j. MULNCJ 94519/2017/OSM
Ag. . 0S201700263

Najemni smlouva

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona . 89/2012 Sb., ob ansky zakonik, (dale jen
,0b ansky zakonik® )

M sto Louny

se sidlem Mirové ndmésti 35, 440 23 Louny

IC: 00265209

DIC: CZ00265209 5
zastoupené starostou mésta Radovanem Sabatou

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

a

Galerie Benedikta Rejta v Lounech, pfisp vkova organizace
se sidlem Pivovarska 34, 44001 Louny

IC: 00360724 .
zastoupena Feditelkou Galerie Benedikta Rejta v Lounech PhDr. Alici Stefan ikovou

jako najemce na strané druhé (dale jen ,ngjemce®)

dale téz jako ,smluvni strana“ nebo ,,smluvni strany”

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ngjemni smlouvu:

.
Predm t najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem nebytového prostoru ,Multiprostor Louny*,
umisténého pod pozemkem p. . 160/2 ostatni plocha, jind plocha o vymére 160 m?,
zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj,
katastralni pracovisté Louny, na listu viastnictvi . 10001, pro katastralni 4zemi Louny,
obec azokres Louny. Uvedeny nebytovy prostor tvofi soubor mistnosti o celkové vymére
95,4 m-.

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pronajima najemci nebytovy prostor v etné jeho
sou asti a prisluSenstvim specifikované v pfedchozim odstavci (dale jen ,pfedmét
najmu®).

Najemce prohlaSuje, Ze stav nemovitosti vymezeny v odst. 1 a stavebni ur eni dle
kolauda niho  rozhodnuti  Méstského Ufadu Louny ze dne 15.06.2005

j- MULN/1851/2005/SU/KI je mu dobfe znam a Ze ma za podminek stanovenych touto
smlouvou zajem tuto nemovitost uzivat.

U elem najmu je vykon neziskové innosti najemce, jejimz predmétem bude vyuziti
pronajatého nebytového prostoru jako zazemi najemce pro vystavni a eduka ni innost
(sklad vystavniho fondu).

Najemce je opravnén zménit U el ndjmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.
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Smluvni strany se dohodly, Ze predmét najmu bude predan najemci ve stavu zpusobilém
ke smluvenému u¢elu najmu. Najemce je povinen zajistit na vlastni naklady potfebné
revize a opravy, jez jsou nutné ktomu, aby pfedmét najmu splfioval hygienickeé,
bezpecnostni a jiné obecné zavazné predpisy vztahujici se ke sjednanému G&elu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Zze najemce prevezme predmét najmu dnem zapoceti najmu.
O pfedani a prevzeti sepi§i smluvni strany protokol.

Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu je soucasti budovy Louny, &.p. 35
chranénou kulturni pamatkou, tvofi souc¢ast méstské pamatkové zony a ze k provedeni
udrzby, opravy, rekonstrukce, restaurovani nebo jiné Upravy této kulturni pamatky nebo
jejiho prostredi je zapotfebi predchozi stanovisko architekia mésta a zavazné stanovisko
Méstského ufadu Louny, odboru stavebniho Ufadu, oddéleni Uzemniho planovani
a pamatkové péce.

1.
Doba trvani najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 01.01.2018 do 31.12.2022.

Platnost této najemni smlouvy konéi:

a) uplynutim sjednané doby,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smiuvnich stran bez udani divodu. Vypovédni doba
¢ini 3 meésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé strané.

1.
Najemné

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za pfedmét najmu roéni ngjemné stanovené
dohodou smluvnich stran ve vysi 24.000 K&. Najemné je dle § 56a odst. 1 zdkona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu, osvobozen
od dane.

Najemné bude najemcem hrazeno v jedné splatce na ucet pronajimatele vedeny
ump ¢islo Uétu mvariabilni symbol 2132150007,
nebo hotove v pokladne Méstského uradu Louny. Datum uskute€nitelného zdanitelného
plnéni je stanoveno k 31.01., najemné je splatné do 28.02. prislusného roku za prislusny
kalendarni rok.

Soucasti najemného neni Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.
Naklady za spofrebu vody, tj. vodné a sto¢ne (méfeno podruznym méfidlem) se najemce
zavazuje hradit pronagjimateli na zakladé faktur jim vystavenych. Odbér elektrické

w e

energie (samostatny meéfic) si zajisti najemce na své jméno a svij naklad.

Najemce se zavazuje v pfipadé prodleni se zaplacenim najemného uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do Uplné Uhrady
diuhu.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat predmét najmu vsouladu s pfislusSnym platnymi
bezpeénostnimi, protipozarnimi a hygienickymi pfedpisy, pfedpisy o ochrané Zzivotniho
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prostiedi, predpisy o ochrané majetku a zdravi osob a v souladu s podminkami
rozhodnuti kompetentnich spravnich organa.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu na vlastni néklady vfadném stavu
av istoté, aby nedochézelo k poSkozeni pfedmétu ngjmu. Pfipadné Skody, vzniklé
porusenim této povinnosti, hradi v pIné vySi najemce.

Najemce odpovida za Skody, které vzniknou na pfedmétu najmu v dusledku jeho
innosti a zavazuje se tyto Skody neprodlené odstranit na své naklady, pfipadné po
dohodé s pronajimatelem uhradit jejich odstranéni. Najemce neni opravnén provadét
zmény na predmétu najmu.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele do podnajmu tfetim osobam, ato ani z 4sti.

Najemce se zavazuje, Ze bez souhlasu pronajimatele nebude s pfedmétem najmu
nakladat v rozporu s touto smlouvou.

Povinnosti najemce:
a) fadné av as hradit pronajimateli sjednané najemné,

b) pfedmét najmu uzivat k dohodnutému U elu, hospodarné a predchazet jeho
poskozovani, nadmérnému opotifebeni i znehodnoceni,

c) pe ovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim,
bez zbyte ného odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potifebu oprav,
jakoz i na hrozici Skodu, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla nést ze svého naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu
a provadét na svij naklad jeho béznou udrzbu (napf. natéry, natéry sou asti
a pfisluSenstvi, vymalovani mistnosti),

d) nést ze svého naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu, jeho sou asti
a prislusenstvi; drobnymi a béznymi opravami se rozuméji takové opravy na
pfedmétu najmu, jejichz cena nepresahne v jednotlivéem pfipadé opravy

astku 10.000 K . K provedeni téchto oprav najemce nepotiebuje predchozi
souhlas pronajimatele,

e) umoznit pronajimateli, popf. jim povéfenym osobam, na jejich Zzadost
a v terminu jimi stanoveném pfistup do pfedmétu najmu za G elem kontroly
uzivani predmétu najmu, staveb a pfistaveb, sou asti a pfisluSenstvi,
v souladu s touto smlouvou, udrzby a oprav a dale témto osobdm poskytovat
potfebnou sou innost,

f) zajistit na svlj naklad veskeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky
tykajici se pfedmétu najmu, jeho sou asti a pfislusenstvi,

g) provadét nezbytna ochrannd a zabezpe ovaci opatfeni k zajisténi
bezpe nosti pfedmétu najmu v etné dodrzovani predpist vztahujicich se
k bezpe nosti a ochrané zdravi pfi praci, predpist protipozarnich,
hygienickych, ekologickych i pfedpisd o ochrané majetku a zdravi osob;

h) bez souhlasu pronajimatele neprovadét na pfedmétu najmu jakékoliv stavebni
innosti nebo Upravy podléhajici ohlaseni nebo povoleni podle stavebniho
zakona

i) vyklidit a prfedat pronajimateli pfedmét najmu nejpozdéji ke dni skon eni
najmu ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni
a opravam provedenym se souhlasem pronajimatele.
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Najemce je povinen kazdoro né do 31.01. pfislusného kalendarniho roku predloZit
pronajimateli k odsouhlaseni plan oprav pfedmétu najmu na dany kalendarni rok.
Pronajimatel je povinen s najemcem tento plan oprav projednat a nejpozdéji do
posledniho dne mésice Unora pfislusného kalendarniho roku rozhodnout o jeho
schvaleni. VySe ndkladi na tyto schvélené opravy nesmi pfesahnout ro ni vybrané
najemné. Schvalené opravy provede najemce svym jménem a na svlj naklad s tim, ze
naklady na tyto opravy po jejich dokon eni pfeu tuje v dohodnutém rozsahu
pronajimateli. Pronajimatel uhradi fakturu ndjemce do 28 dnu po jejim obdrzeni, pfi emz
za Uhradu faktury se povazuje termin odepsani penéznich prostfedkld z U tu
pronajimatele ve prospéch U tu najemce.

Pro pfipad nesplnéni povinnosti dle tohoto lanku této smlouvy vznika pronajimateli
narok na uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 1.000 K za kazdé jednotlivé poruseni zvlast,
ato vpfipadé, Ze nijemce svoji povinnost nesplni ani po obdrzeni pisemného
upozornéni ze strany pronajimatele, ktery mu stanovi pfiméfenou lhatu pro odstranéni
zavadného stavu. Smiuvni pokuta je splatnd do 15 dnG ode dne doru eni vyzvy na
adresu najemce uvedenou ve vefejném rejstfiku. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika
pravo na nahradu Skody.

V.
Zav recna ustanoveni
Veskeré zmény a dopliky této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemné dohody
smluvnich stran.

Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi
pFisluSnymi ustanovenimi ob anského zakoniku.

Smluvni strany shodné prohladuji, ze si smlouvu Fadné pre etly, souhlasi s jejim
obsahem, nebot byla uzaviena na zékladé jejich pravé a svobodné vile, coz stvrzuji
svymi podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni
a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Smluvni strany po dohodé souhlasi, Ze tato smlouva muze byt zvefejnéna
na oficialnich internetovych strankach Meésta Louny a Meéstského Gfadu Louny
(www.mulouny.cz), s vyjimkou osobnich a citlivych udaji fyzickych osob uvedenych
v této smlouve.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné i neu inné, nedotykd se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd zlstévaji platna a 0 inna. Smluvni strany se v
tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/ned inné novym
ustanovenim platnym/4 innym, které nejlépe odpovida puvodné zamyslenému 0 elu
ustanoveni neplatného/neu inného. Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné
zavaznych pravnich piedpist Ceské republiky.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a U innosti dne zvefejnéni
v registru smluv, ne vSak dfive, nez 01.01.2018.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim smlouvy v registru smiuv dle
zakona . 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch U innosti nékterych smiuv,
uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv) s tim, Ze budou
dodrzeny podminky stanovené § 3 odst. 1 tohoto zdkona, bez ohledu na vysi ceny, resp.

4/5



j. MULNCJ 94519/2017/OSM
Ag. . 0S201700263

bez ohledu na hodnotu pfedmétu plnéni smlouvy. Uvefejnéni smlouvy zajisti
pronajimatel.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze v prfipadé, ze smlouva obsahuje informace tykajici se
obchodniho tajemstvi dle § 504 ob anského zakoniku, tyto informace budou ozna eny
tak, aby nebyly sou asti elektronického obrazu textového obsahu smlouvy.

Dolozka
dle § 39 odst. 1 a § 41 zakona . 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Uzavieni této smlouvy schvélila Rada meésta Loun usnesenim . 385/2017 ze dne
18.12.2017. Zamér meésta pronajmout tento nemovity majetek byl zvefejnény na ufedni
desce ode dne 23.11.2017 do 11.12.2017.

V Lounech dne 29.12.2017 V'  Lounech dne 29.12.2017
Mésto Louny Galerie Benedikta Rejta v Lounech,
Radovan Sabata v. r., starosta prispévkové organizace
pronajimatel PhDr. Alice Stefan ikova v. r., feditelka
najemce
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