KUPNi SMLOUVA

NiZe uvedeného dne, mésice a roku

Statutarni mésto Pardubice

IC 00274046, DIC CZ00274046

se sidlem Pernstynské namésti 1, PSC 530 21 Pardubice, Staré Mésto
zastoupené primatorem Ing. Martinem Charvdtem

jako prodavajici na strané jedné
(dale téz jen jako ,prodavajici a opravnény z realného bremene”)

a

PharmDr. Tomas Silar

r. €. B3XXXXXXXXX

bytem Starocernsko, 530 02 Pardubice
IC 48160130

jako kupujici na strané druhé
(ddle téz jen jako ,kupujici a povinny z realného bfemene*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. a § 2128 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky
zakonik, v platném znéni, tuto

kupni smlouvu a smlouvu
o zrizeni redlného bremene

Clének I.
Prohlaseni prodavajiciho

1.
Prodavajici prohlasuje, ze ma

= ve svém vylu¢ném vlastnictvi nebytovou jednotku €. 2450/100 v 1. nadzemnim podlazi budovy
€.p. 2449, 2450, 2451, 2452 na Zeleném Predmésti postavené na stavebni parcele ¢. 5029 v obci a
katastralnim Uzemi Pardubice, zapsanou na listu vlastnictvi ¢. 71937 pro obec a katastralni tzemi
Pardubice u Katastralniho Uradu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Pardubice,

= souvisejici spoluvlastnicky podil v rozsahu 1018/27459 na spolec¢nych ¢astech budovy ¢.p. 2449,
2450, 2451, 2452 na Zeleném Predmeésti postavené na stavebni parcele ¢. 5029 v obci a
katastralnim GUzemi Pardubice, kterymi jsou zdklady vcetné izolaci, obvodové a nosné stény



véetné izolaci, povrchovych Uprav a klempitskych prvk(, oken a dvefi, pokud jsou soucasti
vnéjSiho opladsténi domu, a to i tehdy, kdyz ohraniéuji jednotky, stfecha vcetné stresni
konstrukce, stfesni krytiny, izolaci a klempifskych prvkd, kominy, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce budovy, vchody, schodisté s podestami, okna a dvere pfimo pfistupné ze spolecnych
Casti s vyjimkou dvefi do jednotek a jejich pfislusenstvi, chodby ve spolenych castech, puada,
pradelna, Zehlirna, sklepy, balkdny, spole¢né technické zafizeni, rozvody tepla véetné radiatord
ustfedniho topeni, pomérovych rozdélovacll tepla a termoregulacnich ventill, rozvody vody
véetné pomérovych vodomér(, hlavni uzavér vody, rozvody tlakové vody — hydrant, rozvody
kanalizace, rozvody plynu, hlavni uzavér plynu, rozvody slaboproudé (domovni zvonky, spolecna
TV a R anténa) a silnoproudé (osvétleni), domovni elektroinstalace vcetné hlavni pojistkové
skiiné, bleskosvodnd soustava, pfipojky vody, plynu, elektro, kanalizace, tepla od hlavnich
rozvodnych radl do budovy, a to i tehdy, vedou-li po ¢i pfes pozemky jinych vlastnikd, a balkény
uvedené v prohlaseni vlastnika ze dne 27.4.2012 u jednotlivych jednotek, které jsou ve vylu¢ném
uzivani vlastnik( pfislusnych jednotek,

souvisejici spoluvlastnicky podil v rozsahu 1018/27459 na stavebni parcele ¢. 5029 o vymére 897
m? v obci a katastralnim Gzemi Pardubice.

Budova a pozemek uvedené v tomto odstavci jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 71936 pro obec a
katastralni Uzemi Pardubice u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté
Pardubice.

Nebytova jednotka, budova a pozemek uvedené vtomto odstavci jsou popsany ve znaleckém
posudku znalce Ing. Davida Doskocila ze dne 1.3.2017.

2.

Pfedmétem této smlouvy je Uplatny prevod

vlastnického prava k nebytové jednotce ¢. 2450/100 v 1. nadzemnim podlazi budovy €.p. 2449,
2450, 2451, 2452 na Zeleném Predmésti postavené na stavebni parcele ¢. 5029 v obci a
katastrdlnim Gzemi Pardubice, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 71937 pro obec a katastralni uzemi
Pardubice u Katastralniho Uradu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Pardubice,

souvisejiciho spoluvlastnického podilu v rozsahu 1018/27459 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
2449, 2450, 2451, 2452 na Zeleném Predmésti postavené na stavebni parcele ¢. 5029 v obci a
katastrdlnim Gzemi Pardubice, kterymi jsou zdklady vcetné izolaci, obvodové a nosné stény
véetné izolaci, povrchovych Uprav a klempifskych prvkd, oken a dvefi, pokud jsou soucasti
vnéjsiho opldsténi domu, a to i tehdy, kdyZz ohranicuji jednotky, stfecha vcietné stfesni
konstrukce, stfesni krytiny, izolaci a klempirskych prvkd, kominy, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce budovy, vchody, schodisté s podestami, okna a dvefe pfimo pfistupné ze spolecnych
Casti s vyjimkou dvefi do jednotek a jejich pfislusenstvi, chodby ve spole¢nych castech, plda,
pradelna, Zehlirna, sklepy, balkdny, spole¢né technické zafizeni, rozvody tepla véetné radiatord
ustfedniho topeni, pomérovych rozdélovacli tepla a termoregulacnich ventill, rozvody vody
véetné pomérovych vodomér(, hlavni uzavér vody, rozvody tlakové vody — hydrant, rozvody
kanalizace, rozvody plynu, hlavni uzavér plynu, rozvody slaboproudé (domovni zvonky, spolecna
TV a R anténa) a silnoproudé (osvétleni), domovni elektroinstalace vcetné hlavni pojistkové
skfiné, bleskosvodna soustava, pfipojky vody, plynu, elektro, kanalizace, tepla od hlavnich
rozvodnych fadl do budovy, a to i tehdy, vedou-li po Ci pfes pozemky jinych vlastnikd, a balkény
uvedené v prohlaseni vlastnika ze dne 27.4.2012 u jednotlivych jednotek, které jsou ve vyluéném
uzivani vlastnik( prislusnych jednotek,



= souvisejiciho spoluvlastnického podilu v rozsahu 1018/27459 na stavebni parcele ¢. 5029 o
vyméFe 897 m? v obci a katastralnim uzemi Pardubice.
(dale téz jen jako ,predmét prevodu“).

Clanek II.
Pfedmét smlouvy

1.

Prodavajici touto smlouvou prodava jednotku uvedenou v ¢lanku | této smlouvy s tam uvedenymi
spoluvlastnickymi podily na spolecnych ¢astech budovy a pozemku kupujicimu a ten uvedenou
jednotku a spoluvlastnické podily pfijimd a kupuje za dohodnutou kupni cenu sjednanou v této
smlouvé. Na kupujiciho prejdou zapisem vkladu vlastnického prava podle této smlouvy do katastru
nemovitosti vSechna prdva a povinnosti souvisejici s prevddénou nebytovou jednotkou a v rozsahu
odpovidajicim spoluvlastnickému podilu 1018/27459 viechna préva souvisejici se spoleénymi ¢astmi
vySe uvedené budovy a s vySe uvedenym pozemkem. Kupujici se seznamil se vSemi dokumenty, z
nichZ tato prava a povinnosti vyplyvaji. Vzhledem k revitalizaci budovy je kupujici srozumén s tim, Ze
bude hradit vyssi ¢astku do fondu oprav, kterou stanovi spolecenstvi vlastnikll po dokonceni
stavebnich Uprav.

2.

Prodej schvalilo Zastupitelstvo mésta Pardubic dne 23.11.2017 usnesenim ¢. Z/2115/2017.

Clanek IIl.
Kupni cena a jeji splatnost

1.

Kupuijici se zavazuje zaplatit prodavajicimu za pfedmét prevodu dohodnutou kupni cenu v celkové
vySi 2.350.000,- K€ (slovy: dva miliony tfi sta padesat tisic korun cCeskych). Tato kupni cena byla
uréena podle znaleckého posudku &.j. 25-6/2017 ze dne 1.3.2017 zpracovaného znalcem Ing.
Davidem Doskocilem.

2.

Vyse sjednanou kupni cenu uhradi kupujici bezhotovostnim prevodem na ucet prodavajiciho vedeny
u Komercni banky, a.s., pod Cislem XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, vVariabilni symbol 2450100, a to nejpozdéji
do 30 (tficeti) dnli ode dne uzavieni této smlouvy.

3.

Kupni cena je zaplacena okamzikem pfipsani ¢astky na ucet prodavajiciho.



4.

Jestlize kupuijici nesplni svij zavazek sjednany v odst. 2. tohoto clanku této smlouvy, tj. neuhradi
kupni cenu fadné a vcas, sjedndvaji smluvni strany pro tento pfipad ve prospéch prodavajiciho
smluvni pokutu ve vysi 0,07 % denné z neuhrazeni splatné kupni ceny uvedené v odst. 1 tohoto
¢lanku této kupni smlouvy, a to za kazdy i zapocaty den prodleni. V pfipadé prodleni se zaplacenim
kupni ceny se kupni cena povazuje za zaplacenou aZz poté, co je zaplacena i tato smluvni pokuta.
Prodavajici ma v takovém pripadé rovnézZ pravo odstoupit od této kupni smlouvy z divodu poruseni
této smlouvy.

Clanek IV.
Vécné bifemeno ve prospéch prodavajiciho

1.
Smluvni strany se dale dohodly na zfizeni vécného bfemena (redlného bremena) spocivajiciho

v povinnosti vlastnika jednotky uvedené v ¢lanku I. v této jednotce provozovat lékarnu poskytujici
|ékarenskou péci véetné poradenstvi zahrnujici prodej uplného sortimentu lék( a Sirokého
sortimentu volné prodejnych |éCiv, potravin zvlastni vyZivy, doplikd vyzivy, bylinnych cajl, 1é¢ebné
kosmetiky, veterinarnich pfipravk(, zdkladnich homeopatik a zdravotnickych potfeb ve prospéch
proddvajiciho jakozto opravnéné osoby z redlného bfemene, a to na dobu urcitou, a to na dobu péti
let od nabyti vlastnického prava k jednotce uvedené v ¢lanku | kupujicim. Vlastnik jednotky uvedené v
¢lanku | se zdrzi vseho, ¢im by se jednotka uvedena v ¢lanku | zhorsila k Ujmé prodavajiciho. Nebude-
li jednotka uvedenad v ¢lanku | dostacovat realnému bremeni, jeji vlastnik napravi tento stav tak, aby
prodavajici neutrpél Ujmu. Opravnény zredlného brfemene neni povinen nést zadné naklady
na Udrzbu a Upravy predmétu prevodu /jednotky/. Jestlize vlastnik jednotky uvedené v ¢lanku I.
porusi povinnosti vySe uvedené, sjednavaji smluvni strany pro tento pfipad ve prospéch
prodavajiciho smluvni pokutu za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti ve vysi 250.000,- K¢ (slovy: dvé
sté padesat tisic korun eskych). Radnym zaplacenim smluvni pokuty se vlastnik jednotky uvedené
v €lanku |. nezbavuje splnéni ujednanych povinnosti utvrzenych touto smluvni pokutou. Jakymkoliv
ujednanim o povinnosti zaplatit smluvni pokutu nezanikd narok prodavajictho na nahradu Skody
vzniklé z poruseni povinnosti vlastnika jednotky uvedeni v ¢lanku I., ke kterym se smluvni pokuta
vztahuje, a to v plném rozsahu. Prodavajici ma v takovém pfipadé rovnéZ pravo odstoupit od této
kupni smlouvy z divodu poruseni této smlouvy.

2.

Navrh na zfizeni redlného bremene k predmétu prevodu podle odst. 1 tohoto ¢l. IV. této kupni
smlouvy ve prospéch statutarniho mésta Pardubice, IC 00274046, se sidlem Pernstynské nam. 1,
Pardubice, bude podan spolecné s ndavrhem na zapis vlastnického prdva kupujiciho k predmétu
prevodu podle €l. VI. odst. 2 této kupni smlouvy.

3.

Smluvni strany se zavazuji pro ptipad, Ze by nedoslo ke vkladu vyse uvedeného redlného bfemene k
predmétu prevodu ve prospéch prodavajiciho podle této kupni smlouvy pouze z dlvodl nesplnéni
zakonnych podminek pro povoleni vkladu, Ze uzaviou do 14ti dnld od doruceni zamitavého
rozhodnuti katastralniho Ufadu dodatek k této kupni smlouvé, tak, aby byly vytykané vady



odstranény, pripadné, Ze na pokyn katastralniho Uradu do 14ti dn( tuto kupni smlouvu ¢i navrh na
vklad nalezité doplni.

Clanek V.
Pfedani a uzivani nemovitosti

1.
Nabyvateli je zndm soucasny stav pfedmétu prevodu realizovaného touto smlouvou a v tomto stavu
ho prejima.

2.
Predmét prevodu bude kupujicimu predan za podminky splnéni povinnosti podle €l. Ill. odst. 2. této
smlouvy nejpozdéji do 20 (dvaceti) dnli ode uhrazeni kupni ceny uvedené v ¢l. Ill. odst. 2. této

smlouvy ze strany kupujiciho. O preddni a prevzeti predmétu prevodu bude smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol.

Clanek VI.
Prevod vlastnického prava
Uhrada dani a poplatkd

1.

Vlastnické pravo k predmétu prevodu nabyva kupujici zapisem (vkladem) vlastnického prava do
verejného seznamu (katastru nemovitosti), pficemz pravni ucinky zapisu (vkladu) nastanou na
zadkladé pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho Uradu o jeho povoleni k okamziku, kdy
navrh na zapis doSel pfisluSnému katastralnimu dfadu.

2.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti podle této smlouvy podaji obé smluvni strany prostfednictvim
prodavajiciho, a to nejpozdéji do 14 (¢trnacti) dnl od splnéni povinnosti podle ¢l. Ill. odst. 2. této
smlouvy, tj. uhrazenim kupni ceny v celkové vysi 2.350.000,- K¢ (slovy: dva miliony tfi sta padesat tisic
korun ceskych). Do doby podani navrhu na zahdjeni spravniho fizeni o vklad vlastnického prava
podle této smlouvy bude navrh a jeden stejnopis této smlouvy s Ufedné ovérenym podpisem
kupujiciho v Uschové prodavajiciho. Spravni poplatek za podani navrhu na vklad vlastnického prava
podle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi kupuijici.

3.

V pripadé, Ze katastralni Grad zamitne, a to z jakéhokoliv dlvodu, navrh na povoleni vkladu
vlastnického prdva kupujiciho k predmétu prevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuji
se smluvni strany poskytnout si vzdjemné soucinnost, aby v takovém pripadé doslo k odstranéni
pfislusnych vad, event. k uzavieni nové kupni smlouvy, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od
pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu.



4.

Podle platné pravni Upravy uc¢inné od 1.11.2016 je podle ust. § 1 odst. 1 zdkonného opatfeni Sendtu
¢. 340/2013 Sh., o dani z nabyti nemovitych véci, v platném znéni, poplatnikem dané z nabyti
nemovitych véci nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci, v daném pripadé je tedy kupujici
povinen prislusnou ¢astku na zajiSténi dané z nabyti nemovitych véci odeslat v zakonem stanoveném
terminu na uUcet pfislusného financniho Uradu, a zaroven se kupujici dale zavazuje na své naklady
zajistit vyhotoveni pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci a podat ho na pfislusny finanéni urad.

Clanek VIL.
Zavérecna ustanoveni

1.

Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zadkladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se fidi
zdkonem ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, v platném znéni. Smluvni strany vylucuji uZiti ustanoveni
§ 558 odst. 2 obcanského zakoniku a sjednavaji, Ze obecnd ustanoveni obcanského zakoniku maji
prednost pfed obchodnimi zvyklostmi.

2.

Tato smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této smlouvy. Veskeré zmény
¢i doplnéni této smlouvy lze provést jen formou pisemnych dodatk(l podepsanych obéma smluvnimi
stranami, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

3.
Tato smlouva je vyhotovena v 6 (Sesti) stejnopisech, z nich tfi vyhotoveni obdrZi prodavajici, dvé
kupuijici a jedno vyhotoveni bude uréeno pro pfislusné katastralni pracovisté.

4,
Tato smlouva vstupuje v platnost a nabyvd ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

5.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem
souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vaziné vile, a na dikaz
toho ji nize podepisuiji.

6.

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu k
fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy
prodavajici bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni idaj této smluvni strany
uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

7.
Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z. ¢.
89/2012 Sb., obéansky zakonik).



8.

Pro pfipad, kdy je v uzaviené smlouvé uvedeno rodné cCislo, e-mailova adresa, telefonni Cislo, ¢islo
uctu fyzické osoby, bydlisté/sidlo fyzické osoby, se smluvni strany dohodly, e smlouva bude
uverejnéna bez téchto udaju. Déle se smluvni strany dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez
podpisu.

9.

V souladu se znénim predchoziho odstavce plati, Ze pro pfipad, kdy by smlouva obsahovala osobni
Udaje, které nejsou zahrnuty ve vysSe uvedeném vyctu, a které zaroven nepodléhaji uverejnéni dle
pfisludnych pravnich predpist, poskytuje kupujici PharmDr. Tomas Silar sv(j souhlas se zpracovanim
téchto udajl, konkrétné s jejich zverejnénim v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
statutarnim méstem Pardubice. Souhlas se udéluje na dobu neurcitou a je poskytnut dobrovolné.

Schvalovaci dolozka dle ust. § 41 zak.¢. 128/2000 Sb.:
Prodej schvalen: ZmP dne 23.11.2017, usn. ¢. Z/2115/2017.
Vyvéseno: 8.3.2017

Sejmuto: 24.3.2017

V Pardubicichdne .......ccoeevevevenennnnnn. V Pardubicich dne .....coooevevevveeeenennnnn.
Statutarni mésto Pardubice PharmDr. Tomas Silar
Ing. Martin Charvat (kupujici)
primator
(prodavaijici)



