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POLICIE CESKE REPUBLIKY
Krajské feditelstvi policie Plzefiského kraje
Registrace v ERS provedena

a

llona MASKOVA

se sidlem Kdyng, Komenského 250, PSC 345 06
IC: 16737911

(jako najemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
&.j. KRPP- 196619-1/CJ-2015-0300SU

ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich

l.
PREDMET A UCEL SMLOUVY

1. Ceska republika je viastnikem a Krajské feditelstvi policie Plzeriského kraje je piislusné
hospodafit s timto majetkem statu zakladé Opatieni o urCeni prfislusnosti hospodatit
s majetkem statu &j. MV-91487-1/0SM-2009 ze dne 22.12.2009. Pfedmétem najmu je
nebytovy prostor v objektu ob&anské vybavenosti Komenskeho ¢p. 250, Kdyné, zapsaného
na listu vlastnictvi 6. 3269 jako souéast pozemku St.p. €. 127/4 pro k.U. a obec Kdyné u
Katastralnitio Ufadu pro Plzefsky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice.

2. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nebytové prostory v 1. NP v objektu dle
&. | odst. 1. této smlouvy o celkové rozloze 304,10 m? Jedna se o prostory blize
specifikované v planku a rozpisu mistnosti, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy (viz
pfiloha & 1). Dale je pfedmétem uzivani zafizeni pronajimatele pevne spojene s objektem,
jako jsou vany v mistnosti & 110 a bazén v mistnosti ¢. 101, umisténé v pronajatych
prostorach (dale jen “nebytové prostory*).

3. Najemce bude dale uZivat spole&né prostory chodby (mistnosti €. 128, 129) a vymeénikove
stanice (mistnost &. 3). Vzhiedem k uzivani téchto prostor spole¢né s pronajimatelem budou
najemci zapcéteny v poloviéni rozloze, tj. 51,55 m*.

4. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu dle ¢l. | odst. 2, popf. dalsi prostory
specifikované v této smlouvé, za U&elem provozovani rehabilitacniho zafizeni a k provozu
fitcentra.

5. Najemce prohladuje, Ze je mu stav uzivanych prostor a zafizeni dobfe znam, nebot jiz
prostory uzival a je seznamen s jejich stavem.
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Il.
DOBA NAJMU

1. Pronajimatel pfenechava nebytové prostory do najmu najemci na dobu urcitou
od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2017. Pokud najemce fadné pini podminky najemni
smlouvy je mozno tento najemni vztah pred jeho ukoncenim prodiouzit. Najemce musi o
prodlouzeni pozadat pisemné minimalné 2 mésice pred ukonéenim ucinnosti teto smlouvy.
Prodlouzeni této smlouvy Ize sjednat pouze na zaklade pisemneho dodatku ke smiouve.

2. Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Pred uplynutim doby najmu lze
najem ukonéit dohodou obou smluvnich stran s vyrovnanim vzéjemnych zavazku
vyplyvajicich z této smlouvy, nebo vypovédi s tiimésicni vypovédni Ihatou.

3. Dle ustanoveni § 27 odst. 2 zakona &. 219/2000 Sb. v platném znéni mize pronajimatel
odstoupit od smlouvy pfed uplynutim doby najmu v pripadé, Ze najemce nebude pinit
povinnosti plynouci ze zavazného vztahu, nebo jestlize bude potfebovat nebytoveé prostory
k pInéni funkci statu, nebo jinych Gkoll v rdamci své pusobnosti nebo stanoveného predmeétu
ginnosti. Najemce je vtomto pfipadé povinen nebytové prostory vyklidit a predat
pronajimateli do 30 dnl po doruceni odstoupeni.

4. Smiluvni strany si dale vyslovné dohodly, Ze pronajimatel je opravnén odstoupit od
smlouvy v pfipadé, stane-li se pfedmét najmu nezpusobilym ke smluvenému ucelu uzivani —
viz &l. I\V. odst. 10. | v tomto pfipadé je najemce povinen nebytoveé prostory vyklidit a predat
pronajimateli do 30 dni po doruceni odstoupeni. Pro tento pfipad najemce vyslovne
prohlasuje, ze nebude po pronajimateli pozadovat nahradu uslého zisku ¢i $kody, pripadné
vzniklé v souvislosti s takovym ukoncéenim najmu.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze uplynutim sjednané doby najmu ¢i vypovedni Ihuty najem
konéi. V pfipadé neby!-li uzavien dodatek ke smlouvé, nelze najemni vztah prodlouzit dle
ustanoveni § 2230 odst. 1 zakona & 89/2012 Sb., a to ani v pfipadeé, pokud najemce
pfedmét najmu i po skonéeni najmu nadale uziva.

.
UHRADA ZA NAJEMNE

1. Najemné bylo stanoveno na zakladé vypracovaného znaleckeého posudku k urceni vyse
obvyklého najemného znalkyné Renaty Havifové ze dne 25. 11. 2015, C. 1900/2015, a Cini
675,- Ké&/m?rok za prostory specifikované v ¢l |. odst. 2 a 200,- K&/m?/rok za uzivani
spoleénych prostor specifikovanych v é&l. 1. odst. 3. Celkové najemné tak Cini
215.568,- I{&/rok (slovy : dvéstépatnacttisicpétsetSedesatosm korun ceskych).

2. Najemce bude najemné hradit v mésiénich splatkach ve vysi 17.964,- KE, a to vzdy do 15.

dne pisludného kalendafniho mésice na Ucet pronajimatele SRR Al RSN an
Wl i

Lo T@TLL'{' den platby je povazovan vzdy den pfipsani pfislusné castky na

vystavené faktury se splatnosti 21 dni.
4. Pronajimatel se zavazuje, ze pro Ucely zajisténi provozu pfedmétu najmu specifikovanych
v &l. 1. této smlouvy umozni najemci odbér tepla a ohfev teple vody.

5. Skute&né vyl&tovani naklada za poskytovany odbér tepla a ohfevu teple vody bude
pronajimatelem provadéno jednou mési¢né, a to nejpozdéji do 14 dnd od obdrzeni faktury
od prislusného distributora. Stanoveni spotreby bude v dobé topné sezbény preuctovano dle
uzivané podlahové plochy a ohfevu teplé vody a v obdobi mimo topnou sezonu v celkovych
nakladech (ndjemce vtomto obdobi vyuZiva plnou kapacitu). Vyuétovani bude najemci
provedeno fakturou vystavenou pronajimatelem se splatnosti 21 dni od vystaveni.
Fakturovanou &astku uhradi najemce na Ucet pronajimatele:i T PRy ATy i L ST T

fipsani
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ucet pronajimatele.

6. Vyuétovani uskuteénénych revizi (¢l. IV. odst. 8) bude najemci provedeno fakturou
vystavenou pronajimatelem se splatnosti 21 dni od vystaveni. Fakturovanou castku uhradi
najemce na (&et pronajimatele HR# RGNS FRRE M AL RAITIRT BN Za den
platby je povazovan vzdy den pfipsani pfislusné castky na Ucet pronajimatele.

7. Nezaplati-li najemce sjednané platby fadné a vcas, je povinen uhradit pronajimateli urok z
prodleni ve vy$i dle nafizeni viady €. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse uroku z prodieni.
8. Odvoz a likvidaci domovniho odpadu a Uklid pronajatych prostor neni predmétem
poskytovanych sluzeb a najemce si zabezpeci stanovené sluzby na vilastni naklady.

9. Najemce si zajisti odbér el. energie a vody samostatnymi smlouvami pfimo u dodavatelu
téchto sluzeb.

10. Vy8i najemného je pronajimatel opravnén pocinaje rokem 2017 kazdorocné k datu
1. ledna zvy$ovat podle koeficientu vyjadfujiciho miru rustu spotiebitelskych cen za
predchazejici kalendafni rok, publikovaného Ceskym statistickym Uradem. Tato zména bude
realizovana o plnou vysi inflace. Vzhledem k tomu, Ze k vyhlaseni koeficientu dochazi
béhem prvniho étvrtleti roku, bude zvy$eni najemného najemci sdéleno pisemnym
oznamenim pronajimatele s tim, Ze najemce doplati inflacni rozdil od 1. ledna roku v
nejblizsi trvalé platbe.

IV.
PRAVA A POVINNOSTI

1. Pronajimatel je povinen predat najemci pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilem ke
smiuvenému uéelu uzivani a zaroven zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych
s fadnym uzivanim prfedmetu najmu.
2. Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu uzivat vyhradné ke sjednanému ucelu
3. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat osobné; bez védomi a pisemneho souhlasu
pronajimatele neni opravnén predmét najmu ¢i jeho Cast dale pronajimat ¢i jinym zpusobem
prenechavat k uzivani tfetim osobam.
4. Najemce je povinen predmét najmu uzivat fadnym a obvyklym zpusobem s peci radneho
hospodare, dbat o jeho dobry stav a zabranit jeho znehodnoceni. Pokud presto dojde
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu ke $kodam na majetku pronajimatele i jinych osob
zplisobenych najemcem, je ndjemce povinen tyto $kody nahradit.
5. Najemce se po dobu trvani najemni smlouvy zavazuje a pfebira zodpovednost za
porudeni pfislugnych ustanoveni zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, zakona ¢.
309/2006 Sb., kterym se upravuji dal$i pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v
pracovnépravnich vztazich a o zaji$téni bezpefnosti a ochrany zdravi prfi ¢innosti nebo
poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy, nafizeni viady ¢. 101/2005 Sb., o
podrobnéjsich poZadavcich na pracovisté a pracovni prostfedi, vyhlasky ¢. 48/1982 Sb.,
kterou se stanovi zakladni pozadavky k zajisténi bezpednosti prace a technickych zarizeni,
zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a
o zméné nékterych dalsich zakonu, vyhlasky ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s
odpady a dal$ich relevantnich pravnich predpisu. Najemce je povinen uhradit véechny
poplatky a sankce udélené formou rozhodnuti organt statni spravy z duvodu poruseni vyse
uvedenych pravnich predpisti najemcem. Pro pfipad poruseni shora citovanych zakonnych
ustanoveni se najemce zavazuje, Ze pfipadnou sankci z rozhodnuti pfislusnych organu
statni spravy uhradi pronajimateli ve Ihité do 30 dnu poté, co od pronajimatele obdrzi
pravomocné rozhodnuti ve véci same.
6. Najemce bere na védomi, Ze pfedmet najmu neni nijak pojistén. Veskere riziko spojene s
uzivanim predmétu najmu nese najemce. Pronajimatel neodpovida najemci za §kody vzniklé
z jakéhokoliv divodu (zejm. kradez ¢&i vyssi moc), na movitych pfedmétech uzivatele,
nachazejicich se na (¢i v) pfedmétu najmu.
7. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prava kontroly, zda je predmeét
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najmu uzivan radnym zpusobem a v souladu s touto smlouvou.

8. Periodické revidovani zafizeni (elektroinstalace prostort) pevné zabudovanych
v pronajatych prostorach, bude zajistovat pronajimatel na naklady najemce.

9. Na zafizenich ve vlastnictvi najemce instalovanych v pronajatych prostorach je najemce
povinen sam provadét pravidelné prohlidky a revize. Za pfipadné poruseni této povinnosti
nese zodpovédnost najemce.

10. Pronajimatel nema ve svém rozpoétu zajistény financni prostiedky na rozsahlejsi
investice pro pfipad zavazné poruchy zafizeni vyménikové stanice ¢i jiného zafizeni ve
vlastnictvi pronajimatele; tuto skute¢nost bere najemce piné na védomi. Smiuvni strany se
proto dohodly, Ze pronajimatel bude zajistovat pouze bézne opravy zafizeni. Najemce se
zavazuje zejména v pfipadé nefunkcnosti zafizeni vyménikové stanice si na vlastni naklady
zajistit ohfev vody a vytapéni jinym zpusobem. Smiuvni strany si vyslovné dohodly, ze v
pfipadé, stanou-li se pronajaté prostory dlouhodobé nezpusobilymi ke sjednanému Ucelu
uzivani v dusledku zavazné poruchy, na jejiz odstranéni nebude mit pronajimatel zajistény
finanéni prostfedky, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit (viz ¢l. |l odst. 4).

11. Pisemnosti smluvnim stranam se dorucuji na adresu dle této smlouvy. Nevyzvedne-li si
adresat zasilku zaslanou na tuto adresu, smluvni strany se dohodly, Ze tato pisemnost bude
povazovana za doru¢enou 5. pracovni den po odeslani.

V.
VYPORADANI PRI SKONCENiI NAJMU

1. Po skonéeni najmu odevzda najemce predmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a pronajimatelem schvalenym Gpravam.

2. Vypofadani finanénich a veskerych vzajemnych zavazku bude provedeno smluvnimi
stranami nejpozdéji do 90 kalendainich dnu od skon&eni najmu.

VI.
BEZDUVODNE OBOHACENI

1. Smiuvni strany podpisem této smlouvy ¢ini nespornym, Ze najemce uzival predmet najmu
definovany v &lanku |. odst. 2 a &lanku |. odst. 3 této smlouvy jiz pred ucinnosti této smlouvy.
konkrétné v obdobi od 1. &ervence 2015 do 31. prosince 2015, a ze za toto obdobi nalezi
pronajimateli pfislusna nahrada.
2. Smluvni strany se dohodly, Ze nahrada za uzivani nebytovych prostor v obdobi od
1. gervence 2015 do 1. prosince 2015 (tj. ke dni nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti
&j. 293/2015/V) bude cena uréena ve vysi odpovidajici najemnému, sjednanému ve
Smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 1. 1. 1995, ve znéni jejich dodatku ¢. 1 - 3,
jejiz Giginnost skoncila dne 30. ¢ervna 2015 a v obdobi od 2. prosince 2015 do 31. prosince
2015 bude cena uréena ve vysi odpovidajici ¢l. lll. odst. 1 této smlouvy, ktera vychazi ze
znaleckého posudku stanovujiciho vysi obvyklého najemného.
3. Nahrada za uzivani nebytovych prostor v obdobi od 1. cervence 2015 do 31. prosince
2015 byla na zakladé vyse uvedeného stanovena na castku 41.791,- KC.
4. Nahrada za skuteéné spotfebované sluzby za obdobi od 1. cervence 2015 do
30. listopadu 2015 byla na zakladé vyuctovani stanovena na Gastku 49.885,- KE. Vyuctovani
za obdobi 7/2015 a 8/2015 bylo najemci zaslano a najemcem uhrazeno dle faktur ¢. 34/2015
dne 11. 9. 2015 a ¢. 40/2015 dne 30. 9. 2015. Vyuétovani za obdobi zafi, fijen a listopad
2015 je soucasti této smlouvy (viz pfiloha €. 2).
5. Ze strany najemce byla za obdobi od 1. ¢ervence 2015 do 31. prosince 2015 jiz uhrazena
platba za uzivani prostor ve vysi 29.100,- K¢ a gastka za sluzby ve vysi 24.334 - K¢, najemci
tedy zbyva za uzivani pronajatych prostor a spotiebované sluzby uhradit celkovou Castku ve
vy$i 38.242,- KC.
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6. Najemce se zavazuje, _ze dluznou éastku 38. 242 Ké uhrad| Y termlnu do 31. ledna 2016
na ucet pronajimatele: 1 R e B s T -' T R e e L T W
platby je povazovan vzdy den prlpsani prlsluéné éastky na ucet pronajlmatele

7. Sluzby spotiebované najemcem v obdobi od 1. prosince 2015 do 31. prosince 2015
budou najemci vylétovany v souladu s ¢lankem lll. odst. 6.

VIL.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Najemce je seznamen se stavem piedmétu najmu. Pfedmét najmu piebira zpusobily k

okamzitému uzivani, coz podpisem této smlouvy potvrzuje.

2. Jednotliva ustanoveni této smlouvy mohou byt zménéna pouze na zakladé souhlasného

stanoviska smluvnich stran formou uzavieni pisemného Ccislovaného dodatku k této

smlouvé, odsouhlaseného podpisem obou smluvnich stran.

3. S ohledem na pnpravovanou zmenu pravni formy podnikani najemce a vznik nové

spolecnosti s rucenim omezenym R NN Nt R R R R R

s, ’.;- PN s ronajlmatel vyslovné prohlasule %e souhlasi s pfevodem
prav a povinnosti z této na]emm smlouvy na tuto nové vzniklou spoleénost. Pfevod bude

uskuteénén formou dodatku ke smlouvé po zépisu této spolecnosti do pfislusného verejneho

rejstriku.

4. \ otazkach vyslovné neupravenych touto smlouvou se vztah smluvnich stran fidi

pfislu§nymi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a Ucinnosti dnem

1. 1. 2016.

6. Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a nikoliv za podminek

napadné pro né nevyhodnych.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, jeden vytisk obdrzi najemce a dva vytisky

jsou pro potfeby pronajimatele. Kazdy vytisk ma platnost originalu.

namestkem feditele pro ekonomiku
za pronajimatele najemce
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