Smiouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik (§2302 a nasl. NOZ)

Mésto BeneSov, se sidlem Masarykovo namésti 100, Benesov, ICO 002 31 401,
zastoupené starostou Ing. Petrem Hostkem. MBA

Jjako pronajimatel na strané jedné

a

Zuzana Balikova, Wolkerova 1308, Benesov, ICO 616 61 031,
Jjako najemce na strané& druhé

uzavreli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel, vyluény vlastnik domu & p. 232 na Malém namésti v BeneSove,
na pozemku parc. €. 87/1 zapsaného na LV &. 10001 pro obec BeneSov a katastralni uzemi
BeneSov u Prahy u Katastralniho Gfadu pro Sttedodesky kraj, katastralni pracovisté BeneSov,
(dale jen dim) se zavazuje prenechat sklepni prostor (déle jen prostor), a to
o vyméfe 18,32 m? k doCasnému uZivani (ndjmu) ndjemci za Géelem provozovani jeho
podnikatelské ¢innosti v tomto prostoru, ktery bude pak slouzit pfevazné podnikani najemce,
a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.
Utelem najmu je uzivani prostor jako sklep (sklad vegetarianské jidelny) v pronajatém
prostoru, slouzicim podnikani, jiz vySe specifikovaném.

2. Najemce nemd pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit zpusob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G&elu najmu jiz vyse sjednaného, anebo z toho,
co bylo mozné divodné ocekavat pFi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila
zhorSeni pomérii v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény pomeéri na jeho
strané jeho Cinnost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

3. Najemce je dale spolu s pronajimatelem a ostatnimi najemniky dalgich nebytovych prostori v
domé opravnén uzivat spole&né prostory domu.

4. Prostor slouzici k podnikani podle této smlouvy je v této smlouvé dale oznadovén i jako
»prostor nebo ,,véc*.

IL.
Doba trvani najmu
Pronajimatel prenechava pfedmét najmu na dobu uréitou od 01.02.2018 do 31.01.2023.



II1.
Dolozka
Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta BeneSov &. 1141-30/2017/RM ze
dne 20.12.2017.
Zamér pronajmout vySe uvedeny prostor byl na Gfedni desce zvefejnén od 28.11.2017 do
15.12.2017.

IV.
Najemné
1. Najemce je povinen platit pronajimateli za ndjem prostor uvedenych v &l. 1. této smlouvy
najemné sjednané dohodou podle zékona €. 526/1990 Sb. o cenach v platném zn&ni ve vysi:

600 K& /m?% roéné

tj. celkem najemné za pronajaté prostory ve vysi 10.992 K¢ roéné, slovy deset tisic devét set
devadesat dva korun Ceskych ro¢né. Najemné je v souladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sb.
osvobozeno od DPH.

2. Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud pronajimatel i ptes upozornéni
ngjemce neodstrani v prostoru nebo v domé& zdvadu, ktera podstatné nebo po del3i dobu
zhorSuje uZivani prostoru. Pravo na slevu piislusi ndjemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti
pronajimatele pisemné pozada a toto pravo zanikne, nebude-li uplatnéno do 3esti mésicti ode
dne, kdy doslo ke skutecnostem toto pravo zakladajici.

. Najemce bere na védomi, Ze nezaplati-li ndjemné do 15 dni po jeho splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli trok z prodleni podle platnych pravnich ptedpisi.

4. Najemné bude valorizovdno od 01.01.2019 roén& o procentni index inflace, vzdy k 01.01.
kazdého roku podle oficialné vyhlasené miry inflace. Tuto Gpravu provede pronajimatel po
zvefejnéni Gdaje o vysi inflace a sdéli najemci. Takto upravené najemné bude nadale platit
vzdy do dalsi upravy.

5. Najemce je povinen sloZit jistotu ve vysi 3 mésicnich plateb ndjemného pii podpisu smlouvy,
tj. Castku ve vysi 2.748 K& na ucet mésta BeneSov &. 6015-320035309/0800, VS je &islo
smlouvy. Jistota miZe byt pouZita pronajimatelem na uhradu pohledavek vG&i ndjemci
vzniklych ztitulu neuhrazeni ndjmu, sluzeb poskytnutych suZzivanim prostoru, popt.
smluvnich pokut, ndhrady $kody a arok z prodleni.

6. V piipadg, ze ndjemce bude fadné plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a dodrzi
vSechny podminky této smlouvy, bude mu jistota po uplynuti doby ndjmu uvedené v &l. 11.
této smlouvy a vyklizeni prostoru vracena do 30 dni.

7. Néjemce je povinen doplnit jistotu na uétu u pené&zniho ustavu na plivodni vysi, pokud
pronajimatel tyto penézni prostfedky opravnéné &erpal, a to do 1 mésice.

(8]

V.
Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim prostor

1. Spolu s ngjemnym dle ¢l. VI. této smlouvy neplyne najemci povinnost platit pronajimateli
ahradu za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim prostor.

VL
Splatnost
1. Celkovou sumu za roéni najemné dle €l. IV. je najemce povinen zaplatit pronajimateli na cet
mésta BeneSov €. 30031-320035309/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s. BeneSov. Najemné
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za prvni mésic najmu je najemce povinen uhradit pfi podpisu smlouvy, nejdéle viak do 5 dnti
po podpisu smlouvy. Déle bude hradit ndjemné a zalohy na sluzby mési¢ng, vzdy do 25. dne
ptedchoziho mésice.

mésicni thrada nadjemného 916 K¢ variabilni symbol 2107000170

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

vwr I3

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:
1. Pronajimatel je povinen:

prenechat predmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu

udrzovat ptedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZivani, pro které byl
pronajat

zajistit najemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu

provadét ostatni drzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy

sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojiiténi a k souboru skel pojisténi proti zniGeni a
poskozeni

provadét revize vyhrazenych technickych zatizeni

. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavieni najemni smlouvy strany védély a

které nebrani uZivani véci.

. Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své viili pronajatou véc ménit.

. Najemce je povinen:

uzivat véc jako fadny hospodat k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit ndjemné
dle této smlouvy

provadét béZnou Gdrzbu ptedmétu najmu (za drobné opravy se povaZzuji opravy prostoru a
jeho vnitintho vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatele, napf. vodovodni baterie, zasuvky, vypinace,...)

oznamit pronajimateli, Ze véc méa vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pti pe€livém uzivani véci zjistit mohl

ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na
dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplsobi
obtiZe nebo omezi uzivani véci

uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo zada-li tteti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozida-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel nijemci
dostateCnou ochranu, mize ndjemce ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li
najemce ruSen v uZivani véci nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, ma pravo na
priméfenou slevu najemného, pokud takové jednani tieti osoby pronajimateli véas oznamil.
Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimé&fené dob&, umozni mu nijemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoZ i ptistup k ni nebo do ni, za i¢elem provedeni potiebné
opravy nebo Udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé
nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li nijemci takovou Einnosti pronajimatele
obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.



- dodrzovat veSkeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi ptedpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfisludnymi statnimi a
spravnimi organy

- udrzovat Cistotu okoli pronajatych prostor, popt. chodniku pfiléhajiciho k &asti domu, ve
kterém se nachdzi prostor, véetné dalSich ¢asti domu, které jsou pristupné tietim osobam

- hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu

- umozZnit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu ngjmu

- ndjemce vstoupi do jednani s odborem vystavby. Pokud bude tieba, zajisti si na vlastni
naklady rekolaudaci pronajatych prostor (véetn& zpravy pozarné-bezpeénostniho technika),
aby byly pronajaté prostory vyuzivany v souladu s platnymi pfedpisy. DoloZena kopie
kolauda¢niho rozhodnuti a kopie pozarné-bezpednostni zpravy bude zaloZena do spisu
najemce.

5. N4jemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu véetné 3kod, které
zpusobi jiné osoby. Takové skody je ndjemce povinen na sviij naklad napravit formou uvedeni
do plivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

6. Najemce je opravnén:

- oznami-li ndjemce fadn€ a vas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte&ného odkladu, takZze najemce mizZe véc uZivat jen
s obtiZzemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného nebo miize sam provést
opravu a poZadovat po pronajimateli nahradu G¢eln& vynaloZenych nakladt. V piipadg, ze
vada bude zasadnim zplisobem st€Zovat uZivani nebo ho znemoZni zcela, ma najemce
pravo na prominuti ndjemného nebo miize najem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce
ma pravo zapodist si to, co miZe podle predchoziho ustanoveni Zadat od pronajimatele, az
do vySe nijemného za jeden mésic; je-li doba nijmu krat$i, az do vy3e najemného.
Neuplatni-li najemce pravo podle ptedchoziho ujednani do Sesti mésict ode dne, kdy vadu
zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfiznd, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné
uplatnéni.

- trva-li oprava vzhledem k dob& najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo zt&Zuje-li oprava
uZivani véci nad miru obvyklou, mé ndjemce pravo na slevu z najemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu

- jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vibec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel doasné poskyt! k uzivani jinou véc, nebo miiZe nijem
vypovedét bez vypovédni doby.

- v pfipadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tieti osoba nebo zplisobi-li tieti osoba
najemci poruSenim ndjemniho prava jmu, mize se ochrany domahat nijemce sam.

- ndjemce ma pravo provést zménu pfedmétu ngjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sviij naklad. Pokud v8ak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pfi skon€eni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li vS8ak ndjemce zménu véci bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
predmét najmu uvést do piivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozad4, nejpozdg;ji
vSak pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele véc do pivodniho
stavu, mlze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.




VIIIL.
Podnéajem

. Ndjemce muze zfidit téeti osob& k véci uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zpiisobujicich pronajimateli vazné&jsi Gjmu. V piipad€ souhlasu
pronajimatele 1ze podnéjem zridit tfeti osobé jen na dobu najmu véci.

. Umozni-li ndjemce uzivat véc tfeti osob€, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné,
jako kdyby véc uzival sam.

IX.
Zména vlastnictvi

Zméni-li se vlastnik ptedmétu nidjmu, pfejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.
Strana nema pravo vypoveédét ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.

X.

Skonceni najmu
Pti odevzdani véci je najemce opravnén oddélit si a vzit si v3e, co do véci vlozil nebo na ni
vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim nepfimétené jeji uzivani.
Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku II. této smlouvy.
Zanikne-li ptedmét najmu béhem doby ndjmu, najem skondi.
Zanikne-li pfedmét ndgjmu b&hem doby ndjmu z&4sti, ma ndjemce pravo bud’ na pfimétenou
slevu z ndjemného, anebo miize najem vypovédét bez vypovédni doby.
Vypovéd’ ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. T¥imé&si¢ni vypovédni
doba béZzi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé
stran€.
Ndjemce miZe vypovédét ndjem pouze z diivodd uvedenych v ust. § 2308 pism. a) aZ c)
obCanského zakoniku, je ptitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.
Pronajimatel mlze vypovédét ndjem pouze z diivodli uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
obCanského zakoniku, je ptitom téZ povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.
Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé&. Nevznese-li je véas, pravo zadat
pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky
v€as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svoji vypovéd zpét, md vypovidand strana privo Zzadat soud o piezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to ve lhit€ dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula lhita pro
zpétvzeti vypovédi.

9. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem koné&i. Pfedmét

10.

11.

12.

najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pEistupu do
predmétu najmu a v jeho uzivani.

Néjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné
opotfebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to
formou pisemného predavaciho protokolu.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét najmu do pivodniho stavu.

Néajemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén neZada; najemce piesto
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13.

nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel
miZe ziddat ndhradu ve vySi sniZzeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zplsobeno
zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu ndjmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele.
Néjemce ma pravo Zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co nijemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné
nejpozdéji ke dni skonéeni ndjmu.

. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce

pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli
prostory skute¢né odevzda.

. Zbstane-li v pfedmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi najemci, postard se

pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho Uéet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez
zbyte¢ného odkladu, vznik4 pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na
jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodateénou piiméfenou lhiitu k
prevzeti. To neplati, jedné-1i se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

. Vyklidi-li najemce prostor slouZici podnikéani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd’ za

platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

XI.
Oznaceni provozovny

. Pronajimatel udé€luje ndjemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza prostor

slouzici podnikani (viz ¢lanek 1. této smlouvy) v pfiméfeném rozsahu titem nebo navéstim.
Pfi skonceni ndjmu je ndjemce povinen veSkeré oznaéeni odstranit a uvést dotéenou &ast
nemovité véci do plivodniho stavu. Pro pfipad poruseni této najemcovy povinnosti sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy, byt’ i zapo&aty, den prodleni s
odstran€énim znameni.

. Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby si najemce nechal zavést do prostor telefonni

stanice (véetné faxu) a tyto uzival v souladu s platnymi pfedpisy. Veskeré telekomunikaéni
poplatky, to jest zejména mési¢ni sazbu, hovorné za mistni, méstské a mezinarodni hovory a
jednorazové sazby je povinen platit njemce, a to p¥imo organizaci spravujici telekomunikaéni
sit’.

XII.
Prevod najmu prostoru slouZiciho podnikani

Néjemce mize pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiz bude prostor
specifikovany v ¢lanku [. této smlouvy slouZit, jen s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi skoneni nijmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikani do
plivodniho stavu najemce.



XIIL
Néhrada za prevzeti zikaznické zakladny
Skon¢i-li nadjem vypovédi ze strany pronajimatele, md najemce pravo na jednordzovou nihradu
za vyhodu pronajimatele, nebo nového ndjemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem. Najemce toto pravo nemd, byl-li z nijmu vypovézen pro
hrubé poruseni svych povinnosti.

XIV.
Zavéreéna ustanoveni

I. Smluvni strany se dohodly, ze pokud bude v souvislosti s touto smlouvou dorudovana
kterémukoliv z GCastnik’ této smlouvy na adresu uvedenou v zihlavi této smlouvy jakakoliv
pisemnost formou doporuc¢eného dopisu, pfi¢emZ ten ktery téastnik odmitne nebo opomene
takovou doporucenou zdsilku pfevzit, md se za to, Ze piisludny projev vile obsaZeny v takto
doruCované pisemnosti byl doruen druhému z Ucastnikiti 10. dnem od uloZeni doporuéené
zasilky u pfisluSného postovniho Ofadu, v pfipadé odmitnuti zdsilku ptevzit dnem tohoto
odepieni. Zasilka se povazuje za dorufenou i v pfipadé, Ze se smluvni strana o uloZeni
nedozvédéla nebo se v misté doruCovani nezdrzovala.

2. Otazky touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

3. Obé dv& smluvni strany se dohodly v souladu s § 548 ob&anského zékoniku na rozvazovaci
podmince, kterd spoéivd vtom, Ze vznikly ndjemni vztah pomine, jestlie ndjemce do 2
mésicl od vzniku ndgjmu nezaéne uzivat nebytovy prostor v souladu s Géelem této smlouvy.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichz kazdy ma povahu originalu.
Pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni, ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva miZe byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemné formou ¢&islovanych dodatka,
které musi byt datovany a obéma G¢astniky podepsany, a to pod sankci neplatnosti.

6. Strany vyslovné prohla3uji, Ze si smlouvu pfecetly, souhlasi s celym obsahem této smlouvy a
dale obé strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsdna podle jejich pravé a svobodné viile,
na zakladé¢ pravdivych (dajl a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek a
toto v3e osvédcuji piipojenim svych podpist pod tuto smlouvu.

Obe smluvni strany souhlasi s tim, aby byla tato smlouva ve svém piném znéni uvefejnéna
postupem dle zdk. &. 340/2015 Sb., o registru smluv, s tim, Ze soucasné souhlasi se
zpracovinim a se zvefejnénim svych ve smlouvé uvedenych identifikaénich Gdaju v registru
smluv. Smlouvu ve vefejném registru smluv zverejni mésto Benedov.

V BeneSové dne 02.01.2018

Za pronajimatele
Ing. Petr Hostek
starosta

Najemce:
Zuzana Balikov



