Smlouva
0 najmu nebytovych prostoru.

Statutarni mesto Ceské Budgjovice se sidlem Nam. Premysla Otakara 1. ¢ 1. 2. 370 92
Ceské Budé¢jovice, 1C 002 44 732.

zastoupené  piispévkovou organizaci Zakladni Skola. Q. Nedbala 30, 370 05 Ceské
Budéjovice. 1C 600 77 093. zapsanou v oddilu Pr. vlozce 67 obchodniho rejstiiku,
vedeného Krajskym soudem v Ceskyeh Bud@jovicich a jednajici p. Mgr. Miroslavem
Poldckem. feditelem 3kolv.

jako pronajimatel (dale jen pronajimatel) na strane jedne
a
Jihoceska univerzita v Ceskveh Budéjovicich, Zdravotné socialni fakulta, Jirovcova

24/1347. 370 04 Ceské Budgjovice. IC 600 76 658.
jednajici p. Prof. MUDr. MiloSem Veleminskyvim. CSc.. dékanem fakulty.

Jako najemce (dale jen najemee) na strane druhe.

uzaviely nize uvedencho dne, mésice a roku podle zdkona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni
tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostora
a uhradé sluzeb, spojenych s jejich uzivanim

I.
Uvodni ustanoventi.

[. Pronajimatel je vlastnikem dale uvedenych nemovitosti, a to pozemku parcel.C.
2061/284 zast.pl. a na ném stojici stavby objektu obCanské vybavenosti ¢.p. 1138 obcei
Ceské Budgjovice a katastrainim tzemi Ceské Budg@jovice 2. zapsanvch v katastru
nemovitosti, vedeném pro toto katastralni uzemi Katastralnim afadem pro Jihocesky kraj
se sidlem v Ceskyeh Budgjovicich, katastralnim pracovidtém tamtéz, na listu vlastnictvi
¢. 1.V prave uvedené stavbé se nachazeji nebyvtoveé prostory, které jsou predmétem této
simlouvy a kterd jsou podrobné popsany v jejim ¢lanku II., odst. 1.

2. Smlouva se uzavira k naplnéni usneseni rady Mesta Ceské Budejovice ze dne 16. 8.
2006 ¢. 723/20006. ktervm byl m.j. schvdlen prondjem piedmdétu této smlouvy Jihoceské
univerzit¢ v Ceskyeh Budgjovicich. Osoby. uzavirajici tuto smlouvu prohlasuji. Ze

K jejimu uzavieni jsou opravnény a fadné povéreny.

Predmét a acel najmu.

1. Piedmetem najmu jsou veskere nebvtové prostory v ¢asti objektu obcanské vybavenosti
¢.p. 1158 na pozemku parcel.¢. 2061/234 zast.pl. a nadvori ( ¢asti byvalé zakladni Skoly)
na adrese Emy Destinnové 46 v Ceskvch TBudéjovicich. kdyZ tato &ast objektu je
vyznacena zakresem do kopie katastralni mapy, tvotici pitlohu ¢. 2 a nedilnou soucdst
(¢to smiouvy, a lo:



, e v piizemi:
/ Ctyfi uebny. kazda o vymére 64 m2 podlahové plochy a jedna ucebna o vyméie 55
/ m2 podlahové plochy.
" tfi kabinety o vymérach 17 m2. 16 m2 a 38 m2 podlahové plochy.
i WC o yymeérach 24 m2, 21 m2 a 3 m2 podlahové plochy a
chodba o vyméte 135 m2 podlahové plochy.

e Vv prvnim patie
Ctyfi ucebny, kazda o vimere 64 m2 podlahové plochy a jedna u¢ebna o vyméie 73
m2 podlahové plochy,
tfi kabinety o vymérach 16 m2, 16 m2 a 21 m2 podlahové plochy.
tfi WC o vymérach 24 m2, 21 m2 a 3 m2 podlahové plochy a
chodba o vymeie 135 m2 podlahové plochy.

2. Celkova plocha pronajimanych nebytovych prostora tak ¢ini 1130 m2, ztoho pak
podlahova plocha u¢eben ¢ini 640 m2, kabinetd 124 m2. socialnich zafizeni 96 m2 a
chodeb 270 m2. Veskeré touto smlouvou pronajimané nebytové prostory. které
najemce za podminek v této smlouvé sjednanych do ndjmu bez vyhrad piijima. budou
uzivany v souladu s jejich stavebnépravnim stavem pro Gcely provozovani vyuky.
védecke a dopliikové ¢innosti v ramei Statutu najemce.

1L
v Vznik, doba trvani a zanik najmu.

1. Najem vznikd dnem 1. ledna 2007 a sjednava se na dobu neurcitou. S u¢innosti od tohoto
dne bude najemce platit sjednané najemne a dalsi platby v souladu s touto smlouvou,
Predmet ngjmu bude ndjemei protokolarné piedan ve vzajemné dohodnutém terminu bez
odkladu po podpisu této smlouvy, a to zejména z diivodu jeho pripravy pro poticby
zahdjeni vvuky ndjemcem. K protokolarnimu pfedani predmétu najmu musi dojit i ke
dni zaniku najmu.

2. Najem lze ukoncit pisemnou dohodou nebo pisemnou vypoveédi bez uvedeni diuvodu.
Vypovédni Thita se sjednava Sestimési¢ni a po¢ind bézet od prvého dne kalendainiho
mesice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané na jeji adresu.
uvedenou v zdahlavi této smlouvy. V pochybnostech s¢ ma vypoved za dorucenou
uplynutim trettho dne nasledujictho po predani vypoveédi k postovni prepravé
doporucenym dopisem na adresu druhé smluvni strany.

3. Naemni pomér muze zaniknout také jednostrannvm odstoupenim od smlouvy
v pisemné formé. aviak pouze z téchto duvodi:

a) se strany pronajimatele v pfipadé, Ze najemce

e pies predchozi pisemné upozornéni na moznost odstoupeni od smlouvy neplati
najemné a zalohy na poskytované sluzby ve sjednané vysi.

e provadi stavebni Gpravy v najatych prostorech bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

e porusuje dohodnuty ucel najmu a provozuje v najatych nebytovych prostorech jiné
¢innosti,

e da pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele nebo jej umozni uzivat tietim osobam. O piipad opravnujici




k odstoupeni od smlouvy se v8ak nejedna. pokud se tvto treti osoby podileji na
provozovani vvuky. védecké a doplikové ¢innosti ndjemce bud’ pfimo. nebo ve

4[”-(’“![‘]'5[("‘, S nim;
b) se strany ndjemce v pripade, Ze pronajimatel

e poruSuje svou zakonnou povinnost udrzovat predmét ndjmu ve stavu. zpusobilém
k fadnému uzivani pro dohodnuty ucel.

e pies predchozi pisemné upozorneni fadné neposkytuje sluzby s uzivanim predmétu
najmu spojene:

e predmet naymu se bez zavinéni najemee stane nezptsobilym k uzivani pro sjednany
ucel:

e jednostranné poZzaduje meziro¢ni zvySeni ndjemného. Zvyseni ndjemného vsak neni
duvodem pro odstoupeni od smlouvy v piipadé. ze se¢ na tom smluvni strany

v souladu s ujednanim ¢L.IV., odst.6 této smlouvy dohodly.

Dorucenim odstoupeni od smlouvy se tato smlouva rusi nikoliv od pocatku, ale
s pravnimi uéinky ke dni doruceni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané. jak
bvlo vyslovné mezi Gcastniky ujednano. O dorucovani odstoupeni od smlouvy plati

obdobné odst.2 tohoto ¢lanku smlouvy o dorucovani vypovédi.

V.
Najemné¢ a zpusob jeho placeni

. Ro¢ni vyse najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini ¢astku 360.600.-

KC (tiistasedesattisicSestset korun Ceskyeh). Mésiéni splatka najemncého pak cini
castku 30.050,-K¢ (tFicettisicpadesat korun ¢eskych).

. V piedchozim odstavci tohoto ¢lanku uvedena vvse ro¢niho ndajemného byvla dohodnuta

jako nasobek vyméry podlahovych ploch jednotlivyeh mistnosti a ro¢nich sazeb 500.-
K¢/1 m2 podlahové plochy uceben, 250.-K¢&/1 m2 podlahové plochy kabinetti a 100,-
Ké/1 m2 podlahoveé plochy socialnich zatizeni. 7 podlahové plochy chodeb neni
nigjemné vymeéfovano samostatnou sazbou a plati za dohodnuté, 7e se povazuji za
plochy. podminujici uzivani vvSe specifikovanych mistnosti. K jejichz  uzivani
v nezbytné nutném rozsahu jiz bylo piihlédnuto pit sjednavani roc¢nich sazeb
zbyvajicich nebytovych prostorti a plocha chodeb je tak jiz v téchto rocnich sazbdch
najemneho zapocitana,

najemcem placeny piedem vzdy do 5 dne v bézném

najemneho budou

Smluvni strany ujedndvaji. Ze platby za spotfebovanou elektrickou energii. dodavky
tepla a tepl€ uzitkové vody a platby za vodné, stoéné a odvadeéni srazkovych vod™ budou

najemcem hrazenv ode dne vzniku niajmu formou mési¢nich zaloh. a to zaloha na

spotiebovanou elektrickou energii ve vvsi 12.666.-K¢, zaloha na vodné a sto¢né ve vvsi
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5.867.-K¢ a zaloha na dodavku tepla ve vvsi 36.667.-K¢. Celkova vySe mésicni zalohy
na poskytované sluzby ¢ini 75.200,-K¢ ( sedmdesiatpéttisiedvésté korun Eeskych).
Pronajimatel je povinen predlozit ndgjemci vyactovani zéloh na poskytované sluzby do
patnacti dnti ode dne. kdy sam obdrzi tato vyuaétovani od prislusnych dodavateli.
Doplatek ¢i nedoplatek za poskytované sluzby je splatny. resp. navratny v terminu
nejblizsi mési¢ni splatky ndjemného. pokud by v konkrétnim pfipadé nedoslo k jiné
dohodé. VySe zaloh na poskytované sluzby bude kazdoro¢né vzdy po vyuctovani jejich
dodavateli aktudalné pfizptisobena najemcem skute¢né odebraného mnozstvi pisemnym
dodatkem k této smlouve.

. S ohledem na v pfedchozim odstavei uvedenou skuteénost se smluvni strany zavazuji. ze

v obdobi po vzniku najmu budou spole¢né hledat takova technicka opatieni. ktera by
zabezpecila vlastni méfeni ndjemcem spotiebovanych mnozstvi. Pripadné potiebna
povoleni vefejnopravnich organt a majitelt (spravet) prislusnych siti opatfi smluvni
strany ve vzdjemné soucinnosti. osazeni mefidel a s tim provedena opatieni se uskute¢ni
na naklady ndjemce. V piipadé skonceni ndjmu budou takova zafizeni ponechéna na
mist¢ a najemce ma pravo na uhradu vynalozenych nakladd po odpoctu jejich
opotiebeni.

. Smluvni strany se mohou dohodnout na upravé ro¢ni vyse najemncho o vliv inflace.

nejdrive viak v druhém roce trvani ndgjemniho poméru. Piipadna tprava vyse najemného
o vliv inflace bude fedena pisemnymi dodatky této smlouvy: za vyjednavaci zaklad pro
uzavieni dodatku smlouvy budou pouzity oficidlni statistické tdaje o vyvoji cen
ostatnfth podnikatelskych sluzeb (prondjem vlastnich nemovitosti). zverejnované
Ceskym statistickym tfadem.

Vs
DalSi prava a povinnosti a¢astniku smlouvy.

. Pronajimatel je povinen predat nebytové prostory ve stavu zpusobilém ke smluvenému

ucelu wzivani. v fadném stavu a v tomto je udrZzovat. Prevzeti nebytovych prostori.
véetné jejich stavu. stavu méfidel. poc¢tu predanveh klica a vybaveni bude
protokolovano v predavacim protokolu. ktery podepisi pronajimatel a najemce.

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndajemnich prav najemce po

celou dobu najemniho vztahu. aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy. tak i
ucelu uzivani nebytovych prostor.

. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za

pritomnosti najemce nebo jim poverené osoby ( v pracovnich dnech a v béznych
provoznich hodinach najemce) za icelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy a
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického. plynového.
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi.

. Ndjemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k acelu dle této smlouvy a

to po celou dobu najemniho vztahu. V rozsahu nezbytné nutném je pak opravnén uzivat
piistupy k budoveé z vefejn¢ho prostranstvi pres pozemek ve vlastnictvi pronajimatele
v rozsahu, vyznaceném na kopii snimku katastrdlni mapy, tvoficim pfilohu této
smlouvy.

. Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych

prostorach stavebni Gpravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni, a



to ani na sviy naklad. V piipadé. Ze pronajimatel odsouhlasi stavebni upravy a opravy
predmétu prondajmu hrazené najemcem nad ramec bé€zné udrzby. jsou smluvni strany
povinny pisemnvm dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpocet stavebnich uprav. termin
realizace stavebnich uprav. podminky danovych (ucetnich) odpisu. zpusob vzajemného
finan¢niho vyrovnani v pripadé skonceni najmu. jakoz i dal§i podminky tvkajici se
konkrétnich stavebnich uprav, které si smluvni strany stanovi.

6. Ndjemce jc povinen odstranit zavady a poskozeni. které v nebytovych prostorach nebo
v objektu zpiisobil on sam nebo osoby. které do nebytovvch prostor ¢i objektu s jeho
souhlasem nebo védomim vstoupily: nestane-li sc tak. je pronajimatel opravnén po
predchozim pisemném upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit sam a
pozadovat od ndjemce nahradu vynalozenvch nakladi.

7. Najemce se zavazuje provadet a zabezpecovat tklid a ¢istotu pristupu do budovy ode
dne vzniku najmu. Najemce je povinen zajistit odvoz a zneskodnéni odpadu vzniklého
pii jeho ¢innosti.

8. Ndjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pirenechat
nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnijmu.

9 Ndjemce je povinen udrzovat nebytové prostory v fadném stavu. jinak odpovida za
Skodu. ktera tim pronajimateli vznikne. Naklady spojené s provozem a obvyklym
udrzoyanim nebytovych prostor hradi ngjemce.

[0.Najemce je povinen oznamit bez zbyvte¢ného odkladu pronajimateli poticbu oprav. které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. jinak
odpovida za Skodu. ktera by nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla. Najemce je
povinen snaset omezeni v uzivani najaté véci v rozsahu nezbytné nutném pro provedeni
téchto oprav a udrzovacich praci.

11. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody vzniklé v pronajatych prostorach. zejména
za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné
smlouvy.

12.Ndjemce je povinen zajistit vlastnim nakladem pojisténi movitvch véci a zatizeni
nachazejicich se v nebytovych prostorach.

13.Pronajimatel zajisti na sv{ij naklad pojisténi predmétu najmu. V pripadé vzniku pojistné
udalosti je povinen pronajimatel pojistné plnéni pouzit k odstranéni vzniklé Skody'a
k obnoveé ptedmétu pronajmu. bude-li to uc¢elné.

14.Pronajimatel podpisem této smlouvy udéeluje najemci. jako vlastnik nemovitosti. souhlas
k uzavieni obchodnich smluv s dodavateli sluzeb (médii) souvisejicich snajmem
nebytovych prostor. které si zajist'uje najemce vlastnim nakladem. jak jiz vySe uvedeno.

13.Nejpozdéji ke dni skonceni najmu je najemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové
prostory vvyklizené (od movitvch véci vlastnicky patficich nagjemci) a v fadném stavu.
s piihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni. O piedani nebytovyeh prostor sepisi
smluvni strany zapis. ve kterém bude uveden zejména stav piedanvch nebytovych
prostor s uvedenim pripadnych zavad. stav méfidel. pocet picdanyvch klicu a pripadné
dalSiho vyvbaveni. Najemné a pripadné zalohy za sluzby je najemce povinen platit do
vvklizeni nebytovych prostor. Preddni se uskute¢ni nejpozdéji do 18.00 hodin dne.



K némuz najem nebvtovvch prostoru zanika.

|6.Najemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem primérenym zpusobem na

dohodnutem misté oznacit predmeét najmu svym nazvem, eventueln¢ dalSimi adaji.

1 7. Ndjemce je povinen v nebytovych prostorach dodrzovat platné pravni predpisy Ceského

pravniho radu souvisejici s predmétem jeho ¢innosti, zejména protipozarni, hygienické.

bezpetnostni. ekologické apod.

I8, Ucastnict smlouvy se zavazuji pripadné spory. vzniklé pfi naplnovani této smlouvy.

resit predevsim dohodou a vzajemnvm jednanim.

V1.
Ustanoveni vSeobecna a zavéredna.

[ Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a pravni
i¢innosti dnem 1. 1. 2007. Zavaznost jejich ustanoveni, upravujicich vzajemné vztahy

ucastniki predchazejici dni jeji pravni u¢innosti jako celku tim nejsou dotéena

Smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech o Sesti listech jednostranné psanvch a jeji
nedilnou soucasti je priloha ¢. 1 - fotokopie opravnéni jednat za pronajimatele a priloha
¢. 2 - snimek katastralni mapy s vyzna¢enim budovy. v niz se predmeét ndgymu nachazi a
piistupu k ni z vefejné komunikace pies pozemek ve vlastnictvi pronajimatele. Kazda

smluvni strana obdrzela po jednom vyhotoveni smlouvy pii jejim podpisu.

s

. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztahy jejich ucastniki fidi
zakonem ¢. 116/1990 Sb.. v platném znéni a pripadn¢ ob¢anskym zakonikem

4. Utastnici smlouvy po jejim precteni vyslovné prohlasuji. Ze s jejim obsahem souhlasi a

ze je projevem jejich svobodné a pravé vile. prosté tisn¢ a omylu. na dukaz ¢ehoz

pripojuji své podpisy stanovenvm zpusobem.

V Ceskych Budé&jovicich dne /3 fﬂ.)
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Pronajimatel:









