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Najemni smlouva

Cstska ¢ast Praha 10

se sidlem VrSovicka 68, Praha 10

IC: 00063941

DIC: CZ00063941

zastoupena Mgr. Bohumilem Zoufalikem, starostou

ke smluvnimu jednani opravnén: Mgr. David Ekstein, vedouci OMP
bankovni spojeni ¢. 4. 9021-2000733369/0800

variabilni symbol:

(déle jen pronajimatel)

d

X10 o.s.

se sidlem Wassermannnova 927/18. 152 00 Praha 5
IC: 01420917

zastoupeno Lenkou Kolihovou

bankovni spojeni: .0, i Sistes o i A

(dale jen ndjemce)

uzaviraji na zdklad¢ usneseni Rady m.¢. Praha 10 ¢. 94 ze dne 5.2.2014 tuto ndjemni smlouvu
podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni, tuto

najemni smlouvu

L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel ma na zakladé zakona ¢.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a Statutu
svéfeny do spravy véci, které jsou vlastnictvim hl.m.Prahy a které pronajima najemci:

a) Objekt Divadla Solidarita (Strasnické divadlo) ¢.p. 1986, na pozemku parc.¢.2796/49,
¢.0. 53, vulici Solidarity. a pozemek parc.€.2796/49 o vyméfe 974 m’ vietné
venkovnich tprav, vSe v k.u. Strasnice, zapsano na LV ¢.2476 vedeném Katastralnim
uradem pro hl.m. Prahu, svéfeno do spravy m.¢. Praha 10 (dale jen Divadlo).

b) Soubor véci movitych, jejichz seznam bude soucisti pfedévaciho protokolu, ktery
tvofi samostatnou pfilohu ¢.1 této smlouvy ve smyslu ustanoveni odst.2 tohoto ¢lanku.

Pronajimatel predava najemci predmét najmu ve stavu v jakém se nachazi, jak je uveden
v piedavacim protokolu, ktery tvofi samostatnou piilohu €1 této smlouvy, a to
nemovitosti a véci movité ke dni podpisu tohoto protokolu. Soudasti protokolu jsou
prisluSné platné revizni zpravy zatizeni, u kterych je to pfedepsano zakonem.

(]

Ndjemce soucasn¢ podpisem této smlouvy prohlauje, Ze pronajimané nemovitosti i
veSkeré pronajimané véci movité prohlédl a seznamil se s jejich stavem, tento stav mu
vyhovuje a v tomto stavu pfedmét najjmu do najmu prebird a pfijima.



IL.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét najmu pro Géely provozovani kulturnich akei, jakoz
i za Gc¢elem dalSiho podndjmu nebytovych prostor a ostatnich &asti Divadla.

3.

I
Doba ndjmu a skonéeni nijmu

Tato ndjemni smlouva se uzavira na dobu ur¢itou jednoho roku.

Najem veéci nemovitych za¢ind dnem nabyti GCinnosti této smlouvy. Najem véci
movitych zaCind dnem predani movitych véci pronajimatelem najemci formou
pisemného preddvaci protokolu, ktery tvori samostatnou pfilohu ¢.1 této smlouvy.

Ndjem zaloZeny touto smlouvou konéi:

a) uplynutim doby najmu

b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran

¢) zdnikem najemce

d) zanikem predmétu najmu

¢) pisemnou vypovedi ze strany pronajimatele nebo najemce, a to i bez uvedeni divodu.
Vypovédni doba €ini 3 mésice a zaCina bézet 1. dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané

f) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele z diivodu zavazného a prokazatelného
poruseni zakonnych povinnosti a povinnosti stanovenych touto smlouvou ze strany
najemce. Pro tyto piipady ¢ini vypovédni doba tficet kalendainich dni a za¢ind bézet
ode dne doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

g) pisemnou vypovédi ze strany ndjemce z diivodu zavazného a prokazatelného poruseni
zakonnych povinnosti a povinnosti stanovenych touto smlouvou ze strany
pronajimatele. Pro tyto piipady ¢ini vypovédni doba tficet kalendainich dni a zacina
bézet ode dne doru¢eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Nidjemce se zavazuje piijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese uvedené v zdhlavi
této smlouvy (dale jen smluvena adresa).

V piipadé zmény smluvené adresy uvedené v zihlavi této smlouvy se najemce zavazuje
neprodlené, nejpozdéji viak do 7 dni od zmény smluvené adresy, uéinit na pislusném
oddéleni pro spravu nebytovych prostor Ufadu m.&. Praha 10 osobné do protokolu
pisemné prohlaseni o zméné smluvené adresy. Do doby provedeni takového prohlaseni je
ndjemce povinen zajistit prijimani pisemnosti na stdvajici smluvené adrese uvedené
v platném znéni smlouvy.

Za den doruceni pisemnosti (vypovédi, odstoupeni od smlouvy nebo jakékoliv jiné
pisemnosti) od pronajimatele najemci bude pro ucely této smlouvy téZ povazovéan den,
kdy ndjemce odmitl pisemnost od pronajimatele prevzit, nebo téz den, kdy uplynul pii
druhém pokusu o doruceni posledni den doby pro uloZeni doporu¢eng zaslané pisemnosti
na prislusné post¢ vobvodu smluvené adresy, v piipadé Ze si ndjemce pisemnost
neprevezme.

Smluvni strany sjednaly, Ze pro tcely této smlouvy, se za den doruéeni pisemnosti
(vypovedi, odstoupeni od smlouvy nebo jakékoliv jiné pisemnosti) od pronajimatele
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najemci, téz povazuje den. kdy ndjemce odmitl pisemnost od pronajimatele prevzit, nebo
téz den, kdy marné uplynul pfi druhém pokusu o doruceni posledni den doby pro uloZeni
doporucené zaslané pisemnosti na pfislusné posté v obvodu smluvené adresy, v piipadé
Ze sl najemce pisemnost neprevezme.

IV.
Niajemné a ahrada za sluzby

Vyse najemného byla sjedndana mezi smluvnimi stranami dohodou, a to ve vysi 1,- K¢ za
pronajaté véci nemovité roéné. Najem pozemku a staveb je osvobozen od DPH podle
§ 56 odst. 1 a 3 zakona ¢.235/2004 Sb.. o dani z pridané hodnoty. Najem za pronajaté
véci movité ¢ini 2 K& roéné véetné DPH. Celkem fadné ndjemné ¢ini 3,- K¢ (slovy: tfi
koruny ¢eske) za rok.

Ndjemce se zavazuje zaplatit ndgjemné do tficeti dnt po podpisu této smlouvy.

V ndgjemném neni zahrnuta uhrada za teplo, teplou uzitkovou vodu (TUV), vodné a
sto¢né. elektrickou energii, telefon, odvoz odpadu, uklid a pfipadné dalsi sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu. Takové sluzby bude hradit najemce sam pfimo dodavatelim
téchto sluzeb, a to na zakladé smluv uzavienych pfimo mezi dodavateli téchto sluzeb a
najemcem, jeho jménem a na jeho ucet.

Kromé téchto nakladu hrazenych piimo dodavatelim se najemce zavazuje hradit také
thradu za odbér sluzeb (vodné, sto¢né, teplo a TUV) v nebytovych prostorech, které
zasahuji do bytovych domu Dvouletky 18/1822 a Brigadnika 19/1819. Najemce se
zavazuje platit pronajimateli za tyto sluzby mési¢ni zalohy dle aktualné platnych
vypoc¢tovych listi, a to na ucet uvedeny v téchto vypoctovych listech. Tyto zalohy
podléhaji vyactovani, které pronajimatel provede vzdy Ix ro¢né, a to do 30.6.
nasledujiciho roku.

Ndijemce je povinen nakladat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pfi uzivani
pfedmétu najmu z ¢innosti najemce i podndjemct a jejich zaméstnanci nebo osob
blizkych a navstévnika Divadla. Pfi nakladani s takovymi odpady je ndjemce povinen
dodrzovat prislusné platné obecné zavazné pravni predpisy (platné vyhlasky hl.m. Prahy
v oblasti nakladani s odpady) a dile se najemce zavazuje podiidit se pii nakladani
s témito odpady pisemnym pokynim pronajimatele. Najemce je povinen pfi skladovani
nebo pouzivani horlavych latek (pohonné hmoty, nafty, barva a fedidla) a vybusnych
latek (PB — acetylen, kyslik postupovat podle zékona o pozarni ochrané ¢.133/1985 Sb.,
zakona ¢&. 89/2012 Sb., zakona ¢.203/1994 Sb. a vyhlasky MV CR &. 37/1986 Sb.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo na kontrolu stavu pfedmétu najmu. Tuto kontrolu bude
pronajimatel provadét ve vhodném terminu, zpravidla po pfedchozi dohodé s najemcem.

Pronajimatel umozni najemci fadné a neruSené uzivani predmétu najmu. Pronajimatel je
povinen zajiStovat opravy potrebné k udrzeni podstaty budovy jako opravy strechy,
plasté budovy. nosnych konstrukei, rozvodu. pripojek apod.
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Pronajimatel zadava a hradi veskere vydaje na opravy a zmény predmétu najmu, které
maji charakter technického zhodnoceni pfedmétu najmu, které sam (téZ i na navrh
najemce) urci. Ostatni stavebni a technické Gpravy predmétu najmu. které maji rovnéz
charakter technického zhodnoceni predmétu najmu, mohou byt provadény najemcem,
podndjemci nebytovych prostor nebo tfetimi osobami pouze na zdkladé samostatné
smlouvy uzaviené s pronajimatelem.

K umisténi reklam, reklamnich ploch a vyvésnich §titd na pfedmétu najmu je nutny
piedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje davat souhlas,
pripominky nebo pripadny nesouhlas ke smlouvam o podndjmu s podndjemci bez
zbyte¢ného odkladu.

O vyfazeni a likvidaci opotfebenych pronajatych movitych véci rozhoduje pouze
pronajimatel, a to na navrh ndjemce. Pronajimatel se zavazuje davat souhlas, pfipominky
nebo pripadny nesouhlas k likvidaci, ¢i vyrazeni bez zbyte¢ného odkladu.

VL
Prava a povinnosti ndjemce

Ndjemce se zavazuje uzivat predmét ndgjmu obvyklym zpisobem, v souladu s tu¢elem
ndjmu uvedenym v ¢l. I1. této smlouvy, udrzovat jej v dobrém technickém a estetickém
stavu tak, aby nedochdzelo ke $kodam materialniho charakteru. V pfipadé vzniku
takovéto Skody vinou najemce nebo osob ve vztahu k najemci nebo navstévniky Divadla,
ndjemce za takovou $kodu odpovida a je povinen bez zbyteéného odkladu uvést predmét
ndjmu do stavu pred vznikem $kody, pripadné Skodu pronajimateli finanéné nahradit.

Najemce je opravnén dit do podnajmu nebytové prostory v pronajaté nemovitosti, prip. i
¢ast pronajatych nemovitosti, az po predchozim souhlasu pronajimatele. K Zadosti o
pisemny souhlas pfipoji ndjemce navrh smlouvy o podnajmu. Najemce je povinen
dorugit pronajimateli jedno vyhotoveni pfisluiné podndjemni smlouvy ve lhité jednoho
tydne od jejiho uzavieni. VSechny podnajemni smlouvy a viechny jejich dodatky musi
byt odsouhlaseny pronajimatelem, s nasledujicimi vyjimkami v pfipadech, kdy:

a) doba podnajmu nepiesahne 90 dni v kalendainim roce
b) doba podndjmu nepresahne 20 hodin tydné, a to maximalné na dobu jednoho roku.

V t&chto piipadech neni piedchozi souhlas pronajimatele tfeba, najemce je viak povinen
tto skuteCnost pronajimateli oznamit (s vyjimkou kratkodobych jednorazovych
podnajmu na jednotlivé akce) a spolu s oznamenim mu doruéit 1 vyhotoveni uzaviené
podndjemni smlouvy ve lhiit¢ uvedené v &l. VI. odst.2. Ostatni podminky podnajemnich
smluv je ndjemce opravnén sjedndvat dle svého uvazeni, aviak vzdy tak, aby nedoglo
k poSkozeni zdjml pronajimatele a byl respektovan u¢el ndjmu ve smyslu ustanoveni
¢LIL této smlouvy.

Nebytové prostory kolaudované jako restaurace mohou byt podndjemcem podnajimény
Jjen se souhlasem pronajimatele na zakladé samostatné uzavirané smlouvy, ktera mize
byt uzaviena na dobu neur¢itou, pfi¢emz podminky vypovédi podndjemni smlouvy musi
korespondovat s podminkami této najemni smlouvy a musi je respektovat. Vynosy
zpodndjmu restaurace je ndjemce povinen pouzivat pro ulely hrazeni provoznich
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nakladi Divadla a jako takové je povinen jejich uziti pronajimateli pfedlozit ke dni
skon¢eni ndjmu.

Najemce odpovida za Skody, zplsobené pronajimateli zavinénim svych zaméstnanci i
podnajemci nebo jinymi osobami, které se v pronajatych prostorach s jeho védomim
zdrzuji, pfitom je povinen ohlasit pronajimateli zjiSténé Skody neprodlené po jejich
zjisténi, bez ohledu na to. zda je zplsobil sam, nebo nékdo jiny.

Ndjemce je povinen umoznit vstup do pronajaté nemovitosti pracovnikiim pronajimatele
nebo jim povéfenym osobam za ucelem kontroly majetku a hospodafeni s pfedmétem
najmu. Ndjemce se zavazuje zpfistupnit pronajatou nemovitost pronajimateli ihned
v piipadé havarie nebo jiné obdobné mimoradné situace, Nebude-li toto mozné, najemce
poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do pfedmétné nemovitosti v jeho
nepfitomnosti, a to za ucelem odstranéni havarie nebo feSeni jiné obdobné mimoradné
situace, jejiz feSeni nesnese odkladu.

Ndajemce se zavazuje neprovadét v predmétu najmu stavebni upravy, které vyzaduji
stavebni povoleni ¢i ohlaseni dle stavebniho zakona, nebo jiné podstatné zmény, zejména
umistovat na nich vyvésni Stity. osvétleni, zafizeni slouzici k reklamé apod. bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni
povoleni. Pokud ndjemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je
opravnén pozadovat odstranéni téchto Gprav a najemce je povinen neprodlené na vlastni
naklady tyto Gpravy odstranit.

Najemce se zavazuje provadét na své naklady béZzné opravy a udrzbu. Zasahy provadéné
nad ramec béznych oprav a Gdrzby smi provést pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Zadost o tento souhlas se nijemce zavazuje dolozit rozpoétem
a ostatnimi informacemi potiebnymi k posouzeni ucelnosti zdméru najemce. BéZnou
opravou je ¢innost, kterou se zejména odstranuji vady véci, nasledky jejiho poskozeni
nebo ucinky jejiho opotiebeni za uelem wuvedeni do predchoziho nebo
provozuschopného stavu. Udrzbou se rozumi &innost, kterou se zpomaluje fyzické
opotrebeni, predchazi jeho nasledkiim a odstranuji drobnéjsi zavady.

Stavebni popf. jiné technické tpravy. které provede najemce v pronajaté nemovitosti na
své naklady a predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zédkona ¢.586/1992 Sb., o dani z pfijmu
(dale jen ZDP), v platném znéni, bude po dobu trvani této najemni smlouvy. v souladu s
§ 28 odst.3 ZDP zavazuje nezvySit po dobu trvani ndjemni smlouvy vstupni cenu
nemovitosti 0 hodnotu téchto tprav. Ustanoveni tohoto odstavee nenahrazuje predchozi
pisemny souhlas pronajimatele ke stavebnim a jinym technickym tpravam. Piedmétny
souhlas udéluje pronajimatel vzdy samostatné.

Ndjemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s pravnim fadem, pravidly sluSnosti
a dobrymi mravy. Ndjemce nebude v pronajatych prostorech provozovat ¢innost. ktera by
zpusobovala nadmérny hluk, nadmérné zne¢isténi nebo jinym zplsobem nadmérné
obtézovala okoli.

V pripadé havarie v pronajaté nemovitosti je najemce povinen provést zasah, ktery
zamezi vzniku dalSich $kod na majetku pronajimatele jakoz i tietich osob. Dile je



povinen neprodlené informovat pronajimatele o Skodach, zavadach ¢&i ztratach, k nimz
doslo takovouto mimofadnou udalosti.

12. Nédjemce se zavazuje dodrzovat pii uzivani predmétu najmu veSkeré piislusné
bezpecnostni (BOZP). pozarni. technické a hygienické obecné zdvazné pravni piedpisy a
normy, platné na uzemi Ceské republiky, jakoZ i viechny ostatni pFislugné platné CSN,
které nemaji charakter obecné zavazného pravniho predpisu.

Dale se najemce zavazuje dodrzovat veskeré pisemné bezpecnostni (OZP) a protipozarni
piedpisy a pisemné pokyny. vydané pronajimatelem pro prislusnou nemovitost, s témito
predpisy musi byt ndjemce sidm nebo prostfednictvim jeho zaméstnance pisemné
seznamen a byt o nich fadné poucen.

Ndjemce se zavazuje nést pripadnou odpovédnost za Skody vzniklé v souvislosti
s nesplnénim téchto povinnosti a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé Skody a
sankce, uloZzené pronajimateli v souvislosti s nesplnénim vyse uvedenych smluvnich
podminek. pfimérenych pokynt v této souvislosti pronajimatelem jednostranné pisemné
uloZenych, nebo povinnosti plynoucich z platnych pravnich predpist. Timto ustanovenim
nejsou dotéena obecnd ustanoveni o nahradé 3kody, dle platnych pravnich piedpisti a
ostatni ustanoveni této smlouvy.

13. Do 15 dnti po skon¢eni ndgjmu je najemce povinen pronajaté véci nemovité i véci movité,
které jsou pfedmétem ndjmu, protokolarné predat pronajimateli véetné podrobného
soupisu predavanych véci movitych a vSech dokumenti o evidenci, vyfazovani a
provedenych inventurich téchto véci. Datum podepsani protokolu je rozhodné pro
posuzovani vzajemnych vztaht.

14. Najemce se dale zavazuje:

a) provadét jednou ro¢né inventarizaci pronajatého majetku a predkladat pronajimateli
tuto aktualizovanou inventarizaci nejpozdéji do 31.1. nasledujiciho kalendafniho
roku

b) umoznit zastupcim pronajimatele Gcast pii inventarizaci a prizpisobit termin
inventarizace pozadavku pronajimatele

¢) provést a pronajimateli predloZit zavére¢nou inventarizaci pronajatého majetku ke
dni skon¢eni ngjmu

d) zajistovat po dobu ndjmu na vlastni naklady priibézné dovadéni revizi viech zatizen,
u nichz to pravni pfedpisy vyzaduji, a vasné odstranéni zjisténych zavad a
zajiStovat plnéni predepsanych povinnosti v oblasti pozarni ochrany, zdravi a
bezpecnosti podndjemcti a hygienické ochrany predmétu najmu

¢) zajiStovat podle potieby na vlastni naklady provadéni dezinfekce, dezinsekce a
deratizace spole¢nych prosto objektu

f) zajiStovat na vlastni ndklady pravidelny a G€inny dklid pronajatého objektu a
pronajatych ploch, zajiStovat pravidelnou a u¢innou udrZbu ploch zelené na
pfedmétu najmu
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Najemce je opravnén zménit nazev divadla pouze spiedchozim souhlasem
pronajimatele.

VIIL.
Pojisténi

Pronajimatel je povinen pojistit predmét najmu proti $kodam zpisobenym Zivelnymi
pohromami.

Ndjemce je povinen uzaviit na svij naklad pojisténi odpovédnosti za Skody vzniklé
z vlastni ¢innosti tfetim osobam, a to minimalné na Skody ve vy3i 5 miliont K¢&.

Doklad o pojisténi a uhradé je ndjemce povinen predlozit pronajimateli do tficeti dnt od
uzavieni smlouvy.

VIIL
Sankéni ujednani

Pokud ndjemce do 15 dni od skon¢eni najmu predmét najmu nevyklidi a nepreda
protokolarné pronajimateli, je pronajimatel opravnén protokolarné predmétnou
nemovitost otevrit, véci nalezené v této nemovitosti vyklidit a ulozit, to vie zcela na
ndklady ndjemce. Nédjemce se zavazuje uhradit pronajimateli v plné vysi tyto naklady,
véetné pronajimatelem zptsobenych 8kod na cizich vécech nalézajicich se nebo
zabezpecujicich pfedmétnou nemovitost, a to do 15 dnii ode dne doru¢eni pisemné vyzvy
k zaplaceni takovych ndkladia. Po vyuziti shora uvedeného postupu zasle pronajimatel
najemci na adresu dohodnutou v této smlouvé pisemné vyrozuméni o provedeni tohoto
postupu, vySi uplatiovanych ndkladd a o zplsobu ulozeni a dalSiho nakladani
s vyklizenymi vécmi, v€etné pripadné vyzvy k jejich vyzvednuti.

V pripadé pouziti tohoto postupu muze pronajimatel na véci nalezené v predmétné
nemovitosti uplatnit zakonné zastavni a zadrzovaci préavo ke kryti pfipadnych pohledavek
najemce vuci pronajimateli.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zikona
¢.89/2012 Sb., obtansky zakonik, v platném znéni a souvisejicich pravnich piedpisu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti od
prvniho dne mésice nasledujiciho po podpisu smlouvy.

Zmény smlouvy o najmu je mozno provadét pouze Cislovanymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz dvé vyhotoveni
obdrzi najemce a tfi vyhotoveni pronajimatel.



5. Obe strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu preetly a Ze je vyjadienim Jejich svobodné
vile.
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Ovéiujeme, Ze byly spinény podminky platnosti tohoto pravniho ukonu
MCP10 podle § 43 zak. ¢. 131/2000 Sb.

! Uredni deska MC P10 vyvéseno od ... 7%.72..2223.... b0 .3, 7. 550
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