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Smlouva o smlouvé budouci
o ziizeni vécného bremene — pozemkové sluzebnosti

uzaviena v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku
(déle jen ,,Smlouva*)

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost
se sidlem Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9
IC: 00005886
DIC: CZ00005886, platce DPH
zastoupena: Mgr. Martinem Gillarem, pfedsedou pfedstavenstva a
JUDr. Janem Blechou, mistoptfedsedou pfedstavenstva
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, spis. zn. B 847
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Rytitska 29, Praha 1
¢. uctu: 1930731349/0800

dale jen ,,Budouci povinny*

a

PARNADEMON a.s.

se sidlem Korunni 810/104, 101 00 Praha 10

IC: 24741523

DIC: CZ24741523, platce DPH

zastoupena: Ing. Janem ReZabem, ¢lenem piedstavenstva

zapsana v obchodnim rejsttiku u Méstského soudu v Praze, spis. zn. B 16511
bankovni spojeni: Raiffeisen bank

¢. uctu: 501 126 25 00/5500

dale jen ,,Budouci opravnény*
nebo spolecné jen ,,Smluvni strany*

se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodly tak, jak stanovi tato Smlouva:

L.
Uvodni ustanoveni
1. Budouci povinny je vlastnikem pozemku parc. €. 1292/21 v k.. Stradnice,
ostatni plocha, zelen, obec Praha, zapsaného na LV ¢&. 27 vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist€¢ Praha (dale jen
»Pozemek®).

2. Vréamci stavby ,,Obytny soubor Pocernickd — etapa jih*“ (dale jen ,,Akce*)
umisti Budouci opravnény na Pozemek ptipojku inZenyrské sité, kterd bude ve
vlastnictvi Budouciho opravnéného a stane se soucasti pozemkl pod
planovanymi bytovymi domy.

IL.
Predmét Smlouvy

1. Budouci povinny udé€luje touto Smlouvou Budoucimu opravnénému souhlas

s ulozenim ptipojky SLB — UPC (dale jen ,,PFipojka*).
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Souhlas s ulozenim Ptipojky Budouci povinny ud€luje v rozsahu, v jakém je
znazornéna v situaci, ktera je jako Ptiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této Smlouvy.

Predmétem této Smlouvy je dale zavazek Smluvnich stran uzaviit smlouvu
o zfizeni vécného bfemene, jejimz pfedmétem bude ziizeni a vymezeni vécného
bfemene — pozemkové sluzebnosti k tizi Pozemku, spocivajici v pravu existence
a provozu Ptipojky, vCetné prava vstupu a vjezdu na Pozemek za ucelem jeji
udrzby a oprav (dale jen ,,Vécné bifemeno®).

Skute¢ny rozsah Vécného bfemene bude specifikovan geometrickym planem
zpracovanym dle skute¢ného umisténi Ptipojky na Pozemku.

Vécné biemeno bude zfizeno na dobu neurcitou.

I11.
Vyzva k uzavieni smlouvy o zfizeni Vécného biremene

Budouci opravnény vyzve pisemné Budouciho povinného k uzavieni smlouvy
o ztizeni Vécného bfemene nejpozdéji do 2 mésic ode dne ulozeni Piipojky do
Pozemku. Dnem ulozeni Pfipojky do Pozemku je den, kdy Budouci povinny
pfevezme ¢ast Pozemku dotéenou vystavbou Piipojky zpét od Budouciho
opravnéného (viz odst. 2 ¢l. V. Smlouvy). Budouci opravnény je povinen
k pisemné vyzvé piilozit geometricky plan s vyzna¢enim Vécného biemene, a to
alesponn ve Ctyfech vyhotovenich, ktery necha vypracovat na své naklady.
Nebude-li vyzva Budouciho opravnéného obsahovat geometricky plan
s vyznacenim Vécného biemene, nepovazuje se za fadné dorucenou.

Smluvni strany se dohodly, ze smlouva o zfizeni Vécného bfemene dle ¢lanku
II. odst. 3 Smlouvy bude uzaviena ve lhuté¢ 6 mésicii od doruceni pisemné vyzvy
Budouciho opravnéného v souladu s odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy Budoucimu
povinnému.

Nedojde-li ve stanovené dobé k uzavieni smlouvy o zfizeni Vécného biemene,
muze se kterakoliv ze Smluvnich stran domahat ve 1hiut€¢ 1 roku u soudu, aby
projev vile druhé Smluvni strany byl nahrazen soudnim rozhodnutim. Pravo na
nahradu Skody tim neni dotc¢eno.

Vyhotoveni smlouvy o zfizeni Vé&ného bfemene a navrhu na vklad prava
odpovidajiciho Vécnému biemeni do katastru nemovitosti zajisti Budouci
povinny.

Budouci opravnény se zavazuje uhradit naklady spojené se vkladem Vécného
bfemene do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad prava odpovidajiciho Vécnému bfemeni dle smlouvy o zfizeni
Vécného bifemene bude podan Budoucim povinnym neprodlené po piipsani
platby dle ustanoveni ¢lanku IV. odst. 3 Smlouvy na ti¢et Budouciho povinného.

IV.
Uplata za Vécné biemeno

Vécné biemeno bude ziizeno uplatné. Uplata za Vécné biemeno dle &lanku II.
odst. 3 Smlouvy bude stanovena Budoucim povinnym na zéklad¢é znaleckého
posudku, kterym bude urcena obvykla cena Vécného bfemene (dale jen
»Znalecky posudek), nejméné vSak ve vysi 10.000,- K¢&. K uplaté¢ za Vécné
biemeno bude ptipoctena prislusna DPH dle zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,Zakon o DPH*).
Zadavatelem Znaleckého posudku bude Budouci povinny a naklady spojené
s jeho vyhotovenim se zavazuje uhradit v plné vysi Budouci opravnény.
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Budouci povinny neprodlen¢ po doruceni pisemné vyzvy Budouciho
opravnéného v souladu s odst. 1 ¢lanku III. Smlouvy objedna Znalecky posudek
a zajisti vyhotoveni smlouvy o zfizeni Vécného bfemene, véetné¢ navrhu na
vklad prava do katastru nemovitosti. Budouci opravnény se zavazuje ve lhtité 15
dni uhradit fakturu na uhradu ndkladi na vyhotoveni Znaleckého posudku
vystavenou Budoucim povinnym ve lhiité 8 pracovnich dnti ode dne uskute¢néni
zdanitelného plnéni, kterym je den zjiSténi vySe téchto nakladii. Povinnost
Budouciho opravnéného uhradit Budoucimu povinnému naklady vynalozené na
uhradu Znaleckého posudku nezanika, nedojde-li z jakéhokoli divodu
k uzavieni smlouvy o zfizeni Vécného biemene. Smluvni strany vyslovné
sjednéavaji, ze v takovém piipadé neni Budouci povinny povinen Budoucimu
opravnénému ¢astku odpovidajici vysi odmeény znalce vracet.

Uhradu uplaty za Vécné biemeno véetné nakladi souvisejicich se ziizenim
Vécného biemene, tj. zejména vetné poplatku spojeného s podanim névrhu na
vklad prava odpovidajiciho Vécnému biemeni do katastru nemovitosti, provede
Budouci opravnény bezhotovostnim pfevodem na ucet Budouciho povinného na
zéklad¢ danového dokladu — faktury vystavené Budoucim povinnym do 8
pracovnich dnii ode dne podpisu smlouvy o ziizeni Vécného bifemene. Dnem
uskute¢néni zdanitelného plnéni bude datum vystaveni tohoto dokladu. Datum
splatnosti bude 15 dnli od doruceni datiového dokladu — faktury Budoucimu
opravnénému.

V.
DalSi prava a povinnosti Smluvnich stran

Budouci opravnény se zavazuje uzaviit s Budoucim povinnym po dobu realizace
Akce ngjemni smlouvu na ¢ast Pozemku zasaZzenou umistovanim Ptipojky (déle
jen ,Najemni smlouva*“). VySe ngjemného bude sjednana bud’ dohodou
Smluvnich stran, nebo na zéklad€ znaleckého posudku, jehoz zadavatelem bude
Budouci povinny a kterym bude urcena obvykld cena najmu casti pozemku
zasazené¢ umistovanim Ptipojky. Néklady spojené s jeho vyhotovenim uhradi
Budouci opravnény v plné vysi. Minimalni vySe najemného bude Cinit vzdy
nejméné 10.000,- K¢ za kazdy zapoc€aty mésic trvani najmu. K vysi nadjemného
bude piipoctena ptislusnd DPH dle Zakona o DPH. Platnost N4jemni smlouvy
bude zavisla na platnosti této Smlouvy a Ngjemni smlouva zanikne nejpozdéji
dnem zéniku této Smlouvy.

Doba najmu pocne dnem piedani predmétu ndjmu Budoucimu opravnénému a
skon¢i dnem vraceni pfedmétu ndjmu zpét Budoucimu povinnému, a to na
zéklad€ oboustranné podepsaného piedavaciho protokolu.

Budouci opravnény je povinen vyzvat Budouciho povinného k uzavieni Najemni
smlouvy nejpozdeji 90 dnt pted zapocetim praci vedoucich k umisténi Pfipojky
- v ptipad€ nesplnéni této povinnosti se Budouci oprdvnény zavazuje uhradit
Budoucimu povinnému smluvni pokutu podle ¢lanku VI. odst. 1 Smlouvy.
Budouci povinny se zavazuje N4jemni smlouvu s Budoucim opravnénym uzaviit
nejpozdeji do 90 dnti ode dne, kdy mu bude dorucena pisemna vyzva Budouciho
opravnéného k uzavieni N4jemni smlouvy, jejiz pfilohou bude situacni planek
s vyznacenim ¢asti Pozemku dotcené umist'ovanim Ptipojky.

Budouci opravnény se zavazuje, Ze po skonceni doby n4jmu bude Pozemek ve
stavu odpovidajicim stavebnimu povoleni pro Akci. Neuvede-li Budouci
opravnény Pozemek do stavu odpovidajiciho stavebnimu povoleni pro Akci
anebo do stavu pivodniho, je Budouci opravnény povinen poskytnout
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Budoucimu povinnému néhradu $kody. Budouci opravnény na Pozemku bud’
sdm a na svij naklad opravi, nebo Budoucimu povinnému nahradi veskeré
Skody, které se na Pozemku v souvislosti s realizaci Akce nejpozdéji do 5 let
projevi (napt. propady povrchu apod.).

Budouci opravnény se vyslovné zavazuje neptevést vlastnické pravo k projektu
Akce na tfeti osobu, aniZ by soucasné€ na jeho nového vlastnika neptevedl prava
a povinnosti z této Smlouvy jako celku, nebo ji (tfeti osobu) nezavazal uzavtit
s Budoucim povinnym smlouvu odpovidajici této Smlouve.

Budouci opravnény se pfi realizaci Akce zavazuje postupovat v souladu s touto
Smlouvou, s vyjadienim Svodné komise Budouciho povinného ze dne
27.6.2017, zn. 100130/24Ko01251/1287 (Ptiloha ¢. 2), platnymi pravnimi
piedpisy a technickymi normami, a v souladu s pfipominkami ucinénymi
pfislusnymi spravnimi orgény.
Budouci opravnény bere na védomi, ze k Pozemku se vztahuji opravnéni tietich
osob uvedend na cCasteCném vypisu listu vlastnictvi, ktery je soucasti této
Smlouvy (Pfiloha €. 3), a tato opravnéni se zavazuje respektovat a neohrozit
jejich vykon.
VI.

Smluvni pokuty
V ptipadé, Zze Budouci opravnény nevyzve Budouciho povinného k uzavieni
smlouvy o zfizeni Vécného bfemene v terminu stanoveném v ¢. III. odst. 1
Smlouvy anebo k uzavieni Ngjemni smlouvy v terminu stanoveném v ¢lanku V.
odst. 3 Smlouvy, m& Budouci povinny pravo pozadovat na Budoucim
opravnéném Uhradu smluvni pokuty ve vysi 20.000,- K¢ za kazdy zapocaty
meésic prodleni.

V piipadé prodleni Budouciho povinného suzavienim smlouvy o zfizeni
Vécného biemene v terminu stanoveném v Clanku III. odst. 2 Smlouvy, a
marného uplynuti pfiméfené lhiity k napravé, kterou mu Budouci opravnény
poskytne v pisemném upozornéni na jeho prodleni, méd Budouci opravnény
pravo pozadovat na Budoucim povinném uhradu smluvni pokuty ve vysi
10.000,- K¢ za kazdy zapo€aty mésic prodleni.

V piipadé, Ze Budouci opravnény zahdji na Pozemku stavebni prace anebo
provede zabor Pozemku v souvislosti se realizaci Akce pfed uzavienim Najemni
smlouvy, je povinen zaplatit Budoucimu povinnému vedle thrady za uzivani
Pozemku odpovidajici vy$i ndjemného i jednordzovou smluvni pokutu ve vysi
70.000,- K¢. V ptipad€, Zze Budouci povinny neuzavie s Budoucim opravnénym
Ngjemni smlouvu ve lhite dle ¢lanku V. odst. 3 Smlouvy, nevznikne
Budoucimu povinnému po uplynuti lhity 90 dni k uzavieni Najemni smlouvy
narok na smluvni pokutu dle tohoto odstavce. Smluvni pokuta, na niz vznikl
Budoucimu povinnému nérok pted uplynutim lhiity k uzavieni Ngjemni smlouvy
dle ¢lanku V. odst. 3 Smlouvy, smluvnim ujednanim dle pfedchozi véty neni
dotcena.

V ptipadég, ze Pozemek nebude po skonceni doby najmu ve stavu odpovidajicim
stavebnimu povoleni pro Akci, v ptivodnim stavu anebo ve stavu odpovidajicim
pisemnému souhlasu Budouciho povinného, je Budouci opravnény povinen
zaplatit Budoucimu povinnému smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy
zapocaty mésic, kdy tento zavadny stav trva. Zaplaceni této smluvni pokuty
nezprostuje Budouciho opravnéného povinnosti uvést Pozemek do stavu
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v souladu se stavebnim povolenim, do plvodniho stavu anebo do stavu
v souladu s pisemnym souhlasem Budouciho povinného.

V piipadé€, ze Budouci opravnény nezavaze osobu, na niz pievede vlastnické
pravo k projektu Akce, uzaviit s Budoucim povinnym smlouvu v souladu s ¢l.
V. odst. 5 Smlouvy, zavazuje se Budouci opravnény zaplatit Budoucimu
povinnému jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K&, stejné tak
nepievede-li na danou osobou Budouci opravnény povinnosti z této Smlouvy
jako celku.

Uplatnénim vySe zminénych smluvnich pokut neni nikterak doten ndrok
opravnéné strany na nahradu Skody, ktery lze vymahat v plné vysi vedle smluvni
pokuty.

Veskeré smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku jsou splatné ve lhité 30 kalendéainich
dnt ode dne doruceni faktury strané povinné k zaplaceni smluvni pokuty.

VIIL.
Odstoupeni od Smlouvy
Kterakoli ze Smluvnich stran mize od této Smlouvy odstoupit:

nedojde-li realizaci Akce k dotceni nebo omezeni Pozemku, nebo
nedojde-li k vydani ptislusnych povoleni a Akce nebude realizovana, nebo

dnem pozbyti platnosti vydanych ptisluSnych povoleni k realizaci Akce.

Budouci povinny ma déle pravo od této Smlouvy odstoupit v ptipadé, Ze ani do
dvou let ode dne jeji ucinnosti nedojde k pfedani Pozemku nebo jeho ¢&asti
Budoucimu opravnénému za ucelem realizace Akce.

Odstoupenim se Smlouva rusi a toto odstoupeni je u€inné dorucenim pisemného
projevu této vile druhé Smluvni strané.

VIIIL.
Zavérecna ustanoveni
Smlouva vznika dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a nabyva
ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni podle zédkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv, v platném a u¢inném znéni (dale jen ,,Zakon o registru smluv*).

Smlouva mutze byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi vzestupné
¢islovanymi dodatky. Smluvni strany vyslovné vylucuji moZnost provést zmény
nebo doplnéni této smlouvy v jiné nez pisemné forme.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy zdéanlivé, neplatné ¢i
neucinné, nepozbyvaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platnosti ani ucinnosti.
Namisto zdanlivého, neplatného ¢i neucinného ustanoveni se pouZiji ustanoveni
obecné zavaznych pravnich pfedpisi upravujicich otdzku vzijemného vztahu
Smluvnich stran.

Smlouva byla sepsdna ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazdda Smluvni strana
obdrZi po dvou stejnopisech.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude Budoucim povinnym
zvefejnéna v registru smluv Ministerstva vnitra Ceské republiky podle Zakona
o registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této
Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona
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¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném a ucinném znéni, ani za
divérné informace a souhlasi s jejich uzitim a zvetfejnénim bez jakychkoli
dalsich podminek. Budouci opravnény déle bere na védomi, ze Budouci povinny
je povinen na zadost tfeti osoby poskytovat informace v souladu se zak. €.
106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim, v platném a ¢inném znéni,
a ze veskeré informace tykajici se této smlouvy budou bez vyjimky poskytnuty
ttetim osobam, pokud o né pozadaji.

6. Pro ptfipad, ze Smlouva neni uzavirana za pfitomnosti obou Smluvnich stran,
plati, ze Smlouva neni uzaviena, pokud ji Budouci povinny ¢i Budouci
opravnény podepisi s jakoukoliv zménou ¢i odchylkou, byt nepodstatnou, nebo
dodatkem, ledaze druha Smluvni strana takovou zménu ¢i odchylku nebo
dodatek nasledné pisemné schvali.

7. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze zdkladni podminky Smlouvy jsou
vysledkem jednani Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfileZitost
ovlivnit obsah zakladnich podminek Smlouvy.

8. Smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu Smlouvy a vSech naleZitostech,
které Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za
diilezité pro zavaznost Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pied
jejim podpisem precetly a jsou sezndmeny s jejim obsahem.

Ptiloha €. 1 — Situacni zékres Akce
Ptiloha ¢. 2 — Stanovisko Svodné komise Budouciho povinného
Ptiloha ¢. 3 — Castecny vypis LV €. 27

V Praze dne V Praze dne
Za Budouciho povinného Za Budouciho opravnéného
Dopravni podnik hl. m. Prahy, PARNADEMON a.s.

akciova spole¢nost

Mgr. Martin Gillar Ing. Jan Rezab
predseda piedstavenstva ¢len predstavenstva

JUDr. Jan Blecha
mistoptfedseda predstavenstva



