Méstska éast Praha 9

se sidlem Praha 9,Sokolovska 324/14
jednajicl starostou Ing. Janem Jarolimem
1&: 00063894,DIC: CZ00063894

Bankoval spojeni: [

(déle jen pronajimatel)

BYTOSTAYV s.r.o.

Se sidlem U svobodarny 1110/12, Praha 9

zapsana v obch, rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 20461
jednajicl: Miroslavem Fajfrlikem, r.&. 570518/0943, Jednatelem

IC: 49243420

DIC: CZ49243420

Bankovnl spojeni: Komeréni banka, a.s.

e jen najemce

se dnesdniho dne dohodly na zméné smlouvy o najmu uzaviené dne 1.1.2004 ve
znéni dodatku é. 1, 6.2 a .3 tak, Ze tato smlouva se nahrazuje smlouvou o
najmu v tomto znénf:

Smlouvu o najmu

Pronajimatel a najemce uzavieli v souladu s usnesenim RMC Praha 9
¢.599/03 ze dne 16.12.2003 na zakladé vyhodnoceni provedeného vybérového
fizeni Smiouvu o ndjmu ubytoven MC Praha 9 .

I. Zakladni ustanoveni

Na zakladé zakona &. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, byly Statutem hlavniho
mésta Prahy svéfeny méstské Casti Praha 9 do spravy nemovitosti, které jsou vlastnictvim



hlavniho mésta Prahy podle zdkona 172/1991 Sb., o piechodu nékterych véci z vlastnictvi
CR do viastnictvi obci a jsou situované na uzemi méstské &asti Praha 9. Mezi takové
nemovitosti patii i dale uvedeny pfedmét najmu.

Il. Pfedmét najmu

1) Pronajimatel pronajiméa najemci tyto nemovitosti (tento soubor nemovitosti):
- budovu & p. 1110 v Praze 9 - Libefy, U svobodarny &. 0. 12, postaveny na pozemku

parc. & 3208 (zastavéna plocha a dvur) v kat. Uzemf Libed,

- objekt garézi na pozemku parc.&. 3210/3 v kat. Gzeml Liber,
- &ast pozemku &. parc. 3210/1(dvlr) v kat. izeml Libefi po plechové dvefe mezi objekty

garaz,

- budovu &.p. 1512, v Praze 9 - Libeii, U svobodarny &.or.. 16 na pozemku parc.&. 3206

v kat. Gzemi Libeih a

- ubytovnu bez ¢&isla popisného nebo evidenéniho v Praze 9 ~ Vysofanech,

2)

1)

Novovysodanska 85¢, postavenou na pozemku parc.€. 1915/4 v kat. uzeml Vyso&any

Budovy ubytoven jsou ze stavebniho hlediska rozdéleny na &ast s nebytovymi
prostory ( tedy obchodnimi jednotkami, sklady a kancelafemi), zahrnujici &ast
podzemniho a prvniho nadzemniho podlaZi, a déle na &ast ubytovacl - ve druhém a2
patém nadzemnim podlaZi. V objektu &p. 1110 je 231 pokoju s 479 luzky (52
jednollzkovych pokoji, 143 dvoulizkovych pokoju, 11 tfilizkovych pokoju, 22
étyrlizkovych pokoj, 2 Sestilizkové pokoje a 1 sedmilizkovy pokoj), v objektu &p.
1512 je 43 pokoji s 82 lizky ( 5 jednoluzkovych pokoji, 37 dvoullizkovych pokoju 1
tiilizkovy pokoj), v objektu &p. 85 je 17 dvoullizkovych pokoji s 34 luzky. Pro
ubytovacl Udely je k dispozici celkem 291 pokojit s 585 lizky. V objektu &p. 1110 je
17 nebytovych prostor, v objektu &ép. 1512 jsou 3 nebytové prostory a ve dvornim
traktu je 10 garazi, z toho 1 dvougaraz.

Na kazdém poschodi jsou dale obsluiné mistnosti a tklidovd mistnost. VSechny
ubytovacl mistnosti jsou vybaveny nabytkem. VertikéInl doprava je v ubytovné &p.
1110 zajisténa dvéma schodisti a dvéma osobnimi vytahy.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima néjemci téZ souvisejici movité véci, jejichz
podrobny soupis je uveden v pfiloze &. 1 a 2, které tvofi soucasti této smiouvy.
Priloha &. 1 zahrnuje jednak pevné zabudované vniti'nf zafizenl objektd, a jednak véci
movité trvalej§iho charakteru, tvofici vnitinl vybaveni ubytovaci ¢asti a nebytovych
prostor, tedy zejména nabytek a ostatnl vnitinl zafizeni a vybavenl ubytoven v této
pfiloze uvedené.

Priloha &. 2 zahrnuje véci movité podléhajici rychlej§imu opotiebeni a vyzaduijici
dastéjsi obménu (zejména tzv. spotiebni materiél, tedy zavésy, zaclony, piikryvky,
polstare a lizkoviny apod.).

I, U&el najmu

Pfedmét najmu se pronajima za ucelem jeho wvyuzitl ndjemcem k poskytovani
ubytovacich sluzeb v lizkové &asti objektu a k dalsimu podnajmu nebytovych prostor
a ostatnich &asti objektd.



2)

3)

Najemce maze opatfit nebytové prostory, prucell a fasadu objektt vhodnym firemnim
oznaéenim svym, respektive svych podnajemctl, a to za predpokladu spinénf vSech
podminek danych touto smiouvou a pflsludnymi zviastnimi pravnimi pfedpisy.

Najemce mizZe vyuiit nebytové a spoleiné prostory ubytoven i pro umisténi
napojovych automatu, telefonnich automatt), vyhernich automat a reklam, za
predpokladu  spinéni véech podminek danych touto smiouvou a pfislusnymi
zviaétnimi pravnimi predpisy.

IV. Doba najmu
Najem se sjedndva na dobu uréitou, a to do 31. 12. 2028. Pokud nebude k tomuto dni

jeété zcela na najemné zapod&tena Castka 12.600.000,- K& zaplacend ndjemcem dle é&l.
VII. aodst. 16, najem skongi az 31. 12. toho roku, kdy budou tyto pohledavky zcela
zapodteny dle &l. VII. odst. 16 této smlouvy.

1)

2)

3)

4)

V. Ukonéen'i najemni smiouvy

Najem zaloZeny touto smiouvou muZe pied uplynutim doby sjednané v &l. IV. této
smlouvy skonéit plsemnou dohodou obou smiuvnich stran nebo vypovéd! kterékoliv
ze smiuvnich stran, a to podanou pouze 2 diivoddi dohodnutych v této smiouve.
Vypovédni lhita &in oboustranné tii mésice a zatind bézet prvnim dnem mésice,
nasledujiciho po dorugeni vypovédi drunému uéastnikovi smiouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu 2 nasledujicich divodu:

- najemce bude v prodleni s placenim najemného po dobu deld nez 30 dnu
nebo

- najemce bude uZivat ptedmét né&jmu v rozporu S Gdelem najmu
stanovenym v &l. Ill. této smiouvy. Tento vypovédni divod je moZne pouzit pouze
v pripadé, ze dojde k opakovanému uZiti predmétu najmu (i odlinymi zptisoby)
v rozporu s uzavienou smlouvou. Na kazdé uiitl pfedmétu n&jmu v rozporu
s G&elem této smlouvy musi byt najemce pronajimatelem pisemné upozornén a
v pfipadé prvniho uZiti musi byt stanovena minimainé jednomésiéni hita
k napravé. Tento vypovédni divod Ize pouzit té%. v pfipadé, pokud uzivani
pfedmétu najmu v rozporu s néelem této smiouvy trva i pfes uplynutl poskytnuté
Ihity k ndpravé. Tato lhita musi byt stanovena minimainad v délce jednoho mésice
od doruéeni oznameni pronajimatele.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smiouvy, pokud se kterakoli z pronajatych
nemovitosti stane bez zavinénl najemce nezpuisobilou ke smiuvenemu uZivani
nebo se stane neupotiebitelnou.

Pokud by véak ukon¢enim ginnosti najemce vznikla pronajimateli 3koda, je najemce
povinen upozornit, jaka opatenl je tfeba uginit k jejimu odvraceni a pronajimatel je
opravnén pozadat najemce o pomoc 22 uplatu k odvraceni hrozic skody.

Néajemce se zavazuje pfijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese svého sidla
uvedené v zahlavi této smlouvy (dale jen smluvend adresa). V pfipadé zmény
smiuvené adresy, uvedené v zéhlavi této smlouvy, se najemce zavazuje neprodleng,
nejpozdéji viak do 7 dntl od zmény smluvené adresy, udinit na odboru spravy
majetku Utadu m. & Praha 9 osobné do protokolu pisemné prohlaenl o zméné
smluvené adresy. Do doby provedeni takového prohlaseni je najemce povinen zajistit
pfijimani pisemnosti na stavajicl smluvené adrese uvedené v platném znéni smlouvy.



Za den doruéeni pisemnosti (vypovédi, odstoupeni od smlouvy, nebo jakékoliv
jiné pisemnosti) od pronajimatele najemci bude pro téely této smiouvy téZ povazovan
den, kdy n&jemce odmitl pisemnost od pronajimatele pfevzit, nebo té2 den, kdy pfi
druném pokusu o doru&enl uplynul posledni den doby pro ulozeni doporuéené
zaslané plsemnosti na pfislusné po$té v obvodu smluvené adresy, v pfipadé Ze si
najemce plsemnost nepfevezme.

V. Povinnosti najemce pfi ukoné&eni smiouvy
Pfi skonteni ndjemni smlouvy je ndjemce povinen pfedat pronajimateli:

a) veskery majetek nemovity i movity, pfenechany touto smlouvou do najmu, véetnd
podrobného soupisu pfedavanych véci movitych a v8ech dokumenti o evidenci,
vyfazovanl, pofizovan( a o provedenych inventurach t&chto vécl,

b) projektovou a stavebné technickou dokumentaci, revizni knihy, pfedavacl doklady a
protokoly za jednotlivé nebytové prostory, vie dle predavaciho protokolu ze dne

c) v8echny smiouvy se stavajicimi podnajemci nebytovych prostor a ubytovny,

d) zavéretné vylétovani sluzeb poskytnutych podnajemciim za uplynuly rok a uéetni
pfehled o nékladech na sluzby, tedy o pfedepsanych a uhrazenych zélohach za
sluzby od podnajemcu a piehled o pfedepsanych a zaplacenych zédlohach za sluzby
od dodavatel( té&chto sluzeb, to vie do data skon&en najmu,

e) piehled stavu vodomérti a elektromé&rd ke dni skon&enl najmu,

VII. VySe najemného

1) Celkové najemné za soubor nemovitosti uvedenych v &. II. odst. 1 této smlouvy
véetné jejich vybaveni uvedeného v &l. Il. odst. 2 této smlouvy se sjednava ve vysi
8.480.000,-KE (slovy : osm miliont &tyfi sta osmdesat tisic korun ceskych ) bez DPH
za jeden kalendaini rok.

2) Cést ngjemného ve vysi 6.480.000,- K& bez DPH (slovy
Sest miliond &tyfi sta osmdesat tisic korun &eskych) za kalendarni rok, tj. 540.000,- K¢
bez DPH (slovy: pét set &tyficet tisic korun &eskych) za mésic, bude hrazena
v penézich,

3) Zbyvajici ¢ast najemného ve vysi 2 000 000,-K& bez DPH (slovy: dva miliony
korun eskych) bude hrazena formou vé&cného pinéni (naturdlni thrady) zavazku
z najmu Uhradou za opravy a udrzbu. Vydaje, které maji charakter technického
zhodnoceni Ize zahrnout do naturalni thrady zavazku z ndjmu za podminek, které
stanovl tato smlouva ( &l. IX odst. 4). Cena najemného hrazena vécnym pinénim je
cenou bez dané z pfidané hodnoty.

4) CI VINI. této smlouvy stanovi, jaké plnéni Ize zahrnout do oprav a Odrzby dle
pfedchoziho odstavce a za jakych podminek bude naturalni pinénl é&asti najmu
poskytovano.

5) V piipadé, Ze nedojde k vy&erpani ¢astky 2 000 000,-K& (slovy: dvamiliony korun
¢eskych) jako naturaini dhrady ¢asti zavazku z najmu, zvysuje se &4st najemného
hrazena v penézich o tu 8astku, o kterou nebyl limit 2 000 000,- K& doé&erpan tak, aby
najemné za jeden kalendaini rok dohromady vidy &inilo 8.480.000,-K¢& (slovy: osm
miliond &tyfi sta osmdesat tisic korun geskych) bez DPH, Takto bude najemné za



6)

7)

8)

9)

piislusny kalendarni rok doplaceno do 15. 4. nasledujiciho roku. Ustanovenf odst. 16
tohoto &lanku o vzajemném zapogteni pohledavek tim nejsou dotéena.

Vznikne - li potfeba piekrodit ¢astku 2 000 000,- K& na opravy a udriby,
pfipadnd na technické zhodnoceni, mul2e ji najemce prekroéit po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele s tim, Ze v takovém pfipadé Ize po dohodé &astku
pfesahujlci dva miliony K& zahrnout do Uhrady té Gasti ndjemného, ktera se poskytuje
formou naturalni ahrady, v daldich kalendarnich rocich. Cast najemného poskytnuta
vpenézich musl vizdy &init alespoii 6.480.000,- K& + DPH (slovy
Sest milion( &tyfi sta osmdesat tisic korun &eskych) za kalendaini rok.

Pokud najemce prekro&i &astku 2 000 000,- K& za opravy a udrzby, piip. technické
zhodnocenl bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nema pronajimatel
povinnost snizovat najemci v dal$ich letech najemné a tyto naklady jdou k tiZi
najemce,

V piipadé, ze v budoucnu vznikne z divodll vis maior nebo dohodou smiuvnich
stran potieba stanovit vy$i ndjemného za jednotlivé objekty najmu oddélené, dohodly
se smluvni strany na uréenlf vy$e najmu za jednotlivé objekty timto pomérem:

U Svobodarny 110/12 .......... 80%
U Svobodarny 1512/16 ......... 15%
Novovyso&anskd 1915/85 .......5%

Nedojde-li k situaci popsané v pfedchozi vété tohoto odstavce, je vidy rozhoduijici
celkova vy$e ndjemného za soubor pronajatych nemovitosti.

Cast najemného hrazena v penézich je splatna v mésiénich splatkach ve vysi 1/12
ro¢niho ndjemného, a to vidy pfedem do 15. kalendainiho dne pfedchoziho mésice.
Datem splnéni platby se rozumi den odepsani pfisludné platby z G&tu najemce na
shora uvedeny téet pronajimatele.

Splatnost té &asti najemného, kterd je poskytovana formou naturaini Ghrady, se
posuzuje za jeden kalendarni rok a je stanovena do 15.12. b&2ného roku, nestanovl-li
tato smlouva, nebo pisemnd dohoda smiluvnich stran jinak. Njemce je povinen
vystavovat daiflové doklady za prace provedené na pronajatych nemovitostech do
konce mésice, ve kterém byly prace provedeny a pievzaty najemcem tak, aby mohl
pronajimatel narokovat odpodet DPH. Plnéni bude vyhodnoceno vidy k datu
platebniho kalendafe. Nevy&erpand ¢ast naturdinl Uhrady najemného bude
najemcem zaplacena k 15.12. bézného roku.

V najemném neni zahrnuta thrada za teplo, teplou uzitkovou vodu (TUV), vodné-
stoéne, elektrickou energii, telefon, odvoz odpadu, Uklid a pfipadné dalsi sluzby
spojené s uZlvanim pfedmétu najmu, takové sluzby bude néjemce hradit sam, pfimo
dodavatelim téchto sluzeb.

10) Najemné predchoziho roku poéinaje 1. lednem 2005 zvysSuje o procentualni vysi

inflace pfedchézejictho roku, poditano podle miry inflace vyjadFené pramérnym
vyvojem spotiebitelskych cen (prumér poslednich 12ti mésict proti praméru 12ti
pfedchozich mésicl) z Gdajo Ceského statistického Gfadu. Toto ustanoveni o
zvySovani najemného se uplatni pouze vpiipadé, Ze mira inflace za cely
pfedchéazejic kalendaini rok dosahne 5 % (slovy péti procent) a vice. Nova vyse
n&jemného na piislusné ro&ni obdobl bude najemci pronajimatelem ozndmena do
konce mésice unora, a to pisemnou formou s pfilohou o inflaci pfedchoziho roku
z CSU. Doplatek najemného za prvni obdobi pilsludného roku, kdy jesté najemce
platil nezvy8ené ndjemné platné pro pfedchazejicl kalendaini rok, najemce uhradi
nejpozdeji do 15. dubna piislu$ného roku.

11)V piipadé prodleni se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit

pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni se



zaplacenim, a to na vyzvu pronajimatele . Vyzvou je pro tento piipad rozuméno
pisemné sdélenl pronajimatele najemci.

12) VSechny platby pronajimateli bude najemce platit na iCet pronajimatele uvedeny v
zahlavif této smlouvy.

13) V souladu se zékonem &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni
(dale jen zdkona o DPH) je k cené najmu podle odstavce 1 tohoto ¢lanku, podinaje
kalendafnim rokem 2005 vé&etnd, pfipottena daf z pfidané hodnoty ( dale je DPH)
v zakladnf sazb& dand. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén
vystavovat ke smlouvé platebni kalendafe v souladu s ustanovenim &. VII. odst. 8
teto smlouvy. DPH spolu se zakladem dan& a cenou celkem bude uvedena v
platebnim kalendéfi &i jiném dafovém dokladu v souladu se zakonem o DPH, ktery
vystavi dnem podpisu tohoto dodatku pronajimatel.

14) Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé zakonné zmény v oblasti DPH je
pronajimatel opravnén promitnout takovouto zménu do platebniho kalendare, aniz by
bylo tfeba uzavirat dodatek ke smlouvé. Obdobné bude postupovano i v pfipadé
navy$enl ceny najmu o inflaci v souladu s ustanovenim této smlouvy.

15) Vzhledem k tomu, Ze pronajatad budova &p. 1512 vyzaduje rekonstrukci, smluvnf
strany se dohodly, Ze do 30 dnli od nabyti pravni moci stavebniho povolen| na
rekonstrukci ndjemce zaplati z bankovniho tvéru pronajimateli ngjem dle &l. VII. odst.
2 dopfedu, a to ve vysi 6.300.000,- K& + DPH (slovy Sest milion ti sta tisic korun
Ceskych) a do 60 dnli od nabyti pravni moci stavebniho povoleni na rekonstrukci
najemce zaplati z bankovniho tvéru ngjem dle &. VII. odst. 2 dopfedu, a to ve vys§i
6.300.000,-K& + DPH (slovy est miliont tii sta tisfc korun ¢eskych), tj. celkem
12.600.000,-K& + DPH (slovy dvanact miliond Sest set tisic korun deskych) a
pronajimatel toto predplacené najemné pouZije na rekonstrukci budovy &p. 1512
v ulici U Svobodarny 16 Praze 9 - Libni.

16) Smluvni strany se dohodly, Ze najemce zaplacenim Castky 12.600.000,- K& + DPH
dle piedchézejictho odstavce tohoto bodu hradi &ast ro&niho najemného ve vysi
700.000,- K& (+ DPH) za kazdy rok najmu poéinaje rokem nasledujicim po kolaudaci
stavebnich pracl na rekonstrukei budovy &p. 1512 v ulici U svobodarny 16 v Praze 9
- Libni, stim, 2e plnéni bude uskuteéné&no vzdy k 15. dni prvniho kalendafniho
mésice kaZdého roku. Smluvni strany se dale dohodly, Ze zaplacend &astka
12.600.000,- K& + DPH a najemné dle &. VII. odst. 2 této smlouvy budou postupné
vzajemné zapoéteny takto:

- pofinaje rokem nasledujicim po kolaudaci stavebnich praci na
rekonstrukei budovy &p. 1512 v ulici U svobodarny 16 v Praze 9 ~ Libni,
bude zapoStena kaidy rok &&stka 700.000,-K& + DPH zaplacena
najemcem dle &l. VII. odst. 18 proti &asti smluveného najemného, kterd ma
byt hrazena v penézich, a to a2 do doby zapoétenf celé najemcem die &l.
VII. odst. 15 zaplacené finanénl &astky. K zapoétenl dojde vzdy 15. dnem
prvniho kalendéainiho mésice kazdého roku trvani najmu. Piipadné rozdily
budou vytictovény pfi skonéenl najmu.

- vySe vzajemného zapoétu bude vidy uvedena v platebnim kalendafi.

17) Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu rekonstrukce bude zakladni najemné
snizeno 0 62.500,- K& + DPH za kazdy i zapoéaty mésic trvani stavebnich pracl az
do data kolaudace objektu.



1)

VIII. Limit na opravy a udrzovani

Naturalni Ghrada zavazku z najmu podle &L.VIi odst. 3 a nasl. této smlouvy bude
hrazena Uhradou za opravy a udrzbu, a to zejména za:

- opravy na lezatych a stoupacich rozvodech vody + vyména vadnych zafizovacich
predmétl, obkladul a dlazeb v koupelnach

- opravy a &iéténi kanalizace a pfipojek

- opravy podlahovych krytin, eventuelné jejich opravy vyménou

- zednické prace, malovani obytnych buné&k a spoleZnych prostor

- n4téry oken (pFesklenf), vestavénych skfini a dveii

- opravy nabytku

- opravy elektroinstalace + vyména vadnych svételnych téles

- zamednické prace

- opravy vytah(

- opravy vjezdovych a garazovych vrat

- klempiiské prace + &idténl okapl, svodd a geigru

- z&sahy havarijni sluzby

- ostatni prace dle dohody s OSM UMC Praha 9

Vydaje, které maji charakter technického zhodnoceni ize zahrnout do naturdlni

dhrady zévazku z n4jmu za podminek, které stanovi tato smiouva.
2) Do prostfedkii na opravy a tdrzby budou zapoéitavany i finanéni prostfedky na nakup

nabytku i samostatnych matracl pro valendy v ubytovacich burtkach, a to v bézném
kalendafnim roce v maximalni vy§i 35 % z &astky 2 000 000,- K& bez DPH (slovy :
dva miliony korun éeskych) za kalendaini rok.

Veskery nové pofizeny nabytek a samostatné matrace, nakoupené a zapotitané
v ramei shora uvedeného 35 % limitu do oprav a udrzby provadéné najemcem, je
najemce povinen Fadné oznagit samostatnymi evidencnimi Cisly, ktera musi byt
odligna od &iselné evidenéni fady stavajiciho nabytku. Pofizovaci hodnota bude
v evidenci uvadéna po jednotlivych polozkach nové pofizeného nabytku.

Najemce je povinen nakupovat nabytek za b&zné ceny pro standardni vybaveni
odpovidajlci cenové Grovni dlouhodobé pronajimanych I(iZek v predmétu najmu,
Postup obmény nabytku v pfedmétu néjmu, tedy i postupné navrhy na vyiazeni
nabytku si uréi najemce. Nébytek, ktery bude vyfazovan, posoudi komise slozena ze
zastupcli obou stran. Nabytek bude vyfazovan protokolem a z celkové evidované
gastky movitého vybaveni bude odepséana alikvotni finanéni Castka po jednotlivych
souhmnych polozkach. Komise soudasné zajisti likvidaci vyfazeneho stavajiciho
nabytku,

3) Ugetni doklady slouzici k dokladovéni a ke kontrole prostiedkli vynakladanych

4)

5)

najemcem dle &l VIII. odst. 1) a 2) této smlouvy (zejména faktury, Gétenky atd.) je
n&jemce povinen pfedkladat pronajimateli ke skon&eni kalendéafniho mésice spolu
s vystavenym dafiovym dokladem tak, aby vidy obsahovaly celkovou cenu bez
DPH, samostatng DPH rozepsanou podle obou piipadné pouZitych sazeb a cenu
véetné DPH. Timto bude umoznéno pronajimateli pribézné uplatiiovat odpolet
DPH.

Najemce bude stanovovat, zadavat a hradit naklady na opravy a udrzovani pfedmétu
najmu, véetné oprav, a udriovani pronajatého movitého majetku uvedeného
v piiloze &. 1 této smlouvy.

Kontrolu hospodarnosti pii zajistovani idrZby a oprav pfedmstu najmu a ekonomické
vynakladani prostiedkll na tuto Udrzbu za piislusny kalendaini rok provede
pronajimatel nebo jim povéfena firma jednou roéné, vidy do 10. 1. nasledujiciho
roku a téz k datu skonéeni najmu.



6)

7)

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

Pronajimatel ma pravo neuznat naklady, které nemaji charakter udrzby a oprav
pfedmétu najmu dle &l. VIIL. odst. 1 této smlouvy, ale jsou charakteru provoznich
nakladl, Obdobné piedrazené opravy a pfedrazeny ndkup nabytku a matraci
pronajimatel zapoéte pouze v obvyklych cenach. Najemce piedlozi pronajimateli
vzdy do 30. 11. kazdého roku najmu plan oprav na pfisti rok.

O vyfazenl a likvidaci opotfebenych pronajatych movitych véci dle ptilohy &. 1 a 2
této smlouvy, rozhoduje pouze pronajimatel, a to na navrh najemce.

IX. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo jedenkrat roén& na kontrolu stavu pifedmétu najmu. Tuto
kontrolu bude pronajimatel provadét ve vhodném terminu, vidy po predchozi dohodé
s najemcem.

Pronajimatel umoZni najemci fadné a nerusené uzivani pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistovat opravy potfebné k udrZeni podstaty budovy jako
opravy stiechy, plasté budovy, nosnych konstrukei apod.

Pronajimatel zadavd a hradi veskeré vydaje, které maji charakter technického
zhodnoceni pfedmétu n&jmu, které sdm (t62 i na névrh najemce) urcl. Ostatni
stavebnl a technické Opravy pfedmétu najmu, které maji rovn&Z charakter
technického zhodnocen| pfedmétu najmu, mohou byt provadény najemcem,
podnajemci nebytovych prostoris nebo tfetimi osobami pouze na zakladé pisemného
dohody s pronajimatelem. Pisemnad dohoda mezi pronajimatelem a najemcem
stanovl, zda Ize konkrétnl vydaje, které maji charakter technického zhodnocenl,
zapoditat do té &asti najmu, ktery se hradi naturalni dhradou.

K umisténi reklam, reklamnich ploch a vyvésnich §titt na pfedmétu najmu je nutny
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Shora uvedenymi ujednanimi tohoto &l. IX. odst. 4) nejsou dotéena ustanovenl
platnych pravnich predpist (stavebniho zékona apod.).

Pronajimatel se zavazuje davat souhlas, pfipominky nebo pilpadny nesouhlas ke
smiouvam o podnajmu s podnajemci bez zbyteéného odkladu. Souhlas pronajimatele
dle tohoto ustanoven! se povaZuje za udéleny i v pfipadé, Ze pronajimatel do 30 dni
od obdrZeni uplné plsemné Zadosti ndjemce nedoruti ndjemci pisemné vyjadieni
obsahuijlci pfisluény souhlas nebo nesouhlas s podnadjemni smiouvou nebo s jeji
zménou. Ke své 2adosti je najemce povinen priloZit Upiné znéni pfislusné
podnajemni smlouvy nebo pozméiujiciho dodatku.

X. Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén pronajimat ubytovaci kapacity a nebytove prostory v predmétné
nemovitosti svym jménem a na sviij udet a za ceny, které si sam stanovi.

Najemce je opravnén dat do podnéjmu nebytove prostory a# po pfedchozim souhlasu
pronajimatele. Vdechny smlouvy na podnajem nebytovych prostor a véechny jejich
dodatky musi byt odsouhlaseny pronajimatelem - bez uvedenych udajd o cené
podnajmu.



3) Najemce odpovida za $kody, zplisobené pronajimateli zavinénim svych zaméstnanci
i podnajemci nebo jinymi osobami, které se v pronajatych prostorach zdrzujl; pfitom je
povinen ohlasit pronajimateli zjisténe gkody neprodlené po jejich zjisténi, bez ohledu
na to, zda je zpusobil sdm nebo nékdo jiny.

4) Najemce se zavazuje:

a)
b)

c)
d)

9)

h)

)

k)

umoznit pronajimateli vstup do véech &asti pfedmétu najmu dle cl. X, odst. 1

uzivat predmét ndjmu v souladu s pravnim fadem, pravidly slusnosti
a dobrych mravu,

dodrzovat obecné zavazné bezpe&nostni, pozarni a hygienické pfedpisy,
zajistovat pfedanl a pievzeti nebytovych prostor pii uzavieni a ukongeni
podnajmu, sepisovat protokoly o pfedani a prevzeti, zjistovat §kody
a nadmérna opotfebeni piebiranych nebytovych prostor a zajistit jejich opravy
na naklady podnajemce,

kontrolovat zplisob uzivani pronajatych prostor, dodrzovani a pinéni
smiuvnich podminek podnéjemci. V pilpadé zjisténého poru$ovani nebo
neplnéni smiuvnich podminek nebo nadmérného opotiebeni & podkozovani
majetku pronajimatele, &init potiebné kroky k népravé vadného stavu,

provadét nakup, evidenci a inventarizaci majetku podie Piilohy ¢&. 4 .
Metodika — evidence majetku

umoznit zastupctim pronajimatele G&ast pfi inventarizaci a piizplisobit termin
inventarizace poZadavku pronajimatele,

provést a pronajimateli predloZit zavérecnou inventarizaci pronajatého
majetku ke dni skonéeni najmu,

zpracovavat a jednou roéné do 30.9. predkladat pronajimateli navrhy na velké

opravy, modernizaci a na zlep$eni technickeho a stavebniho stavu objektl
a na pozadani pronajimatele zajistit souéinnost pii provadéni téchto oprav,

zajistovat provedent revizi a véasné odstrandni zjisténych zavad a zajistovat
plnéni pfedepsanych povinnostl v oblasti pozarni ochrany, zdravi
a bezpeénosti podnéjemci a hygienické ochrany pfedmétu ndjmuy,

zajistovat provadéni dezinfekce, dezinsekce a deratizace spoleénych prostor
objektu,

zajistovat pravidelny a aginny uklid spoleénjch prostor objektu, pfilehlého
chodniku, ploch zeleng, zasobovaci rampy a jejiho nejblizsiho okoli, zajistovat
pravidelnou a u&innou adrzbu ploch zelené na pfedmétu najmu,

m) zajistovat systematickou provozni udrzbu pfedmétu najmu, aby byla

zabezpedena dlouhodoba sivotnost a provozuschopnost viech stavebnich
konstrukel, technickych zafizeni a vybaveni penzionu,

n) zajistovat provoz pfedmétu n&jmu svym jménem a na svj Ucet,
o) zajistit na zékladé dpravy podnajemnich smluv, aby podnajemnici nebytovych

prostor nakladali s odpadem samostatng, na zakladé vlastni smlouvy,
uzaviené s opravnénou osobou, a aby podnéjemnici nebytovych prostor
pfi nakladani s odpadem dodrzovali zakon &. 185/2001 Sb., o odpadech,
a ostatni piisl. pravni piedpisy 0 nakladani s odpadem. Najemce se zavazuje
vytvoiit k tomu podnajemcim potiebné podminky.

X!. Omezujici podminky pro najemce



1) N&jemce zajistl pro potfeby pronajimatele az 30 okamzité disponibilnich luzek
v ubytovné, ktera budou pronajiméana za cenu ur&enou pronajimatelem, minimainé viak
za cenu provoznich nakladl 10zka pro dlouhodobé ubytovéni v ubytovné. Najemce je
povinen zaslat pronajimateli jedenkrat ro&nd, a téz vidy na Zadost pronajimatele,
podrobny rozpis provoznich nakladi na jedno luzko pro dlouhodobé ubytovani
v ubytovné.

2) Néajemce je povinen zajistit pro potieby pronajimatele na jeho zédost aZ dal$ich 50
lizek v ubytovnd, které budou uvoln&ny do dvou mésich od Zadosti pronajimatele
a pronajimatel oznaml dva mésice pfedem jejich zpétné uvolnéni. Tato lGzka budou
pronajimana za cenu v té dob& b&zné pouzivanou najemcem.

XIl. Nakladani s predmétem najmu

1) Néajemce neni opravnén nakladat s pfedmétem najmu jingm zplisobem, nez stanoyi
tato smlouva, zejména neni opravnén pfedmét najmu nebo jeho East prodat, zastavit,
ziidit vécné bfemeno apod.

2) Najemce nenl opravnén dévat souhlas podndjemcim k dal3imu podnajmu
nebytovych prostor nebo jejich &astl.

XIll. Pojisténi

1) Najemce uzavira na svij ndklad pojisténi odpovédnosti za Skody vzniklé z viastni
podnikatelské éinnosti tfetim osobam.

2) Doklad o poji§téni a Uhradé je ndjemce povinen predloZit pronajimateli pii podpisu
této smlouvy a kazdoro&né pii kontrole zajistovani tdriby a oprav pfedmétu najmu.

XIV. Vécna kontrola hospodarnosti

1) Najemce je povinen vést oddélend veskerou Uletni a ostatni dokumentaci
o hospodafeni s pfedmétem najmu od své ostatni podnikatelské Einnosti.

2) Pronajimatel je opravnén jedenkrat roéné provést vécnou kontrolu hospodaieni
s pfedmétem najmu za Géetni obdobl, kterd bude obsahovat kontrolu hospodarnosti
pfi zajistovani udrzby a oprav.

Naklady na uvedenou kontrolu ponese pronajimatel. Néjemce je povinen poskytnout
potiebnou souginnost a pisemné podklady. Tato povinnost vztahuje na smiouvy
spojené se zajistovanim udrzby a oprav podle &l. VIII, odst. 1a 2.

XV. Sankéni ujednani

1) Za nedodrzeni nebo neplnéni smlouvy dle ustanoveni €l. VI. b), c), e), ¢l X
odst.2, odst. 4 pism. e), @), h), i), &l XI. odst.1,2, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdé poruseni nebo nedodrZeni smlouvy.

2) Nepfeda-li najemce pfedmét najmu do konce vypovédni lhity, zavazuje se zaplatit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi trojndsobku mésiéniho najemného za kazdy, i
jen zapodaty, mésic v prodlenl s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.



1)

XVLI. Zavéreéna ustanoveni

Vztahy mezi smiuvnimi stranami, neupravené touto smlouvou, se fidl zédkonem &.
40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znénl.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze spory o dodrZovani a pInéni zavazki obsaZenych v této

3)

smlouvé budou fesit pfednostné mimosoudni dohodou.

Tuto smiouvu je moiné ménit nebo dopliovat jen plsemnymi dodatky
odsouhlasenymi obé&ma uGcastniky smiouvy s vyjimkou obou piiloh & 1 a 2, které
mohou byt ménény samostatn&, piislunymi pisemnymi dodatky, a to ke kazdé
pifloze zviast, popf. vznikem pfilohy nové, ktera pfedchozi piilohu nahradi, to vie
za podminky podpisu obou Uéastniki této smlouvy. Ustanoven! piedchozi véty se
nevztahuje na pfipady, kdy je ve smlouvé vyslovné uvedeno, Ze nenl tfeba uzavirat
plsemny dodatek smlouvy ( DPH, inflace.)

4) V pfipadé, ze nédjem skonéi dfive, nez bude zcela na ndjemné zapoitena &astka

9)

12.600.000,- K& zaplacena najemcem dle &. VIl. odst. 16, pronajimatel je povinen
nezapoctenou &ast této Sastky najemci zaplatit do 4 mésic ode dne skondeni najmu.

Smiuvnl strany vyslovné prohladuji, Ze tato smlouva odpovida jejich svobodné vuli,
nebyla uzaviena v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

6) Tato najemnl smlouva je sepséna v péti stejnopisech, z nichz po podepséni obdrzi

pronajimatel tii a ndjemce dvé vyhotoveni.

V Praze dne .../







Zména
Smlouvy o najmu ze dne 25. 6. 2009 oznacena jako

Dodatek ¢. 1

na prondjem nemovitosti v k.u. Liberi — budovy U Svobodarny ¢p.1110 na pozemku parc.¢.
3208 a budovy ¢p. 1512 na pozemku parc.€. 3206, objektu garazi na parcele parc.¢. 3210/3,
¢asti pozemku parc.¢. 3210/1

Méstska ¢ast Praha 9

se sidlem tfadu : Sokolovska 14/324, 180 49, Praha 9,

zastoupena : starostou [ng. Janem Jarolimem

1C: 00063894, DIC: CZ00063894

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vl. 73670
na strané jedné / dale jen pronajimatel /

BYTOSTAYV s.r.0.

se sidlem: U Svobodéarny 1110/12, 190 00 Praha 9

zastoupena: jednatelem Miroslavem Fajfrlikem

1C:49243420, DIC:CZ49243420

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vl. 20461

na strané druhé / dale jen ndjemce /

Na zakladé dohody smluvnich stran se Smlouva o ndjmu ze dne 25. 6. 2009 méni takto :

L.

[. Text ¢lanku II. odstavce 1) se vypousti a nahrazuje timto novym znénim:
,,1) Pronajimatel pronajima najemci tyto nemovitosti (tento soubor nemovitosti)
- budovu ¢&. p. 1110 v Praze 9-Libedi, U Svobodarny €. 0. 12, postavenou na pozemku
parc. ¢. 3208 (zastavena plocha a dviir) v kat. tizemi Libe,
- objekt garazi na pozemku parc. ¢. 3210/3 v kat. uzemi Libefi,
- &ast pozemku pare. €. 3210/1 (dviir) v kat. tzemi Liben po plechové dvefe mezi objekty
garazi,
- budovu & p. 1512 v Praze 9-Liben, U Svobodarny ¢. o. 16, jez je soudsti pozemku
parc. ¢. 3206 v kat. uzemi Liben

Budovy ubytoven jsou ze stavebniho hlediska rozdéleny na ¢ast s nebytovymi prostory
(tedy obchodnimi jednotkami, sklady a kancelafemi), zahrnyjici ¢ast podzemniho a
prvniho nadzemniho podlazi, a dale na Cast ubytovaci — ve druhém az patém nadzemnim
podlazi. V objektu ¢ p. 1110 je 231 pokojt s 479 liZky (52 jednoltizkovych pokoji, 143
dvoultizkovych pokoju, 11 tiilizkovych, 22¢tyflizkovych pokojti, 2 Sestiliizkové pokoje



a | sedmiltizkovy pokoj), v objektu ¢. p. 1512 je 43 pokoji s 82 uzky (5 jednoltzkovych
pokojt, 37 dvouliizkovych pokojit a | t¥liizkovy pokoj). Pro ubytovaci ubytovaci tcely je
k dispozici celkem 274 pokoji s 561 lazky. V objektu & p. 1110 je 17 nebytovych
prostor(i, v objektu &. p. 1512 jsou 3 nebytové prostory a ve dvornim traktu je 10 garazi,
z toho a | dvougaraz.

Na kazdém poschodi jsou dale obsluzné mistnosti a tklidova mistnost. Viechny ubytovaci
mistnosti jsou vybaveny nabytkem. Vertikalni doprava je v ubytovné ¢. p. 1110 zajiSténa
dvéma schodisti a dvéma osobnimi vytahy.

Text ¢lanku VII. odstavee 1) se vypousti a nahrazuje timto novym znénim:

,1) Celkové ngjemné za soubor nemovitosti uvedenych v €L [I. odst. | této smlouvy
véetng jejich vybaveni uvedeného v ¢l II. odst. 2 této smlouvy se sjednavd ve vySi
7.250.400,- K& (slovy: sedmmiliontidvéstépadesattisicétyfista korun ¢eskych) bez DPH za
jeden kalendaini rok.*

Text &élanku VII. odstavee 2) se vypousti a nahrazuje timto novym znénim:

,2) Cast najemného ve vysi 5.540.400,- K& (slovy: pétmilionapétsetétyficettisicétyfista
korun geskych) bez DPH za kalenddini rok, . 461.700,- K¢ slovy:
StyfistaSedesatjedentisicsedmset korun &eskych) bez DPH za mésic, bude hrazena
v penézich.

Text &lanku VII. odstavce 3) se vypousti a nahrazuje timto novym znénim:

,,3) Zbyvajici ¢ast najemného ve vysi 1.710.000,- K& (slovy: jedenmilionsedmsctdesettisic
korun &eskych) bez DPH bude hrazena formou vécného plnéni (naturdlni uhrady) zdvazku
znajmu thradou za opravy a udrzbu. Vydaje, které maji charakter technického
zhodnoceni lze zahrout do naturalni thrady zavazku ndjmu za podminek, které stanovi
smlouva (&l. IX odst. 4). Cena najemného hrazena vécnym plnénim je cenou dang
z ptidané hodnoty.*

Text ¢lanku VII. odstavce 5) se vypousti a nahrazuje timto novym znénim:

,5)  Vpifpadé, Z¢ nedojde kvycerpani castky  1.710.000,- K& (slovy:
jedenmilionsedmsetdesettisic korun ¢eskych) jako naturalni uhrady Casti zavazku z najmu,
zvySuje se Cast najemného hrazend v penézich o tu &astku, o kterou nebyl limit
1.710.000,- K& docerpan tak, aby ngjemné za jeden kalendaini rok dohromady vzdy ¢inilo
7.250.400,- K& (slovy: sedmmilionidvéstépadesattisicétyfista korun ¢eskych) bez DPH.
Takto bude najemné za prisluiny kalendaini rok doplaceno do 15. 4. nasledujiciho roku.
Ustanoveni odst. 16 tohoto ¢lanku o vzajemném zapoéteni pohledavek tim nejsou
dotéena.*

Text ¢lanku VII. odstavce 6) se vypousti a nahrazuje timto novym znénim:

,6) Vznikne-li poticba pickrogit ¢astku 1.710.000,- K& na opravy a udizby, piipadné na
technické zhodnoceni, mize ji najemce piekrocit po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele s tim, Ze v takovém piipadé Ize po dohod¢ ¢astku presahujici 1.710.000.-
K¢ zahrnout do uhrady té ¢asti ndgjemného, kterd se poskytuje formou naturdlni Ghrady,
v dalgich kalendafnich rocich. Cast najemného poskytnuta v penézich musi vzdy &init
alespori  5.540.400,- K&+ DPH  (slovy: pétmiliondpétsetétyficettisicétyfista  korun
geskych) za kalendaini rok.



Pokud ndjemce piekro¢i ¢dstku 1.710.000,- K¢ za opravy a udrzby, pfip. technické
zhodnoceni bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nemda pronajimatel
povinnost snizovat najemci v dal3ich letech najemné a tyto ndklady jdou k tiZi ndjemce.*

7. Text ¢lanku VII. odstavce 7) se vypousti a nahrazuje timto novym znénim:
.7} V piipadé, Ze v budoucnu vznikne z divodl vis maior nebo dohodou smluvnich stran
potieba stanovit vys$i nijemného za jednotlivé objekty najmu oddélené, dohodly se
smluvni strany na uréeni ngjmu za jednotlivé objekty timto pomérem:
U Svobodarny 1110/12 ................ 84 %
U Svobodarny 1512/16 ................. 16 %

Nedojde-li k situaci popsané v ptedchozi vété tohoto odstavee, je vzdy rozhodujici
celkové vyse nagjemného za soubor pronajatych nemovitosti.*

I1.

Viechna ostatni ustanoveni najemni smlouvy nedotéena timto dodatkem ziistavaji v platnosti
beze zmén.

Tato zména smlouvy oznac¢ena jako Dodatek €.1 nabyva platnosti dnem podpisu obéma

smluvnimi stranami.
Dodatek ¢.1 je vyhotoven ve étyfech stejnopisech, z nichz nijemce obdrZi jeden stejnopis a

pronajimatel obdrzi tii stejnopisy.

Smluvni strany souhlasi s obsahem zmény smlouvy oznacené jako Dodatek ¢.1 a na dikaz
piipojuji své podpisy.







Zména
Smlouvy o najmu ze dne 25. 6. 2009 oznacena jako

Dodatek ¢. 2
na pronajem nemovitosti v k.. Libefi — budovy U Svobodarny ¢p.1110 na pozemku parc.¢.
3208 a budovy &p. 1512 na pozemku parc.¢. 3206, objektu garazi na parcele parc.C. 3210/3,
asti pozemku parc.¢. 3210/1

Maéstska ¢ast Praha 9

se sidlem ufadu : Sokolovska 14/324, 180 49, Praha 9,

zastoupend : starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC: CZ00063894

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vl. 73670
na strané jedné / dale jen pronajimatel /

BYTOSTAY s.r.o.

se sidlem: U Svobodéarny 1110/12, 190 00 Praha 9

zastoupend: Miroslavem Fajfrlikem

1C:49243420, DIC:CZ49243420

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vl. 20461

na strané druhé / dale jen najemce /

Na zékladé dohody smluvnich stran se Smlouva o ndjmu ze dne 25. 6. 2009 méni takto:

L
Text Ptilohy ¢&. 4 - ¢lanku X. odst. 4) pism. f) se vypousti a nahrazuje timto novym znénim:

Ptiloha ¢. 4
Metodika — evidence majetku
Povinnosti firmy BYTOSTAV s. r. o. (spravce objektu), déle jen najemce:

- Najemce md povinnost zasilat mésitné OSM-Oddeleni investic a udrzby faktury k
zauftovani véetné soupisu nového majetku k zafazeni (pokud v daném mésici doslo k
potizeni nového majetku). Zaslani musi byt provedeno tak, aby podatelna tfadu MC Praha 9
obdrzela faktury nejpozdéji posledni den v mésici, kdy k ndkupu doslo.

- N4jemce mé povinnost evidovat v celkovém soupisu majetku inventérni ¢islo majetku ze
systému Ginis, které mu poskytne fyzicky spravce majetku OSM-odde€leni investic a udrzby.
Je na najemci jakou formu evidence zvoli (naptiklad ru¢ni evidence nebo evidence
prostfednictvim MS Excel)



- Nijemce ma povinnost poskytovat informace o potizeni/vyfazeni majetku dle pokyni
fyzického spravee OSM-Oddéleni investic a (drzby. Informace o pofizeni/vyfazeni musi byt
vzdy ve stejném mésici, kdy k pofizeni/vytazeni dojde.

IL.

Viechna ostatn{ ustanoveni ndjemni smlouvy nedotéend timto dodatkem zilstavaji v platnosti
beze zmén.

Tato zména smlouvy oznadena jako Dodatek ¢. 2 nabyva platnosti dnem podpisu obéma

smluvnimi stranami.
Dodatek &. 2 je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jeden stejnopis a

pronajimatel obdrZi tfi stejnopisy.

Smluvni strany souhlasi s obsahem zmény smlouvy oznacené jako Dodatek ¢. 2 a na dikaz
pfipojuji své podpisy.

Pronajimatel:

Ing.Jan Jarolim




