2014/05/452/Do/D1
Mésto TFfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

DODATEK ¢€. 1
ke smlouvé o najmu prostoru slouzicich podnikani
¢. 2014/05/452/Do ze dne 24.11.2014

Smluvni strany:

1. Meésto Tiinec

Adresa: Méstsky urad Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
IC: 00297313
DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., regionalni poboéka Frydek-Mistek,

pobocka Tfinec, €. U.

jako pronajimatel na strané jedné

a

2. Jméno a pfijmeni: Véra GACHOVA
Sidlo: Ttinec, Oldfichovice 75, PSC 739 61
IC: 48758850, najemce je platcem DPH
DIC: CZ6255040924

jako najemce na strané druhé.
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2014/05/452/Do/D1

Z%s) Mésto Tiinec
\/ Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Rada mésta Tfince rozhodla nahradit v najemnich smlouvach na pronajem prostorg,
prostor( slouZicich podnikani a nemovitych véci uzavienych méstem Tfinec a prispévkovymi
organizacemi mésta Tfince, jako pronajimatelem, inflatni doloZzku od 01. 01. 2017 v tomto
znéni:

,Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit o Castku
odpovidajici mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gradem za uplynuly kalendérni
rok, co? oznami néjemci pisemné. V pripadé dpravy ceny najmu obdrzi najemce aktuaini
dariovy doklad. V pfipadé, Ze v nékterém kalendafnim roce, popi. létech, nedojde
k navyseni najemného o Castku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendarni rok,
popf. léta, podle pfislusného c¢lanku smlouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné
upravit ndjemné o soucet miry inflace za léta, v nichZ tato Uprava nebyla provedena,
nejvyse za pét uplynulych let, coZ ozndmi néjemci pisemné s doru¢enim aktudlniho
dariového dokladu® a uzaviit pfisludné dodatky k ndjemnim smlouvam na pronajem
prostor(, prostoru slouzicich podnikani a nemovitych véci.

A,

Dodatkem ¢&. 1 se smlouva o najmu prostor( slouzicich podnikani €. 2014/05/452/Do ze dne
24.11.2014, souvisejici s pronajmem budovy ¢p. 122 na ul. 1. maje v Tfinci, ktera je soucasti
pozemku parc. €. 792 v k. U. a obci Tfinec, méni a upravuje v nize uvedenych ¢lancich.

1) Clanek IV. Cena najmu - text odst. 4 se vypousti v celém svém znéni a nové zni il
takfo:

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit o Castku
odpovidajici mife inflace vyhlagené Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly kalendarni
rok, coz oznami najemci pisemné. V pfipadé Upravy ceny najmu obdrZi najemce
aktudlni dafovy doklad. V pfipadé, Zze v nékterém kalendafnim roce, popf. létech,
nedojde k navyseni najemného o ¢astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendaini
rok, popf. léta, podle pfislusného ¢lanku smlouvy, je pronajimatel opravnén
jednostranné upravit najemné o soucet miry inflace za léta, v nichZ tato uprava nebyla
provedena, nejvyde za pét uplynulych let, coz oznadmi najemci pisemné s doru¢enim
aktualniho danového dokladu.

2) Clanek VI. Prava a povinnosti nadjemce — v odst. 3 se v textu méni pfiloha €. 4,
jejiz platné znéni je pfilohou tohoto dodatku.

3) Clanek VII. Ukonéeni najmu - v &l. VII. se stavajici text vypousti v celém svém
znéni a nové zni takto:

1. Najem mulze byt ukoncen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné ze smluvnich
stran.

2. Délka vypovédni doby se fidi ustanovenim § 2312 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anskeho
zakoniku.
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Mésto TFrinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

3. Smluvni strany si sjednavaji, ze vaznym dlvodem k vypovedi ze strany najemce se
zkracenou tfimésiéni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 obcanského
zakoniku jsou zejména pfipady kdy:

najemce ztrati zpusobilost k podnikatelské ¢innosti, ke které pfedmét najmu slouzi

najaty prostor pfestane byt zpusobily k vykonu &innosti, ke které je uréeny

4. Smluvni strany si sjednavaji, Ze vaznym divodem k vypovédi ze strany pronajimatele se
zkracenou tfimésiéni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 obcanského
zakoniku jsou zejména pfipady, kdy

nemovita vé&c, v niz se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo prestavéna tak, ze
to brani daldimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat

ze strany najemce dojde k hrubému porusovani povinnosti, zejména tim, ze

- pfedmét najmu bude vyuZivan k jinému Gcelu, nez je sjednano touto najemni
smlouvou

- najemce bude v prodleni s Uhradou ndjemného a Uhrady za poskytované
sluzby za dobu delSi nez 30 dni

- dojde-li k poruseni nékteré z povinnosti nebo zavazki stanovenych touto
smlouvou

5. Pronajimatel mizZe vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce

umoznil podnajem trett osobé bez souhlasu pronajimatele

neumozni pronajimateli provedeni pravnimi pfedpisy stanovenych revizi, kontrol a
vymény zafizeni umisténych v pfedmétu smlouvy (napf. vodomery, IRTN aj.), pfip.
neumozni odstranéni zjisténych zavad, prip. sam tyto zavady neodstrani, pokud je
ktomu na zakladé této smlouvy nebo pravniho pfedpisu povinen, nezpfistupni
pfedmét najmu za ucelem provedeni stavebnich a udrZovacich praci na budove,
Vv niz se predmét najmu nachazi (napf. vyména oken, rozvody vody, plynu aj.),

neumozni provedeni odpist spotreby vody, pfip. dalSich sluzeb

nezajisti min. 1 x ro¢né provedeni opravy a udrzbovych praci (sefizeni, Cisténi) na
plynovych zafizenich v pfedmétu najmu, jsou-li tyto v pfedmétu najmu umistény
(pratokovy ohfivaé vody a plynovy kotel) a na vyzvu ze strany pronajimatele Ci
osoby povéfené pronajimatelem k provedeni revizi téchto zafizeni nepfedloZi platny
doklad o provedeni této vyrobcem piredepsané opravy &i ukonu udrzbové prace.

6. Uziva-li nagjemce predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo hrozi zni€eni pfedmétu najmu, vyzve pronajimatel najemce
pisemné k fadnému ‘uZivani pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy zaklada
pronajimateli diivod k ukon&eni najemni vztahu vypovédi bez vypovédni lhity.

Najemce odevzda pronajimateli pfedmét najmu v misté, kde ho pfevzal, a v takovém stavu,
vjakém byl vdobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném

uzivani.
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Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tiinec

Odevzdanim se rozumi predmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. Pri prebirani
pfedmétu najmu pfihlédne pronajimatel k pfedavacimu protokolu, pokud byl pfi pfedani
predmétu najmu do uzivani pofizen. Pfipadna Ghrada vzniklé 8kody se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obéanského zakoniku.

B.

1. Ostatni &lanky smlouvy o najmu prostor(l slouzicich podnikani ¢. 2014/05/452/Do ze dne
24.11.2014 se neméni a zUstavaji v platnosti beze zmény.

2. Zmény této smlouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouve,
vyjma ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranng dohodnuté najemne navysit
v zavislosti na mife inflace vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem, coz bude najemci
0znameno pisemneé.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze si dodatek &. 1 ke smlouvé o najmu prostord slouZicich
podnikani &. 2014/05/452/Do ze dne 24.11.2014 pfed jeho podpisem precetly a Ze byl
uzavien po vzajemném projednani podle jejich prave, dobrovolné a svobodné projevene
vile, nikoli v tisni a za napadné& nevyhodnych podminek. S obsahem tohoto dodatku
souhlasi, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

4. Tento Dodatek & 1 je vyhotoven ve tfech stejnopisech, z nichz jeden vytisk obdrzi
najemce a dva vytisky obdrzi pronajimatel.

5. Najemce udéluje timto v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona &. 101/2000 Sb.,
o0 ochrané osobnich Udaju, souhlas se zpracovanim a zvefejnénim osobnich Udaju
uvedenych v této smlouve, dotéené i timto dodatkem, za ucelem jejich zvefejnéni
v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, a to na dobu neur¢itou.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zasle spravci registru smluv tuto smlouvu
k uvefejnéni. Tato povinnost se tyka i vsech nasledujicich dodatkt uzavienych
v budoucnosti k této smlouvé.

7. Uprava inflaéni doloZky, véetné uzavieni pfislusného dodatku k této smlouvé, byla

schvalena na 55. schuzi Rady mésta Tfince dne 20.06.2016, usnesenim Cislo
2016/2084, nadpoloviéni vétsinou hlasu viech &lenl rady mesta.

V Tfinci dne 22 11. 017 72 1. 00

Za pronajimatele: Néjemce:
Mésto Trinec

Véra GACHOVA

r. vera
starostka mésta
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Pfiloha &. 4 ke smlouvé

Drobné opravy a béZna tdrzba hrazena najemcem / vypujéitelem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani, prostoru mimo
podnikatelskou Cinnost a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich soucasti a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladd.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Najemce hradi vSechny opravy vrchnich ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u véech obytnych mistnosti, tak u pfislusenstvi bytu véetné balkonu, lodzii a teras.

Dale se jedna zejména o tyto opravy a vymény:

- opravy uvolnénych dlazdic i parket

- upevnéni a vymény prahu

- upevnéni, nahrady podlahovych list

- opravy, vymeny délicich pficli a list oken a zasklenych i dfevénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dveiich tabulek, véetné sklenénych vyplni zasklenych lodzii
a balkénl (bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim najemce nebo
povétrnostnimi vlivy),

- tmeleni oken a dvernich tabulek,

- opravy a vymeény ¢asti obloZeni okennich parapetil,

- opravy a vymény kliky, olivy, &titku, tlacitka, prismatického skla, naraznikl, mezidvefnich
spojl, zapadek, zavésl kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizkl, tahel, zamku, vioZzek do zamku,
kliéd,

- vymeény tésnéni oken a dvefi.

- opravy jednotlivych &asti oken a dvefi (jednotlivou ¢asti okna se pfitom rozumi i celé kridlo,
pokud jinak neni tfeba celé okno vymeénit)

- vypinacul véeho druhu,

- pojistek a jisticu vSeho druhu (véetné hlavniho jistice pro dany prostor)

- zasuvek, tlagitek, objimek, zvonkového tabla a signalizacniho zafizeni véetné tlacitka
u vchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

- osvétlovacich téles, popfipadé vymeény jejich jednotlivych souasti,

- telefonni $ndry,

- vlozky mikrotelefonni a sluchatkove,

- sefizeni domaciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymény uzaviracich kohoutt u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzaver plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vyména sifonl a lapaél tuku (mimo hlavni uzavér vody)

- opravy individualnich méri¢l spotfeby tepla a teplé vody

- naklady na piecejchovani podruznych vodomért na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

- vymeény platd, ploten, vik ploten,

- vymeény roStu

- opravy, vymény tahla k rostu, popfipadé rostového loze €i rukojeti rostu
- vymény a opravy Samotovani

- vymazani topenisté kamnarskou hlinou nebo $amotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté

1



Pfiloha &. 4 ke smlouvé

opravy a vymény dvifek v&etné dvifek pecici trouby a drzadel &i rukojeti
provadéni ochrannych natért

vyména a dopliiovani Sroubku, nytd, na kostfe kamen a pfislusenstvi
upeviiovani a opravy ochrannych ramu

opravy, vymény popelniku

vymény koufovych rour a kolen

opravy a vymény regulatoru tahu

vymazani spar

vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

vymény slidy )

opravy pecicich trub a plechii u kuchyfiskych kamen

opravy ohfivacl vody (kamnovci)

vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenisteé

Sporaky elektrické

opravy a vymény plotynek

vymény dvifek u pe&ici trouby, vymény dna trouby

vymény zavésh dvifek trouby, vymény skel ve dvitkach trouby
vymeény topnych spiral v troubé

vymény vaiidlové desky

vymény drzaku horniho topného télesa

vymény a dopliiovani knoflikl, osvétleni, Sroubka, nytd a ostatnich drobnych soucasti
opravy a vymény vypinacl elektrického proudu

opravy pecici trouby

vymény piivodniho kabelu

vymény plechi, pekagl a rostu do pedici trouby

uvedeni do provozu

Sporaky plynové a kombinované

mazani kohout

vyména kohoutdl Copresi

opravy a vymeény uzaviracich kohoutl plynu

vymeény trysek (s vyjimkou vymény trysek pfi zaméné plynu) véetné vymeén télesa trysky
troubového horaku

vymeény regulatoru tlaku plynu

opravy a vymény hofakl

vymeény grilovacich horakl - sestava

vymeény mfizek

vymény knoflikd

ymény vaiidlové desky a vafidlové mfizky

vymény termopojistky

vymény termostatd trouby

vymény dvifek pecici trouby

vymény vysuvného dna trouby

vymény koufovodu

vymeény list

vymény smésovacl

vymeény hlav, rozdélova&l a vik litinovych (malych, stiednich i velkych)

vymeény a dopliiovani $roubki, nytl, prichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen, bfidlovych
krouzka, krouzk( termostatu a ostatnich drobnych soucasti

opravy pecici trouby

vymeény plech(, pekacl a rodtu do petici trouby

proisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotfebi¢im — vymény pfivodu plynu
uvedeni do provozu
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Elektrické a plynové varice

- opravy a vymeény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafricl

- opravy a vymeny jednotlivého hofaku u plynovych varicl

- vymeny termostatu

- vymény signalniho svétla

- opravy, vymény uzaviracich kohoutd plynu

- vymény a doplnéni tésnéni, Sroubkl, nytll a ostatnich drobnych sougasti
- opravy a vymény vypinacl elektrického proudu

- vymény pfivodniho kabelu nebo hadice

- procisténi plynovodnich piivodek od plynoméru az ke spotfebiim

Plynové prutokové ohfivaée (karmy)

- uvedeni do provozu

- Cisténi spotrebitl a koufovodl

- vymeény termoclanku

- vymeény rour a kolen na odvod spalenych plynl (koufovodu)
- vymeény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény tlakového pera, ventilil

- vyména paky

- opravy plynovych a vodnich dilll

- promazani

- vymeny termopojistky

- opravy a vymeény regulacniho zafizeni hofaku

- provadeéni ochrannych natérl

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu

- vymény a doplnéni t&snéni, Sroubkl, nytl a dalsich drobnych soucasti

Elektrické prutokové ohrivace a boilery

- uvedeni do provozu

- vymény pfivodni $idry s vidlici

- vymeny tésnéni a signalniho svétla

- vymény mikrospina&e, drzaku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény ventill a paky, tlakového pera
- Cisténi

- provadéni ochrannych natérl

- opravy topného télesa

- opravy a vymeny termostatu a termopojistky
- vymény pfiruby

- opravy a vymény stykace na nocni proud

Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- Cisténi pred topnou sezénou

- opravy a vymény termoclank

- vymény pfivodu zapalovacku

- vymény horaku zapalovacku

- vymény trysek

- vymeény prihledového skla a tésnéni prihledového skla
- vymény pfiruby

- vymény knofliki
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- vymény termopojistek

- opravy a vymeény termostati

- vymény regulatoru tlaku plynu

- vymény odtahu spalin

- opravy hofakl

- opravy a vymény uzaviracich kohoutd plynu

- vymény homiho i pfedniho krytu

- vymény a dopliiovani tésnéni, $roubk, nytl a dalSich drobnych soucasti
- progiéténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotfebiéim

Plynové kotle etaZzového topeni

- gisténi spotiebite pfed sezénou véetné koufovodu
- vymény membran, tésnéni

- opravy termopojistky

- uvedeni nového spotiebite do provozu

- veskeré prohlidky a sefizeni vSech termostatt

- dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)

- vymény napoustécich ventill

- vymény regulacnich ventili

Kotel etaZového topeni na tuha paliva

- opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych pfirub
- vymeény pfirub

- opravy a vymeény odvzdusSiovaciho ventilu

- provadéni ochrannych natéri

- opravy dvifek

- vymény ro&tu

- vymeény koufovych rour a jejich Cisténi

- utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

- vycisténi kotle od sazi a popele

- sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazaric

v v o

- vymény privodni $ndry
- opravy a vymény termostatu
- veskeré opravy a vymeény (kromé vymény celého topného télesa)

Elektricka akumulaéni kamna

- « vymény ventilatoru

- vymény spinace

opravy termostat(

- vymeény pojistného a prostoroveho termostatu

Kuchyriské linky, dfezy, vestavéné a pristavéné skfiné

- drobné opravy pficli, dvifek, pfip. vymény skel atd.
- vymeény uchytek, kovani, klik

- vymeény zasuvek

- opravy a obnovy natért

- opravy ochranného ramu u diezu

- nastfiky diezu
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13. Sanitarni zafizeni

- opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku

- opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

- v8echny opravy van a umyvadel v€etné nastfiku vany

- upevnéni uvoln&ného umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol apod.

- opravy odpadniho a prepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymény tésnénli, Fetizkl, zatek ke véem pfedmétim

- opravy a vymény podpér, rizic, tahel

- opravy a vymény vésaki, vanovych drzaku, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vymeény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrougeni padakového sedla, vymény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vyménou jednotlivych sou&asti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pfed
klozetovou nadrzi, klozetové manzety

- opravy a vymény ochrannych rami diezl a vylevek

b) drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povaZuji dal$i opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou &innost, jejich vnitiniho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych
pfedmé&tl tohoto vybaveni, které nejsou vy$e uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu opravu
nepfesahne &astku 5.000 K& bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a Gasové na sebe navazuiji, je rozhodujici soucet nakladil na souvisejici opravy.

2. Naklady spojené s béznou tdrzbou

Jedna se o naklady na udrzovani a &i§téni, které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani bytu,
prostoru slouziciho podnikéni a prostoru mimo podnikatelskou €innost. Jsou jimi zejména:

- ¢iténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim,

- vnitfni natéry dvefi (véetné vchodovych), vnitni &asti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini

- malovani, v€etné oprav omitek

- gisténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad( stén

- odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)



