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Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzavirena podle zakona ¢. 116/1990 Sb.

Smluvni strany

Mésto Tabor
IC: 002 53014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo namésti 2, 390 15 Tabor
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXC. UCtU: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
zastoupené panem Jifim BartaCkem, mistostarostou mésta
jako pronajimatel

Libor Kousal I.€. XXXXXXXXXXX
IC: 63870592
DIC: CZ5906042065
bytem a mistem podnikdni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
bankovni spojent: ¢. uctu:
jako ndjemce

L
preambule
Pronajimatel je vlastnikem budovy bez Cisla popisného na pozemku parc.C. 5913/200
o vyméfe 1 105 m* v k.4. Tébor.

II.
piedmét ndjmu
Pronajimatel touto smlouvou pronajimd niZe uvedené nebytové prostory v I. nadzemnim
podlazi budovy uvedené v bodé¢ I. této smlouvy.



druh a popis nebytového prostoru pFislusenstvi podlahovd plocha

ucebna zafivka 8x 46,20 m*
ucebna zétivka 9x 71,80 m’
ucebna zétivka 12x 70,50 m’
kabinet zativka 4x 22,10 m®
kancelaf zafivka 1x, lustr 2x 21,80 m’
WwC vylevka 1x, umyvadlo + ventil 4x, 4430 m’

WC 4x, pisodr 2x, svétlo stropni 6x,
svétlo nasténné 1x

chodba - &ést zétivka 12x 143,10 m’

celkem 419,80 m’

Ob¢ strany prohlasuji, Ze nebytové prostory jsou ve stavu zpiisobilém k nize uvedenému
ucelu uzivani, dojde-li ke splnéni podminky dle ¢l. VI. odstavce druhého této smlouvy.

I1.
doba ndjmu
Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou
od 1.9.2010 do 31.8.2020.

Iv.
vySe ndjemného

Obe¢ strany prohlasuji, Ze ndjemné bylo stanoveno dohodou a ¢ini 41.980 K¢ ro¢né.

Obé¢ strany vyslovné prohlaSuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.

V nijemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani thrada za sluzby spojené s prondjmem
nebytového prostoru.

Vysi ndgjemného 1ze na zdkladé rozhodnuti Rady mésta Tébora kaZzdorocné upravovat vzdy
k prvnimu dni nového kalendafniho roku (poprvé k 1.1.2011) tak, Ze ro¢ni ndjemné za piislusny
kalendaini rok se zvysi o primérnou roéni miru inflace v Ceské republice, vyhldsenou Ceskym
statistickym ufadem a vyjddifenou zvySenim primérné hladiny spotfebitelskych cen v minulém roce
proti roku pfedminulému.

O kazdoro¢ni udpravé ndjemného bude pisemné informovat pronajimatel nijemce po
vyhla$eni primérné ro¢ni miry inflace Ceskym statistickym tdfadem a po schvéleni zvyseni
ndjemného o primérnou ro¢ni miru inflace Radou mésta Tébora. Kazdoro¢ni dpravy ndjemného
jsou platné vzdy od 1. ledna kazdého kalendainiho roku. V ptipad¢, Ze bude pronajimatel
informovat ndjemce o upravé ndjemného po datu splatnosti nigjemného, uhradi ndjemce Castku
odpovidajici dpravé ndjemného dodatecné do 15 dnti od doruceni ozndmeni pronajimatele.

Néjemce se déle zavazuje uzavfit s pronajimatelem dohodu o zméné vySe ndjemného
v ptipad¢ nahrazeni Ceské koruny eurem. Nijemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym
kurzem ceské koruny viici euru.

Poruseni vyse uvedeného zavazku je pak mimo jiné diivodem k podéani vypovéedi ze strany
pronajimatele, s ¢imz ob¢ strany souhlasi.



V.
splatnost ndjemného

N4jemné je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach pifedem, vzdy do 5. dne béZného
meésice ve vysi 1/12 roéniho ndjemného.

Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsani platby na et pronajimatele uvedeny v zahlavi.
Platbu oznaci ndjemce variabilnim symbolem 4005000188.

Ob¢ strany prohlasuji, Ze souhlasi s ujednanim smluvni pokuty pro piipad prodleni
s placenim ndjemného. Smluvni pokuta ¢ini 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni a je
splatnd na zdklad¢ vyuactovani pronajimatele a to do 10 dnti od jeho doruceni najemci.

VL
ticel najmu

Néjemni smlouva se uzavird za ucelem uZivani pfedmétného nebytového prostoru pro
provozovani Fitness a wellness centra - SmartFit.

Néjemce se zavazuje zajistit vlastnim jménem a na vlastni ndklad v souladu se stavebnim
zédkonem zménu uUcelu uzivani jednotlivych prostor pronajatého nebytového prostoru ke sjednanému
ucelu a rozhodnuti ptredlozit pronajimateli nejpozdéji do 3 meésici od podpisu této smlouvy.
Pronajimatel timto nijemce zmocnuje k provedeni vSech pravnich krokl potiebnych pro zménu
ucelu uzivani predmétu ndgjmu u piislusnych organi.

Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze v pfedmétném nebytovém prostoru bude umisténa provozovna
njjemce s predmétem podnikdni - Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3
zivnostenského zdkona, obor Cinnosti - Provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a
organizovani sportovni ¢innosti.

Néjemce je oprdvnén podnajmout nebytové prostory pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, pfi¢emZ smlouva o podndjmu musi mit pisemnou formu.

Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze v piipadé poruseni tohoto ujedndni ma pronajimatel pravo
podéni vypovédi.

VIL
sluZby spojené s ndjmem

N4jemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni néklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.

Néjemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad doddvku tepla a teplé
vody (konkrétn¢ dodavku plynu do pronajatého nebytového prostoru a zajistit méieni jeho spotifeby
vcetné poddni ptihldsky na odbér).

Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci doddvku studené vody a zajistit odvod
odpadnich a srdZkovych vod a umoZnit odbér elektrické energie prostiednictvim zafizeni
pronajimatele. Zaroven se ndjemce zavazuje hradit tyto sluzby meésiCnimi zdlohami ve vysi
5.000 K¢ (z toho 2.000 K¢ na dodavku studené vody a odvod odpadnich a srdZkovych vod a
3.000 K¢ na dodavku elektrické energie) na tcet €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX a to se stejnou
splatnosti jako ndjemné, variabilni symbol 4005000188.

Obe¢ strany souhlasi s tim, Ze vySe ndklad bude pronajimatelem vyuctovana takto:

1) studend voda a odvod odpadnich vod

N4jemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndklady na zajisténi dodavky studené vody do
nebytovych prostor a odvod odpadnich vod:

a) pohyblivé slozka - na zdklad¢ spotieby zjisténé dle odectu podruzného vodoméru

b) pevna slozka (stdld platba podle hodnoty pritoku vodoméru) - v poméru namétené

spotfeby podruznych vodoméra



2) odvod srazkovych vod

Vyuctovani ndkladii vychdzi z podilu uzivanych ploch na celkové plose, ze které je
odvadéna srdzkova voda.
3) elektrickd energie

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndklady na zajiSténi piivodu elektrické energie
do nebytovych prostor, a to na zdkladé spotieby zjisténé dle odectu podruzného elektroméru vcetné
vSech k ni pfisluSnych plateb fakturovanych spole¢nosti E.ON Energie, a.s.

Pronajimatel se zdrovenn zavazuje zdlohy vyuctovat vZdy do 30 dnl od obdrzeni faktury
od spoleé¢nosti E.ON Energie, a.s. a CEVAK a.s. a pieplatek vratit ndgjemci do 15 dnil, eventuelné
nijemce uhradi doplatek pronajimateli do 15 dnti od zaslani vydctovani.

Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze pro piipad prodleni s placenim sluZeb spojenych s uzivanim
nebytovych prostor plati stejnd ujednani o smluvni pokuté jako v bod¢ V. této smlouvy.

VIII.
prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele

N4jemce se zavazuje provadet vlastnim ndkladem v nebytovém prostoru veskerou drobnou
udrzbu a opravy nebytového prostoru a jeho piisluSenstvi v rozsahu jak stanovi § 5 a § 6 nafizeni
vlady €. 258/1995 Sb., kdyZ pro tento piipad sjedndvd se analogie uvedeného natfizeni vlady.

Néjemce je dédle povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu vétsi
udrzby a oprav a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
vznikla.

N4jemce se ddle zavazuje pocinat si v pronajatém nebytovém prostoru tak, aby nedochazelo
ke Skoddm na majetku pronajimatele.

N4jemce neni opravnén provadét v pronajatém nebytovém prostoru Zadné stavebni tUpravy
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s provedenim drobnych stavebnich udprav (oddéleni pronajatych
nebytovych prostor od ostatnich nebytovych prostor pfi€¢kou, montdZ podruzného vodomeéru a
podruzného elektroméru, prebudovani stavajici kancelare a WC na sprchové kouty a Satnu, instalace
a montdz plynového zafizeni - plynova piipojka, plynovy kotel, pfivod vzduchu a odvod spalin).
Uvedené stavebni tpravy véetné vyjadieni stavebniho dfadu M&U Tébor zajisti ndjemce vlastnim
jménem a na vlastni ndklad, kdyZ pronajimatel se nezavazuje k thradé téchto ndkladi ndjemci.
Néjemce se zavazuje predlozit pronajimateli platnou revizi instalovaného plynového zafizeni
(plynova pfipojky, plynovy kotel, pfivod vzduchu a odvod spalin) a zajistit vlastnim jménem a na
vlastni ndklad pravidelné revize plynového zatizeni v souladu s platnymi piedpisy.

N4jemce se zavazuje, Ze vlastnim nakladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané¢ ve znéni pozd¢jSich predpisii, vztahujicich se k provozu
nebytového prostoru.

Pronajimatel prohlasSuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem nemovitost ¢.p. 2771 pro piipad
Skody zptisobené Zivelni udélosti - pozarem a jeho priivodnimi jevy, vybuchem, dderem blesku,
narazem nebo ziicenim letadla s posddkou ¢i jeho €asti nebo ndkladu, vichfici, krupobitim, pro
piipad Skody zplisobené vodou z vodovodniho zafizeni a dédle proti Skodam, pro piipad imyslného
poskozeni (vandalismu) a ddle poskozeni stavebnich soucdsti a zabrannych prostfedkl v pii¢inné
souvislosti s vloupanim.



Nijemce se zavazuje ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu nejdéle do 10 dnt
zmény v oznaceni ndjemce, tj. zmeény bydlisté, mista podnikdni ¢i bankovniho spojeni. Poruseni
této povinnosti zakldda pronajimateli pradvo vyuctovat ndgjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za
nesplnéni kazdé oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do
10 dnt1 od data doruceni jejiho vyuctovani.

Néjemce se ddle zavazuje vyzadat piedchozi pisemny souhlas pronajimatele se zdmérem
pievodu podniku ndjemce, na zdklad¢ kterého prechdzeji prava a povinnosti plynouci z této ndjemni
smlouvy na tieti osobu.

IX.
ukonceni ndajmu

Obé strany souhlasi s tim, Ze ndjem nebytového prostoru 1ze ukoncit vypovedi pronajimatele
i ndgjemce z ditvodi uvedenych v § 9 odst. 2 a odst. 3 zdkona €. 116/1990 Sb. a v pfipad¢ vypovédi
dané pronajimatelem téZ z diitvodu pievodu podniku ndjemce bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a z divodu poruseni bodu IV., VI. a VIIL. této smlouvy.

Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni
vypovedi.

Pro vyklizeni nebytového prostoru se pak pouzije ustanoveni § 13 zdkona €.116/1990 Sb,
tzn. Ze po skonceni ndjmu je ndjemce povinen vratit nebytovy prostor ve stavu, v jakém ho pievzal
s piithlédnutim k obvyklému opotiebeni a stavebnim upravdm provedenych se souhlasem
pronajimatele.

X.
schvdleni radou mésta a zverejnéni zaméru prondjmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze Rada mésta Tabora schvdlila usnesenim ¢. 3825/72/10 dne
14.6.2010 zdmér prondjmu piedmétnych nebytovych prostor, ktery byl v souladu s § 36 odst. 1
zékona ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni zvefejnén v dobé od 21.6.2010 do 26.7.2010.
Uzavieni této smlouvy podle § 102 pism. ,,m* zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni
schvalila Rada mé&sta Tabora usnesenim €. 3945/74/10 dne 26.7.2010.

XI.
zdvérelnd ustanoveni

Néjemce prohlaSuje, Ze je sezndmen s prdvem 1 povinnosti pronajimatele svobodné
vyhledavat, pfijimat, poskytovat a rozsifovat informace, dostupné mu z jeho ufedni Cinnosti, ve
smyslu ustanoveni ¢ldnku 17 odst. SxListiny zdkladnich prav a svobod.

N4jemce bere na védomi umysl a cil pronajimatele vytvéiet transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.

S ohledem na zédkon €. 106/1999 Sb. v platném znéni (o svobodném pfistupu k informacim)
a v souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb. v platném znéni (o ochrané¢ osobnich udaji) nijemce
ptfedem vyslovné souhlasi se zpracovanim jeho osobnich udajii pronajimatelem. Tento souhlas je
poskytovan do budoucna na dobu neurcitou pro ucely vnitinich potifeb pronajimatele a dale pro
ucely informovéni vefejnosti o jeho cinnosti. Vyslovné je pronajimateli za timto ucelem
konstatovan souhlas ndjemce s moznym zpiistupnénim ¢i zvetfejnénim celé této smlouvy v jejim
plném znéni, jakoZ i vSech ukonii a okolnosti s touto smlouvou souvisejicich, tj. zejména se
zvetejnénim udaji v piipad¢€ prodleni s placenim ndjemného, zdloh za sluzby ¢i vyictovani sluzeb.



Obe¢ strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsdna na zaklad¢ svobodné a vazné viile obou
stran, na dikaz ¢ehoZz pfipojuji své podpisy.

V Tabore dne ....ccooeeevevveeeeeeeeeeeeennnnn, V Tabore dne ...cooeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeee e .

za pronajimatele nijemce
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DODATEK ¢. 1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
uzavirené podle zakona ¢. 116/1990 Sb.

Smluvni strany

Mésto Tabor
IC: 002 53014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo namésti 2, 390 15 Tabor
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX €. UCtu: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
zastoupené panem Jifim BartaCkem, mistostarostou mésta
jako pronajimatel

Libor Kousal I.¢. XXXXXXXXXXX
IC: 63870592
DIC: CZ5906042065
bytem a mistem podnikani: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
bankovni spojent: ¢. uctu:
jako ndjemce

1.
Ob¢ strany prohlasuji, Ze spolu dne 30.8.2010 uzaviely smlouvu o ndjmu nebytovych
prostor v I. nadzemnim podlazi budovy bez ¢&isla popisného na pozemku parc.c. 5913/200
k.d. Tébor.

2.
Obe¢ strany se dohodly, Ze v ¢lanku VIII. se za odstavec paty dopliiuje odstavec tohoto znéni:
Obe strany souhlasi s tim, Ze po dobu trvani ndjemni smlouvy bude odpisy z vyse uvedenych
stavebnich iiprav nebytového prostoru provddet ndjemce.



3.
Pronajimatele prohlaSuje, Ze tuto zménu smlouvy schvélila v souladu s ustanovenim § 102
pism. ,,m*“ zdkona ¢. 128/200 Sb. o obcich Rada meésta Tabora usnesenim ¢. 4152/77/10 dne
4.10.2010.

Ostatni ujedndni smlouvy zustavaji timto dodatkem nedotcena.

Ob¢ strany souhlasi se znénim tohoto dodatku, na diikaz ¢ehoZ ptipojuji své podpisy.

V Tabore dne ........cooovvvvveeeeiieeeennnnnnn. V Tabore dne .......ooovvvvveveeeeiiiiiiiiiieeevnnn .

za pronajimatele nijemce



