Smluvni strany

Pronajimatel:

Ndjemce:

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zdkladé smlouvy o vypljéce uzaviené
s vlastnikem nemovitosti v aredlu nymburské nemocnice, méstem Nymburk, IC: 00239500,
opravnén od 1.1.2018 uzivat mj. i nize uvedené nemovitosti, véetné prava k jejich

Smlouva o najmu
nebytovych prostor

Nemocnice Nymburk s.r.o.

IC: 28762886

sidlo: Nymburk, Boleslavskda 425, PSC 28801;
zast. jednatelkou Ing. Alenou Havelkovou
zapsana v OR u MS Praha, oddil C, vlozka 151633.
(dale jen ,pronajimatel”)

Chronicare s.r.o.

IC 02989204,

sidlo: Cistovickd 95/13, Repy, 163 00 Praha 6,
zapsand v OR u MS Praha, oddil C, vlozka 226132.
zast. jednatelem MUDr. Lubosem Kmetém

Cl.1
Pfredmét najmu

pronajimani tietim subjektim:

- budova jez je soucdsti pozemku st. p.¢. 4649 (budova oznacovana jako pavilon H)

- pozemek p.¢. 223/1

v obci a katastralnim Uzemi Nymburk, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2835 vedeném u
Katastralniho Uradu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Nymburk.

2. Pfedmétem najmu jsou :

a) nebytové prostory slouzici podnikdni, o celkové vymére cca 772,7 m2, které se
nachazeji v 1. nadzemnim podlazi pavilonu H, jejichz prfesné umisténi je vyznaceno

v situacnim planku, jenz je nedilnou soucasti této smlouvy,

b) zpevnéné plochy na pozemku p.c. 223/1 o celkové vymére cca 428 m2, jejichZ presné
umisténi je vyznaceno v situacnim planku, jenzZ je nedilnou soucasti této smlouvy.



¢l. 2

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdva prostory slouzici podnikani
specifikované v ¢l. 1 (dale téz jen predmét najmu) najemci a najemce se zavazuje platit
najemné a uzivat tyto prostory slouzici podnikani v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel prenechava predmét ndjmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani
(ucelu).

3. Veskeré ndjemcem poZadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné Upravy
a zmény véetné Uprav stavebnich vyZaduji predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

4. Predmét najmu je pfenechdvan najemci bez vybaveni; bude-li ndjemci poskytnuto
k uZivani vybaveni pronajimatele, bude o tom uzaviena samostatna smlouva.

5. Pfedmét najmu nesmi najemce dale poskytnout do uZivani (pronajmout —
podnajmout, vypUljc¢it atd.) tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

C.3
Uéel najmu

1. Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorech slouzicich podnikani
nestatni zdravotnické zafizeni v oboru lGzkova péce typu ndsledné intenzivni péce (NIP),
nasledné ventilacni péce (NVP) a dlouhodobé intenzivni oSetfovatelské péce (DIOP).
Najemce se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento ucel.

2. Ndjemce se zavazuje plnit zdkonné predpisy potifebné pro predkladany ucel uzivani
na vlastni naklady po celou dobu trvani této najemni smlouvy.

Cl.a
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu
a jejich splatnost

1. Najemné za predmét ndjmu Cini ===375.000== K¢ (slovy: Tfi sta sedmdesat pét tisic
korun ceskych) mésicné. Najemné je uvedeno bez DPH, kterd ke dni uzavreni této
smlouvy neni Uctovana. Dojde-li ke zméné danovych predpisl s povinnosti k uctovani
DPH v tomto pfipadé, bude ke sjednané ¢astce pfipocitavana DPH v zdkonné sazbé.

2. Pronajimatel je oprdvnén najemné zvySovat o procento, odpovidajici kladnému
procentu meziroéni inflace vyhlaené Ceskym statistickym Gfadem za predchozi
kalendarni rok, a to vidy s ucinnosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
v némz bude takové vyhlaseni oficialné ucinéno. Zvyseni bude provedeno pisemnym
ozndmenim ze strany pronajimatele, pficemZ poprvé mize byt provedeno vroce
2019.



3. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce sloZi penézitou jistotu, Ze zaplati ndjemné a
spIni jiné povinnosti vyplyvajici z najmu, na pronajimatelem uréeny bankovni ucet
¢. 115-4898140277/0100 do 20 dnl po nabyti ucinnosti této smlouvy ve vysi
odpovidajici Sesti ndsobku mésicniho ndjemného. NesloZzenim jistoty najemcem
do daného terminu vznikd pronajimateli pravo na okamzité odstoupeni od této
Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor bez vypovédni Ihaty. Proti penézité jistoté bude
zapoCtena celda pohledavka najemce vici pronajimateli vyplyvajici z titulu vraceni
kauce uhrazené dle podnajemni smlouvy ze dne 15.4.2014, ve znéni dodatkdl, tzn.
plGvodni kauce se ke dni zahajeni najmu dle této smlouvy prevadi na jistotu dle této
smlouvy, ve zbylé vysi bude sjednand jistota sloZena najemcem bezhotovostnim
prevodem.

4. K najemnému dle bodu 1 se mési¢né plati navic platby za sluzby zajistované
pronajimatelem, které jsou upraveny Dohodou o dodavkach sluzeb a energii a jejich
vyuctovani (dale jen ,,Dohoda“). Zplsob vyuctovani se ridi touto dohodou, ktera je
uzavirdna soucasné s touto najemni smlouvou.

Ostatni sluzby, které nejsou uvedeny v Dohodé si zajistuje ndjemce samostatné svym
jménem a na svUlj ucet pfimo u dodavatell s pisemnym souhlasem pronajimatele.

5. Najemné je ndjemce povinen uhradit mési¢né v CZK vidy k 1. dni pfislusného mésice
(pro prvni mésic k5.1.2018) bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele
¢. 115-6658400227/0100 vedeny u Komeréni banky. Pro vcasnost plateb je
rozhodujici den pripsani platby na ucet pronajimatele.

6. Platby za sluzby véetné jejich vyuctovani budou upraveny v Dohodé.

7. Ndjemce je opravnén namisto bezhotovostni platby ndjemného provést zapocet

svych narok( vic¢i pronajimateli pouze za predpokladu, Ze tyto naroky byly
pronajimatelem pisemné uzndny.
Ke dni uzavieni této smlouvy Cini pronajimatelem uznané a tedy k zapocteni
zpUsobilé zavazky pronajimatele za ndjemcem (z titulu Uplného vyporadani
provedenych investic do nemovitosti uZivanych pronajimatelem dle predchozi
smlouvy o podnajmu) ¢astku celkem 1.731.184 K¢. Z tohoto naroku bude dle dohody
stran zapocitavana na meésic¢ni ndjemné castka odpovidajici 70 % vySe mési¢niho
najemného, a to az do Uplného uhrazeni tohoto naroku najemce; ve zbylém rozsahu
bude mési¢ni ndjemné hrazeno bezhotovostni platbou.

8. Pro pfipad prodleni ndjemce s platbou najemného se sjedndava smluvni Urok
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné za kazdy zapocaty den prodleni.

9. N4&jemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit pfipadnou pohledavku
za pronajimatelem na treti osobu.

Cl.5
Doba najmu a vypovéd'

1. Najemni vztah se sjedndva na dobu neurcitou a zac¢ind dnem 1.1.2018.



2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni ndjemni smlouvu vypovédét
s Sestimési¢ni vypovédni |hitou i bez udani divodu, pokud vtéto smlouvé neni dale
ujedndno jinak. Vypovéd nemusi byt v takovém pripadé odivodnéna. Vypovédni doba zacind
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

3. Pronajimatel je opravnén v prvnich péti (5) letech ucinnosti smlouvy tuto
najemni smlouvu vypovédét s Sestimésicni vypovédni IhGtou jen z nasledujicich dlivodu:

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, zejména tim, ze
prestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni
s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivdnim nebytovych prostor, nebo

b) ma-li byt nemovitd véc, v niz se pfedmét najmu nachdzi, odstranéna, anebo

prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostor, a pronajimatel to pf¥i uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat, nebo

c) je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo na
osobé, ktera uziva jiné nebytové prostory v pronajimanych nemovitostech, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v pronajimanych nemovitostech nachazi, nebo

v

d) pokud ndjemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez
bylo ujednano, nebo

e) pokud ndjemce poskozuje predmét najmu nebo pronajimané nemovitosti
zdvaznym nebo nenapravitelnym zpldsobem, nebo

f) ndjemce provedl zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a neuvedl
na jeho zadost predmét ndjmu do puvodniho stavu, nebo

g) najemce uZiva predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotrebovava nad miru
prfimérenou okolnostem nebo hrozi jeho zniceni, a nezjedna v pfimérené dobé napravu pres
vyzvu pronajimatele.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niZ neni uveden jeji diivod, je

neplatnd. Vypovédni doba zacind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.

4. Najemce je oprdvnén v prvnich péti (5) letech ucinnosti smlouvy tuto ndjemni
smlouvu vypovédét s Sestimésicni vypovédni Ihltou jen z nasledujicich davod:
a) ztrati-li zpasobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen, nebo

b) prestane-li byt predmét najmu z objektivnich ddvodl zpUsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

c¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vic¢i najemci, nebo



d) nebude-li mit ndjemce béhem trvani najemniho vztahu uzavienou smlouvu
o Uhradé péce typu ndsledné intenzivni péce (NIP), nasledné ventilacni péce (NVP) a
dlouhodobé intenzivni o$etfovatelské péce (DIOP) se Vieobecnou zdravotni pojistovnou CR.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod; vypovéd, v niz neni uveden jeji dlivod, je
neplatna. Vypovédni doba zacind béZet prvnim dnem meésice nasledujictho po doruceni
vypovédi.

5. Vypovéd musi byt ucinéna a zasldna v pisemné listinné formé nebo
elektronicky prostfednictvim datové schranky. V pfipadé neprevzeti postovni zasilky nebo
neotevieni datové zprdvy, se vypovéd povaZuje za dorucenou desatym dnem ode dne
odeslani.

6. Najemni vztah je mozné taktéz ukoncit dohodou obou smluvnich stran.

Cl.6
Pfedani predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém
k uzivani. Ohledné predani bude sepsan a obéma stranami podepsan Predavaci protokol,
ve kterém bude zachycen stav predmétu najmu k okamziku preddni, jakoZ i stavy méfidel
energii a médii.

2. Najemci bude pfi podpisu protokolu predana sada klict od vSech pronajimanych
prostor
Najemce odevzda pronajimateli po ukonceni najemniho vztahu veskeré klice.

Cl.7
Udrzba a opravy predmétu najmu

Ndjemce se zavazuje pronajaté prostory radné udrZovat ve stavu zpUsobilém a
provadét uklid, péci a béZznou udrzbu a drobné opravy na vlastni naklady. To plati i pro
technicka zafizeni (vybaveni), pokud se nachazeji v nebo na predmétu ndjmu a jsou
vyuzivany vylucné i prevainé najemcem.

Pro vymezeni pojm0 bézna udrzba a drobné opravy se pouzije vl. naf. ¢. 308/2015 Sb,
ve znéni pozdéjsich predpisa.

Cl. 8
Odpovédnost za skodu, zakazané jednani

1. Najemce odpovidd za Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho
zaméstnanci, nebo jim povérené osoby, dodavatelé, klienti a jiné osoby, kterym vstup
do predmétu ndjmu umozni.

2. Najemce se zavazuje pojistit pro obvykla rizika spojend s jeho provozem,
véetné pojisténi skody na pronajatém majetku, a to s vysi pojistného plnéni zajistujici obnovu



i vpripadé uplného zniceni pronajaté véci. Najemce je povinen nejpozdéji do 30 dnl od
uzavfeni této Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a vidy na vyzadani pronajimatelem,
predlozit pronajimateli doklad prokazujici uzavieni a trvani takové pojistné smlouvy.
Nebude-li doklad predloZzen vdaném terminu, ma pronajimatel pravo okamzité bez
vypovédni Ihity odstoupit od smlouvy.

3. Najemce se zavazuje, Ze neuzavie pracovnépravni ¢i jinou smlouvu
o spolupraci s osobou, jejiz pracovni pomér u pronajimatele skoncil pred méné jak dvanacti
mésici od data, k némuz by takova smlouva méla byt uzaviena. Za pracovni pomér se pro
potieby této smlouvy povaZuji vesSkeré pracovnépravni zavazkové vztahy, véetné dohody
o provedeni prace a dohody o pracovni ¢innosti, upravené zakonikem prace.

Porusi-li najemce védomé tento svlj zavazek, zavazuje se pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi ==500.000== K¢ (slovy: pétset tisic korun ¢eskych) za kazdé takové
poruseni. Za védomé poruseni zdvazku se povazuje i takové jedndni, kdy najemce neucinil
ohledné moZného predchoziho pracovniho poméru takové osoby dotaz u pronajimatele.

4. Pronajimatel se zavazuje, Ze neuzavie pracovnépravni ¢i jinou smlouvu
o spolupraci s osobou, jejiz pracovni pomér u ndjemce skoncil pred méné jak dvandcti mésici
od data, k némuz by takova smlouva méla byt uzaviena. Za pracovni pomér se pro potreby
této smlouvy povaZuji veskeré pracovnépravni zadvazkové vztahy, véetné dohody o provedeni
prace a dohody o pracovni ¢innosti, upravené zdkonikem prace.

Porusi-li pronajimatel védomé tento svlj zdvazek, zavazuje se najemci uhradit
smluvni pokutu ve vysi ==500.000== K¢ za kazdé takové poruseni. Za védomé poruseni
zavazku se povazuje i takové jednani, kdy pronajimatel neucdinil ohledné mozného
predchoziho pracovniho poméru takové osoby dotaz u najemce.

Cl.9
Vraceni predmétu najmu

1. Najemce je povinen predmét najmu pri ukonceni ndjemniho vztahu predat
vyklizeny a dle stavu uvedeného v Predavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni pfi Ffadném uzivani.

2. Bude-li ndjemce v prodleni s pfedanim predmétu najmu, vznikd pronajimateli
narok na smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku sjednaného mési¢niho najemného (¢l. 4.1) za
kazdy zapocaty kalendarni mésic prodleni, splatnou vidy k poslednimu dni daného mésice.
Narok pronajimatele na ndhradu skody tim neni dotéen.

cl. 10
Vstupovani pronajimatele a najemce do predmétu najmu

1. Najemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli vstup do pronajatych prostor
za UcCelem kontroly jejich stavu. Termin prohlidky pronajimatel ozndami ndajemci v
dostatecném predstihu, s respektovanim provozni doby najemce.

2. Neumozni-li ndjemce pronajimateli vstup do pronajatych prostor dle ¢l. 10
bodu 1, vznika pronajimateli pravo na okamzité odstoupeni od smlouvy bez vypovédni Ihity.



3. Najemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu se nachazi v arealu nemocnice
s omezenym vjezdem a parkovanim. Najemce se zavazuje dodrzovat pravidla vjezdu vozidel
a parkovani v arealu nemocnice stanovena pronajimatelem, popf. vliastnikem nemovitosti.

¢l. 11
Zavérecna ustanoveni

1. Zmény této smlouvy mohou byt ucéinné provedeny pouze v pisemné formé.

2. Jako vyraz souhlasu pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy je situacni planek pronajatych prostor a jejich
vycet.

4. Smluvni strany se vyslovné dohodly tak, Ze na ndjemni vztah zaloZeny a

upraveny touto smlouvou vylucuji zdkonny rezim ustanoveni § 2000, § 2228, § 2231 odst. 1
(véta druhd), § 2231 odst. 2, § 2232, § 2304 odst. 2, § 2310 odst. 2 a 2312 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku.

5. Nedoslo-li ke dni uzavieni této najemni smlouvy k zaniku podndjemniho
vztahu uzavieného mezi Ucastniky této smlouvy podndjemni smlouvou ze dne 15.4.2014, ve
znéni dodatkl, rusi se predmétna podnajemni smlouva véetné vSech ostatnich smluv a
dohod spojenych s podnajemni smlouvou, a to ke dni uzavreni této smlouvy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem

zvefejnéni vregistru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., kteréito zverejnéni se zavazuje
bezodkladné po uzavieni smlouvy zajistit pronajimatel.

V Nymburce dne 21.12.2017 V Nymburce dne 21.12.2017

Za Pronajimatele Za Najemce



