Smlouva o najmu
nebytovych prostor

Smluvni strany

Pronajimatel: Nemocnice Nymburk s.r.o.
IC: 28762886
sidlo: Nymburk, Boleslavskda 425, PSC 28801;
zast. jednatelkou Ing. Alenou Havelkovou
zapsand v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 151633.
(dale jen ,pronajimatel”)

Ndjemce: Lazné Nymburk, s.r.o.
IC: 247 00 941
sidlo: Benesovska 1951/16, Vinohrady, 101 00 Praha 10
zast: MUDr. Renatou Hdjkovou, jednatelkou
zapsand v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 167184

Cl1
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je anebo nejpozdéji ke dni nabyti Uc¢innosti této smlouvy
bude na zakladé smlouvy o vypujéce uzaviené s vlastnikem nemovitosti v aredlu
nymburské nemocnice, méstem Nymburk, IC: 00239500, opravnén uZivat mj. i nize
uvedené nemovitosti, véetné jejich pronajimani tretim subjektiim:

nemovitost ¢p. 237, ul. Velké Valy, p.¢. 318/1

v obci a katastralnim dzemi Nymburk, zapsdno na listu vlastnictvi ¢. 2835 vedeném
u Katastralniho uradu pro Stredocesky kraj, katastralni pracovisté Nymburk.

2. Pfedmétem najmu jsou:

nebytové prostory slouzici podnikani, o celkové vymére 52,3 m2, které se nachazeji
v 4. nadzemnim podlazi uvedené nemovitosti,

Ordinace 20,1 m2
Sesterna 15,5 m2
Kuchyrika (spolec¢na) 3,4 m2
WC (spolecné) 9,3

Cekarna na chodbé 4 m2



¢l. 2

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel prfenechdva prostory slouzici podnikani
specifikované v ¢l. 1 (ddle téz jen predmét ndjmu) ndjemci a najemce se zavazuje platit
najemné a uZivat tyto prostory slouzici podnikani v souladu se zdkonem a touto
smlouvou.

Pronajimatel prenechava predmét najmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani
(ucelu).

Veskeré ndjemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné Upravy a
zmény véetné Uprav stavebnich vyZzaduji predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Pfedmét ndjmu je prenechavan najemci bez vybaveni; bude-li ndjemci poskytnuto
k uZivani vybaveni pronajimatele, bude o tom uzaviena samostatnd smlouva.

Pfedmét najmu nesmi ndjemce dale poskytnout do uzivani (pronajmout — podnajmout,
vypUjcit atd.) tretim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

C.3
Ucel najmu

Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorech slouzicich podnikani
nestatni zdravotnické zafizeni v oboru rehabilitace Najemce se zavazuje vyuZivat
pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento ucel.

Najemce se zavazuje plnit zakonné predpisy potrebné pro predkladany ucel uzivani na
vlastni ndklady po celou dobu trvani této najemni smlouvy.

Cl.a
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu
a jejich splatnost

Najemné za predmét ndjmu Cini 5.230,- K¢ (slovy: péttisicdvéstétiicet korun ceskych)
mésicné.

Pronajimatel je opravnén najemné zvySovat o procento, odpovidajici kladnému
procentu meziroéni inflace vyhldsené Ceskym statistickym Gfadem za predchozi
kalendarni rok, a to vidy s ucinnosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v
némz bude takové vyhlaseni oficidlné ucinéno. ZvySeni bude provedeno pisemnym
oznamenim ze strany pronajimatele, pficemz poprvé muze byt provedeno v roce 2019.

K najemnému dle bodu 1 se mésicné plati navic platby za sluzby zajistované
pronajimatelem, které jsou upraveny Dohodou o dodavkach sluzeb a energii a jejich
vyuctovani (dale jen ,Dohoda“). Zplisob vyuctovani se fidi touto Dohodou, ktera je



uzavirdna soucasné s touto najemni smlouvou.

Ostatni sluzby, které nejsou uvedeny v Dohodé si zajistuje ndjemce samostatné svym
jménem a na svUj ucet pfimo u dodavateld s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemné je najemce povinen uhradit mésicné v CZK vzdy k 1. dni pfislusného mésice
bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele ¢ 115-6658400227/0100 vedeny u
Komeréni banky. Pro véasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet
pronajimatele.

Platby za sluzby véetné jejich vyuctovani budou upraveny v Dohodé.

Najemce je oprdvnén namisto bezhotovostni platby dle ¢l. 4 bod 4 provést zdpocet
svych ndrokd vucéi pronajimateli pouze za predpokladu, Ze tyto naroky byly
pronajimatelem pisemné uznany.

Pro pfipad prodleni ndjemce s platbou ndjemného se sjednava smluvni urok z prodleni
ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné za kazdy zapocaty den prodleni.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit ptfipadnou pohleddvku
za pronajimatelem na treti osobu.

CL.5
Doba najmu a vypovéd'

Najemni vztah se sjedndva na dobu neurcitou a zacind dnem 1.1.2018.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ndjemni smlouvu vypovédét s Sestimésicni
vypovédni lhitou i bez udani dlivodu, a nebo z didvodd a ve lhGtach uvedenych
v obfanském zdkoniku. Vypovédni doba =zalind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Vypovéd musi byt uc¢inéna a zaslana v pisemné listinné formé nebo elektronicky
prostfednictvim datové schranky. V pfipadé neprevzeti postovni zasilky nebo
neotevieni datové zpravy, se vypovéd povaZuje za doruc¢enou desatym dnem ode dne
odeslani.

Cl.6
Predani predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k
uzivani. Ohledné predani bude sepsan a obéma stranami podepsan Predavaci protokol,
ve kterém bude zachycen stav predmétu najmu k okamziku predani, jakoz i stavy
méridel energii a médii.

Najemci bude pfi podpisu protokolu pfedana sada klicd od vSech pronajimanych



prostor.
Najemce odevzda pronajimateli po ukonéeni ndjemniho vztahu veskeré klice.

Cl.7
Udrzba a opravy predmétu najmu

Nadjemce se zavazuje pronajaté prostory radné udrZovat ve stavu zpUsobilém a
provadét uklid, péci a béZznou udrzbu a drobné opravy na vlastni ndklady. To plati i pro
technicka zafizeni (vybaveni), pokud se nachdzeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou
vyuZivany vylucéné &i pfevainé najemcem.

Pro vymezeni pojm{ béZna udrzba a drobné opravy se poufZije vl. naf. ¢. 308/2015 Sb,
ve znéni pozdéjsich predpisa.

C.8
Odpovédnost za Skodu, zakazané jednani

Najemce odpovidd za Skody, které zplsobi na predmétu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povérené osoby, dodavatelé, klienti a jiné osoby, kterym vstup do predmétu
najmu umozni.

Najemce se zavazuje pojistit pro obvykla rizika spojend sjeho provozem, vietné
pojisténi Skody na pronajatém majetku, a to s vysi pojistného plnéni zajistujici obnovu i
v pfipadé uplného zniceni pronajaté véci. Ndjemce je povinen nejpozdéji do 30 dnl od
uzavieni této Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a vidy na vyzadani
pronajimatelem, predloZit pronajimateli doklad prokazujici uzavieni a trvani takové
pojistné smlouvy. Nebude-li doklad pfedlozen v daném terminu, ma pronajimatel
pravo okamizité bez vypovédni Ihity odstoupit od smlouvy.

Ndjemce se zavazuje, Ze neuzavie pracovnépravni ¢i jinou smlouvu o spolupraci s
osobou, jejiz pracovni pomér u pronajimatele skoncil pred méné jak dvanacti mésici od
data, k némuz by takova smlouva méla byt uzaviena nebo se zaméstnancem, u néjz
pracovnépravni vztah vici pronajimateli stale trva. Za pracovni pomér se pro potieby
této smlouvy povazuji veskeré pracovnéprdvni zavazkové vztahy, vcetné dohody
oprovedeni prace a dohody o pracovni ¢innosti, upravené zakonikem prace.

Porusi-li ndjemce tento svij zavazek, byt z nedbalosti, zavazuje se pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ za kazdé takové poruseni.

CLo9
Vraceni predmétu najmu

Najemce je povinen predmét ndajmu pfi ukonéeni najemniho vztahu predat vyklizeny a
dle stavu uvedeného v Predavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni



pfi radném uzivani.

Bude-li ndjemce v prodleni s pfedanim predmétu ndjmu, vznikd pronajimateli narok na
smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného mési¢niho ndjemného (¢l. 4 bod 1) za
kazdy zapocaty kalendarni mésic prodleni, splatnou vidy k poslednimu dni daného
mésice. Narok pronajimatele na nahradu Skody tim neni dotéen.

Cl. 10
Vstupovani pronajimatele a najemce do predmétu najmu
Najemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli vstup do pronajatych prostor za ucelem
kontroly jejich stavu. Termin prohlidky pronajimatel ozndmi najemci v dostate¢ném
predstihu, s respektovanim provozni doby ndjemce.
Neumozni-li najemce pronajimateli vstup do pronajatych prostor dle ¢l. 10 bodu 1,
vznika pronajimateli pravo na okamzité odstoupeni od smlouvy bez vypovédni [hity.
¢l 11
Zavérecna ustanoveni
Zmény této smlouvy mohou byt ucéinné provedeny pouze v pisemné formé.
Jako vyraz souhlasu pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy.
Nedilnou soucasti této smlouvy je situacni planek pronajatych prostor.
Nedoslo-li ke dni uzavfeni této ndjemni smlouvy k zaniku podndjemniho vztahu
uzavieného mezi Ucastniky této smlouvy podndjemni smlouvou ze dne 1. 1. 2010, ve
znéni dodatkd, rusi se predmétna podndjemni smlouva vcetné vsech ostatnich smluv a
dohod spojenych s podndjemni smlouvou, a to ke dni uzavieni této smlouvy.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem zverejnéni

v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., kterézto zvefejnéni se zavazuje bezodkladné
po uzavieni smlouvy zajistit pronajimatel.

V Nymburce dne .................

Pronajimatele Najemce



