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mésto Orlova sy F ey O 3
zastoupené: Ing, Tomagem Kudéou, starostou '
povéfen k podpisu: Ing. Milan Bill, vedouci odboru spravy majetku a hospodarské spravy
sidlo: Osvobozenl 796, 735 14 Orlova-Lutyné
[efe} 00297577
DIC: CZ00297577
bankovni spojent: CSOB a.s., & Ustu 107216397/0300
(dale jen "pronajimatel”) -
a
Socialni sluzby mésta Orlova, pfispévkova organizace
se sidlem: Adamusova 1269, 735 14 Orlova-Lutyné
zastoupena: Mgr. Be. Renata Poty$ova, feditelka

ICO: 720 76 674
(déle jen "najemce™)

(spole¢né dale téz oznadovany jako ,smluvni strany*)

Vyse uvedeneé smluvni strany sjednaly dne$niho dne v souladu s-obdanskym zékonikem
€. 89/2012 Sb., v platném znéni, tuto smlouvu.

I.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu &p. 853 o celkové podlahové ploge 861,10 m? na ulici
B. Némcové v Orlové-Porubé, zapsaného na LV 10001, v katastrélnim Gzemi Poruba
u Orlové. Energeticka naro¢nost budovy ,C“.

2. Dle § 39, odst. 3., zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, nebyl zamér prondjmu zvefejnén na
Ufedni desce. Pronajem byl schvélen Radou mésta Orlova dne 20.12.2017, usnesenim
¢. 2066/53.

3. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu prostory o celkové podlahové plose
723,08 m? nachazejici se ve shora uvedeném objektu, a to:

- v 1. podzemnim podlazi o celkové podlahové ploge 203,10 m?2:
mistnost & 0.01, 0.02, 0.03, 0.04, 0.05, 0.06, 0.07, 0.08, 0.09, 0.10, 0.11, 0.12, 0.13,

0.14,0.15, 0.16. 0.17, 0.18

- v 1. nadzemnim podlaZi o celkové podlahové ploge 182,48 m?
mistnost & 1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.17, 1.18, 1.19, 1.20, 1.21, 1.22, 1.23, 1.24,

1.02 a 1.01 (83,97 % zo spoleéného vstupu &. 1.01)

- v 2. nadzemnim podlazi o celkové podlahové ploge 337,50 m?
mistnost &. 2.01, 2.02, 2.03, 2.04, 2.05, 2.06, 2.07, 2.08, 2.09, 2.10, 2.11, 2.12, 2.13,

2.14, 2.15, 2.16, 2.17, 2.18, 2.19, 2.20.



1.
Uéel uZivani nebytovych prostor

1. Najemce se zavazuje vySe uvedené nebytove prostory uzivat pro Terénni programy,
tj. socialnf sluzba pro rodiny s détmi, osoby v krizi, osoby bez pfistiesl, Zijici v socialné
vylougenych komunitach, osoby, které vedou rizikovy zpusob Zivota nebo jsou timto
zpUsobem Zivota ohrozeny nebo zavislé na navykovych latkach, etnické mensiny. Dale
bude zajidtovat volnoasové aktivity, vzdélavaci aktivity, sportovni aktivity.

2. V pfipadé, ze Gdel uZivani nebytového prostoru byl v minulosti jiny nez schvaleny ucel
uzivani nebytového prostoru (viz &l Ik, bod 1.), pronajimatel tuto skutecnost sdeli
najemci pii podpisu najemni smlouvy a pfedani nebytového prostoru. Pro potreby
dotéenych organ(i vystavi pronajimatel ndjemci pisemny souhlas s provedenim zmény
pavodniho ugelu uzivanl na Gdel schvaleny v bodé 1. Najemce je povinen provést zmeénu
Udelu uzivani ve thité nejpozdaji do tFi mésich od prevzeti nebytového prostoru, na
vlastnf ndklady a v jednom vyhotoveni pfedioZit souhlas dotéenych organl pronajimateli.

3. V piipadé, Ze najemce bude poZadovat provést zménu Ggelu uzivani nebytovych
prostor(l v prib&hu najmu, pozadd pronajimatele o pisemny souhlas. Pro potifeby
dotéenych organil vystavi pronajimate! néjemci pisemny souhlas s provedenim této
zmény. Najemce je povinen provést zménu Géelu uZivani na vlastni naklady, zajistit
revize a prohlidky dle platnych predpisd a norem, véetné odstranéni vzniklych zavad na
vlastni naklady a v jednom vyhotoveni pfedloZit souhlas dotéenych organu pronajimateli,
a to ve Ihaté do jednoho meésice. '

' \
fll. ‘
Doba najmu
Najemni smlouva se uzaviré na dobu neurgitou, s G&innosti ode dne 01.01.2018.

V.
Cena najmu

1. Uhrada za najem nebytovych prostorii se uréuje smluvné ve vysi:

A. Roéni Uhrada za najem:
a) 723,08 m? x 50,35 K&/1m? pronajaté plochy K&  36.408,00

B. Ctvrtletni Ghrada za najem:
a) najem K& 9.102,00

Stvrtletni uhrada za najem s Géinnosti od 01.01.2018 &ini  9.102,00 K¢.

2. Pronajimatel bude najemci refakturovat spotfebu za dodané teplo ve vy§i 84 % z celkové
spotfeby, a to dle dorugenych faktur od dodavatele, pfitemzZ cenu za dodévané teplo
stanovi dodavatel tepla SMO, méstska akciova spolednost Orlova.

3. Pronajimatel bude najemci refakturovat spotfebu za vodné a stoné ve wysi 84 %
z celkové spotieby, a to dle dorugenych faktur od dodavatele, pfitemZ cenu za vodné
a stoéné stanovi dodavatel SmVakK Ostrava a.s.



b)

d)

Pronajimatel bude ndjemci refakturovat spotfebu za srazkovou vodu ve vysi 84 %
Z celkové spotieby, a to dle dorudenych faktur od dodavatels, pfitemz cenu za srazkovou
vodu stanovi dodavatel SmVaK Ostrava a.s. :

Pronajimatel bude najemci refakiurovat spotfebu za dodanou elektrickou energii
za kalendaini rok, a to tak, Zze z celkové spotieby naméfené na hlavnim elektroméru
odelte spotfebu na instalovaném podruzném méfici elektrické energie pro méfeni
provozu horkovodni pfedavaci stanice na vyrobu tepelné energie a spotfebu na
instalovaném podruzném mérici elektricke energie pro méfeni mistnostl v 1. nadzemnim
podiazi (¢. 1.03 az & 1.11), které budou vyuzivany méstem Orlova. Odedet hlavniho
méfie elektricke energie i odedty podruznych méficl elektrické energie budou provadény
pravidelné vZdy k 31.12. daného roku za pilftomnosti povéfené osoby odboru spravy
majetku mésta a najemce, a to dle pfedem dohodnutého terminu. Cenu za elektrickou
energii stanovi dodavatel {mésto Orlova. vyhlasuje wybérové Fizeni pro nového

dodavatele).

Pronajimatel bude najemci refakturovat za servis, revize a zkousky EZS, v&. napojeni na
pult centralizované ochrany Mé&P Orlova ve vysi 84 % zcelkové ¢astky, a to dle
doru¢enych faktur od dodavatele.

Ctvrtletni Ghrada je splatnd vidy do 15. dne prvniho mésice v pfisludném kalendainim
Ctvrtletl na (Cet mésta Orlova u CSOB a.s., & U&tu 107216397/0300, variabilni symbol
1700 000 526.

Najemce se zavazuje kazdoroéné platit navyseni éistého najmu v priméru odpovidajicim
vydi inflace zvefejnéné pfislusnym stathim organem na zakiadé pisemného sdéleni
koeficientu inflace. Pronajimatel pisemné sdéli navy$enl Ghrady za najemné dle vyméry
nebytového prostoru nejpozdéji 30 dnl pred 1. 7. kaZzdého roku., Nova vyde najemného
bude platna od 01.07.2018, a to podle miry roénl inflace za rok 2017,

V pfipadé, ze ndjemce nedodrzi termin splatnosti sjednany touto smlouvou, uhradi
pronajimateli smluvni pokutu ve wysi 0,1 % zdluzné &astky za kazdy zapogaty den
prodleni. Smiuvni pokuta nema viiv na pravo pronajimatele domahat se vplné vysi
nahrady 8kody zplsobené porudenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronaiimatel se zavazuje:

predat najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smiuvenému uZivani, pfidemz
o stavu predaného a pFevzatého predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsén
pfedavaci protokol, ve kterém budou ob&ma stranami odsouhlaseny stavy méfidel.

dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojml béZna Gdrzba a drobné opravy
souvisejici s uZivanim bytu, hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim (vyjma § 5
a § 6), hradit béznou Udrzbu a opravy nad 10 tis. K& v jednotlivém piipadé

fesit pojistné udalosti tykajici se nemovitého majetku v najmu

zajistovat a hradit revize a prohlidky dle platnych piedpisi a norem, véetn& odstran&ni
vzniklych zavad



b)

f)

9)

D

k)

Naiemce se zavazuje:

Zze vdobé trvani smlouvy o ndjmu nebytovych prostorli neuzavie s tieti osobou bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele smiouvu o podnajmu. Toto jednani bude
povaZovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu s najemni smlouvou

dodrzovat platné technické, bezpednostni a poZarni predpisy v souladu se zakonem
€. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve zn&ni pozd&j§ich predpisl, vyhlasky MV
¢. 246/2001 Sbh., o stanoveni podminek poZzarni bezpednosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhladka o pozarni prevenci) a navazujicich pfedpis, dale obecnd zavazné
pravni a bezpeénostni pfedpisy vztahujici se k bezpednosti a ochrang zdravi pii praci,
soucasné se zavazuje umoznit povéfenym zaméstnancim mésta Orlova provadéni
kontrol o dodrZovani bezpeénostnich, pozarnich a hygienickych predpist v prostorech,
ktere uziva v souladu s uzavienou smlouvou~

na sv{j naklad zajistovat revize vlastnich elektrospotiebi&l, hasicich piistroj a elektro
zafizeni umisténych v prostoru

dle nafizeni viady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm0 b&#nd Udrzba a drobné opravy
souvisejfci s uzivanim bytu, hradit néklady spojené s obvyklym udrZovanim (vyjma § 5
a § 6), hradit b&2nou udrzbu a opravy do 10 tis. K& v jednotlivém pfipadé

umoznit pronajimateli za pfitomnosti ndjemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do
prostord pfedmétu ndjmu za Géelem provadéni kontrol o dodrzovani bezpeénostnich,
pozarnich a hygienickych pfedpistl v prostorech, které uzivd v souladu s uzavienou
smlouvou, dale za Ggelem zjidténi stavu a Fadného uzivani nebytového prostoru a za
ucelem odectd méridel

v rozsahu souvisejicim s uZivanim pfedmétu najmu a zafizeni, jez v ném umistil, plnit
povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na zikladé pravnich
pfedpisd na Useku pozami ochrany, hygieny, bezpe&nosti prace a pfi provozu
specialnich zafizeni

zajistovat fadnou ochranu pronajatého majetku pfed odcizenim a pogkozenim a nést
plnou majetkovou odpovédnost za zplsobené &kody na majetku mésta Orlova
zplsobené vlastnim zavin&nim

nakladat s odpady, které najemci vzniknou pfi provozovani ginnosti ve smlouvou
pronajatych nebytovych prostorech, v souladu se zdkonem &. 185/2001 Sb., o odpadech,
v platném znéni

zajistovat Cklid pronajatych prostorl vlastnim nakladem, v pfipadé, Ze dojde ke
znecisténi pfistupového chodniku, schodidté nebo chodby, je najemce povinen bez
zbytecného odkladu provést Gklid znedisténych ploch

provadét zimni udrzbu, odklizeni snéhu z pfistupovych chodnik a prostoru pfed
nebytovym prostorem, vetné posypu zledovatélych ploch a zajidt&ni posypového
materialu

bez zbyte¢ného odkladu oznémit pronajimateli nutnost oprav, kieré ma pronajimatel
provest. Umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav vco nejkrat§im terminu po
nahladeni, jinak najemce odpovidé za $kodu, kterd nespln&nim povinnosti vznikla




p)

provadét Gpravy, adaptace, modernizace a rekonstrukce nebytovych prostort jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele a na zakladé stavebniho povoleni pfislusneho
Gfadu, vlastnim nakladem, tzn., e najemce nebude poZadovat po pronajimateli
vynaloZeneé prostfedky

neprovadét Zadné zmény zasahujici do pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz
i zasahy do elektrického, vodovodnino a daldiho vedeni bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

uzivat nebytové prostory v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zélezitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné plainymi pravnimi pfedpisy

najemce muze nemovitou véc, kde se naléZad prostor slouzici k podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi
znamenimi; pronajimatel mizZe souhlas odmitnout, ma-li proto vazny duvod. Pozada-li
najemce o udéleni souhlasu v pisemné forme a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho
mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany

v pfipadé ukon&eni najmu vratit nebytové prostory ve stavu v jakém ho prevzal, pfipadné
po stavebnich Upravach povolenych pronajimatelem, s pfihiédnutim k obvyklému
opotiebeni

Vi.
Vypovédni lhity

.V souladu s ustanovenim § 2312 ob&anského zakoniku &. 89/2012 Sb., v platném zné&ni,

ie vypovédni thita 6 mésicu. Ma-li v8ak strana k vypovédi vazny davod, je vypovédni
doba tfimésiéni a podita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

V pfipadé prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s uZivanim nebytovych
prostorll delstho neZ jeden mésic nebo v pfipadé poruseni teto smlouvy zvigsté
zavaznym zpUsobem, ma pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 2001 a nasl. ob&anskeho
zakoniku & 89/2012 Sbh., vplatném znéni, pravo od smlouvy odstoupit. UCinky
odstoupeni nastavaji dnem doruéeni pisemneho vyhotoveni oznameni odstoupeni od
smlouvy najemci.

Smilouvu lze ukendit dohodou smiuvnich stran.

VIL.
Zavéreténa ustanoveni

. Smluvni strany jsou v ostatnim vazani pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku

¢. 89/2012 Sb., v platnem znéni.

DoloZka platnosti pravniho jednani dle ust. § 41 zakona & 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist: k uzavieni této smlouvy ma pronajimatel
udélen souhlas Radou mésta Orlova usnesenim &. 1184/30 ze dne 01.09.2016.

Tafo smlouva vstupuje v platnost podpisem obou smluvnich stran.



4. Smlouva nabyva Géinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv (§ 6 odst. 1 zakdpa RN
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smiluv, uvefejfiovani=-"
techto smiuv a o registru smluv {dale jen ,zékon o registru smluv*), neni-li stanovena
ucinnost pozdé&jsi, odvijejici se od lhity stanovené v ust. § 5 odst. 2 zékona o registru
smluv. Mésto Orlova tuto smlouvu za$le spravci registru smiluv k uvefejndni
prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji de 30 dnl od jejiho
uzavfeni (§ 5 odst. 2 z&dkona o registru smluv).

5. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdr#i jedno
vyhotoveni.

6. Pronajimatel podpisem sivrzuje, Ze ndjemgi pfed podpisem najemni smlouvy predlozil
Prikaz energeticke naro¢nosti budovy a najemce podpisem stvrzuje, Ze byl sezndmen
s obsahem Prilkazu energetické naroénosti budovy a rozumi jeho obsahu.

71 12, 07

V Orlové dne:

SOCIALNI SLUZBY MESTA QRL-
piispévkova organizace
Adamusova 1269
73514 Orlova - Lutyne
IC: 72076674 K

Za pronajimatele: Za najemce:

!

Vi caml

lng,%ilan Bill Socidlni sluzby mésta Orlova,
vedolicl odboru SMHS pfispévkova organizace
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