Smlouva o najmu
nebytovych prostor

Smluvni strany

Pronajimatel: Nemocnice Nymburk s.r.o.
IC: 28762886
sidlo: Nymburk, Boleslavska 425, PSC 28801;
zast. jednatelkou Ing. Alenou Havelkovou
zapsana v OR u MS Praha, oddil C, vlozka 151633.
(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce: Fresenius Medical Care - DS, s.r.o.
IC: 457 909 49
sidlo: Evropska 423/178, 160 00 Praha 6
zast: Ing. Davidem ProkeSem, jednatelem

Cl.1
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je anebo nejpozdéji ke dni nabyti uc€innosti této
smlouvy bude na zakladé smlouvy o vypuUjéce uzaviené s vlastnikem
nemovitosti v arealu nymburské nemocnice, mé&stem Nymburk, IC: 00239500,
opravnén uzivat mj. i nize uvedené nemovitosti, v€etné jejich pronajimani
tretim subjektam:

- nemovitost €p. 237, ul. Velké Valy, p.€. 318/1

v obci a katastralnim uzemi Nymburk, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2835
vedeném u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté
Nymburk.

2. Pfedmétem najmu jsou:

a) nebytové prostory slouzici podnikani, o celkové vymére 61,8 m2, které se
nachazeji v 2. nadzemnim podlazi uvedené nemovitosti,

Ordinace 25,7 m2
Sesterna 11 m2
Cekarna 21 m2
Satna 2,2 m2
Spisovna 1,9 m2
Cl. 2
Najem

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava prostory slouzici
podnikani specifikované v Cl. 1 (dale téz jen pfedmét najmu) v dohodnutych



dnech a hodinach najemci a najemce se zavazuje platit najemné a uzivat tyto
prostory slouZzici podnikani v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu ve stavu zpuasobilém k obvyklému
uzivani (ucelu).

3. Veskeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamysSlené uzivani potrebneé
upravy a zmény vcetné uprav stavebnich vyzaduji pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

4. Pfedmét najmu nesmi najemce dale poskytnout do uZzivani (pronajmout —
podnajmout, vypUjCit atd.) tfetim osobam bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

5. Po dobu najmu zajisti pronajimatel najemci tyto sluzby spojené s najmem:
- NIS Medicalc
- Internetové pfipojeni
- HW vybaveni, nabytek v ordinaci a sesterné
- Ostatni sluzby (dodavky vody, elektrického proudu, tepla, odvoz
komunalniho odpadu, uklid, provoz vytahu)

~ CL3
Ucéel najmu

1. Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorech slouzicich
podnikani nestatni zdravotnické zafizeni v oboru nefrologie. Najemce se
zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento ucel.

2. Najemce se zavazuje plnit zakonné predpisy potifebné pro predkladany ucel
uzivani na vlastni naklady po celou dobu trvani této najemni smlouvy.

Cl. 4
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu
a jejich splatnost

1. Najemné za predmét najmu cini 24 916,- KE (slovy:
dvacetctyfitisicdevétsetSestnact korun €eskych) mésicné.

Uvedena vyse najemného je konecCna, tj. v€etné vSech pfipadnych dani,
poplatkll a odvodd, s vyjimkou Upravy dle valorizace podle €l. 4 odst. 2.

2. Pronajimatel je opravnén najemné zvySovat o procento, odpovidajici
kladnému procentu meziroéni inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem
za predchozi kalendarni rok, a to vzdy s uc€innosti od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz bude takové vyhlaseni oficialné ucinéno.
Zvyseni bude provedeno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele,
pfi¢emz poprvé mulze byt provedeno v roce 2019.



. Ndjemné je najemce povinen uhradit mésicné v CZK vzdy k 20. dni
prislusného mésice bezhotovostnim prfevodem na ucet pronajimatele ¢ 115-
6658400227/0100 vedeny u Komercni banky. Pro v&asnost plateb je
rozhodujici den pfipsani platby na u€et pronajimatele.

. Najemce je opravnén namisto bezhotovostni platby dle ¢l. 4 bod 3 proveést
zapocet svych naroku vuci pronajimateli pouze za predpokladu, Ze tyto naroky
byly pronajimatelem pisemné uznany.

. Pro pfipad prodleni ngjemce s platbou najemného se sjednava smluvni urok
z prodleni ve vysi 0,05 % zdluzné Castky denné za kazdy zapocCaty den
prodleni.

. Ngjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit pfipadnou
pohledavku za pronajimatelem na treti osobu.

CL5
Doba najmu a vypovéd

Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou a zacina dnem 1.1.2018.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovedét
s Sestimési¢ni vypovédni Ihdtou i bez udani divodu, a nebo z divodld a ve
Ilhatach uvedenych v obCanském zakoniku. Vypovédni doba zacCina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Vypovéd musi byt uCinéna a zaslana v pisemné listinné formé nebo
elektronicky prostfednictvim datové schranky. V pfipadé nepfevzeti postovni
zasilky nebo neotevieni datové zpravy, se vypoved povazuje za doruCenou
desatym dnem ode dne odeslani.

Cl. 6
Predani predmétu najmu

. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu
zpusobilém k uzivani. Ohledné pfedani bude sepsan a obéma stranami
podepsan Predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pfedmétu najmu
k okamziku pfedani, jakoz i stavy méfidel energii a médii.

. Najemci bude pfi podpisu protokolu pfedana sada kli€G od vSech
pronajimanych prostor.

. Najemce odevzda pronajimateli po ukon¢eni najemniho vztahu veskeré klice.

ClL 7
Udrzba a opravy predmétu najmu

. Najemce se zavazuje pronajaté prostory fadné udrZovat ve stavu zpusobilém
a provadét uklid, péci a béZnou udrzbu a drobné opravy na vlastni naklady. To
plati i pro technicka zafizeni (vybaveni), pokud se nachazeji v nebo na



pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vylucné Ci pfevazné najemcem.

. Pro vymezeni pojmlU bézna udrzba a drobné opravy se pouZije vl. naf. €.
308/2015 Sb, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Cl. 8
Odpovédnost za Skodu, zakazané jednani

Najemce odpovida za Skody, které zpusobi na pfedmétu najmu on, jeho
zaméstnanci, nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, klienti a jiné osoby,
kterym vstup do pfedmétu najmu umozni.

Najemce se zavazuje pojistit pro obvykla rizika spojena s jeho provozem,
v€etné pojisténi Skody na pronajatém majetku, a to s vysi pojistného plnéni
zajistujici obnovu i v pfipadé uplného zniCeni pronajaté véci. Najemce je
povinen nejpozdéji do 30 dnu od uzavieni této Smlouvy o najmu nebytovych
prostor a vzdy na vyzadani pronajimatelem, predlozit pronajimateli doklad
prokazujici uzavfeni a trvani takové pojistné smlouvy. Nebude-li doklad
prfedlozen v daném terminu, ma pronajimatel pravo okamzité bez vypovédni
Ihaty odstoupit od smlouvy.

CL9
Vraceni predmétu najmu

Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonCeni najemniho vztahu predat
vyklizeny a dle stavu uvedeného v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k
obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.

Bude-li najemce v prodleni s pfedanim predmétu najmu, vznika pronajimateli
narok na smluvni pokutu ve vysSi dvojnasobku sjednaného mési¢niho
najemného (¢l. 4 bod 1) za kazdy zapocaty kalendarni mésic prodleni,
splatnou vzdy k poslednimu dni daného mésice. Narok pronajimatele na
nahradu Skody tim neni dotCen.

Cl. 10
Vstupovani pronajimatele a najemce do predmétu najmu

Najemce se zavazuje, ze umozni pronajimateli vstup do pronajatych prostor
za ucelem kontroly jejich stavu. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci
v dostate€ném predstihu, s respektovanim provozni doby najemce.

Neumozni-li najemce pronajimateli vstup do pronajatych prostor dle ¢l. 10
bodu 1, vznika pronajimateli pravo na okamZité odstoupeni od smlouvy bez
vypovédni [hity.

Cl.11
Zavérecéna ustanoveni

. Zmény této smlouvy mohou byt uc€inné provedeny pouze v pisemné formé.



. Jako vyraz souhlasu pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy.
. Nedilnou soucasti této smlouvy je situacni planek pronajatych prostor.

. Nedoslo-li ke dni uzavfeni této najemni smlouvy k zaniku podnajemniho
vztahu uzavieného mezi u€astniky této smlouvy podnajemni smlouvou ze dne
22. 3. 2017, ve znéni dodatkd, rusi se pfedmétna podnajemni smlouva v€etné
vSech ostatnich smluv a dohod spojenych s podnajemni smlouvou, a to ke dni
uzavreni této smlouvy.

. Jak je uvedeno v Kodexu etického a obchodniho jednani najemce, tento ve
své vlastni Cinnosti, jakoz i ve vztazich s obchodnimi partnery prosazuje
hodnoty kvality, poctivosti a integrity, inovace a pokroku, respektu a
dlstojnosti, jakoz i zakonného jednani, zvlasté pak v boji proti Uplatkarstvi a
korupci. PokracCujici uspéch a dobré jméno a povést najemce zavisi na
zavazku jednat zpusobem odpovidajicim témto zakladnim hodnotam.
Spole€¢né s najemcem se pronajimatel zavazuje dodrzovat tyto zakladni
hodnoty, a tim dodrzovat veSkeré platné obecné zavazné pravni predpisy.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a uc€innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., kterézto zvefejnéni se
zavazuje bezodkladné po uzavieni smlouvy zajistit pronajimatel.

Nymburk 21.12.2017

Pronajimatel Najemce



