NAJEMNI SMLOUVA

na prondjem ¢&dsti odpocivky DS Rozvadov v km 150,6 vlevo

smluvni strany:

Reditelstvi silnic a dilnic CR
Na Pankraci 546/56, 145 05 Praha 4-Nusle

]
IC: 65993390

DIC: CZ65993390

bankovni spojeni: G
&. dtu: I

jako ,,pronajimatel* na strané jedné

CP-service, a.s.
se sidlem: ndm. Republiky 30, 301 14 Plzen |

IC: 64361497

DIC: CZ64361497
bankovni spojeni: e
¢. Gétu: NN

jako ,,najemce* na strané druhé

uzaviely dne, mésice a roku uvedeného pred podpisovymi dolozkami v souladu s § 8 a nésl. zakona &.

219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni a

v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi vyhl. & 62/2001 Sb., o hospodateni organiza&nich slozek statu a
statnich organizaci s majetkem statu, v platném znéni, a podle § 2201 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb.,

ob&ansky zékonik v platném znéni, a dle §10 a nasl. zak. &. 13/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi.
tuto

NAJEMNI SMLOUVU

I. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je na zakladé Ztizovaci listiny a na zakladé Smlouvy o pfedani a zméné piislusnosti

hospodatit s majetkem statu uzaviené dne 20.03.2009 mezi Ceskou republikou — Utadem pro
zastupovéni statu ve vécech majetkovych (dale jen UZSVM) a Reditelstvim silnic a dalnic CR,
statni prispévkovou organizaci (dale je RSD CR), je RSD CR poginaje dnem 15.05.2009 piislusné
hospodafit s vybranymi nemovitostmi na byvalém dalni¢nim hraniénim prechodu Rozvadov, nyni



délni¢ni odpotivkou Rozvadov v k.4. Stieble, a to mimo jiné s budovou SO 702 bez &.p. na
stavebni parcele &. 62 v k.u. Stieble, obec Rozvadov, zapsané na LV 251 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Plzeiisky kraj, katastralni pracovi$té Tachov.

. Pronajimatel za podminek uvedenych v této smlouvé prenechava najemci do uzivani (najmu)
nebytové prostory v mistnostech &. 107, 108, 130, 131, 258, 259, 280, 281, 282, 283 a 284 o
celkové plose 105,92 m? v budové SO 702 jakozto nahradu za zruené mobilni provozovny, a to za
GCelem provozovani socidlniho zafizeni GCastnikim délni¢niho provozu, distribuce vydeje a
dobijeni premid jednotek pre-pay elektronického mytného v CR, prodeje dalnignich samolepek,
poskytovani sménarenskych sluzeb a doplitkovych sluzeb uréenych motoristim.

. SituaCni plany jsou nedilnou soucasti ptilohy této smlouvy.
I1. Doba najmu

. Néjem je ve smyslu § 27 odst. 2 a za podminek uvedenych v odst. 1 stejného paragrafu zak. ¢&.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky, v platném znéni, sjednén na dobu urgitou od 01.04.2016
do 31.12.2017. Doba najmu miZe byt po dohodé smluvnich stran prodluzovana jednotlivymi
dodatky ke smlouvé, a to vzdy nejdéle na dobu dvou let, pokud budou ze strany najemce plnény
vSechny podminky a povinnosti plynouci mu ztéto smlouvy a souasné budou zachovany
podminky ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zak. €. 219/2000 Sb.

. Podminkou pro prodlouzeni doby najmu je dodrzovani viech podminek této smlouvy ze strany
njemce, zejména pak fadné thrady nijemného, zaloh za sluzby, zajistovani tklidu a dodrzovani
Cistoty na pronajatém pfedmétu najmu.

I11. VySe najemného a jeho splatnost

. Najemné se sjedndva ve vysi 171.590,40 Ké/rok (slovy stosedmdesatjednatisicpétsetdevadesat
korun eskych a &tyficet haléfti). VySe najemného se stanovuje jako cena v &ase a misté obvykla
podloZend znaleckym posudkem &. 1013/08/2016. Znalecky posudek na uréeni obvyklé ceny najmu
nebytovych prostor v budové SO 702 vypracovala spoleénost EXPERTS-Znalecky tstav s.r.o., IC:
25211935, se sidlem U Hrugky 55/13, 150 00 Praha.

. Vndjemném neni zahrnuta thrada za plnéni poskytovani s uZivinim pronajatych prostor,
zejména tihrada za dodévky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, tklid spoleénych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikacni sluzby. Telekomunikaéni sluzby, uklid pronajatych nebytovych prostor a odvoz a
likvidaci tuhého domovniho odpadu si njemce bude zajistovat saim vlastnim nakladem. Néjemci si
budou sami zajistovat klid spole¢nych prostor. Uhrada za dodévky elektrické energie, plynu,
vody, teplé uZitkové vody budou fakturovany c&tvrtletné na zakladé skuteéného odbéru ze
samostatnych podruznych méfica, které jsou uréeny pro kazdého najemce zvlast. Poplatky spojené
s vytapénim budovy SO 702, bude pronajimatel fakturovat nijemci v poméru celkové vyméry
viech vytapénych ploch nachézejicich se v budové k celkové vyméie vytapénych prostor, jako
sou¢ast pfedmétu nijmu v uzivani nijemce. Dodavka pitné vody bude zajiiténa z vefejnych
pfistupnych zdrojt v budové SO 702.

. Néjemné je splatné ctvrtletng, a to vzdy nejpozdéji do konce mésice predchazejiciho piislusnému
Strtleti. Ctvrtletni ndjemné ve vysi 42.897,60 K¢ (slovy &tyficetdvatisicosmsetdevadesatsedm
korun &eskych a 3edesat haléii) bude hrazeno na zakladé faktury pronajimatele v terminu shora
uvedeném. Ndjemné za prvni obdobi je splatné na zakladé faktury pronajimatele, a to do ticeti dnli
od podpisu této smlouvy. Ctvrtletni zalohy na sluzby jsou splatné vdy nejpozdéji do konce mésice
predchézejiciho pfislusnému &tvrtleti. Nebude-li najemné nebo zalohy na sluzby zaplaceny ve
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stanoveneém terminu splatnosti ve sjednané vysi, je najemce povinen uhradit za kazdy i zapocaty
den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzného néjemného nebo z dluzné zalohy na sluzby.
Pro takovy pfipad se ndjemce zavazuje smluvni pokutu uhradit, a to na zakladé faktury
pronajimatele dorudené najemci vterminu jeji splatnosti. Uhrada smluvni pokuty nezbavuje
najemce odpovédnosti za pfipadné Skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s pronajmem
pfedmétu ndjmu v disledku neplnéni povinnosti na strané najemce sjednanych touto smlouvou.
Takto vzniklou ptipadnou $kodu pronajimatel vy&isli a pisemné o jeji vysi vyrozumi najemce.
Néjemce se zavazuje takto vzniklou kodu pronajimateli uhradit, a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dnii ode dne doruéeni.

. V pfipad€ prokazatelného neplnéni povinnosti vyplyvajicich najemci z této smlouvy (napf.
neprovadéni odvozu pevného a tekutého odpadu, neprovadéni uklidu v budové SO 702), jakoz i z
pravnich pfedpisii tykajicich se uZivani predmétu ndjmu nijemcem, vznika pronajimateli narok na
smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K& (slovy tisic korun &eskych), a to za kazdy pfipad a kazdy den
trvani takového neplnéni. Najemce se zavazuje tuto smluvni pokutu pronajimateli zaplatit.
Uvedenou smluvni pokutu je ndjemce povinen uhradit i v ptipadé, %e ke $kodé na strand
pronajimatele nedojde. Pravo na thradu této smluvni pokuty vznika pronajimateli pouze tehdy,
pokud pronajimatel nijemce na takové neplnéni pisemné& upozomil a ndjemce nesjednal npravu
ani ve 1hit€ 14 kalendéanich dni od obdrZeni pisemného upozoméni pronajimatele. Néjemce se
zavazuje takto stanovenou smluvni pokutu uhradit na zékladé faktury vystavené pronajimatelem
s terminem splatnosti 30 dni ode dne doruéeni.

- Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 1 odst. 2 ob&anského zdkoniku dohodly, Ze ihradou
smluvni pokuty nezanika pravo pronajimatele na néhradu za ptipadné $kody, které pronajimateli
vzniknou v souvislosti s pronijmem ptedmétu ndjmu v disledku nepln&ni povinnosti na strané
nijemce sjednanych touto smlouvou (napf. neprovadéni odvozu pevného a tekutého odpadu,
neprovadéni dklidu vbudové SO 702). Takto vzniklou piipadnou skodu pronajimatel vygisli a
pisemné o jeji vysi vyrozumi ndjemce. Ndjemce se zavazuje takto vzniklou $kodu pronajimateli
uhradit, a to na zaklad& faktury vystavené pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dnii ode dne
doruceni.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi nijemného kaZdoro&n& sohledem na zménu
ekonomickych podminek tak, aby relace tthrady vzhledem k riistu cen zistala zachovana. Vyse
ndjemného se upravi dle koeficientu inflace vydavaného Ceskym statistickym tfadem. Najemce se
zavazuje takto upravené ndjemné na pfisluiny kalendani rok hradit. Najemné zvy3ené z divodu
inflace se povaZuje za sjednané najemné. Pronajimatel ozndmi takto provedenou tpravu najemného
najemci pisemné.

IV. Ukonéeni ndjmu

. Najemni vztah konéi:

a) Uplynutim doby, na kterou byl sjednan;
b) vypovédi;

¢) odstoupenim od smlouvy;

d) dohodou smluvnich stran.

. Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich diivodii:

a) Mé-li byt pfedmét nagjmu odstranén nebo piestavén tak, Ze to brani jeho dal$imu uzivani ke
sjednanému i¢elu.

b) V pfipade vstupu ndjemce do likvidace, Gpadku, prohlaseni konkursu na majetek najemce nebo
v piipadé, ztrati-li ndjemce zpisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je najem sjednan.



10.

Pronajimatel je opravnén od této najemni smlouvy odstoupit, v pfipadé, ze najemce:

a) Pri nezaplaceni ndjemného, jeho &asti &i troku z prodleni ani v dodate¢né lhité 30 dni od
obdrzeni upominky pronajimatele k uhradé téchto plateb.

b) Pfi nezaplaceni zaloh za sluzby, jeho &asti &i troku z prodleni ani v dodatedné Ihiité 30 dni od
obdrZeni upominky pronajimatele k ihradg téchto plateb.

c) Pri nezaplaceni pfipadné vzniklé $kody pronajimateli dle &lanku I11. odst. 4 této smlouvy nebo
pfi nezaplaceni smluvnich pokut stanovenych v &lanku III. odst. 3 této smlouvy, ackoli byl
najemce na své prodleni s takovou platbou pronajimatelem pisemn& upozornén a nesjednal
napravu ani v dodatetné lhit& 30 (slovy: tficeti) dnii od obdrieni pisemné upominky
pronajimatele k Ghradé splatné ¢astky nahrady $kody nebo smluvni pokuty.

d) UZivé-li najemce pfedmé&t najmu v rozporu se sjednanym tG&elem najmu.

e) Pokud najemce porusi nékterou ze svych povinnosti dle této smlouvy a nezjedna pfes pisemné
upozornéni pronajimatele napravu.

f) V ptipad& potebnosti predm&tu ndjmu k plnéni funkci statu nebo jinych ikolit v ramci své
pisobnosti ve smyslu § 27, odst. 1 zdkona &. 219/2000 Sb., v platném zné&ni.

Najemce ma pravo vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich davodii:

a) Ndjemce trvale pozbude opravnéni nezbytné pro vykon podnikatelské &innosti, pro niz je
smlouva uzavirana.
b) Néjemce ukonéi provoz provozovny v Zafizeni na predmétu najmu.

Odstoupeni musi mit pisemnou formu a musi v ném byt uveden diivod pro odstoupeni.

Uginky odstoupeni od této smlouvy nastévaji dnem, kdy bylo odstoupeni dorugeno druhé
smluvni strané.

Vypovédni lhiita €ini 3 mésice. Vypovédni lhiita zagina b&Zet prvni den mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi najemci.

Ve viech pfipadech ukonteni smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen
vyklidit pfedmét nagjmu. K tomuto vyklizeni se nijemce zavazuje ve lhité dohodnuté

s pronajimatelem, nejpozdéji viak do jednoho mésice po ukon&eni smlouvy s vyjimkou ukondeni
této smlouvy vypovédi dle odstavce | pismena b) tohoto &lanku smlouvy. Pro takovy pfipad je
najemce povinen pfedmét najmu vyklidit k poslednimu dni, ke kterému se vaze termin ukonéeni
najemni smlouvy vyplyvajici z dané vypovédi.

V ptipade, Ze néjemce své Zafizeni z predmétu najmu nevyklidi je pronajimatel opravnén Zafizeni
a veskeré dalSi véci ve vlastnictvi ndjemce odstranit, a to po pfedchozi vyzvé najemci s uvedenim
Ihiity 30 dni k dodate¢nému odstranéni. Po marném uplynuti této dodate&né Ihity je pronajimatel
opravnén odstranit Zafizeni a dal3i véci umisténé v pfedmétu najmu, a to na naklady najemce.
Néjemce je povinen a touto smlouvou se zavazuje néklady na vyklizeni pronajimateli uhradit, a to
na zaklad€ faktury vystavené pronajimatelem ve 1hit& splatnosti 30 dnii od jejiho dorugeni.

Najemce je povinen a touto smlouvou se zavazuje hradit pronajimateli od ukon&eni najemni
smlouvy nahradu ve vysi najemného, a to aZ do Gplného vyklizeni jeho Zatizeni.

Pro ptipad pochybnosti s doruenim se ma za to, Ze smluvni strany sjednavaji dorudeni
tretiho dne ode dne prokazatelného pfedani postovni piepravé.
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V. Povinnosti nijemce

. Najemce neni opravnén dat pronajatou Stavbu véetné soucasti a pfislusenstvi do podnajmu.
. Néjemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu jen pro uéel, ktery je sjednan v této smlouvé.
. Najemce je povinen se o pfedmét najmu starat s pé¢i fadného hospodare.

Néjemce je povinen na svij naklad zajistit kose a kontejnery na odpad, jejich odvoz a likvidaci
takto uloZeného odpadu, uklid a Gdrzbu ploch pfed vchodem do budovy SO 702 na odpoéivce
Rozvadov. RovnéZz se zavazuje na sviij naklad odstrafiovat odpady, které vzniknou v prostoru
pronajaté budovy SO 702. Tuto Cinnost zabezpefuje najemce v souhlasu s pravnimi piedpisy
upravujicimi odpadové hospodafstvi a v takovych asovych intervalech, aby byl na predmétu
ndjmu soustavné zachovan pofadek, Cistota a funkénost usazovacich a odvodiiovacich zfizeni
odpogdivky.

. Néjemce podpisem této smlouvy pfebira pravni a finanéni odpovédnost za znegisténi povrchovych
a ¢i podzemnich vod a pidy vznikié v prostoru odpogivky v diisledku &innosti najemce, pokud by
byl pronajimatel penalizovan za toto znegisténi.

. Najemce se zavazuje nezfizovat placena stani pro motorové vozidla uZivatelii odpoéivky ani na jeji
pronajaté &asti.

. Najemce je povinen veskeré pfipadné stavebni Gpravy provadéné na pronajaté ¢asti Stavby, nebo na
zafizeni jeho vlastnictvi, jakoZz i zmény v provozovani téchto zafizeni pfedem oznamit
pronajimateli. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi byt Zadné lipravy &i zmény provadény.

. Pronajimatel zajisti ndjemci dodavky vSech energii, vody a plynu a najemce se zavazuje hradit
veskeré naklady v tomto sméru pro svou provozni a obchodni &innost, a to na zdkladé Gtvrtletné
vystavenych zalohovych faktur u¢etnim oddélenim RSD CR.

. V pripadé, ze v disledku nutnych oprav, rekonstrukci i mimofadnych udalosti bude nutné na
nezbytnou dobu uzavfit odpocivku, nebo na ni omezit provoz je ndjemce povinen takto vzniklé
omezene strpét, a to bez naroku na jakékoli odSkodnéni &i kompenzace. Pronajimatel se v této
souvislosti zavazuje, Ze omezeni provozu na odpocivce ztitulu nutnych oprav ¢&i rekonstrukce
oznami najemci minimédlné¢ 30 dni pfedem tak, aby ndjemce moh! provést potfebnd opatfeni
k zamezeni ztrat pfi provozu svych zafizeni.

VI. Sankéni ujednani

. V pripadé nezaplaceni ndjemného v dohodnuté lhité ma pronajimatel pravo (¢tovat tirok z prodleni
ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni ode dne marného uplynuti lhiity uvedené v &l
IV. odst 3, pism. a) této smlouvy.

VII. Ustanoveni zivéreéna a piechodna

. Prdva a povinnosti smluvnich stran, kterd nejsou smlouvou vyslovné upravena, fidi platnymi
pravnimi predpisy CR.

. Smlouva mtZe byt ménéna &i doplfiovana pouze se souhlasem obou smluvnich stran vidy jen
pisemnou formou.

. Smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva obdrzi najemce a dva
pronajimatel.
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- Smlouva nabyvé platnosti a GSinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Néjemné dle nové

uzaviené ndjemni smlouvy se bude hradit od 01.04.2016, kdyz plvodni nijemni smlouvaly
pozbyde/ou u&innosti ke dni 31.03.2016.

. Pronajimatel a ndjemce vyslovné vylu€uji aplikaci ust. §2230, odst. 1. na tuto Smlouvu,
. Kterékoli ustanoveni této Smlouvy, které bude shledéno neplatnym, nezdkonnym nebo

nevynutitelnym, bude v rozsahu takové neplatnosti povazovano za oddélitelné a zbyvajici
ustanoveni této Smlouvy zistanou jejich oddélenim nedotéena.

- Jestlize Pronajimatel nesplni jakoukoliv svoji povinnost, je ndjemce opravnén, aniz by tim byla

dotéena ostatni prava najemce, splnit takovouto povinnost vhodnym zptisobem na naklady
pronajimatele.

. Ndjemce a pronajimatel se v souladu s ust. § 630, odst 1 OZ dohodli, Ze promigeci Ihita pro

Jakékoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici nebo souvisejici s touto smlouvou &ini 4 roky.

- Neni-li mezi Pronajimatelem a nijemcem pisemné dohodnuto jinak, k obchodnim zvyklostem se ve

smyslu ust. § 558, odst. 2 OZ nepfihlizi.

10.Pronajimatel informuje nijemce o terminech planovanych oprav a rekonstrukei a jejich

trvani nejpozdéji pfi zahdjeni ptipravy projektové dokumentace v kazdém jejim stupni.

11.Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje této smlouvy jsou pravdivé, Ze tato smlouva nebyla uzaviena

v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji niZze svymi
podpisy.

Ptiloha: 2x Situa¢ni plan

V Praze dne 29.02.2016
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Dodatek €. 1

k najemni smlouvé ¢. 01P0-000398 ze dne 29.02.2016 na pronajem ¢asti odpodivky
DS Rozvadov, v km 150,6 vlevo

Smluvni strany:

Reditelstvi silnic a ddlnic CR
se sidlem: Na Pankraci 546/56, 145 05 Praha 4-Nusle

]
IC: 65993390

DIC: CZ65993390
bankovni spojeni: IENGTcTNTNTNGN
¢. uctu: I

dale jen pronajimatel

CP - service, a.s.
se sidlem: nam. Republiky 30, 301 14 Plzeri 1

]
1C:64361497

DIC:CZ64361497
bankovni spojeni: ]
&. uctu: I

dale jen najemce
se dohodly na nasledujicim znéni Dodatku €. 1 k vySe uvedené smlouveé:

I
Cl. II. odst. 1 Smlouvy se rusi a nové zni takto:

Néijem je, ve smyslu a za podminek uvedenych § 27 v odst. 1 a 2 zak. ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, v platném a (&inném zné&ni,
sjednan na dobu ur¢itou od 01.04.2016 do 31.12.2023. Smluvni strany ve smyslu § 27 odst. 2
zékona &. 219/2000 Sb. o majetku CR a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, vyluuji
pokratovani smluvniho vztahu formou automatické prolongace, tim Ze by se v ném
pokracovalo i po dni, kdy mél smluvni vztah skon¢it. Celkovou dobu najmu lze sjednat na

dobu uréitou v trvani nejdéle 8 let.



IL
Ostatni ustanoveni smlouvy zustavaji beze zmény.
I11.

Dodatek €. 1 nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem zveiejnéni v registru smluv.

IV.

Reditelstvi silnic a dalnic CR zajisti uvefejnéni Smlouvy v centrdlnim registru smluv
nejpozdéji do 31.12.2017.

V.

Dodatek ¢. 1 kndjemni smlouvé €. 01PO-000398 na prondjem &asti odpoéivky D5 —
Rozvadov vkm 150,6 vlevo ze dne 29.02.2016 je vypracovan ve &tyfech vyhotovenich
s platnosti originalu, z nichz kazda strana obdrzi dva vytisky.

VI.

Zavérecna ustanoveni

Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si text tohoto Dodatku &. 1 pfeletli, seznamili se
s jeho obsahem a zcela mu porozuméli, prava a povinnosti uvedené v tomto Dodatku ¢&. 1 se
nijak neodchyluji od prav a povinnosti ujednanych ve smlouvach obdobného typu a vyznamu
uzaviranych na trzich, kde pronajimatel a najemce pisobi, ani jedna ze smluvnich stran neni a
ani se neciti byt slabsi stranou viéi druhé smluvni strané ve smyslu pfislu$nych ustanoveni
obcanského zdkoniku, tento Dodatek €. 1 nebyl uzavien v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek, tento Dodatek €. 1 vyjadiuje pravou, vaznou a svobodnou vili smluvni strany,
kterou zastupuji, jsou opravnéni zastupovat pfislu$nou smluvni stranu a uzavtit jejim jménem
tento Dodatek €. 1.

»
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