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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

ve smyslu § 2201 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,

ve znéni pozdéj§ich predpisii

Jedli¢kuv ustav, pispévkova organizace

se sidlem: Luzicka 920/7, Liberec — Staré Mésto, 460 01 Liberec 1
IC: 70932522

DIC: CZ7093255

zastoupena: Megr. Viadimirem Ptackem, feditelem organizace

bank. spojent: KB Liberec, &. u¢tu 78-6097120267/0100

dale jako ,,pronajimatel“

Stfedni odborna skola, Liberec, Jablonecka 999, prispévkova organizace

se sidlem: Jablonecka 999, 460 04 Liberec

IC: 46746862

DIC: CZA6746862

zastoupena: PhDr. Milanem Adamcem, feditelem Skoly
bank. spojenti: KB Liberec, &. Uctu 107- 7653830257/0100

déle jako ,najemce®

uzaviraji tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢lanek I
Zaruky pronajimatele
1. Pronajimatel ma dle zfizovaci listiny ve spravé nemovitosti a pozemky prilehlé arealu
Jedlickova tstavu, prispévkové organizace, v &asti obce Liberec 1 — Staré Mésto,
ul. LuZicka 920/7, které se nachdzeji na stavebni parcele €. 5446, 6447 a 5448, tak jak jsou
evidovany u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj na listu vlastnictvi ¢. 830.

2. Pronajimatel pronajima najemci v souladu se Zfizovaci listinou, dale uvedené nebytové
prostory za sjednanou cenu, aby je uZival ke vzdélavani déti a v souladu se Zfizovaci
listinou najemce.
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Jedna se o nasledujici prostory:

Dim Luzicka I ,.budova B* — pfizemi;

Satna 8,69 m
Diim Luzicka I .,budova B* — 1. patro:

I. udebna 36,51 m?
2. utebna 220l m?
3. ufebna 20,29 m”
4, uéebna 44,76 m’
5. uéebna 28,00 m?
6. poéitatova tiida 67,70 m*
7. WC 5,00 m?
8. shorovna 15,52 m*
9. predsiii 5,01 m?
10. kuchy1i 12,32 m?
11. chodba 19,10 m?
13. jednaci mistnost 15,09 m?
Celkova rozloha mistnosti 291,31m?

Celkova pronajata plocha =300 m®

V¥se najmu nebytovych prostor ¢ini 185,00 Ké/rok x 300 m? = 55 500,00 K¢
Pausilni ¢astka za uzivani dalSich prostor ¢ini 28 500,00 Ké/rok
(55 500,00 + 28 500,00) / 12 mésici = 7 000,00 Ké/najemné za 1 mésic

Clanek 1T

Piredmét a acel prondjmu

. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory specifikované v ¢l. I véetn€ vybaveni, které je
uvedeno v pfiloze €. 1, jeZ tvoii nedilnou soudast této smlouvy. Touto smlouvou
pfenechavd pronajimatel Uplatné pfedmét najmu tak, jak je definovany v ¢l 1 ndjemci
andjemce ho timto prejimd k provozovani své Cinnosti. VySe ndjemného byla mezi
téastniky sjednana na &astku 185,00 K&m’/rok za nebytové prostory a pausalni roéni
¢astka 28 500,00 K¢ za uzivani dalSich spoleénych prostor chodeb a ostatnich prostor,
véetné dvoru, zahrady a hfisté v arealu domu LuZzicka I ,,budova C*,

. Vjezd vozidel je uren Dopravnim fadem Jedlickova tstavu umisténym u obou vjezdl do
aredlu pronajimatele.

2/6



JEDLICRUN USTAN prvgeveova srsmizon s buss fus 9207 rar i FEIEREC F o Sraed Vesie Jo0 THYEDEND

S SR faennn o EVTOV iy S Ml Ja ley Liboreciidho hecigy

. Najemce bere na védomi, Ze pronajaté prostory je opravnén pouzivat pouze pro své
potieby a pronajmout je dale tfeti osobé je oprdvnén pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. V opaéném piipadé by se jednalo o hrubé poruseni této smlouvy.

. N4gjemce prohlaSuje, Ze si nebytové prostory fadné prohlédl a shledal je zpisobilymi
k pronajmuti pro své zamery.

¢lanek 111
Doba a skonéeni najmu

. Ndjemni smlouva se uzavira na dobu urditeu, tj. na jeden rok, od 1. 1. 2018 do 31. 12.
2018.

. Vypovédni Thita z této smlouvy je 6 mésict pro ob€ strany. Vypovédni doba poéind bézet
1. dnem mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strang.

. Strany se dohodly, ze za pfedpokladu plnéni smluvnich povinnosti této smlouvy a obecné
platnych predpisit v souvislosti s prondjmem nebytovych prostor nedd pronajimatel
najemeci vypovéd’, vyjma piipadl zvlastni povahy viz pfisluina zakonna ustanoveni.

¢lanek IV
Najemné a ahrada za sluzby

. Vyse dhrady najemného byla mezi ucastniky sjednana na ¢astku 84 000,00 Ké s DPH za
rok.

. Ndjemné za kalendaini mésic ¢mni 7 000,00 K¢ s DPH (slovy: Sedmtisickorunceskych).

. Uhrady za sluzby za kalendafni mésic spojené s najmem prostor ¢ini 13 898,00 K& s DPH
(slovy: Ttinacttisicosmsetdevadesatosmkorunceskych), jedna se o nasledujici sluzby:

o tuhrada za vodu 811,00 K¢ s DPH/mésic
o tUhrada za plyn 12 000,00 K¢ s DPH /mésic
o tuhrada za el. energii 022,00 K¢ s DPH /mésic
o uUhrada za odvoz tuhého odpadu 165,00 K¢ s DPH /mésic

. Uhrada za ndjem celkového movitého majetku za rok specifikovaného polozkové
v piiloze ¢. 1 této smlouvy ¢inf 590,00 K& bez DPH (slovy: Pétsetdevadesatkorunceskych)
se splatnosti k 31.12.2018.

. Uhrady najemného véetné uhrad za sluzby bude ndjemce provadst na zdklads
pronajimatelem vystavené faktury za kazdy kalendaini meésic.

. Uhrada paugalu za odbér médii, tj. tihrada za sluZby, v dob& hlavnich $kolnich prazdnin
(Cervenec, srpen) nebude fakturovana.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény thrady za najemné a odbér médii s pfihlédnutim na
meziroéni inflaci garantovanou CSU, nebo zménou jednotkovych cen od dodavateld.
0O zméné thrad bude pronajimatel ndjemce pisemné informovat,
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V piipadé, Ze najemce je v prodleni s pravidelnou platbou ndjemného, je povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vys$i 0,1% z dluzné ¢astky denné.

Clanek V
Stavebni a jiné apravy

. Ndjemce vlastnim nakladem po pifedchozim pisemném souhlasu pronajimatele

a piisludnych spravnich orgin uvede pronajaté prostory do stavu, ktery odpovida
potiebdam jeho podnikani a sougasné bude odpovidat obecng zavaznym pfedpisim v oblasti
stavebni, technické, hygienické a ekologické. Vzniklé ndklady si ndjemce hradi sam.

Néjemce neni opravaén provadét Zadné zdsahy do dispozic prostort, do nosné konstrukce,
pfi¢ek, podlah, instalaci a dal§ich ¢innosti, které by vyrazné zménily zakladni charakter
piedmétu ndjmu.

Néklady na drobné opravy do vyse 5 000,00 K& za jednu véc hradi najemce sam (zdmky,
okna, dvefe, svétla, jistiCe, zasuvky, vypinade, umyvadlové baterie, WC, rozbitd okna
apod.). Ostatni naklady jsou pfedmétem dohody mezi smluvnimi stranami.

BéZné udrzby a opravy na pronajatém majetku, véetné pronajatych zafizeni, nébytku
a vybaveni tfid, jejichZ nutnost nastala v disledku jednani najemce, jeho pracovnikd,
plipadné klientd, hradi ndjemce sam.

Néjemce je povinen pefovat o najaté prostory s péci fadného hospodate tak, aby prostory
plnily sviij ucel a nevznikla na nich $koda, neni opravnén umozZnit jejich vyuzivani jmému
subjektu bez souhlasu pronajimatele. Neni také opravnén povolit Cerpanf energii jinym
subjektlm, jinak odpovidd za Skodu tim vzniklou a je povinen uhradit smluvni pokutu
stanovenou pro pfipad porudeni smlouvy, ktera €ini 7 000,00 K¢&.

Nédjemce se zavazuje, Ze na své naklady bude zajiStovat veskeré stanovené revize
a periodické prohlidky svého technického zafizeni a vysledky provedenych prohlidek
a revizi pfedloZi pronajimateli, nebo povéfené osobé pronajimaiele.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na pfedmétu smlouvy jeho pracovniky a klienty.
Skody vzniklé vigi tietim osobdm budou fedeny dle piislusnych pravnich pfedpisti.

élanek VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povineit:
o TPadné platit najemné,
o uzivat prostory v souladu s opravnénimi dle této smlouvy,
o nerudit vykonem svych prav ostatni subjekty,
o dodrzovat bezpednostni, protipoZarni, ekologické a dalsi predpisy,
o chranit pfedmét smlouvy pied zni¢enim, poSkozenim a znehodnocenim,
o udrzovat vlastnim nékladem pfedmét smlouvy v fadném uzivatelném stavu a pofadku,
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zabezpecit drobné opravy a Gdrzbu pfedmétu smiouvy,

Fadné spravovat pronajaty movity majetek,

hlasit zm&ny na pronajatém majetku a jeho roéni inventarizace,

po skonfeni doby ndjmu piedmét najmu vratit v plivodnim stavu s prihlédnutim
k béZnému opotfebeni, a to vyklizenim a pfedanim kli¢d pronajimateli do jednoho
mésice ode dne ukonéeni nijemniho vztahu,

0O ¢ 0 ©

umoznit pronajimateli vstup do vSech pronajatych prostor,

zajistit schfidnost a €istotu pfilehlych prostor k pfedmétu najmu,
fadné platit vedkeré naklady spojené s chodem predmétu ndjmu,

o plnit dalsi povinnosti dle této smiouvy vymezené a stanovené zakony.

o 0 0O

2. V piipadé provadéni oprav zajiStovanych pronajimatelem je ndjemce povinen poskytnout
souéinnost a umoZnit provedeni oprav.

3. Ngjemce je opravnén predmét ndjmu pojistit nad ramec pojisténi pronajimatele. V piipadé
poruseni povinnosti odpovidéd najemce za $kodu a uhradi smluvni pokutu.

4. Pronajimatel je povinen:

o odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu zpisobildm k ndjmu a upozornit najemce
o provedeni oprav nezbytnych k fadnému a neruSenému najmu, pfipadné zajistit, aby
tyto opravy provedl nijemce na ndklady pronajimatele,

o zajistit pfistup najemce k pfedmétu najmu,

o zajistit dodavku tepla, vody, el. energie a odvoz tuhého odpadu.

{lanek VII
Ustanoveni prechodna a zivéreéna
1. Tato smlouva je sepsiana dle vainé a svobodné vile ufastnikil, po jejim piedteni pak
ucastnici prohladuji, Ze text smlouvy doslovn€ souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.
2. Tato smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindli, znichz
pronajimatel obdrZi jeden vytisk a najemce jeden vytisk.

3. Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zakonem &. 89/2012 Sb., oblansky
zdkonik, wve znéni pozd&jSich piedpisi a  piedpisy jej provadéjicimi
a dopliiujicimi.

4. Sporné pripady se smluvni strany budou snaZit fesit v prvé fad€ smirnou cestou.

5. Ve smyslu § 564 obé. zdk. Ize zmény a dopliiky (popf. jind ujednani) tykajici se této
smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici, éinit pouze formou pisemnych Cislovanych
dodatkd podepsanych ob&ma smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobg, pfiemz

pro vyloufeni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit &1 dopliiovat Gstné ani emailem &1
jinymi elektronickymi zpravami.

6. Ndjemce bere na védomi, Zze smlouva s hodnotou pfedmétu prevysujici 50 000,00 K& bez
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DPH véetné dohod, na zakladg kterych se tyto smlouvy méni, nahrazuji nebo rusi, zvefejni
pronajimatel v registru smluv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zakladé
zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv. Nédjemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato
smlouva véetné pfipadnych dohod o jeji zméng, nahrazeni nebo zruSeni byly v plném
rozsahu v registru smluv pronajimatelem zvefejnény.

7. Smlouva nabyva u¢innosti a platnosti od 1. 1. 2018.

V Liberci dne 22. prosince 2017

Za pronajimatele. Za najemce:
Mgr. Viadimir Ptagek PhDr. Milan Adamec
feditel pfispévkové organizace feditel Skoly
Priloha

1. Soupis pronajatého majetku — inventurni soupis majetku k 31. 12. 2017

6/6



