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Statutarni mésto Zlin

namésti Miru 12, 761 40 Zlin

jehoz jménem MUDr. Miroslav Adamek, primator

zastupce ve vécech smiuvnich: Mgr. Patrik Kamas, naméstek primatora
IC: 00283924

DIC: CZ00283924

odpoveédny Utvar ve vecech smluvnich; Odbor ekonomiky a majetku
odpovédny utvar ve vécech technickych: Odbor ekonomiky a majetku

oddéleni spravy domu
bankovni spojeni: ﬂ

- dale jen ,pronajimatel”
a

NADEJE

K Brance 11/19E, Stodulky, 155 00 Praha

pravni forma: spolek

IC:00570931

DIC: CZ00570931

zapsan ve spolkovém rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil L, vlozka 975
jejimZ jménem jedna Mgr. Katefina Pivorikova, feditelka pobocky Zlin
bankovni spojeni:

- dale jen ,najemce”

uzaviraji
Smiouvu 0 najmu
&. 4000 17 1715

dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni

CLL

Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem pozemku p. ¢. st. 1685, jehoz souasti je
stavba, a to budova s & p. 1010 k. u. Zlin, obec Zlin (adresni misto: tfida Tomase
Bati 1010, 760 01 Zlin), zapsano na LV €. 10001 u Katastralniho Gradu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracoviété Zlin (déle i jen ,pfedmét najmu").

2. Touto smlouvou pronajimatel prenechava do najmu najemci za podminek v této

smlouvé ujednanych pfedmét najmu, specifikovany v odst. 1 tohoto élanku.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze jim je skuteéné umisténi a rozsah predmétu najmu

znam a Ze povazuji specifikaci pfedmétu najmu v této smlouvé za dostateénou.

. CLI.
Ucel najmu

Ucelem najmu je provozovani predmétu najmu za ucelem poskytovani socialni sluzby
chranéné bydleni.

2. Najemce je povinen predmét najmu uzivat fadne a v souladu s ucelem dle odst. 1.

tohoto tlanku.

3. Dohodnuty ucel pfedmétu najmu nesmi byt bez predchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele, schvaleného Radou mésta Zlina, zménén.
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¢i. .
Doba najmu

Smlouva o najmu se uzavira na dobu ur€itou 10 let, s U¢innosti od 1. 1. 2018.

O piedani a prevzeti pfedmétu najmu bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsan
pfedavaci protokol, ktery bude tvofit pfilohu €. 1 této smlouvy o najmu.

CL IV.
Skonceni najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu o najmu je mozné ukoncit dohodou smluvnich
stran nebo vypovédi s tfimésicni vypovédni Ihitou, ktera zacne bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, jedné nebo druhé smluvni strané,
uvedené v této smlouvé.

.V pfipadé skonéeni najmu je najemce povinen vyklidit a pfedat pronajimateli pfedmét
najmu ke dni skonéeni ndjmu ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihiédnutim k obvyklému
opotrebeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, a to na zakladé predavaciho
protokolu.

.V pfipadé, Zze nebude pfedmeét najmu vyklizen a predan ke dni skonéeni najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1 000,00 K& za kazdy
kalendaini den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu pronajimateli. Tuto
smluvni pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodlené po jejim
vyuétovani od pronajimatele. Tato povinnost je spinéna az pfipsanim prislusné ¢astky
na ucet pronajimatele.

CL V.
Uhrada najemného, energii a dalSich sluzeb

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 276 384,00 Ké&/rok bez DPH
a bude placeno dle vypoétového listu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

Najemce hradi veSkeré naklady spojené s uzivanim a provozem predmétu najmu (el.
energii, plyn, otop, vodné, stoéné, odvoz komunalniho odpadu, telekomunikaéni
sluzby, ostrahu pfedmétu najmu, pojisténi vnesenych véci, pojisténi z odpoveédnosti
za Skodu zplsobenou tfetim osobam, apod.). Tyto naklady spojené s uzivanim a
provozem pifedmétu najmu hradi najemce pfimo poskytovatelim téchto sluzeb, se
kterymi je povinen uzaviit samostatné smlouvy nebo prostiednictvim pronajimatele,
ktery bude najemci naklady na tyto energie a sluzby pretcétovavat. Zalohové platby za
energie a sluzby, které bude zajistovat pronajimatel, bude platit najemce pronajimateli
v €astkach uvedenych ve vypoétovém listu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

Najemce si na vlastni naklady zajisti také Uklid, béZnou udrzbu v€. malovani i drobné
opravy prfedmétu najmu.

. VySe zaloh za energie a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, které bude
zajistovat pronajimatel, se budou upravovat podle cenovych predpisli, nebo aktualné
uétovanych cen dodavateli téchto sluzeb a energii, a to formou zmény vypoctového
listu. Nebude-li ndjemce souhlasit s nové stanovenymi cenami energii a sluzeb muze
pronajimatel od uzaviené smlouvy odstoupit.

. Zalohy za energie a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, které bude zajistovat
pronajimatel, budou pronajimatelem vyuétovany dle platnych pravnich predpisu.
Pfipadny nedoplatek je najemce povinen uhradit pronajimateli na zakiadé zaslané
faktury v terminu splatnosti uvedené na fakture.

Smluvni strany se dohodly, Ze kazdoroéné bude provedena, na zakladé rozhodnuti
Rady mésta Zlina, zména vySe najmu o roéni miru inflace za pfedchazejici rok dle
udaju Ceského statistického uradu v Praze.

Najemné je splatné na ucet pronajimatele ve CEtvrtletnich splatkach na zakladé
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10.

11.

12.

danového dokladu vystaveného pronajimatelem, se splatnosti vzdy do patého
kalendainiho dne druhého mésice pfislusného &tvrtleti. Tato povinnost je splnéna az
pfipsanim najemného na Ucet pronajimatele.

Nepotrva-li najemni vztah celé kalendarni &tvrtleti, zaplati najemce pomérnou €ast
najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Pokud se najemce dostane do prodleni s dhradou najemného ¢&i jinych plateb
pronajimateli, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky z prodieni ve vysSi
stanovené platnymi pravnimi predpisy. Uroky z prodieni je povinen najemce uhradit
neprodlené po jejich vyuétovani od pronajimatele. Tato povinnost je spinéna az
pfipsanim pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

CL VL.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Najemce prohlasuje, Ze se pied prevzetim pfedmétu najmu seznamil s predmétem
najmu, s jeho stavem a uzivanim.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu stanoveném v této
smiouvé.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady zabezpegit celoroéni uklid a udrzbu zelené
na &asti pozemku p. & 977/1 k. 0. Zlin v zauzivané plose, prinalezici k budové &. p.
1010 a celoroéni uklid prostoru pfed vehodem do domu &. p. 1010.

Najemce je opravnén umistit na domé obvyklé navésti (po predchozim projednani
s pronajimatelem o mistu a zpusobu umisténi), aniz by pronajimatel pozadoval
zvlastni nahradu.

Veskeré stavebni &i jiné Upravy pfedmétu najmu podléhaji pfedchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatele s tim, Ze pred jejich provedenim bude pisemné dohodnut
zpusob jejich provedeni a financovani.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu po celou dobu najmu
jako fadny hospodar.

Pronajimatel je opravnén poZadovat pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly
stavu pfedmétu najmu, a to za pfitomnosti najemce (povérené osoby najemce).

Pronajimatel je opravnén do prfedmétu najmu vstoupit bez pfitomnosti najemce
(povéfené osoby najemce) pouze v pripadech nebezpeéi prodleni pfi Zivelné udalosti,
havarii, ¢i jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za predpokladu, Ze se pokusil
predem o tomto kroku informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti ze smlouvy o
najmu nebo z jeji Casti tfeti osobé& bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmeétu najmu v rozsahu nutném
pro provedeni oprav pfedmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav
(mimo drobné opravy), které bude tfeba provést na predmétu najmu. Pfi poruseni
této povinnosti odpovida najemce za $kodu tim zplsobenou.

V pfipadé poskozeni pfedmétu najmu ze strany najemce &i v souvislosti s ¢innosti
najemce v predmétu najmu je najemce povinen na své naklady skody na predmétu
najmu odstranit. Pokud by najemce nesplnil tuto povinnost, dohodly se smiuvni
strany na pfefakturaci v8ech vynaloZzenych naklad( pronajimatele na uvedeni
pfedmétu najmu do pavodniho stavu. VynaloZzené naklady pronajimatele je najemce
povinen uhradit na ucet pronajimatele do 30ti dnG od zaslani faktury ze strany
pronajimatele. Povinnost uhrazeni prefakturované platby je spinéna az pripsanim
prislusné platby na ucet pronajimatele.



13.

14.

15.

16.

17.

V pfipadé zjisténi zavad &i vzniku Skody na pfedmétu najmu v zaruéni dobé je
najemce povinen toto neprodlené oznamit pronajimateli a dal$i ukony ¢init dle jeho
pokynu, nebot na pfedmét najmu se vztahuji zaruky dodavatell, ktefi realizovali
rekonstrukci predmétu najmu.

Najemce je povinen dodrzovat po celou dobu najmu platné bezpecénostni, pozarni,
hygienické a dalSi pravni pfedpisy souvisejici s jeho provozovanou ¢innosti dle tcelu
vypuljcky specifikovaného v odst. 1 ¢lanku il. této smiouvy.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
najmu, uvedeny v odst. 1 élanku Il. této smlouvy, tj. mimo uZivani pfedmétu najmu za
ucelem poskytovani sluzby chranéné bydleni).

Najemce se zavazuje provadét veskeré revize dané pravnimi piedpisy Ceské
republiky, a to jak budovy, tak jejiho vnitiniho zafizeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pojisténi budovy zajisti pronajimatel. Najemce se
zavazuje zajistit pojisténi svého majetku, umisténého v budové a pojisténi
odpovédnosti za Skodu, kterou zplsobi v souvislosti se svou ¢innosti.

Gl. vii.
Ostatni ujednani

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti Méstské pamatkové zény
Zlin prohlasené vyhlaskou Jihomoravského krajského narodniho vyboru v Brné ze
dne 20. 11. 1990, o prohlaseni tzemi historickych jader vybranych mést a jejich ¢asti
za pamatkové zony, kterd podléha ochrané podle zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci. Z § 14 odst. 2. tohoto zakona vyplyva, Ze: ,Vlastnik (spravce,
uzivatel) nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkou, ale je v pamatkové rezervaci, v
pamatkové zéné nebo v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, nemovité
narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace, nebo pamatkové zény, je povinen k
zamyslené stavbé, zméné stavby, terénnim Gpravam, umisténi nebo odstranéni
zafizeni, odstranéni stavby, Upravé dfevin nebo udrZovacim pracim na této
nemovitosti si pfedem vyzadat zavazné stanovisko obecniho Ufadu obce s rozsifenou
pusobnosti, neni-li tato jeho povinnost podle tohoto zakona nebo na zakladé tohoto
zakona vylouéena“.

GL. VIII.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Pronajimatel prohlasuje najemci, Ze:

a)

b)
c)

2.
a)

b)

c)

je radné existujici pravnickou osobou podle platnych pravnich predpisu, ktera je
opravnéna uzaviit tuto smlouvu a pinit své zavazky z ni vyplyvajici,

je opravnén nakladat s predmétem najmu,

nejsou mu znamy z2adné skutecnosti, které by mohly ohrozit jeho schopnost plnit
zavazky podle této smiouvy.

Najemce prohlasuje pronajimateli, Ze:

je fadné existujici pravnickou osobou podle platnych pravnich predpisl, ktera je
opravnéna uzavfit tuto smlouvu a plnit své zavazky z ni vyplyvajici,

neni a ani nebyl v ipadku €i neschopen plnit své splatné zavazky a ani mu Upadek
nehrozi,

nejsou mu znamy zadné skute€nosti, které by mohly ohrozit jeho schopnost pinit
zavazky podle této smiouvy.



él. IX.
Zavéretna ustanoveni

1. Smluvni strany souhlasi se zvefejn&nim této smlouvy v souladu sust. zakona ¢&.
106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni a v souladu
s dal&imi pravnimi predpisy Ceské republiky.

2. Smluvni strany souhlasi s uvefejn&nim této smlouvy v registru smiuv dle zédkona &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefgjhovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Uverejnéni smlouvy
v registru smluv provede pronajimatel.

3. Najemce souhlasi se zpracovanim osobnich udaju pro tento smiluvni vztah, pro ucely
této smlouvy, téely evidenéni, archivaéni a statistické.

4. Tato smlouva muze byt mé&néna pouze na zakladé dohody smiuvnich stran formou
pisemnych, Cislovanych dodatku.

5. Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahateina,
nebude to znamenat neplatnost celé smiouvy.

6. Pravni vztahy neupravené touto smiouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona €.
89/2012 Sb., obtansky zakonlk, v platném znéni a dal§imi pravnimi pfedpisy Ceské
republiky.

7. Tato smlouva je vyhotovena v peti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najemce obdrzi dvé vyhotoveni.

8. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem 1. 1. 2018.

9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze tato smlouva
byla uzaviena svobodné, vazné, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro
jednu &i druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné
souhlasi. Na dikaz téchto skutecnosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smiuvnich
stran své vlastnoruéni podpisy.

Prilohy: €. 1 Predéavaci protokol
& 2 Vypadiovy list

Dolozka ve smyslu § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. , o obcich

Doba zvefejnéni: 22.12. 2016-8. 1. 2017

Schvéleno organem abce: Rada mesta Zlina

Datum a cislo jednaci: 23. 1. 2017, ¢.j. 55/2R/2017
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