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NAJEMNiI SMLOUVA

0 nijmu nebytovych prostor
¢. NS 0805-01/N
( podle zdkona €. 116/1990 Sb. v platném znéni )

Smluvni strany

Méstska ¢4st Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, PSC 149 41 Praha 4
zastoupena: Lud’kem Zitkou, zastupcem starosty
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:

¢islo uctu:
variabilni symbol:
telefon:

fax:

e-mail:

dale jen ,,pronajimatel”
na stran€ jedné

a

ESET, Psychoterapeuticksa a psychosomaticka klinika, s.r.o.

se sidlem: Vejvanovského 1610, 149 00, Praha 4,
jednajici: MUDr.Ondiejem P&Cem, jednatelem
PhDr. Jifim RaZickou Ph.D., jednatelem
IC: 48585386
DIC: nema
zapsana v obchodni st v Praze, oddil C, vlozka 17782
bankovni spojeni :
¢islo uétu:
telefon:
e-mail:

dale jen ,,ndjemce
na strané druhé

uzavrely tuto nidjemni smlouvu:

CL1
PREDMET SMLOUVY

1. Nebytové prostory &. 0805-01, uvedené v Cl. II této smlouvy, v objektu &.p. 805, v ulici
Hekrova, v Praze 4.
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. Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu vede objekt v katastru nemovitosti na LV 778
v k.4. Hgje.

. Objekt je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny do spravy meéstské ¢&asti Praha 11, ktera
s timto majetkem hospodafi a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 0803/21/R/2008 ze dne 08.10.2008 podstatné
néleZitosti njemni smlouvy.

. Zamer pronajmout nebytové prostory, uvedené vodst. 1. tohoto &linku byl fadné
zvefejnén na tifedni desce po dobu od 15.09.2008 do 01.10.2008.

. K uzavfeni ndjemni smlouvy za pronajimatele Je zmocnén zéastupce starosty MC Praha 11
Ludek Zitka na zdklad® usneseni Rady MC Praha 11 & 0803/21/R/2008 ze dne
08.10.2008.

Spravcem objektu je spravni firma Jihoméstskd majetkova a.s., se sidlem v Praze 4,
Ocelikova 672/1, IC 28199081, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. B, viozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 -
§ 567 obchodniho zakoniku) pro vlastnika na jeho uget a dle jeho pokynt zafizuje za
odménu uskuteénéni ukond souvisejicich s najmem nebytovych prostor a zejména vykon
spravy téchto nebytovych prostor. Konkrétni vzajemna plsobnost (kompetence) mezi
vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k Jednotlivym ukonim a spravé je uvedena v
ustanovenich této smlouvy.

Kontaktni adresa na provozovnu: Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356, 149 00

_an
PREDMET NAJMU

. Pronajimatel se zavazuje pfenechat nijemci do uzivani nasledujici nebytové prostory
¢. 0805-01 v 1. nadzemnim podlazi objektu &.p. 805, v ulici Hekrova, Praha 4, v tomto

¢lenéni :
pavilon A - 1. NP
mistnost &. ti¢el mistnosti vyméra m?
2 ordinace 16,80
4 uklid 1,10
5 wC 1,20
6 predsin 2,40
7 ¢ajova kuchytika 7,45
9 ordinace 13,20
10 wC 6,15
11 WwC 6,15
14 ordinace 11,50
15 kodovaci mistnost - sesterna 10,10
16 stacionaf 27,25
17 stacionaf 38,25
19 ordinace 13,20
20 ordinace 18,15
22 ordinace 17,10
avilon A - 1. NP celkem 190,00

ro
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pavilon B - 1. NP
mistnost & ti¢el mistnosti vyméra m*
1 recepce id. 1/2 4,40
5 sklad id. 1/2 0,90
6 sklad (pod schody) id. 1/2 1,35
pavilon B - 1. NP celkem 6,65
pavilon C - 1. NP
mistnost ¢&. el mistnosti vyméra m*
2 WC, ptedsin 3,60
3 WC bb 4,20
4 sklad pro zahradu id. 1/3 3,37
7 ordinace 14,50
8 hala, ¢ajova kuchyrka 15,05
9 sklad id. 1/2 1,70
10 pledsii id. 1/2 1,33
11 umyvarna, WC id. 1/2 2,28
12 kancelaf vedeni Skoly id.1/2 19,13
13 terapie 55,65
14 ordinace 9,25
16 ordinace 12,50
pavilon C - 1. NP celkem 142,54
pavilon D - 1. NP
mistnost & ucel mistnosti vymeéra m?
18 terapie 45,25
pavilon D - 1. NP celkem 45,25
predmét ndjmu celkem 384,44

K predmétu ndjmu se pienechdva jako prisluSenstvi:
- vstup
- chodby
- hala
- schodisté

Piedmét nijmu je vyznaden v situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
a tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

2. Najemce prohladuje, e je seznadmen se stavem piedmétu ndjmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét nijmu pronajimatel pfenechava najemci
tak, jak stoji a leZi.

L. m
UCEL NAJMU

1. Pfedmétné ¢&asti nemovitosti, specifikované v Cl. II, odst. 1. této smlouvy, se
pfenechavaji do uZivani najemci k Gcelu:
provozovini nestitniho zdravotnického zafizeni, odd€leni nivykovych nemoci a
ordinace organickych duSevnich chorob
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. Néjemce byl pronajimatelem seznamen s tim, Ze pfedmét najmu specifikovany v CI. I,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti ¢&.
OV/145/00/Dn-kr ze dne 15.01.2000 v souladu se stavebnim povolenim ¢J.
OV/332/99/Kal ze dne 30.03.1999

. Pfedmét podnikani v Provozovne umisténé v ptedmétu néjmu:

* vykon soukromé praxe ve specializaénim oboru psychiatrie

* Vykon soukromé praxe v oboru klinicks psychologie

* poradensks &innost v oblasti socidlni psychologie a psychologickych metod

CL1v
DOBA NAJMU

- Néjem nebytovych prostor, uvedenych v CI.II, odst. 1. této smlouvy je sjednan na
dobu neurtitou.

- Najem zapoéne dne 01.12.2008

CLv
NAJEMNE A KAUCE

Nijemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi najemného:

a) Vyse zakladniho najemného je pro tuto smlouvy stanovena sazbou 1593,40 K& roéns
za jeden metr &tveredni (slovy: Jedentisicpétsetdevadesattii korun &eskych a Ctyficet
halétii roéné za jeden metr Ctveredni).

b) Ke dni podpisu této smlouvy je, dle zakona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
§ 56, odst. (4), najem nebytovych prostor osvobozen od dang. V pfipadé, Ze

navySsit o DPH.

¢) Celkové roéni najemné je 612.566,70 K&
(slovy: §estsetdvanécttisicpétset§edesét§est korun &eskych a sedmdesat haléfg).

d) Néijemné ve Vvysi uvedené v tomto &lanku uhradi najemce v pravidelnych stejnych
mésicnich splatkach ( mésigni najemné ) ve vysi jedné dvanactiny celkového ro¢niho
najemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 51.048,~ K&/mésic (slovy:
padesétjednatisic&tyticetosm korun ¢eskych/mésic).

(Jistota) najemci vricena na et nebo jinym smluvenym zptisobem pronajimatelem do 30
dnti od ptedlozeni protokolu o vraceni pfedmétu najmu spravci objektu,

V pfedavacim protokolu o vraceni pfedmétu ndjmu musi byt uvedeno &slo ictu, na ktery
ma byt kauce vricena a prohlaSeni spravce, ye ndjemce nema nedoplatek na najemném a
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platbach za sluzby ke dni ukonéeni ndjmu a Ze nema zadné zévazky vuci pronajimateli
plynouci z ptedéni pfedmeétu najmu.

V pripadé, Ze si ndjemce z¥Fidi sidlo nebo misto podnikdni v pfedmétu ndjmu, bude
kauce (jistota) ndjemci vricena po doloZeni poddni nivrhu na zménu sidla nebo mista
podnikani.

Za nedoplatek se ve vztahu k vraceni kauce nepovazuje nevypotfadani plateb za sluzby,
pokud nebylo jesteé provedeno jejich vytucétovani.

. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendafniho roku po dni u¢innosti této smlouvy bude
vySe najemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypo¢tené ro¢ni najemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souétem jedna plus udaj o vysi miry inflace vyjadiené
ptirtistkem priimérného roéniho indexu spotiebitelskych cen v procentech za predchazejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického titadu, podéleny
jednim stem. V pfipadé, Ze pronajimatel neuplatni uGpravu (valorizaci) nijemného
v ptislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pii nasledné provedené Upravé najmu uplatnit
valorizaci ve vy$i sou¢tu udaji o vysi inflace v procentech za predchazejici kalendaini
roky podle sdéleni Ceského statistického ufadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) ro¢ni najemné bude platné a njjemce se zavazuje jej platit
od 1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho a soucasné
se stava ro¢nim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zpiisobem pro
dalsi najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vysi roéniho najjemného na ptisludné najemni obdobi.

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichz poskytovani je spojené
s ngjmem, uvedené ve vypoctovém listé k ndjemni smlouvé, ktery se piipoji k najemni
smlouvé jako ptiloha.

Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s nijmem, je stanovena zilohové za
kalendaini mésic a njjemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

Koneéné vyuctovani, jehoZ soucasti je i zOétovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a najemci doruceno v terminu v souladu s pravidly o poskytovani a rozuétovani plnéni
souvisejicich s uZivanim bytovych a nebytovych prostor v objektu Hekrova 805,
stanovenych MC Praha 11, které jsou nedilnou piilohou &. 3 této smlouvy.

Vyse zaloh za sluzby, jejichZz poskytovéani je spojeno s ndjmem, bude pronajimatelem
nebo spravcem objektu zpracovéana podle pfislusnych platnych pfedpisi a jednostrannym
ukonem oznamena najemci.

CL vio
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Meési¢éni najemné a platby za sluzby (vCetné DPH), jejichZz poskytovani je spojeno
s ndjmem, bude najemce hradit vZdy do patého dne piislusného kalendainiho mésice, za
ktery je placeno, na uiet pronajimatele :

bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s., Bud&jovicka 1912, Praha 4
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Sjednanou kauci sloZi ndjemce pred zatitkem n4jmu na 1det pronajimatele:

3. Dnem splnéni této povinnosti iihrady n4jemného, platby za sluzby a thrady kauce je
vzdy den pfipsani stanovené &astky na uet pronajimatele.

4. Nijemné se zhlediska DPH uskuteGfiuje v diléich plnénich, a to vidy za obdobi
kalendainiho mésice.

5. Diléi plnéni n4jemného se povazuje za uskuteénéné vzdy dnem nésledujicim po dni
tihrady ptisluSného ndjemného, nejpozdéji viak dnem ukonéeni najmu.

6. V pfipadé zmény sazby DPH nebo zpiisobu uplatfiovani DPH, pokud ma vliv na vysi
plateb niajemce, se nova vySe thrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele
najemci.

CL viIm
SKONCENI NAJMU

1. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani dtivodu.

2. Vypovédni lhita je dohodnuta tii mésice, po€ita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

3. Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:
MC Praha 11, OMP - nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

ESET, Psychoterapeutickd a psychosomatick4 klinika, s.r.o., Vejvanovského 1610,
149 00, Praha 4

€L IX
ZANIK NAJMU

Néjem zaniké z diivodli uvedenych v § 14 zékona ¢&islo 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu
nebytovych prostor.

CLX
POJISTENI

1. Néjemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou
smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto ndjmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

2. Najemce je povinen uzaviit pojiSténi odpov&dnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné
0sob€ z provozni ¢innosti podnikéni s pojistnym plnénim v minimélni vysi 5 000 000,-K&
(slovy: pétmiliond korun Ceskych), ktera by mohla vzniknout na predmétu najmu
a objektu, v ném?Z je pfedmét najmu situovan, i na majetku, Zivot& nebo zdravi jinych.

3. Néjemce doru¢i kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci objektu do deseti dnt
ode dne uzavieni pojisténi.

4. Néajemce je povinen, na zédklad¢ vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do

30 dnd po obdrZeni vyzvy, pfedloZit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé€ trvani nijemniho vztahu.
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CL XI
UDRZBA

. Najemce se zavazuje hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.

Pod obvyklym udrZovanim se rozumi rozsah oprav obdobny jako je rozsah drobnych
oprav a nakladl spojenych s b&znou adrzbou uvedenych v nafizeni vlady €.258/1995 Sb.

Néjemce se zavazuje odstranit zavady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach,
v pfisluSenstvi i v objektu zpisobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
pfedchozim upozornéni ndjemce na zdvady a poSkozeni tyto odstranit a poZadovat od
najemce nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnti od doruceni vyzvy k jeji
thradg.

. Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu

v pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij
naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni dpravy pfedmétu ndjmu a jiné podstatné
zmény predmétu najmu po projednani s ndjemcem.

Provadi-li pronajimatel takové tipravy na piikaz pfislusného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

. Néijemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit spravci objektu potfebu oprav,

které ma zajistit pronajimatel a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

QL X11
PREDANI A PREVZET{ PREDMETU NAJMU
Spravce objektu do péti pracovnich dnu od podpisu této smlouvy odevzda predmeét
najmu najemci.
Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:
a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,
b) vymeéra ploch nebytového prostoru a piislusenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby najemného,
c) ucel najmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,
d) popis stavu pfedmétu ndjmu, zafizovacich pfedmétt a konstrukénich prvk,
e) stavy méfidel energii,
f) vypocet zdkladni ceny vySe najjemného,
g) prvni termin splatnosti nijemného a dhrady za sluzby, jejichz poskytovani je
s uzivanim nebytového prostoru spojeno,
h) zapogitatelné podlahové plochy pro vytipéni a TUV véetné pfisluSnych koeficientd,
i) dalsi potfebné udaje.
V den skonéeni ndjmu odevzdd ndjemce piedmét ndjmu pronajimateli ve stavu
nejméné takovém, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni; o pfedani
a prevzeti se vyhotovi protokol.
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Protokol o pfedani a prevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude ptipraven najemcem
ve formé obdobného protokolu jako pfi predavani nebytového prostoru nijemci a budou
v ném uvedeny tdaje podle odst. 2. a) aZ e) tohoto &lanku.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda nijemce ma nebo nema
vu€i pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Néajemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit ptipadny nedoplatek z vyudtovani
sluzeb, jejichz poskytovani bylo spojené snajmem, uvede adresu pro doruceni
vytétovani a ¢islo uCtu, na ktery pozaduje zaslat sloZenou kauci. Spravnost udaji rovnéz
potvrdi svym podpisem.

Pokud pfedmét najmu ndjemce v den skonéeni ndgjmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ naleZitosti jsou uvedeny v &l. XII., odst. 4., je
nijemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i $kodu, kterd vznikla nemoZnosti pfedmét n4jmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce v den skongeni najmu predmét
najmu, miiZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a prekazky branici mu pristupu do
pfedmétu najmu, predmét najmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, vie na naklad
najemce.

¢l X111
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1.

provadét jakékoliv stavebni upravy v predmétu najmu pouze na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasti dotéenych organti v souladu se stavebnim
zdkonem a ostatnimi platnymi ptedpisy,

v pripadé, Ze bude mit zfizeno sidlo v objektu, v némZ se pfedmét ndjmu dle této
smlouvy nachézi, do 15 dnii po ukondeni této ndjemni smlouvy podat ndvrh na zipis
zmény sidla na obchodnim rejstfiku a prokazatelnym zphisobem toto doloZit
pronajimateli,

. nezménit sjednany pfedmét podnikdni bez pifedchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele,

pfedmét najmu, uvedeny v ¢lanku II., odst.1. této smlouvy, nepfenechat do podnajmu tfeti
osob&€ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neucinit privo najmu
pfedmeétem vkladu do smlouvy o tichém spole&enstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikatelq,

dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho ¥zeni,
zdrZet se vieho, ¢im by nad miru pfimétenou obtéZoval jiného, nebo &m by vainé
ohroZoval vykon jeho priv - zejména nesmi obt&Zovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stin&nim,
odpovidat za 8kodu zplisobenou jinému svou &innosti, za dodrZovani bezpeénostnich,
hygienickych a ekologickych opatieni a protipoZarnich pfedpisii v pronajatych prostorach
1 v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k uhrad€ Skody, kterd pronajimateli vznikne, pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu
nepiedd pfedmét ndjmu pronajimateli,
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strpét a umoZnit vstup tém, ktefi na zdkladé zvlaStnich pfedpisi nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umozZnit vstup do pfedmé&tu najmu pronajimateli nebo spravni firmé& po pfedchozim
telefonickém upozornéni za i&elem kontroly objektivnich skute¢nosti a zpisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu najmu; pokud ndjemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zasldno pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
objektu do nebytovych prostor, bude podéna vypovéd’ z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém

list&, ktery je piilohou této smlouvy :

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho Cinnosti podle zvlastniho zakona
(zakon o odpadech),

b) uklid piisluenstvi pfedmétu ndjmu, zejména jim uZivanych spoleCnych prostor
objektli zpiisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

¢) uklid komunikaci (pfistupovych a tucelovych chodnikl a cest) sousedicich nebo
prilehlych k objektu, ve kterém je situovan pfedmét ndjmu zplsobem a v rozsahu
podle platnych predpisti, zejména v zimnim obdobi je povinen zajiStovat uklid snéhu a
udrzovat komunikace ve stavu pro bezpetnou a ni¢im neohroZenou chizi nebo
provoz, pii nesplnéni téchto povinnosti je ndjemce odpovédny viem za vzniklou Skodu
a je povinen zaplatit uloZené sankce i sankce uloZené pronajimateli nebo spravci
objektu;
rozsah uklizenych ploch na pozemku parc. €. 1166 je vyznaCen v ptiloze €. 2 této
smlouvy,

d) uklid a udrzbu ptilehlé zelené na pozemku parc. €. 1166 v k.G. Haje ve vySi sveho
podilu na celkové uZivanych nebytovych prostorach v objektu;
rozsah uklizenych ploch je vyznagen v pfiloze ¢. 2 této smlouvy,

zajistit na sviij ndklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich fakturaénich métidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvoda objektu, ve kterém se pfedmét ndgjmu nachazi,
a uzaviit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na sviijj naklad ve lhité do
jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

. predat spravci objektu doklady o nové instalaci fakturatnich méfidel energif do 30 dnu,
14.

zajistit na sviij ndklad v pfedmétu ngjmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozZné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikatory rozd€lovani
topnych nékladi a pomérové bytové vodoméry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SV a TUV,

pokud nejsou jiZ podrun méfidla instalovana (indikatory rozd€lovéani topnych nakladi
a pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplsobem spravce objektu
k provedeni jejich instalace do zfizenych méficich mist ndjemcem; sprdvce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnécti pracovnich dnli od obdrZeni vyzvy,

umoZnit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni odectu méftidel energii,
a to jednou mési¢né na zakladé ptedem oznameného terminu odectu,

predat, pokud se v pfedm&tu najmu nachazi obsluZnd armatura nebo regulaéni Clen
technickych spoleénych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, métidla apod.), pfi
prevzeti predmétu ndjmu spravci objektu pro pfipad nehod a havarii seznam osob véetné
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telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrZeni vyzvy zpfistupnéni
nebytového prostoru a rovn&z viditelné oznadit viechny vstupni dvefe do nebytového
prostoru timto seznamem,

v pfipadé provedeni jakychkoli stavebnich itprav pFedm&tu ndjmu predat
protokolirné sprivci objektu vykresovou dokumentaci skuteéného provedeni stavby
a viech jejich &dsti vietné technické a p¥islu¥né revizni zprivy,

neskladovat Zadné pfedméty ani zboZi ve spole&né uZivanych prostorech objektu, spole¢né
prostory ziistanou trvale volné,

oznatit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim §17 zikona
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikéni; oznadeni provozovny umisti ndjemce na mistg
k tomu uréeném v objektu, kde se pfedmét nijmu nachazi; uréené misto na Z4adost
najemce pisemné stanovi spravce objektu; oznaleni provozovny na sklen&nych plochach
pfedmétu ndjmu (dvefi, oken, portali apod.) provedené odstranitelnym zptsobem mize
najemce provést bez souhlasu spravce objektu.

CLXIV
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Utastnici smlouvy se dohodli, Ze:

1.

v ptipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, N4jemné a kauce a Cl. VII ,,Platebni podminky
a ujednani pro ucely DPH* se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli trok z prodleni,
jehoz vyse odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou, zvySené
o sedm procentnich bodi; v kazdém kalendainim pololeti, v némz trva prodleni dluznika,
je vySe urokd z prodleni z4visla na vysi repo sazby stanovené Ceskou néarodni bankou
a platné pro prvni den pfislu$ného kalendainiho pololeti,

pti poruseni ustanoveni uvedeného v Cl. X »Pojisténi®, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati
nijemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K& (slovy: desettisic korun
Ceskych) za kazdy ptipad poruseni kazdého z t&chto uvedenych ustanoveni,

v pfipadé, Ze najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,Udrzba“ ani do peti
pracovnich dnil po pisesmném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&/den (slovy: jedentisic korun &eskych /
den) aZ do doby splnéni t&chto zavazki,

v pfipadg, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, , Pfedani a pievzeti predmétu
ngjmu®, odst. 4. této smlouvy v den ukonéeni najmu nepfeda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- K&den (slovy: jedentisic korun
Ceskych/den) za kazdy zapocaty den prodleni az do dne fadného piedani,

v pfipadg, Ze najemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII ,,Zavazky ndjemce®, odst. 2. této
smiouvy nedoloZi ve smluveném terminu podani navrhu na zménu sidla, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K&den (slovy: jednosto korun
¢eskych/den) za kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo na
nahradu $kody nebo dat vypovéd’ z najmu.

10
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a.xv
OSTATNf UJEDNAN{

Pokud nijemce pted zatitkem najmu neslozi sjednanou kauci (jistotu) na ucet
pronajimatele, miZe pronajimatel okamZit¢ odstoupit od smlouvy. Odstoupeni od
smlouvy pouze oznimi jednostrannym tikonem najemci.

V piipadé prodleni s placenim nijemného nebo thrady za sluzby bude dluzna Castka
strzena z kauce (jistoty); vypovédni divod za téchto podminek trva.

V piipadé, Ze néajemce neuzavie pojiténi dle ClL X, odst. 1. a 2., povaZuje se uzivani
predmétu njmu v rozporu s ndjemni smlouvou a miiZe byt z tohoto diivodu déna néjemci
vypovéd’ z najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, kdy pfijemce nepfevezme od doruCovatele

vypovéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povazovan
paty den po uloZeni zasilky na poSté.

Néjemce odpovida za $kodu zpisobenou jinému svou ¢innosti.

Najemce odpovida za dodrzovani bezpe¢nostnich opatfeni, zejména protipoZarnich
predpisu.

Pronajimatel zajisti na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruznych méfidel pro odedet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje v piipadé instalace pomé&rovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani meéfici a regulaéni techniky, jehoZ vyse je
uvedena ve vypocétovém listé.

V ptipadg, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu nagjmu nebo jeho ¢asti (za
podminky predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni
vynalozenych nakladii nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu nijmu na pronajimateli ani
pii skonéeni nagjmu. Tyto ndklady vSak miZe odpisovat podle zakona €. 586/1992, o dani
z pfijmu v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skoneni nebo zaniku najmu nepfeda pfedmét ndjmu najemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi ndjemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét najmu, uvedenych v &lanku II, odst. 1. této smlouvy, miiZe vstoupit i po
piekonani prekazek (uzaméené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit, véci v nebytovém
prostoru se nachézejici miZe na naklady a nebezpe¢i ndjemce uloZit v komer¢nim skladu.

V piipadé zmény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skuteCnost pisemné
oznamit najemci a toto oznameni se pfipoji k ndjemni smlouvé jako jeji pfiloha.

s (':1: XVI ]
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako ptiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu,
vypoétovy list k najemni smlouvé, oznameni o Upravé (valorizaci) vySe najemného
a oznameni o zméné& vyse uhrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem.

Tato smlouva je vefejné piistupnou listinou dle zakona &. 106/1999 Sb. o svobodném
pfistupu k informacim.
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3. Smlouva je vyhotovena v 3esti stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrzi najemce dva
stejnopisy, pronajimatel tfi stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

4. UCastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamili, a Ze
v8echna ujednani v ni obsazena byla uéinéna svobodné a vaZné, uréité a srozumitelng.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi najemcem
a pronajimatelem.

Ptilohy: €. 1 - situaéni plan pfedmétu najmu
. 2 - situaéni plan pfistupovych komunikaci
€. 3 - pravidla o poskytovéni a roziiétovani plnéni souvisejicich s uZivanim bytovych

a nebytovych prostor v objektu Hekrova 805

¢
¢

V Prazedne ......ccoununnn......

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

Meéstska ¢ast Praha 1
Ludék Zitka

zastupce starosty M

ESET,Psychoterapeuticka a
psychosomaticka klinik

udék Zitka

Milan Cesal Jednatel spole¢nosti
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pristupové a ucelové komunikace a cesty,
ptilehla zeleti na pozemku parc.¢. 1166 v k.u. Haje
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Pravidla o poskytovani a roza¢tovani plnéni souvisejicich s uzivanim
nebytovych prostor objektu Hekrova 805

A. Spole¢ni ustanoveni

1. Vyuétovani zaloh na plnéni spojenych s uZivanim nebytového prostoru je provadéno
do 30 dnti po obdrZeni faktur od dodavatelt energif a sluzeb

2. Terminy k rozugtovani nakladd za dodavky a sluzby spojené s uZivanim nebytovych
prostor objektu Hekrova 805:

Kalendaini rok
1.1.-31.12.

Zugtovaci obdobi
Obdobi, béhem kterého jsou trvale zajistovany dodavky a sluzby poskytované k uZivani
nebytového prostoru. Toto obdobi je pfedmétem rozutovani

Reklamaéni obdobi
Reklamaéni obdobi je 14ti denni pro uplatnéni reklamace rozictovani

Splatnost rozaétovani
Splatnost faktur rozu¢tovani sluzeb je 14t1 denni

B. Energie a sluzby

I. Vytdpéni

1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zafi do 31. kvé&tna s tim, Ze dodévka tepla se zahaji
v topném obdobi, kdyZ priiméma denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne
pod 13 °C a nelze otekavat zvy3eni této teploty. Pferuseni nebo ukonceni topného obdobi
nastane tehdy, pokud priméma teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech vystoupi nad
13 °C a nepiedpoklada se pokles této teploty.

2. V prib&hu topného obdobi je zaruteno vytapéni nebytovych prostor na 20 °C (méfeno
uprostied mistnosti ve vy3i 1 m nad podlahou), a to v dobé od 6.00 az 22.00 hod. V nocni
dobé od 22.00 do 6.00 hod. je provadén no¢ni utlum na 18 °.
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3. Celkové naklady na teplo pro vytapéni za za¢tovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky
a to na zakladni slozku a 50% na slozku spotfebni. Naklady vytapéni obsaZené ve slozce
zdkladni a spotfebni jsou roziitovini v poméru velikosti zapogitatelnych ploch
Jednotlivych nebytovych prostor.

4. Néklady na vytapéni Jsou sniZeny o néklady na vytapéni sluZebniho bytu.

S. Procentuelni podil spotiebitele (ndjemce nebytového prostoru) vychazi z celkového souétu
moZznych pronajimatelnych ploch v objektu Hekrova 805, ktery tvofi 100% a velikosti
pronajimaného nebytového prostoru daného najemce, ktery tvori dany procentuelni podil

k celkové spotiebe.

6. Zpiisob rozdéleni nakladt na UT:

UT - Ust¥edni vytapeni- | celkem | %
podil po odeéteni bytu m2
ESET s.r.o. 384,44| 43,8
ESET HELP o.s. 170,02| 194
PVSPS 323,94| 36,9
CELKEM 8784 100

Tabulka 1 -procentuelnf rozd&lenf nakladd na teplo

II. Tepl4 uZitkova voda

1. Tepla uzitkova voda (TUV) je dodavana celoroéng v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak aby
méla na vystupu u spottebitele teplotu 45 aZ 60 °C s moznou vyjimkou odbémych $picek
v objektu.

2. Zptisob rozdéleni nakladt na T'UV, po odeéteni nakladi za TUV pro sluzebni byt, dle
pomeérového vodomeéru:

TUV - tepl§ uZitkova voda %
(po odetteni spotfeby bytu)
ESET s.r.o. 29,0
ESET HELP o.s. 32,0
PVSPS 39,0
CELKEM 100

Tabulka 2 - procentuelnf rozd&lenf naklada na TUV

I11. Studena voda

1. Naklady na spotiebu studené vody (vodné-stoéné) se rozuctuji ve vy3i nakladi uctovanych
Spravci.
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2. Zpusob rozdéleni naklada studené vody po odecteni nakladi za studenou vodu pro
sluzebni byt dle pomérového vodoméru:

SV - studena voda %
(po odeéteni spotieby bytu)
ESET s.r.o. 29,0
ESET HELP o.s. 32,0
PVSPS 39,0
CELKEM 100

Tabulka 3 - procentuelnf rozdélenf ndkladi na SV

IV. Elektrick4 energie
1. Néklady na spotiebu elektrické energie, ndjemné za elektroméry, vymény zarovek, opravy
schodi§tovych automati a osvétlovacich téles. RovnéZz opravy venkovnich zvonki a

ovladani domovnich dvefi se roza&tuji ve vysi nakladii uctovanych spravei.

2. Zpusob rozdéleni nakladi elektrické energie:

%
PRE - elektricka energie
ESET s.r.o. 29,0
ESET HELP o.s. 32,0
PVSPS 39,0
CELKEM 100

Tabulka 4 - procentuelni rozd&lenf ndkladd na el.energii

V. Komunilni odpad

1. Do ndkladti se zapotitdva svoz jak komunélniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu
(ptistavéni kontejnerd pro diim) Gétovanych spravci.

2. Zpisob rozd&leni nakladi na komunalni odpad:

%
odvoz komundéiniho odpadu
ESET s.r.o. 29,0
ESET HELP o.s. 32,0
PVSPS 39,0
CELKEM 100

Tabulka 5 - procentuelnf rozd&lenf ndkladi na odvoz odpadu
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VI. SraZzkové vody

1. Do nékladit srazkovych vod se zapocitavaji naklady na odvod a likvidaci srazkovych vod
ze stiech a zpevnénych ploch objektu a pozemku objektu Hekrova 805 a roziétuji se ve
vySi nakladi Gétovanych spravei.

2. Procentuelni podil spotfebitele (najemce nebytového prostoru) vychazi z celkového souctu
moznych pronajimatelnych ploch v objektu Hekrova 805, ktery tvoii 100% a velikosti
pronajimaného nebytového prostoru daného najemce, ktery tvoti dany procentuelni podil
k celkové spotiebeé.

3. Zpisob rozdéleni nakladi srazkovych vod:

celkem %
PKVT - sraikové vody m2
ESET s.r.o. 384,44 438
ESET HELP o.s. 170,02| 19,4
PVSPS 323,94 36,9
CELKEM 8784| 100

Tabulka 6 - procentuelnf rozd&leni ndkladé na PKVT

VILI. Boilerova stanice

1. Do nakladd na boilerovou stanici se zapocitavaji ndklady na spravu a kontrolu boilerové
stanice a rozuétuji se ve vysi naklada uctovanych spravei.

2. Procentuelni podil spottebitele (ndjemce nebytového prostoru) vychézi z celkového souctu
mozZnych pronajimatelnych ploch v objektu Hekrova 805, ktery tvofi 100% a velikosti
pronajimaného nebytového prostoru daného najemce, ktery tvofi dany procentuelni podil
k celkové spotiebe.

3. Zplsob rozdéleni nakladi bolerové stanice:

celkem %
Boilerova stanice m2
ESET s.r.o. 384,44 43,8
ESET HELP o.s. 170,02 194
PV3PS 323,94 36,9
CELKEM 878,4 100

Tabulka 7 - procentuelnf rozd&lenf néklad# na boilerovou stanici



priloha ¢.3

VIIL. Udrzba zelené a vklid chodnikd

1. Do nékladi udrzby zelen& na pozemku objektu Hekrova 805 se zapotitavaji niklady na
sekani travy, fezy okrasnych ke, zdravotni fezy stromt, shrabani listi, likvidace odpadu,
zimni tklid a udrzbu chodniki. Tyto naklady se roziétuji ve vysi ndkladu uctovanych
spravci.

2. Procentuelni podil spotiebitele (nijemce nebytového prostoru) vychézi z celkového souttu
moznych pronajimatelnych ploch v objektu Hekrova 805, ktery tvofi 100% a velikosti
pronajimaného nebytového prostoru daného najemce, ktery tvori dany procentuelni podil
k celkové spotiebé.

3. Zpisob rozdéleni nakladii udrzby zelené€ a zimni udrzby chodnik:

Sekani zelend, celkem %
zimnf Gdriba chodniki m2
ESET s.r.o. 384,44 43,8
ESET HELP o.s. 170,02 194
PVSPS 323,94| 36,9
CELKEM 878,4 100

Tabulka 8 - procentuelnf rozd&leni ndkladii na idrZbu zeleng a zimni tklid chodniki

C. Zavérecné ustanoveni

1. Pravidla pro vyuttovani energii a sluzeb objektu Hekrova 805 jsou nedilnou souasti
uzaviené najemni smlouvy a vypoctového listu.

2. Pravidla pro vytétovani energii a sluzeb objektu Hekrova 805 je moZné v souladu
s platnou legislativou a s ohledem k moZnym novym skute¢nostem kdykoliv zménit &i
doplnit.

V Praze dne 20.11.2008

Za spoleénost Jihoméstskd majetkova a.s.
Rostislav Korbel
Provozovna: Tererova 1356, Praha 4 — Haje

Za Méstskou ¢ast Praha 11
Ludé&k Zitka

zastupce starosty
Ocelikova 672, Praha 4






