3 Smlouva €. 3002J117068
Cislo jednaci: NPU-430/90759/2017

Narodni pamatkovy ustav

statni ptisp&vkova organizace, zfizena rozhodnutim MK CR &. j. 11617/2002
IC: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem Valdstejnské nam. 3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana
zastoupeny generalni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou,

kterou zastupuje Gzemni pamatkova sprava v Ceskych Budéjovicich

se sidlem nam. Pfemysla Otakara Il. ¢p. 34, 370 21 Ceské Budéjovice
zastoupena PhDr. Pavlem Slavkem, vedoucim spravy SHZ Cesky Krumlov,
bankovni spojeni: XXXXXXXXX, €. U.: XXXXXXXXX, VS 300217068

Dorucéovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, UPS v C. Budé&jovicich, Statni hrad a zamek Cesky Krumlov
adresa: Zamek, 381 01 Cesky Krumlov

tel.: XXXXXXXXX, fax: XXXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXX

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Kamen a pisek, s.r.o.

se sidlem: Linecka 277, Cesky Krumlov 381 01

IC: 42396158 DIC: CZ42396158

bankovni spojeni: XXXXXXXXX, €. U.: XXXXXXXXX

zastoupeny: Ing. Otakarem Veselym, jednatelem

Firma je zapsana u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, oddil C, viozka 628
(dale jen ,najemce*)

jako smluvni strany uzavfely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor:

Clanek I.

Pronajimatel je prislusny hospodafrit s nemovitosti ve vlastnictvi Ceské republiky —
objektem SHZ Cesky Krumlov €p. 177, €. parcelni 662, o vyméie 3149 m2, zapsané na
listu vlastnictvi €. 1568 pro katastralni uzemi Cesky Krumlov.

1. V uvedené nemovitosti pronajimatel doCasné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo
jinych Ukold v ramci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti nize
specifikované nebytové prostory, jejichz pronajmem bude dosazeno ucelnéjSiho nebo
hospodarnéjSiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli
slouzi.

2. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpisu, a to zejména zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdé&jich predpist, a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jSich predpist, na této najemni
smlouvé.

Clanek II.
Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici nebytové

prostory, které se nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:
sklepy — 169,3 m2
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Spolu s prostory uvedenymi v €l. Il., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel najemci
na dobu najmu movité véci:
- Soubor polic na vinné lahve (i.C. CK 130, 129, 132, 133, 176, 185, 186, 199 a
242/028 — 9 ks)

Clanek III.

Uc€el ndjmu
Pfedmét najmu bude uzivan vyluéné za ucelem provozovani: archivni vinny sklep
s moznosti prilezitostného konani spoleCenskych setkani, ktera vSak museji byt
poptany na SHZ Cesky Krumlov a vedoucim objektu povoleny a to v dostateéném
predstihu a za predem dohodnutych podminek
Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam a v takovémto stavu jej
k do€asnému uzivani pfijima.

Clanek IV.
Pronajimatel pfenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu k do€asnému uzivani najemci.
Najemce prfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi

predpisy podle této smlouvy pfijima do uzivani a zavazuje se za to pronajimateli platit
najemne.

Clanek V.
Najemné

VySe najemného se sjednava nasledujicim zplsobem:

A. Najemné prostor €ini 89.452,-- K¢

Jedna se o plnéni osvobozené od dané bez naroku na odpocCet dané dle § 51 zak. €.
235/2004 Sb. o DPH

Celkové ro€ni ndjemné (prostor + movité véci) €ini 89.452 -- Ké

Slovy: osmdesatdevéttisicCtyristapadesatdva

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

Najemce je povinen zajistit si na své naklady, efektivni a ekologické shromazdovani
odpadu vzniklé jeho Cinnosti a jeho naslednou likvidaci.

V ngjemnich prostorech vybavenych samostatnym elektromérem a vodomérem je
najemce povinen prevést toto méfici zafizeni na svou osobu u pfislusného
poskytovatele sluzeb.

V ngjemnich prostorech, které nejsou vybaveny samostatnymi méficimi zafizenimi,
bude pronajimatel, v souvislosti s pronajmem, poskytovat najemci tyto sluzby:

el. energie
voda

Zpusob vyuctovani téchto sluzeb:

el. energie — pausal ve vysi 364,-- K za rok bez DPH
pausal ve vysi 440,-- K& za rok v€etné 21% DPH
voda neni poskytovana

Uhrada za sluzby je splatna ve stejném terminu jako v ptipadé platby najemného, a to na

stejny ucet.
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Clanek ViIL.
Celkové naklady za najemné a sluzby, jejich splatnost a zptisob uhrady

Celkem za najem za smluvni obdobi: 89.452,-- K&
Celkem za sluzby za smluvni obdobi: 440,-- Ké
Celkem za najem a sluzby za smluvni obdobi: 89.892,-- Ké

Takto stanovené najemné je splatné na zakladé splatkového kalendafe ve ¢&tyrech
splatkach a to k 10. 1. 2018, 10. 4. 2018, 10. 7. 2018 a 10. 10. 2018 a to pfevodem na ucet
pronajimatele XxXxXxxxxxx, VS 300217068.

V pripadé prodleni s platbami najemného &i sluzeb zaplati dluznik smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z dluzné &astky za kazdy zapoclaty den prodleni. Poéinaje tficatym dnem prodleni
dluznika se smluvni pokuta navySuje na &astku 0,1% za kazdy zapoCaty den prodleni se
zaplacenim najemného. Uhrazenim smluvni pokuty neni dot€en narok pronajimatele na
nahradu Skody.

V pfipadé ukon€eni najmu je najemce povinen hradit ngjemné az do okamziku vyklizeni
a pfedani predmétu najmu pronajimateli.

Clanek VIII.
Podnajem

1. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho €ast do podnajmu dalsi
osobé, svyjimkou pfipadu pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Ministerstva kultury.

2. Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 10 000 Ké za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty
neni dot&en narok pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek IX.
Stavebni a jiné upravy

1. VesSkeré opravy a stavebni upravy provadéné na pfani najemce, které bude najemce
v pronajatych prostorach provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je
povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu pronajmu pisemné& oznamit pronajimateli a
vyzadat si pfedem jeho pisemni souhlas s jejich provedenim. Najemce je dale povinen
pfed zapocCetim stavebnich uprav vyzadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu
zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon),
v platném znéni vyzadat si patficna povoleni nebo takovou c&innost ohlasit organu
uréenému timto predpisem.

2. Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled pfredmétu najmu.

Pronajimatel ma pravo jednou mési¢né dle vlastniho uvazeni a pfedchozi dohody si
predmét najmu prohlédnout a presvédCit se o stavu v jakém se nachazi. Najemce se
zavazuje tuto prohlidku pfedmétu najmu pronajimateli umoznit.

3. Souhlasu pronajimatele je zapotrebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy Ci
informaéniho zafizeni (informacCniho $&titu, tabulky a podobné&) na pozemcich a
budovach ve spravé pronajimatele. Pfi nedodrzeni tohoto bodu smlouvy bude uplatnéna
smluvni pokuta ve vysi 200,-- K&/den.

4. Najemce je povinen po skon&eni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém
stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uZzivani
a odstranit veSkeré zmény a upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Zze zmény a upravy
provedené na predmétu nagjmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv
vyporadani z ddvodu mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.
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Clanek X.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout ucelu najmu.

Povéfeni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych
prostor, a to v dobé&, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a
to zejména za ucCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni
udrzby, nutnych oprav €i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalsiho vedeni.

SoucCasné jsou povéfeni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do pronajatych
nebytovych prostor i v pfipadech, kdy to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢&i jina
podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po
takovémto vstupu do pronajatych nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno najemce
informovat pfedem.

Rovnéz v pripadé, ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych uprav
v pronajatych nebytovych prostorach, je opravnén takto provést i bez pFitomnosti
pracovnika najemce, jestlize nema moznost proveést tuto opravu v jiném Case a na tuto
skute€nost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice pfedmétu
najmu a najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele
vyménu zamk(. VSechny pfedané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét
pronajimateli pfi pfedani predmétu najmu po skoneni najmu bez naroku na nahradu
nakladu spojenych s jejich pofizenim.

Clanek XI.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen na svuj naklad provadét béznou udrzbu a uklid predmétu najmu.
Najemce zajisti vlastnim nakladem uklid prilehlé ¢€asti pristupovych prostori a
chodnikl véetné odklizeni snéhu a zabezpedeni téchto ploch proti Uraziim, zejména
posypem Vv zimnim obdobi, pfipadné pouzitim jinych dovolenych prostfedk(, pfi
dodrzovani pfislusnych pravnich pfedpisa.

V pripadé konani spole€enského setkani je najemce povinen zajistit pro své hosty
pristup na WC (jez se ve sklepé nenachazi). Moznost vyuziti WC (na Rizové
zahradé ¢i IV. zameckém nadvori) zajisti a uhradi pfimo provozovatelim téchto
zarizeni.

Najemce bere na védomi, Zze provoz podléha kontrole spravy hradu a zamku a
opakované nedostatky mohou byt divodem k ukon&eni spoluprace.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky
a zavazuje se dodrzovat vdechny obecné zavazné pravni pfedpisy, zejména pfedpisy na
useku pamatkoveé péce.

a) V pronajatém prostoru za plnéni Ukold na Useku pozarni ochrany odpovida najemce a
bude dodrzovat povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢.133/85 Sb. O pozarni ochrang, ve
znéni pozdéjSich predpisu a z vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaSka o pozarni prevenci).

b) V pfipadé akci, kterych se ucCastni 200 a vice osob, bude najemce dodrzovat
podminky pozarni bezpe&nosti vyplyvajici z Nafizeni kraje €. 3/2002 a bude se jimi fidit.
¢) Najemce je povinen dodrzovat obecné zavazné pravni a ostatni predpisy k zajisténi
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v platném znéni.

d) Najemce v pronajatém prostoru je odpovédny za dodrZzovani ustanoveni téchto
predpisU a za Skody, které vzniknou jeho €innosti.

e) Najemce je povinen pocinat si v pfedmétu najmu tak, aby nezavdal svym jednanim
pficinu ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelni udalosti.

Ndjemce se zavazuje béhem uzivani pronajatych prostor dodrZovat organizacni
a bezpecénostni pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele
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Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpelovani bezpelnosti prace a
protipozarni ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na
majetku a zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené
hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (v€etné opirani
predmétlu o zdivo a vzpirani mezi zdi), natéry a pfemistovani mobiliare a prfislusenstvi
pronajatych prostor. Rovnéz nebude zasahovat do terénnich situaci a archeologickych
uzemi.

Najemce odpovida za provéfeni a bezuhonnost vSech osob, kterym z divodu ucelu
najmu umozni pfistup do pronajatych prostor. Najemce odpovida za Skodu, které tyto
osoby zpusobi.

Ndjemce se zavazuje dodrZzovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouzivan
otevieny ohen a koureno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které ur¢i pronajimatel).
V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) najemcem je
najemce povinen uzavrit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila
(licenéni smlouvu) a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych
sazebniku pfisluSného spravce.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu a provozovat svoji ¢innost tak, aby nebylo
poskozovano dobré jméno pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu
a ani za Skody na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem
najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpeénost, zdravi a majetek osob, které se zdrzZuji v
pfedmétu ngjmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. llI
této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za Skody zpUsobené najemci v dusledku zivelni udalosti.
Najemce bere na védomi, Ze v arealu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi
tak ke zpracovani osobnich Udajl osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek XII.
Doba najmu a ukonéeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, ato od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Kazda ze smluvnich stran mize smlouvu vypovédét i bez udani divodl s vypovédni
lhatou tii mésica.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy
najemce poruSuje své povinnosti zvlast zavaznym zpusobem. Za zvlast zavazné
poruSeni povinnosti najemcem se povaZzuije:

jestlize najemce neplini fadné a v€as své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

jestlize najemce bude v prodleni s placenim ngjemného a sluzeb spojenych s ngjmem
po dobu delsi 15 dnu.

Pronajimatel ma rovnéz o moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt
plnény podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Ngjem zanikd dnem nasledujicim
po doruCeni pisemného odstoupeni najemci.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba poc&ina bézZet prvnim dnem po dni, kdy byla
doru€ena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika najem
dnem nasledujicim po doruCeni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po
ukon€eni najemniho vztahu stim, Zze o pFfedani bude v pfipadé poZadavku
pronajimatelem vypracovan pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti
vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho €ast, uhradi najemce smluvni pokutu 1.000,-
K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody.
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Smluvni strany si sjednavaji, ze pfi skoneni najmu se nepouzije ust. § 2315 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, o nahradé za prevzeti
zakaznické zakladny.

Pokud se po skonc&eni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do
predmétu najmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel
s nimi mGze nalozit podle svého uvazeni; mlze sije i privlastnit, Cije zlikvidovat na
naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, ze ust. § 2230 zak.C. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni najmu se neuplatni.

Clanek XiIl.
Ustanoveni prechodna a zavére¢na

Najemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve
smyslu § 2051 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnU od pisemného vyuctovani
odeslaného druhé smluvni strané.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
pfedavaného a prebiraného pfedmétu najmu a dalSi rozhodné skute€nosti, v€éetné udaju
pro stanoveni vySe uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich o Sesti stranach v jazyce Ceském,
ktery je pro vyklad smlouvy autentickym. Jeden vytisk dostane najemce, jeden vytisk
NPU, UPS v Ceskych Budgjovicich a jeden vytisk SHZ Cesky Krumlov.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva mulze podléhat uverejnéni dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc&innosti nékterych smluv, uvefejhiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.
O tom, zda tato smlouva bude v registru uvefejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a uc€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Pokud tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle pfedchoziho odstavce, nabude
ucinnosti dnem uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem &.
320/2001 Sb., o finan&ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonud (zakon
o finan¢ni kontrole), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva mize byt pfedmétem zvefejnéni dle
platnych a u&innych pravnich predpisu.

Smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi €islovanymi dodatky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vule
prosté omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém
nepoméru. Smlouva je pro obé& smluvni strany urcita a srozumitelna.

Na dikaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.

V Ceském Krumlové, dne 1. 12. 2017 V Ceském Krumlové, dne 5. 12. 2017
(podpis pronajimatele) (podpis najemce)
[razitko/ [razitko/
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