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Nize uvedené smluvni strany uzaviely v souladu s ust § 1785 a nasl. Ob&anskeho zakoniku (jak je
tento pojem definovan v Pfiloze 1 této Smlouvy) nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smiouvu o
budouci smlouvé kupni (,,Smlouva“}):

1. Méstska cast Praha 6, 1CO: 000 63 703, se sidlem Cs. armady 601/23, Praha 6 - Bubene&,
PSC: 160 52 (dale jen ,Budouci prodavajici‘}, a

2. Vitézné namésti s.r.o., 1ICO: 285 11 441, se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1 — Nové Mésto,
PSC: 110 00, spoletnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. C 258882 (dale jen .Budouci kupujici')

{Budouci prodavajici a Budouci kupujici spole&né dale jen ,Smiluvni strany” a jednotlivé dale jen
Smluvni strana®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A. Budoucimu prodavajicimu jsou do spravy svéfeny Nemovitosti (jak je tento pojem definovan
v Piiloze 1) a Budouci prodavajici je opravnén s nimi nakiadat jako jejich viastnik;

B. Budouci kupujici ma zajem nabyt Nemovitosti do svého vyluéného vilastnictvi za ulelem
budouci realizace Projektu (jak je tento dojem definovan v Pfiloze 1), a lo za podminek
sjednanych v této Smlouvé;

C. Budouci kupujici a Budouci prodavajici uzavieli Dohodu ¢ narovnani (jak je tento pojem
definovan v Pfiloze 1) upravujici narovnani spornych prav a povinnosti Smiuvnich stran
tykajicich se Nemovitosti, které vznikly pfedeviim v souvislosti se Smlouvou o zfizeni VB (jak
je tento pojem definovan v Pfiloze 1),

D. Naravnani popsané v Dohodé o narovnani pfedpoklada uzavfeni této Smlouvy za icelem
realizace Projekiu;

DOHODLY SE SMLUVNIi STRANY NASLEDOVNE:

1. VYKLAD
1.1.  Vtéto Smiouvé maji pojmy s velkym pismenem vyznam jim pfitazeny v Piiloze 1 této Smiouvy.
1.2. Nasledujici pfilohy (, Pfilohy"} jsou pfipojeny k této Smlouvé a tvofi jeji nedilnou soulast
Ptiloha 1: Definice:
Priloha 2; Vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi ¢ 877 pro katastralni uzemi

Bubenet, obec Praha, vedeny Katastralnim ofadem pro hl. m. Prahu,
Katastraini pracovisté Praha ne starsi nez 5 dni pfed podpisem Smlouvy;

Pfiioha 3. Vzorove znéni Kupni smlouvy;
Priloha 4: Prohlageni Smiuvnich stran;
Priloha 5: Komer&ni prostory:

Priloha 6: Vzar Zaruky 1 a Zaruky 2.

1.3.  Odkazuje-ii tato Smlouva na &lanek nebo pfilohu, rozumi se tim piisluiny ctanek &i pfiloha teto
Smlouvy, neni-li vyslovné uvedeno & nevyplyva-li z kontextu né&co jiného. Jednotné Zgislo
zahmuje mnozne a naopak, nevyZaduji-li souvistosti, v nich je vyrazu pouzito, néco jingho.
Uvodni ustanoveni (preambule) této Smiouvy i jeji pfilahy tvori nedilnou soulast této Smlouvy.

1.4, Vzhledem k tomu, ze je tato Smlouva vysiedkem vyjednavani obau Smluvnich stran, Smiuvni
strany sjednavaji, Ze Zadny jeji ¢lanek nebo ustanoveni nelze pfisoudit vyluéné jedné z nich
s tim, Ze jej v ramci jednani o této Smlouvé pouila jako prvni.

2. PREDMET SMLOUVY
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Strany se zavazuji uginit Vyzvu do jednoho {1) roku ode dne, v némz byl Budouci prodavajici
poprvé opravnén die pfedchoziho €lanku 3.3. u&init Vyzvu, nejpozdé€ji vak do 48 mésici od
uzavieni této Smiouvy {dale jen ,Long Stop Date"). Vyzva se povauje za fadné u¢inénou ke
dni jejiho odeslani opravnénou Smiluvni stranou v souladu s ¢lankem 9. této Smiouvy. Smiuvni
strany se dohodly, ¥e v pilpadé, 2e nejpozdé&ji do 45. mésice od uzavfeni této Smlouvy
nevznikne Budoucimu kupujicimu pravo zaslat Vyzvu K uzavieni Kupni smlouvy dle ¢l 3.2 ma
se za to, Ze tato pedminka byla spinéna a Budouci kupujici je opravnén Vyzvu uginit nejpozdéji
do Long Stop Date.

Vlastnické pravo k Nemovitostem pfejde spolu se viemi pravy a povinnostmi na Budouciho
kupujiciho provedenim vkladu vlastnického prava k Nemovitostem na zaklagé Kupni smlouvy
do katastru nemovitosti, a to s adinky ke dm, kdy byl navrh na vklad doruten pfisludnemu
katastralnimu ufadu. Do doby provedeni vkiadu dle prvni véty tohoto odstavce jsou Smluvni
strany svymi smiuvnimi projevy (dle t&to Smiouvy a nastedné i dle Kupni smlouvy) vazany.

KUPNi CENA

Smiluvni strany se dohodly, 2e celkova kupni cena Nemovitosti bude , stanovena jako trzni cena
uréena Znaleckym posudkem zpracovanym Znalcem. pfitemZ pravni vady a jina zatiZeni
zifzena na Nemovitostech ve prospéch nebo na 2adost Budouciho kupujiciho nebudou k tiZi
takove trzeni ceny. Pfed uzavienim teéto Smlouvy byl dohodou Smluvnich stran uréen jako
Znalec E & Y Valuations s.r.o., ktery vyhotovil pozadovany Znalecky posudek, obsahujici udaje
o skladbé& Kupni ceny tak. aby bylo patrné, jaka ¢ast Kupni ceny pfipada na kterou jednotlivou
nemovitou véc dle ¢lanku 2.1. bodu (i) — (iii) této Smlouvy. Kupni cena byla uréena ve vy§i
120.300.000 K& {sto dvacet milionu tf sta tisic korun &eskych) bez DPH (dale jen ,Kupni
cena'). Celkové naklady Znaleckého posudku ve vyii 302.500,- K& v¢. DPH nesou ab& Smiuvni
strany rovnym dilem.

Kupni cena stanovena Znalcem je konetna a zadna ze Smiuvnich stran nenl opravnéna ji dale
rozporovat. V pfipadé, ze dojde k podpisu Kupni smlouvy po upiynuti 12 mésicl ode dne
podpisu této Smiouvy, bude pro uéely Kupni smlouvy Kupni cena upravena o miru inflace
vyjadfenou priristkem indexu spotfebitelskych cen od tfinactého kalendainiho mésice po
uzavieni této Smlouvy {v&etnd) do posiedniho mésice pfedchazejicino uzavieni Kupni smlouvy
(v&etné) a uvedenou v dostupném vypise ze statistick&ho zjisfovani Csu.

Ke Kupni cené bude pfipoftena DPH ve vyii stanovené pfisludnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Smiuvni strany souhlasné prohlasuji, #e je Kupni cena stanovena zpusobem uréenym v teto
Smilouvé koneéna a Budoucimu prodavajicimu nebude nale2et za pievod viastnickeho prava k
Nemovitostem na Budouciho kupujiciho zadny piiplatek, doplatek nebo vicepinéni. V souladu s
§ 1 odst. 1 zakonného opatfeni senatu ¢ 340/2013 Sb, o dani z nabyti nemovitych véci,
v platném znéni, je poplatnikem dané z nabyti nremavitych véci pfi pfevodu viastnick&ho prava k
Nemovitostem na zakladé Kupni smlouvy Budouci Kupujici jako nabyvatel V pfipadé, Ze po
podpisu této Smlouvy dojde ke zméné pfislusnych pravnich pfedpisd, bude poplatnik dané
Z nabyti nemovité v&ci nebo jiné piisludné dané urten v sculadu s témito pravnimi pfedpisy.

Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Kupni cenu bezhotovostnim pievodem na Bankovni et
Budouciho prodavajiciho do péti {3} pracovnich dnii cde dne podpisu Kupni smiouvy ob&ma
Smiuvnimi stranami.

PROHLASENI

Ke dni uzavieni této Smiouvy ¢ini Smiuvn! strany prohiaseni, kterd jsou uvedena v Ptiloze 4
teto Smilouvy. Smiluvni strany se zaruduji, 2e jsou tato prohlaseni upina, pravdiva a v zadném
podstatném ohledu nejsou zavadéjici {dale jen ,Prohlaseni’).

Nebude-li mezi Smiuvnimi stranami v Kupni smlouvé vyslovng sjednanc néco jiného, jsou
prohiageni Smluvnich stran ¢inéna ke dni podpisu této Smicuvy a povazuji se za u€inéna znovu
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k ckamziku uzavfen! Kupni smlouvy a pfevodu viastnického prava k Nemovitostem (€i jejich
Zastyj,

Kazda Smiuvni strana se zavazuje informovat druhou Smluvni stranu neprodlené o tom. Ze je
néktere z Prohlaseni dotteno skutecnosti, pro kterou se toto Prohladeni stava nepravdivym,
nedpinym &i zavadé&icim. Sculasné je povinna Smluvni strana povinna ihned udinit veskera
faklicka a pravni jednani, kterd jsou nutna &i UCelna ke zjednani napravy. ¢ téchto opatfenich
bude informovat opravnénou Smluvni stranu.

KOMERCNI PROSTORY

Budouci prodavajici ma zajem s Budoucim kupujicim uzaviit kupni smlouvu, jejimZ pfedmeétem
bude pfevod wviastnického prava k urcitym komerénim prostorim umisténym v Budové
z Budoucihe kupujiciho na Budouciho prodavajiciho {dale jen ,Kupni smlouva KP"}, a to za
podminek dohodnutych dale v tomto &lanku 6 Nebude-li mezi Smluvnimi stranami vysiovné
dohodnuto jinak, komeréni prostory (1) budou umistény v pfizemi Budovy, jak je onentaéné blize
vyznateno Cervené na planku pfitozengm jake Ptiloha 5 této Smlouvy, (i) jejich souhrnna
podlahova plocha bude min. 1.100 m2 a max. 1.300 m2 podlahové plochy, pfitemz dZelem je
zajisteni, aby tyto komereni prostory byly pronajaty alespoh za najemné ve vysi 9.000.000 - K¢
{slovy: devét miliona korun Ceskych) bez DPH roéné, a (il budou tvofit obchodni plochy
zahrnujici provozovnu supermarketu a jiné obchodni & administrativni plochy (dale jen
.Komeréni prostory’). Nebude-i mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim
dohodnuto jinak, Komeréni prostory budou mit vykladce do ulice Verdunska, a/nebo ulice
Jugosiavskych partyzanu a/nebo na Vitézne namésti a bude do nich vstup pfimo z ulice
Verdunska a/nebo z ulice Jugoslavskych partyzanl a/nebo z Vitézného namésti.

Smluvni strany se dohedly, 2e Budouci prodavajici je nejpozdéji do 4 (¢tyf) mésich od vydani
Uzemniho rozhodnuti ve vztahu k Projektu povinen pisemné potvrdit svij zajem o Komer&ni
prostory. V pfipadé, ze Budouc! prodavajici pisemné nepotvrdi Budoucimu kupujicimu ve Ihaté
dle pfedchozi véty, 3e bude mit zajem o Komergni prostory, jeho pravo poZadovat uzavieni
Kupni smlouvy KP zanika. Toto pravo zanika také v pfipadé, ze Budouci prodavajici pisemné
sdéli Budoucimu kupujicimu, Ze nema zajem o Kemeréni prostory. Projevi-li ve stejné [huté o to
Budouci prodavajici zajem, Budouci kupujici vyvine veskeré rozumné pozadované usili, aby
zajistil pronajmuti Komerénich prostor s pfinlédnutim ke vSem objektivnim okolnostem a trzni
situaci tak, aby byly Komeréni prostory pronajaty alespofi za najemné ve vydi 9.000.000.- K¢
(slovy. devét miliond korun eskych) bez DPH ro€né.

Budouci kupujici zajisti budouci proveden! Komerénich prosior. Nebude-li mezi Smiuvnimi
stranami dohcdnuto jinak, pfitemz se Budouci kupujlci maximalné vynasnali vyjit vstfic
rozumnym pozadavkim Budouciho prodavajiciho s ohledem na budouci uéel uZivani
Komerénich prostor, konetné provedeni Komestnich prostor bude uréeno Budoucim kupujicim.

V pfipadé, Ze Budova nebude dokoncena a nedojde k vydani Kolaudacniho rozhodnuti ve
vztahu ke Komer&nim prostorim nejpozd&ji do 30 mésicu od vydani Uzemniho rozhodnuti ve
vztahu k Projektu, je Budouci prodavajici opravnén od smlouvy ¢ budouci Kupni smlouvée KP
dle tohoto £ianku 6 odstoupit.

Budouci kupujici se zavazuje uzavfit s Budoucim prodavajicim Kupni smiouvu KP nejpozdéji do
Sedesati {60) dni ode dne, vnémz jej k tormmu Budouci prodavajici pisemné vyzve Budouci
prodavajici je opravnén uinit vyzve k uzavieni Kupni smiouvy KP (dale jen Vyzva KP")
neidfive poté, co dojde k vydani Kolaudacniho rozhodnuti ve vztahu ke Komerénim prostorim.
Neucini-ii Budouci prodavajici tuto Vyzvu KP ani do tfi (3) mésich od vydani Kolaudaéniho
rozhodnuti ve vztahu ke Komerénim prostorum, jeho opravnéni upiatnit prava ze smlouvy o
budoucl Kupni smlouvé KP dle tohoto €lanku & zanika.

Smluvni strany se dohodly, Ze celkova kupni cena Komerénich prostor bude stanovena jako
trzni cena urfena Znaleckym posudkem zpracovanym Znalcem (dale jen [Kupni cena KP").
Nedohodnou-li se Smiuvni sirany jinak, Znalce vybere Budouci kupujici, a to nejpozdéji do 10
(deseti} pracovnich dni od obdrzeni Vyzvy KP V pfipadé, Ze Budouci prodavajici neobdri
nejpozdé)i do 10 {deseti) pracovnich dni od obdrzeni Vyzvy KP ze strany Budouciho kupujiciho
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pisemné oznameni, ve kierém Budouci kupujici vybere Znalce, bude Znaice opravnén vybrat
Budouci prodavajici.

Clanky 4.2. - 4 5. této Smlouvy se pro Kupni cenu KP pouZiji obdobné.

Smluvni strany se dohodly. Z2e Kupni cena KP nebude vy38i neZ Kupni cena Nemovitosti, resp
v pfipadé, ze Kupni cena KP bude Znaleckym posudkem urena jako vy53i nez Kupni cena
Nemovitosti, bude se pro ucely Kupni smlouvy KP dohodou Smluvni stran Kupni cena KP
rovnat Kupni cené

Budouci prodavajici potvrzuje, 2e zamygli takové vyuZitl Komerénich prostor, které bude
splhovat poZadavky stavajiciho Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy pro umisténi
funkce VWV (vefejné vybavenosti) a VPS {vefejno-prospésné stavby) V pfipadé Ze pfislusny
QOrgan vefejné moci nebo jina opravnéna osoba bude tuto skuteénost vyZzadovat dolozit formou
samostatného pisemného dokumentu, zavazuje se Budouci prodavajici vystavit ve formé
a obsahu poZadovandm Budoucim kupujicim prisluéné prohiadeni & souhlas nezbytny pro
pfipravu a realizaci Projektu. Budouci prodavajici takové prohiasdeni ¢i souhlasy Budoucimu
kupujicimu udéli nejpozdéji do tficeti {30) dni od dorudeni jeho vyzvy.

V pfipadé prodleni Budouciho kupujiciho s uzavfen/m Kupni smlouvy KP se Budouci kupujici
zavazuje 2apfatit Budoucimu prodavajicimu smluvnl pokutu ve vy3i 25.000,- K& za kazdy den
prodleni. Narok na nahradu 3kody opravnéné Smiuvni strany vpiné vyéi neni timto
ustanovenim dotten.

SPOLUPRACE SMLUVNICH STRAN

Budouci prodavajici se zavazuje, 2¢ od uzavieni této Smlouvy az do provedeni vkladu
vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Nemovitostem do katasiru nemovitosti dle Kupni
smiouvy neudini ohledné Nemovitosti 2adné pravni jednani, které by mélo za nasledek zcizeni,
zatizeni &i omezeni kierékoli z Nemovitosti a vedkerych prav pfevadénych na Budouciho
kupujiciho, ani se k takové dispozici nijak nezavaze, a dale Zze neprovede stavebni Upravy
2adné z Nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho a neudini nic,
&im by se zhoriil stav Nemaovitosti. Pfedchozi véta se neuplatni pro zflzeni zakazu zcizeni a
zatizeni ve prospéch Budouciho kupujiciho v souladu se Smilouvou o zakazu zcizeni a zatiZzeni.
V pfipadé poruseni povinnosti Budouciho prodavajiciho dle pfedchozi véty je Budouci kupujici
opravnén pozadovat po Budoucim prodavajicim smiuvni pokutu ve vy 5.000.000,- K& za
kazdy pfipad porudeni. Narok Budouciho kupujiciho na nahradu 3kody v pIné vysi tim neni
dot¢en. Smluvni strany se pro vylouéeni véech pochyb dohodly, 2e narok na smluyni pckutu dle
tohoto &lanku 7.1 a &!. 3.6 Smlouvy o zakazu zcizeni a zatiZzeni, ktery bude zaloZen porudenim
stejné povinnost, je Budouci kupujici opravnén od Budouciho prodavajiciho poZadovat jen
jednou.

Pro vylouteni jakychkoli pochybnosti si Smiuyni strany vyslovné ujednava)i, Ze na Budouciho
kupujiciho nepfejde spolu s Nemovitostmi v zadném pfipadé jakykoliy zavazek Budouctho
prodavajicing tykajici se Nemovitosti. do kterého Budouci prodavajici vstoupil na zakiadé
pravniho jednani nebo ktery u Budouciho prodavajiciho nastal z duvodu opomenut! nebo
protipravniho jednani (zejména Gvéry, pajcky, zavazky z nahrady $kody, smiuvnich pokut, atd),
pficemZ uvedené zavazky zlstanou vzdy vyhradné diuhem a zavazkem Budouciho
prodavagiciho Budouci prodavajici se zavazuie odSkodnit Budouciho kupujicino za vedkeré
rozumné vynalozené a doloZené naroky, vydaje, zavazky &i ztraty (at' vzniklé pfimo ¢&i nepfima),
které vyplynou &i vzniknou na zakladé jakéhokoli poruseni &i neplnéni kteréhakoli ze zavazku Ci
prohlageni Budouciho prodévajicino cbsazeného v tomto ¢lanku 7, zejména v pfipadé, ze by
jakakoliv osoba od Budouciho kupujiciho pozadovala jakekoliv pinéni v souvislosti s pfevodem
Nemovitosti z Budouciho prodavajiciho na Budoucihe kupujiciho, které neni touto Smlouvou
nebo Kupni smiouvou predpokiadano jako povinnost Budouciho kupujiciho.

Prava a povinnesti Smiuvnich stran stanovend v tomto ¢lanku 7 zanikaji pouze v pfipadé zaniku
této Smiouvy nebo Kupni smlouvy jinak nez splnénim &1 zpusobem spinéni nahrazujicim. pokud
v disledku toho nebude Budouci kupujici realizovat Projekt a potfeba upravy prav a povinnosti
Smluvnich stran dle tohoto odstavce se stane z povahy véci nadbytenou
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ODSTOUPENI OD SMLOUVY, JEJi ZANIK A SANKCE

Smiuvni strany se dohodly, ?e ukonéit tuto Smiouvu lze vyluéng zplsobem a z duvodl
uvedenych v této Smiouvé, jinak pouze na zaklad® vyslovné dohody cbou Smiuvnich stran
Smiluvni strany pro vylou€eni pochybnosti vyluyji u2itl vdech dispozitivnich ustancveni obecné
zavaznych pravnich pfedpisG upravujicich odstoupeni, wvypovdd a dal&i moZnost
jednostranného ukonceni Smiouvy.

Budouci prodavajici je opravnén od této Smilouvy odstoupit v pfipadé, 2e se Budouci kupujici
dostane do prodient se zaplacenim Kupni ceny &i jakékoli jeji &asti po dobu deldi nez deset (10)
pracovnich dni a nedojde k jejl uhradé ani po pisemné vyzvé Budouciho prodavajiciho s lhitou
k napravé v délce minimaing tficet (30) dni nebo Budouci kupujici nespini fadné a v&as svou
povinnost uzavift s Budoucim prodavajicim na Vyzvu Kupni smlouvu ani po pisemné vyzvé
Budouciho prodavajiciho s Ihitou k napravé v délce minimalné tficet (30) dni.

Budouci kupujici je spravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, ze se Budouci prodavajici
dostane do prodleni se zaplacenim Kupni ceny KP &1 jakékali jeji Easti po dobu del$i neZ deset
(10) pracovnich dni a nedojde kjeji uhradé ani po pisemné vyzvé Budouciho kupujiciho
s Indtou k napravé v délce minimalné tficet (30) dni nebo Budouci prodavajici nesplni fadné a
véas svou povinnost uzavfit s Budoucim kupujicim na Vyzvu Kupni smlouvu ani po pisemnné
vyzvé Budouciho kupujiciho s Ihitou k napravé v délce minimalné tficet (30} dni.

Cdstoupen! od této Smiouvy musi byt utinéno pisemné a doruleno druhé Smiluvni strané
zpisobem umcZiujicim prokazani dorugeni. Ustanoveni Clanku 9.1 této Smlouvy tim neni
dotC¢eno. Cdstoupenim od této Smilouvy se zavazek i zaloZeny zruduje s Gdinnosti od potatku
{ex tunc), neni-i v této Smlouvé vyslovné sjednans jinak

QOdstoupenim od Smlouvy nejscu dotlena prava uvedena v § 2005 odst. 2 Obtanského
zakoniku. Posledni véta § 2005 odst 2 Ob&anského zakoniku se nepouiije. Smiuvni strany
vyslovné sjednavaji, Zze v plipadé zaniku této Smicuvy jinak neZ spinénim ¢&i zpusobem spinéni
nahrazujicim zanika také Zakaz zcizenl a zatizeni

Smiluvni strana. ktera porusi svou povinnost fadné a v&as uzavfit na Vyzvu opravn&né Smiuvni
strany Kupni smiouvu a toto porudeni nenapravi ani po pisemné vyzvé opravnéng Smiuvni
strany se Ihdtou k napravé v délce minimainé tficet (30) dnd, se zavazuje zaptatit druh& Smiuvni
stran& smiuvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Narok na nahradu Skody
opravnéne Smluvni strany v piné vy$i neni timto ustanovenim dotéen.

V pfipadé prodleni Budouciho kupujicihc se zaplacenIm Kupni ceny nebo jakékol jeji ¢asti
Budoucimu prodavajicimu se Budouci kupuijici zavazuje zaplatit Budoucimu prodavajicimu drok
z prodleni v zakonem stanovené vysi za kaizdy den prodleni. Totc ustanoveni se uplatni
obdobné také na prodieni Budouciho prodavajiciho se zaplacenim Kupni ceny KP.,

OZNAMENI A KOMUNIKACE, MLCENLIWOST

Viechna oznameni, kterd musi nebo maji byt ufinéna podle této Smicuvy nebo ve spojitosti
s ni, musi byt utinéna pisemné v éeském jazyce a mohou byt dorucena osobné, kuryrni
sluzbou nebo doporuéenou postou na nize uvedené adresy (pfipadné na jiné adresy pisemné
oznamené druhé Smluvni strané) V pfipadé osobniho dorufeni a odeslani kuryrni slu2bou
povaluje se zasilka za dorutenou okamzikem prevzeti zasilky adresatem.

Adresa budouciho prodavajiciho:
Méstska cast Praha 6

Cs. armady 601/23.

Praha 86, 160 52

Do rukou: starpsty

Adresa Budouciho kupujiciho:




10.

101,

10.2.

10.3.

10.4,

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Vitézné namésti s.r.o.

Na Florenci 2116/15

Praha 1, 110 00

Do rukou: Ing. Davida Musila, Ph.D.

s kopii, ktera nezaklada doruceni.

I - o
a Florenci 2116/15

Praha 1, 11000

ZAVERECNA USTANOVENI

Budouci kupujici se zavazuje nejpozdéji do patnacti (15) dni od doruteni pisemného potvrzeni
zAjmu o Kamereni prostory dle ¢l. 6.2 této Smiouvy poskytnout MC zajistén! ve forma ruceni (a)
za fadné spinéni 50% veSkerych platebnich povinnosti Budouciho kupujiciho dle této Smiouvy
aZz do vyde 5.000.000 K&, ktera bude vystavena spoleénostl Penta Investments Limited, se
sidlem 47th Esplanade, St Helier, Jersey, JE1 OBD. Channel Islands, registracni &islo 108645
{dale jen . Zaruka 1") a (b) za fadné spinéni 50% veS$kerych platebnich povinnosti Budouciho
kupujiciho dle této Smiouvy az do vy3e 5000.000 K&, kterd bude vystavena spoleénosti
KAPRAIN REAL ESTATE HOLDING LIMITED, spoletnost zalozend a existujici podle prava
Kyperské republiky, se sidlem Giannou Kranidioti 9, 2nd Floor, Flat/Office 210, Nicosia, 1065,
Kyperska republika, Reg & HE 338887 (dale jen ,Zaruka 2") Zaruka 1 a Zaruka 2 se bude
Fidit pravnimi pfedpisy Ceské republiky, bude neodvolatelna a bezpodmine&na, vystavena dle
vzoru pfiloZeného jako Pfiloha 6 této Smiouvy a bude platna po dobu nejmeéné 34 mésic( ode
dne vystaveni.

Neni-li vysiovné uvedeno jinak, nese kazda ze Smiuvnich stran své vlastni naklady vznikie
v souvislostt nebo v duslediku pinéni povinnosti pfislusné Smiuvni strany plynoucich z této
Smlouvy nebo s ni souvisejicich.

Zavazala-li se viéto Smlouvé néktera Smiuvni strana, Ze zajisti {pfip. zabezpedi), aby fieti
osoba pinita vO&i druhé Smiuvni strang jakoukoli povinnost. plati, Ze je tato povinnost zajistit
plnénfi tfeti osoby sjednana ve smyslu § 1769 véty druhé Obcanského zakoniku.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisern obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti ke Dni
aéinnosti.

Navrh na uzavieni této Smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou. Tuto Smlouvu
nelze uzavfit, aniZ by byly viednany viechny naleiitosti, ez se dle zaméru Smtiuynich stran v ni
mély ujednat. Obsah zavazku zaloZeného touto Smiouvou nebude utvafen zvyklostmi: vyznam
pro néj nema ani zavedena praxe Smiuvnich stran.

Smluvni strany pfebiraji nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob&anského
zakoniku a vyluduje se aplikace § 1788 odst. 2 Obganského zakoniku.

Smiouva je sepsana ve dvou vyhetovenich s platnosti originalu, pfi¢emz kaZda Smiluyni strana
obdrZi po jednom vyhotoveni.

Smiouva pfedstavuje Upinou dohodu Smiuvnich stran o pfedmétu Smiouvy a nahrazuje veskera
pfedesla ujednani Smluvnich stran ustni i pisemna. Smiuvni strany se dohodly, Ze veskeré
zmény a dopliky Smlouvy musli byt vyhotoveny pisemné a musi byt podepsany ob&ma
Smluvnimi stranami.

Smiuvni strany pro vyloueni viech pochyb potvrzujl. Ze tato Smiouva neni zavisla na jakékoliv
jiné smiouvé. dohadé &1 ujednani, a proto zanik. neplatnest &i nevykonatelnost jakékoliv jiné
smiouvy, dohody & ujednani nema vliv na existenci, platnost a vykonateinost této Smiouvy.




10.10.Zamér MC uzaviit tuto Smiouvu byl zvefejnén zplsobem uvedenym v § 36 ZHMP od
05.06.2017 do 21.06.2017 Uzavieni této Smiouvy bylo schvaleno zastupitelstvem MC na svém
21. zasedani dne 21.12.2017 usnesenim &. 570/2017.

10.11.Jestlize nekteré z ustanoveni Smlouvy je nebo se stane neplatnym, nevymahatelnym &
zdanlivym, pak tatc neplatnost, nevymahatelnost ¢&i zdanlivost nema viiv na platnost,
vymahatelnost, C&innost a status pravniho jednani  ostatnich ustanoveni Smiouvy.
pokud |ze pfedpokiadat, 2e by Smluvni strany tuto Smlouvu uzaviely | bez takového ustanoveni,
pokud by neplatnost. nevymahateinost nebo zdanlivost rozpoznaly v&as (oddélitelné ujednani).

10.12.Tato Smlouva i vechny mimosmluvni zavazky z ni vzniklé se Fidi ¢eskym pravem. V&echny
spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s koneénou platnosti u
vécné a mistné pfisludneho soudu.

10.13.Smluvni strany prohiaduji. Zze si tuto Smlouvu pfeletly, Ze se seznamily s jejim obsahem a
perozumély mu, Ze Smlcuva vyjadfuje svobodny a vaZny projev jejich vile a Ze Smlouva nebyla
uzaviena v tisni ani za napadn& nevyhodnych podminek, a na dilkaz toho k ni pfipojuji své
podpisy.

fnasledujf pfiiohy 1-5 a podpisova strana)






























































































PRILOHA 6
Vzor Zaruky 1 a Zaruky 2

RUCERI

DLE § 2018 ANASL. ZAKONA C. 892012 Sa., OBCANSKY ZAKONIK,
WE ZNEN| PQZDEISICH PREDPISD

My spoleCnost Penta Investments Limited, se sidlem
3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St Hefier, JE2
3RG, Jersey. Channel Istands, reg. ¢ 109645 {(dale jen
“Rugitel"), timto poskytujeme rucitelsky zavazek ve
prospéch:

Méstska cast Praha 6. ICO. 000 63 703, se sidlem Cs.
amady 60123, Praha 6 Bubenet,
PSC: 160 52, Ceska republika {dale jen "MC")

Vzhiedem k tomu, ze;

(A} MC a spoletnost Vitézné namésti s.r.0.. 1C0O: 285
11 441, se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1 -
Nove Masto, PSC: 110 00, Ceska republika.
spoleénost zapsand v obchodnim rejstfiku vedenem
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 258892
(dale jen "Spelecnost') zvazuji uzavfeni Smlouvy o
budouct smiouvé kupni {dale jen “Dohoda"). ktera
se tykd pozemkl parc. ¢ 110411, 1104/2 a 110413,
véechny v obei Praha, katastralni Gzemi Bubeneé:

(B} Ruciel pfimo nebo

Spolecnosti; a

nepfime  kontroluje  50%

(C) MC pozaduje poskytnuti ruitelského zavazku
Rutitele v souvisiosti s uzavienim Dohody

1. Rutitel timto prohladuje, Ze uspokoji 50% viech
penézitych dluhl Spolecnosti vici MC vzniklych na
zakladé Dohody v pfipadég, ze je na vyzvu MC fadné
a vytas neuhradi sama Spoletnost (dale jen
"Zajisténe diuhy")

2. Potiadavek na plnéni ztohoto ruditelského
prohtaseni musi byt uéinén pisemné a dorucen
Rutiteli s poskytnutou  Ihitou k pinént v délce
alespon jeden (1) mésic.

3. Pokud dojde ke zméné, dopinéni & novaci Dohody
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Rugitele,
ruteni Ruéitele na zakladé tohoto rucitelského
zavazku ve vztahu k Zajisiénym diuhum trva pouze v
rozsahu jake kdyby takové zmény. dopinéni nebo
novage nebylo.

4  Ruditelsky zdvazek je urden vyhradng ve prospéch
MC a prava z néj neni mozné postoupit & jinak

(GLIARANTEE

IN ACCORDANCE WITH SECTION 2018 ET SEQ. OF THE CZECH
CiviL CODE {ACT NO, 89/2012 COLL., AS SUBSEQUENTLY
AMENDED)

The undersigned, Penta Investments Limited, with
registered seat at 3 floor Osprey House, 5-7 Old Street, St
Helier, JEZ 3RG, Jersey, Channei Islands, registration
Number: 109645 (the "Guarantor’) hereby provides this
Guarantee in favour of;

Méstska £4st Praha 6. ID No: 000 63 703, with registered
ofice at Cs. armady 601/23, Praha 6 - Bubened.
PC: 160 52, the Czech Republic (hereinafter referred to as
NMCII}

WHEREAS;

{A] MC and Vitézné nameésti s.r.o., ID No: 285 11441,
with registered office at Na Florenci 2116/15, Praha 1
- Nove Mésto. PC: 110 00, the Czech Republic,
company registered in the commercial registry
maintained by the Municipal courl in Prague, inlay no.
C 258892 {hereinafler referred to as the "Company”)
contemplate entering into the Agreement on Fulure
Purchase Agreement {hereinafter referred to as the
"Agreement”) conceming the land plots no. 1104/1,
1104/2 and 110413, all located in Prague. the cadastral
territory Bubened:

(B} the Guarantor dwectly or ingdirectly controls 50% the
Company: and

(C) MC requires the Guarantor to provide cerain
guaranteg in connection with the exgcution of the
Agreement;

1. The Guarantor hereby declares that it shalt satisfy 50%
of any and all payment debts of the Company towards
MC anising under the Agreement in case the Company
fails ta timely and duly pay them upon MC's request
{hereinafter referred to as the "Guaranteed Debis"),

2 A request for performance under this Guarantee shall
be made in writing and delivered te the Guarantor and
shall be provided a periog of at least one {1) month for
performance

3. Should the Agreement be modified, amended or
novated without a prior written consent of the
Guarantor. the Guarantor shall only be ligbte under this
Guarantee 1o the extent of the Guaranteed Debis
without regard to any such modifications, amendments
ar novation

4. This Guarantee solely benefits MC and it is not
assignable or otherwise transferable to a thied party.


















