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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH PODNIKANI

CLI

Smluvni strany

1) Méstska ¢ast Praha S

se sidlem Praha 5, ndm. 14, fijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena MUDr. Radkem Klimou, starostou

ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

(dale jen jako ,,pronajimatel®)

a

2) Vzdé&lavaci institut Praha s.r.o.

1)

2)

se sidlem Praha 5, Svédska 39/107, PSC 150 00
jednajici Mgr. Jifim Kleinem, jednatelem

ICO: 28868684

(déle jen jako ,,najemece’) .

(dale také spoleéné ,,smluvni strany®)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi §2302 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
(déle jen ,,oblansky zakonik®), na zékladé usneseni Rady méstské Casti Prahy 5 ¢&.
34/1237/2015 ze dne 08.09.2015 tuto ndjemni smlouvu.

¢Ln

Piredmét ndjmu

Pronajimatel prohlaiuje, Ze v souladu sust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zdkona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (déle jen ,,zdakon"),
vykondva prava a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zékoné a za podminek
stanovenych v zakoné a Statutem hlavniho mésta Prahy k:
a) jednotce & 1845/903, k. u. Smichov, nachazejici se v 1. podzemnim a 1.
nadzemnim podlaZzi budovy ¢. p. 1844, 1845 (dale jen ,Jednotka ¢. 1845/903%),
ktera stoji na pozemcich parc. ¢. 3362 a 3363, k. 0. Smichov, na adrese Praha 5,
Svédska 35, 37 (dale také jen ,,Budova®) ak
b) jednotce & 1845/902, k. 0. Smichov, nachazejici se v 1. podzemnim a I.
nadzemim podlazi Budovy a ¢astetné v nemovitosti bez ¢ p., ktera stoji na
pozemcich parc. & 3361, 3362 a 3363, k. . Smichov, na adrese Praha 5, Svédské
37 (dale jen ,,Jednotka &. 1845/902%).
Jednotka &. 1845/903 je vymezena jako prostory slouZici podnikdni a sestiva se¢
z nasledujicich mistnosti:

Mistnost 41,90 m?
Mistnost 5,50 m?
Mistnost 14,00 m?

Mistnost 3,30 m?
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wC 3,30 m?
CELKEM 68,00 m?

Jednotka ¢. 1845/902 je vymezena jako prostory slouZici podnikani a sestava se
z nésledujicich mistnosti:

Mistnost 41,30 m?
Mistnost 14,90 m?
Mistnost 25,00 m?
Mistnost 25,60 m?
Mistnost - kuchyiitka 9,50 m?
wC 1,10 m?
CELKEM 117,40 m?

Celkova podlahova plocha jednotky ¢. 1845/903 a jednotky ¢. 1845/902, ¢ini dohromady
185,40 m? a tyto tvoti pfedmét najmu (dale jen ,,predmét najmu).

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté
Praze, ve zné€ni zdkona ¢. 303/2013 Sb., zadkon, kterym se méni nékteré zékony
v souvislosti s pfijetim rekodifikace soukromého prava, potvrzuje, Ze byly splnény
podminky pro platnost pravniho jednani meéstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Rady
méstské &asti Praha 5 €. 34/1237/2015 ze dne 08.09.2015. Zamér pronajmu vyse
specifikovaného pfedmétu najmu byl vsowladu sustanovenim § 36 odst. 1 zak.
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, zvefejnén na Gfedni desce
Méstské ¢asti Praha 5 od 10.08.2015 do 26.08.2015.

CL 11
Néjemni vztah a el najmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét ndjmu bliZe specifikovany v €l. II, odst. 2, 3, 4 a 5 této
smlouvy do uZivani a ndjemce tento pfedmét ndjmu do svého uzivani ptijima.
Pronajimatel pfenechdvad nijemci pfedmét nijmu za ti¢elem provozovani restauraéniho
zafizeni.

Néajemce se zavazuje, Ze predmét ndjmu bude vyuzivat pouze za Ufelem uvedenym
v odst. 2 tohoto ¢lanku.

CLIV
Doba najmu

Néjemni pomér se uzavira na dobu neuréitou, a to od 01.10.2015.

Stav pfedmétu ndjmu je zaznamendn v pisemném Protokolu o pfedéni a prevzeti
pfedmétu ndjmu, ktery se po svém podpisu stane soudasti této smlouvy jako Piiloha &. 2.
Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu do
30 dnd od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé
poruseni smluvnich podminek této smlouvy a je diivodem pro okamzZité odstoupeni od
této smlouvy. Odstoupeni je u€inné dorucenim druhé smluvni strang.
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CLV
Nijemné

1) Smluvni strany sjednévaji za pfedmét najmu mésiéni ndjemné ve vy$i 15.500,- K&
(slovy: patnact tisic pét set korun éeskych). Vy$e ndjemného je sjednéna bez DPH.

2) Pronajimatel je opravnén zvySovat skuteéné hrazené najemné o miru inflace, které
bylo dosaZeno v Ceské republice v pfedchazejicim kalendéinim roce, vzdy k prvnimu
dni kalendafniho mésice nasledujiciho po ozndmeni zmény ve vysi ndjemného
nijemci, Mirou inflace se rozumi roéni klouzavy primér zmény hladiny
spotiebitelskych cen v pfedmétném kalendainim roce. Pro uréeni miry inflace je
uréujici piisludny index, ktery bude zvetejnén Ceskym statistickym Gfadem. Zvyseni
najemného dle tohoto ustanoveni se uplatni pouze na skuteéné hrazené mésiéni
ndjemné v navaznosti na odpocet snizeni najemného dle ¢l. XII odst, 3 této ndjemni
smlouvy.

CL VI
Ostatni sluzby

Néjemce je povinen hradit pronajimateli veskeré sluzby poskytnuté pronajimatelem
spojené s uzivinim pfedmétu ndgjmu a které jsou blize specifikoviany ve Vypocltovém
listu, ktery je Pfilohou €. 1 této smlouvy.

Néjemce bude pii likvidaci odpadu postupovar v souladu se zékonem ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni (déle jen ,.zdkon o odpadech™) a souvisejicich predpist.
Viechny produkované odpady je ndjemce povinen likvidovat ve smyslu vyse uvedeného
zédkona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajist'ovana.

CL VIl
Splatnost a zpisob placeni nijemného a ostatnich sluzeb

Ndjemce bude hradit pronajimateli mési¢ni ndjemné, jehoz thrada je splatna nejpozdéji
do 5. dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, za n€jZ je najemné hrazeno.
Ndjemce je povinen hradit pronajimateli soucasné s ndjjemnym stanovenym v €l. V odst.
1 této smlouvy pravidelné zalohy na sluZzby spojené s uzivanim pfedmétu ngjmu. Tyto
zalohy jsou specifikovany v Priloze &. 1 této smlouvy. Tyto zdlohy budou vyuétovany po
skonéeni kalendéiniho roku. VySe t€chto zaloh se uréi s pfihlédnutim k vySsi souhrnnych
naklad pronajimatele, které tento bude muset vynalozit na veSkeré sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu ndgjmu ndjemcem a je soucasn€ uvedena na piilozeném vypoctovém
listu k této smlouvé. Pfipadny nedoplatek z celkového vyuétovani jednotlivych sluZeb
spojenych s uZivinim pfedmétu ndjmu bude splatny nejpozdéji do 15 dnii ode dne
vyadtovani téchto sluZeb. Najemce je opravnén nahlizet do ptislusnych dokumentd
vztahujicich se k témto nakladim.

Zékladni najemné spolu se zdlohami na sluzby spojenymi s uZivanim pfedmétu ndjmu
bude hrazeno bezhotovostné platbou piisluiné ¢astky na udet pronajimatele vedeny u
Komeréni banky, a. s., & u&tu: INNGNENG. v:ri:bilni symbol: NN
Podkladem pro placeni penéZitych zavazkd jsou piisluind ustanoveni této smlouvy.

V piipadé prodleni najemce s Uhradou ndjemného nebo sluZzeb po dobu deldi neZ 5
kalendafnich dnd, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,025 %
z dluzné &astky za kazdy zapodaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, Ze prodleni
ndjemce s uhradou nijemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 1 kalendaini mésic,
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povaZuji za zv1ast hrubé poruseni povmnosti sjednanych v této smlouve a pronajimatel je
opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyz vypovédni doba je tfimésicni.
Zaplacenim smluvni pokuty zlstdva nedotfeno pravo pronajimatele na néhradu Skody,
ktera se pronajimateli pfiznava v plném rozsahu.

Smluvni stany se dohodly, Ze penéZité zavazky vzniklé na zakladé této smlouvy jsou
splnény okamzikem pfipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

ClL. VIII
Jistota

Néjemce se zavazuje poskytnout a sloZit pronajimateli jistotu ve vydi trojndsobku
mési¢niho ndjemného v celkové vysi 46.500,- K¢ (slovy: Etyficet Sest tisic pét set korun

Seskych) na tdet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a. s., & uétu:
variabilni symbol B Doklad o zaplaceni jistoty bude

P it

Jistotu dle odst. 1 tohoto €&lanku poskytne najcmcc k zajidténi viech jeho povinnosti,
které jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd&j§imi zménami nebo doplnénimi.
Néajemce vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel jednostranné zapocetl své pohledavky
viéi ndjemci na jistotu sloZenou ndjemcem dle této smlouvy.

Pro ptipad Gerpéni jistoty pronajimatelem dle odst. 2 tohoto ¢lanku se ndjemce zavazuje
jistotu doplnit na plvodni vy$i, a to nejpozdéji do 10 dni od pisemné vyzvy
pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za zv1ast’ hrubé porueni povinnosti
sjednanych v této smlouveé a pronajimatel je oprdvnén pisemné vypoveédét tuto smlouvu,
kdyz vypoveédni doba je tiimeésicni.

Pronajimatel je povinen vést piesnou evidenci o vy3i jistoty a na pisemnou zadost
najemce potvrdit ndjemci thradu pohledéavek z této jistoty.

Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouZita k uhrazeni zavazkd néjemce viici
pronajimateli, bude jistota nebo jeji ¢ast ndjemci vracena pronajimatelem nejpozdéji do
30 dni poté, co skonéi najemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

Uroky a veskeré daldi vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele,
s ¢imZ nijemce vyslovuje souhlas.

CL IX
Zakladni prava a povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané nidjemné a ostatni ndklady spojené s uzivanim pfedmétu
najmu. Neuzivani pfedmétu ndjmu ndjemcem ¢&i uzivani piedmétu ndjmu v rozporu s
uéelem uvedenym v ¢l. III odst. 2 této smlouvy se povazuje za zvl4st hrubé poruseni
povinnosti najemce zaloZenych touto smlouvou a je diivodem k vypovédi této smlouvy
pronajimatelem s tiiméesicni vypovédni dobou.

Néjemce je povinen pii uzivani pfedmétu nijmu dodrzovat obecné zavazné pravni
piedpisy zejména dodrzovat a zabezpecit dodrZovani protipoZarnich piedpist, predpisii o
ochrané pamatek a Zivotniho prostiedi, apod. a nést nédklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladi bude najemce hradit téz veSkeré piipadné mistni poplatky a podobné.
Nijemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoZnit vstup do predmétu
najmu pracovnikim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Piedchozi pisemna
vyzva pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit §kodé nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni.
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4) Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady vklid a udrzbu pfedmétu ndjmu a
udrZovat jej ve stavu, v jakém byl pfevzat, s ohledem na b&Zné opotiebeni.

5) Néajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto pfipadnych oprav, jinak odpovida za
$kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

6) Pii ukoneni n4jmu je ndjemce povinen pfedmétné prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli. Néajemce je opravnén ponechat v pfedmétnych prostordch piredméty
funké&né souvisejici s pfedmétem ndjmu a tyto pievést bezplatné &i za dohodnutou uplatu
do vlastnictvi pronajimatele.

7) Néjemce se zavazuje uzaviit do 15 dnti ode dne pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti na
stavebni prace provedené ve smyslu ¢l. XI této smlouvy pojisténi na své véci a majetek
uvnitf pfedmétu ndjmu a pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené tietim osobam.
V dobé& od ¢innosti této smlouvy do pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti dle predchozi
véty je najemce povinen zajistit obdobné pojisténi majetku a odpovédnosti za $kodu
prostfednictvim dodavatele stavebnich praci. Nesplnéni téchto povinnosti se povazuje za
zv1a8t’ hrubé poruSeni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén
pisemné vypovedét tuto smlouvu, pfi¢emz vypoveédni doba je tfimésiéni.

CLX
Zikladni prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k
fadnému plnéni i€elu ndjmu.

2) Pronajimatel je povinen zajistit najemci veskeré sluzby spojené dosud s uZivanim
pfedmétu najmu.

3) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu predmétu a udelu najmu. Pronajimatel
provadi kontrolu pfedmétu najmu sdm nebo prostfednictvim kontrolniho organu, ktery si
urct.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci potiebnou soudinnost pi zajisténi
ptisluSného stavebniho povoleni (a nasledné kolaudace) na provedeni stavebnich Gprav
specifikovanych v ¢l. XI této smlouvy, jakoZ i pfi pfedavani daleZitych informaci &i
podkladd pro fadné plnéni povinnosti ndjemce. Podle potfeby pronajimatel vystavi pro
n4jemce plné moci nutné k zaji$téni uvedenych ¢innosti.

5) Pronajimatel sou¢asné poskytne ndjemci potiebnou soudinnost souvisejici s pfipadnym
projedndnim zaleZitosti spojenych s naplnénim této ndjemni smlouvy s vlastniky
jednotek v pfedmétném domg, jakoZ i s pfislu§nymi organy spoledenstvi vlastnikd.

6) Pronajimatel neru¢i za Skody zplisobené ndjemcem na pfedmétu najmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiZ ve vlastnictvi ndjemce nebo tietich osob.

Cl. XI
Zvlastni ujednani

1) Pronajimatel souhlasi stim, aby ndjemce provedl stavebni prace, které spoéivaji
v upravach pfedmétu ndjmu za ucelem zfizeni restauratniho zatizeni (dale téZ jen
»stavebni upravy®), a to podle projektové dokumentace schvalené pronajimatelem jako
vlastnikem pfedmétu ndjmu a Budovy, organem pamatkové péée a pfislusnym stavebnim
utadem.

2) Najemce bere na v&€domi, Ze pokud se stavebni upravy budou tykat spoleénych &asti
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Budovy, bude najemce povinen zajistit souhlas ostatnich vlastnik® jednotek.

Stavebni Upravy budou spocivat v provedeni rekonstrukce piedmétu najmu za Gcelem
vybudovani zafizeni restauraéniho typu.

Néjemce je povinen piipadnou zménu v projektové dokumentaci tykajici se stavebnich
uprav (a to i v dokumentaci pro pfipad zmeny stavby pied jejim dokoncenim) piedkladat
v potiebném poctu vytiskd véetné podkladii s vyjadienim ostatnich ucastnikl stavebniho
fizeni vlastnikovi, a to prostfednictvim podéani adresovaného Odboru majetku a investic
Utadu méstské &asti Praha 5, vzdy pred podanim Z4dosti na zménu stavby piisluinému
stavebnimu tfadu.

Néjemce je povinen neprodlen€ ozndmit pronajimateli stavebni spolenost ¢i osobu, ktera
bude stavebni Upravy dle této smlouvy provadét (dale jen ,,zhotovitel), véetné osoby
odpovédné za provadeéni stavebnich uprav a pracovnika, ktery bude provadét stavebni
dozor investora, a to i v ptipadech, Ze tyto odpovédné osoby nebo zhotovitel budou
zastoupeny nebo jejich ¢innost zajiténa prosttednictvim dalSich subjektd. Nesplnéni této
povinnosti je povazovano za hrubé poruseni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od
této smlouvy odstoupit.

Néjemce je povinen v dohodnutych terminech (nejméné vSak 2x tydné) zpfistupnit
stavenist& stavebnimu technikovi, zam&stnanci Odboru majetku a investic Utadu mé&stské
¢asti Praha 5 a pracovnikovi spravce Budovy z diivodu provadéni stavebniho dozoru
vlastnika pfi stavbe.

V ramei stavebnich Uprav provede ndjemce i ob€ma stranami dohodnutou nezbytnou
opravu pfilehlych prostor v pfizemi Budovy a pozemcich parc. ¢. 3361, 3362 a 3363, vie
v katastrdlnim vzemi Smichov, obec Praha, podle projektové dokumentace schvalené
pronajimatelem jako vlastnikem pfedmétu ndjmu a predmétné budovy. Pronajimatel se
zavazuje zajistit ndjemci potfebnou souinnost souvisejici s povolenim umisténi
ptisludnych reklamnich §titd a pergol nad vykladci provozovny, budou-li tyto schvéleny
organy paméatkové péce.

Pronajimatel poskytuje najemci slevu z ndjmu, a to po dobu od pocatku trvani ndjmu do
dne 31.03.2016 tak, Ze po tuto dobu bude mési¢ni nijemné Cinit 0,- K& (nula korun
Ceskych).

Stavebni upravy budou probihat v pracovnich dnech a v sobotu v tomto rozpéti: pond&li —
patek od 7,00 hodin do 19,00 hodin a sobota (pouze nehlu¢né prace) od 7,00 hodin do
19,00 hodin. V rdmci stavebnich uprav nebude najemce rusit klid a pofadek v Budové a
nebude obtéZovat ostatni ndjemce v Budové nad miru obvyklou pomérim. Spole&né
prostory v Budové, které bude ndjemce pfi stavebnich Upravach uZivat, bude udrZovat
v ¢istot€ a pofadku. Najemce se zavazuje, Ze pifi provadéni stavebnich dprav bude
postupovat tak, aby nedochézelo ke Skoddm na majetku a zdravi tietich osob, popt.
pronajimateli, a bude si poéinat s nejvyssi obezfetnosti.

10) Provedenou a zkolaudovanou stavbou se neméni vlastnicka prava k Budové.
11)Ngjemce je povinen uhradit pronajimateli, popt. tfetim osobam, v plném rozsahu $kodu,

vzniklou pfi provédéni stavebnich uprav, a to jejim plnym odstranénim nebo thradou
nakladd vzniklych v souvislosti s odstranénim $kody.

12) Za ucelem kryti Skod uvedenych v odst. 11 tohoto ¢lanku se najemce zavazuje pied

zah4jenim stavebni ¢innosti uzaviit pfislu§nou pojistnou smlouvu a piedlozit ji
pronajimateli na Odbor majetku a investic Utadu méstské &4sti Praha 5 nejpozdgji do 15
dnli ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni vydaného mistné pfislusnym
stavebnim ufadem na provedeni stavebnich tprav. Splnénim povinnosti ndjemce dle
tohoto ustanoveni se rozumi i uzavieni (resp. existence) pfisluiné pojistné smlouvy ze
strany zhotovitele. V takovém piipadé piedloZi ndjemce pronajimateli potfebné smluvni
dokumenty prokazujici splnéni tohoto zdvazku do 15 dnli ode dne nabyti pravni moci



== MESTSKA CAST

PRAHAS

stavebniho povoleni vydaného mistn€ p¥islushym stavebnim ufadem na provedeni
stavebnich tprav. Pokud tak neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy.

13)Ndjemce je povinen po provedeni povolenych stavebnich tGprav pozidat o

kolaudaci/schvéaleni uzivani pfedmétného dila.

14) Vy3e t€elné vynaloZenych nakladd, které najemce vynaloZil na stavebni upravy — zménu

)
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pfedmétu ndjmu kuZivdni jako restauratni zafizeni (dale jen ,,i¢eln& vynaloZené
ndklady*) bude prokazina odbornym znaleckym posudkem, ktery je povinen zabezpe&it
ndjemce na vlastni néklady a ktery bude po vydani pravomocného kolaudaéniho souhlasu
/ protokolu o ovéfeni splnéni podminek uZivani piedloZen ndjemcem k odsouhlaseni
pronajimateli. Ur€eni soudniho znalce, ktery vyhotovi vySe uvedeny odborny znalecky
posudek, pfisludi pronajimateli. Obé smluvni strany se zavazuji poskytnout si veskerou
soufinnost, aby tento znalecky posudek byl vyhotoven a projednin nejpozdéji do 2
mésic od nabyti pravni moci kolaudaéniho souhlasu / protokolu o ovéfeni splnéni
podminek uZivani.

- QLxI
Uhrada nakladd

Néklady na stavebni upravy dle ¢l. XI této smlouvy, v&etn& viech poplatkd spojenych se
stavebnim ¥izenim, hradi ndjemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonleni této smlouvy odstoupenim nebo
vypovédi pronajimatele pied uplynutim 7 let ndjmu dojde k vyrovnani pomé&rné &sti
Gcelné vynaloZenych ndkladli do pfedmétu najmu ndjemcem. Tyto naklady budou
prokazany znaleckym posudkem dle ¢l. XI odst. 14 této smlouvy. V pfipadg, Ze tyto
naklady budou vys$i nez 1.200.000 K&, bude pro vyrovnani pouzita &astka ve vysi
1.200.000 K¢. Toto ujednani se nepouZije v pfipadé, Ze nijem bude ukonden z ddvodu
hrubého poruSeni povinnosti najemce, nebo v p¥ipadg, Ze¢ nijem bude ukonden ze strany
najemce.

Pfipadné vyrovnani dle pfedchoziho odstavce tohoto &lanku bude vypodteno z &astky
stanovené znaleckym posudkem, maximalné viak z ¢astky 1.200.000,- K&, z které bude za
kazdy zapofaty mésic ndjmu odeGtena &astka predstavujici 1/84 &astky stanovené
znaleckym posudkem, maximalné &astky 1.200.000,- K&, a to az do vyse celkové &astky.
Po uplynuti 7 let ndjmu neni najemce opravnén poZadovat nahradu naklada za zhodnoceni
pfedmétu ndjmu stavebnimi Gpravami.

Uhrazenim ¢astky stanovené dle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku jsou priva a povinnosti
vyplyvajici ze zhodnoceni pfedmétu n4jmu ndjemcem v souvislosti s vy$e uvedenymi
stavebnimi Upravami mezi smluvnimi stranami v plném rozsahu vyrovndna a nijemce
neni opravnén po skonfeni ndjmu poZadovat po pronajimateli vyrovnani podle miry
zhodnoceni nebytového prostoru dle ustanoveni § 2220 odst. 1 ob&anského zakoniku.
Néjemce neni opravnén po skondeni najmu pozadovat po pronajimateli vyrovnani podle
miry zhodnoceni pfedmétu ndjmu dle ustanoveni § 2220 odst. 1 ob&anského zakoniku,
neni-li v této smlouvé stanoveno jinak.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v piipadé nedokondeni stavebnich
Uprav ze strany najemce do 12-ti mésicii od uzavfeni této smlouvy.

V piipadé, Ze pronajimatel odstoupi od smlouvy za podminek v této smlouvé uvedenych,
je ndjemce povinen na vlastni néklady uvést pfedmé&t ndjmu a souvisejici prostory
poskytnuté pro realizaci stavebnich tprav do pivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem
nedohodne jinak a pokud je to s ohledem na stav a charakter provedenych stavebnich
uprav ucéelné.
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Cl. X1
Stavebni ipravy

Néjemce neni oprévnén v pfedmétu ndjmu provadét jakékoli stavebni Upravy vyjma
uprav uvedenych v ¢l XI této smlouvy, ani jiné podstatné zmény & ménit charakter
pfedmétu néjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si
ujednavaji, Ze provede-li ndjemce zménu pfedmé&tu njmu bez souhlasu pronajimatele, je
najemce povinen uvést piedmét ndjmu do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
pozada, nejpozdgji viak pfi skonceni najmu. Neuvede-li najemce na Zadost pronajimatele
pfedmét ndjmu do pivodniho stavu, miZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni
doby.

Najemce prohladuje, Ze byl pronajimatelem seznamen s celkovym technickym stavem
piedmétu ndjmu, ktery si prohlédl.

ClL. X1V
Podnijem

Néjemce je opravnén pfenechat jinému pfedmét ndjmu nebo jeho &4st do podnajmu
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednéavaji, Ze
poruSeni vySe uvedené¢ho ujednani, povazuji za zvl4$t hrubé porueni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a je divodem k vypevédi této smlouvy s tiimé&siéni vypovédni
dobou.

CL XV
Skonceni najemniho vztahu

Néjemni vztah lze skonéit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle § 2312 ob&anského zékoniku;

¢) vypovédi pronajimatele z divodi uvedenych v této smlouve;

d) odstoupenim pronajimatele z diivodti uvedenych v této smlouvé,

Vypovédni doba po¢ne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
pisemnd vypovéd dorufena na adresu druhé smluvni strany, neni-li vtéto smlouvé
stanoveno jinak.

Odstoupeni od této smlouvy je u¢inné dorudenim druhé smluvni strang.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, mista bydlits, adresy pro
doruovani &i jinych udajt podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského &i jiného
rejstiiku, budou pisemné informovat o této skute¢nosti nejpozdéji do 30 dnt od vzniku
zmény druhou smluvni stranu.

Za den dorueni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni stran€ bude pro ti¢ely této smlouvy povazovan téz den, kdy druhd smluvni strana
odmitla doru€ovanou vypovéd’ nebo jinou pisemnost ptevzit, nebo té2% den, kdy uplynula
Ihita pro uloZeni doporudené zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u pfisluiného
provozovatele poStovnich sluZzeb v pfipadé, Ze si druhd smluvni strana dorudovanou
vypovéd’ nebo jinou pisemnost nepievezme.
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CL XVI
ZAaveéretna ujednani

V piipadé prodleni ndjemce sthradou najemného nebo sluzeb dle &. V a VI této
smlouvy po dobu del3f neZ 30 pracovnich dnli, ndjemce v souladu s ustanovenim § 5
odst, 2, 5 zdkona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich daji, ve znéni pozd&j$ich zmén a
doplnéni, vyslovné souhlasi se zvefejnénim svého jména, pfijmeni, obchodniho jména,
ICO, adresy ptedmétu n&jmu a vyse dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vyddvaného
Méstskou Casti Praha 5 a na Gfedni desce méstské ¢asti Praha 5. Tyto udaje je
pronajimatel opravnén zvefejnit, popf. opakované zvefejfiovat, po celou dobu prodleni
najemce s thradou ndjmu a sluzeb dle této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a udinnosti dne
01.10.2015.

Pfipadné zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt ufinény pouze prostiednictvim
pisemnych dodatkii podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

K této smlouveé naleZ{ nasledujici ptilohy:

Pfiloha €. 1 - Vypoctovy list s rozpisem jednotlivych sluZeb se stanovenim vyse zaloh
Pfiloha €. 2 — Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmé&tu ngjmu

Tato smlouva byla sepsana v péti vyhotovenich, z nichZ po jednom vyhotoveni obdri
najemce a spravni spole¢nost a po tfech vyhotovenich obdrZi pronajimatel.

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se ¥di piislusnymi ustanovenimi
obtanského zakoniku a dale obecnd zavaznymi pravnimi predpisy.

V pfipad¢ neplatnosti nebo neucinnosti nékter¢ho ustanoveni této smlouvy nebudou
dotCena ostatnf ustanoveni této smlouvy,

Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv
vedené UMC Praha 5, kterd bude vefejné pFistupna a bude obsahovat udaje o smluvnich
stranach, pfedmétu smlouvy, &isclné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze tyto skuteCnosti nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 ob&anského zakoniku a ud&luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek

Obé smluvni strany potvrzuji autentiCnost této smlouvy a prohladuji, ¥e si smlouvu
piecetly, a s jejim obsahem souhlasi, Ze smlouva byla sepsdna na zaklad& pravdivych
udaju, z jejich prave a svobodné vile a nebyla uzavfena v tisni ani za jinak jednostranng
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi ni%e ptipojenymi vlastnorutnimi podpisy
osoby opravneéné jednat za smluvni strany.
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Méstska &ast Praha 5
MUDr. Radek Klima, starosta
pronajimatel )

Mgr, Jiti Klein, jednatel
najemce




