Smlouva o podnajmu prostor slouzicich K podnikani

kterou niZze uvedeného dne, meésice a roku
podle § 2302 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

uzavtely smluvni strany:

Prima DUM, s.r.o.

IC: 277 87 583

DIC: CZ27787583

se sidlem: Stefanikova 20/21, 737 01 Cesky T&sin
kterou zastupuje: Bronislav Miczka, jednatel

bankovni spojeni: I
islo Gétu: I
dorucovaci adresa: Bronislav Miczka, [N

(dale jen: ,,najemce*)

VSeobecnd zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3

kterou zastupuje Ing. Ale$ Zbozinek, MBA, teditel Regionalni pobocky Ostrava, pobo¢Ky pro
Moravskoslezsky, Olomoucky a Zlinsky kraj

ICO: 41197518

DIC: CZ 41197518

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢islo uctu: 1110200761/0710

dorucovaci adresa: VZP CR, RP Ostrava, Masarykovo namésti 24/13, 702 00
Ostrava

(dale jen: ,,podnajemce*)

Clanek I.
Obecna ustanoveni

Najemce prohlasuje, Ze je na zdklad¢ najemni smlouvy, uzaviené s vlastniky nemovitosti
(Edvardem, Jarmilou, Bronislavem a Vérou Miczkovymi), ndjemcem prostor slouZzicich
podnikéni, a to rod. domu v Ceském Té&sing, Na namésti CSA ¢&. p. 1223, ktery stoji na
pozemku parc.C. st. 10/4, zapsaného Katastrdlnim wfadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Karvina, na listu vlastnictvi ¢.j. 20V11-1991/97 pro katastralni izemi
Cesky T&in a obec Cesky T&sin (dale i jako ,,nemovitost®).

V budové ¢&.p. 1223 se nachazeji prostory slouzici k podnikani, sestavajici se z
provozovny a se zazemi.



Najemce dale prohlasuje, ze vlastnici nemovitosti udélili najemci pisemny souhlas
S podnajmem nemovitosti.

Clanek I1.
Piredmét podnajmu

Pfedmétem podnajmu jsou prostory slouzici podnikani o celkové podlahové plose 43 m?,
nachazejici se v domé, uvedeném v bodé¢ 1. této smlouvy.

Jedna se o prostory v 1. nadzemnim podlazi shora uvedeného domu v situaci a rozsahu tak,
jak je uvedeno v ptiloZzeném nacrtku, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

Clanek I11.
U¢el podnajmu

Najemce pienechava podnajemci piedmét podnajmu za uéelem provozovani jeho ¢innosti,
tedy vykon administrativy souvisejici s provadénim vetejného zdravotniho pojisténi podle
zékona ¢. 48/1997 Sb., o vefejném zdravotnim pojisténi, ve znéni pozdé&jSich piepisi, a
podnajemce piedmét podnajmu do podnajmu piijima.

Clanek IV.
Doba podnajmu

Podnajemni vztah pocina dnem 1. 1. 2018 a je uzaviran na dobu neurcitou.

Clanek V.
Podnajemné

Vyse podnajemného se stanovi dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné v¢etné platby za vybaveni prostor ¢ini 2.810,2
K& za 1m? podlahové plochy piedmétu podndjmu roéng, to je celkem 120.840,- K& za rok
(10.070,- K¢ za mesic). Kuvedenému podnajemnému nebude uctovana dan z piidané
hodnoty.

Pokud se najemce stane platcem DPH, je povinen tuto skuteénost neprodlené oznamit
pronajimateli. K mésiéni platbé¢ podnajmu pak bude pfipoétena dan z pfidané hodnoty dle
platnych pfedpisi.

Podnajemné je splatné mésicné predem s tim, zZe podnajemné za mesic leden a tnor 2018
je splatné k 10. 1. 2018. Dalsi mési¢ni podnajemné je splatné vzdy do 10. dne mésice
predchazejicimu mésici, za ktery je podnajemné placeno. Podnajemce bude hradit
podnajemné a vyuctovani za sluzby spojené suzivanim prostoru slouziciho podnikani
bezhotovostnim pievodem na uget najemce ¢&. || . vcdeny v Komeréni



banky, a.s. v Ceském Té&sing. Podkladem pro placeni podnajemného je podnajemni smlouva,
pro ucetni Gcely slouzi faktura vystavend najemcem.

Smluvni strany se dohodly, Ze k 1. ¢ervenci kazdého roku ma najemce pravo podnajemné
zvysit o procento inflace vyhlagené v Ceské republice Gfadem k tomu opravnénym, tj.
Ceskym statistickym tufadem, za bezprostiedné piedchazejici rok. K prvnimu zvyseni
podnajemného podle inflace dojde k 1. 7. 2018.

Clinek V1.
Sluzby spojené s podnajmem

Naklady na sluzby spojené s podnajmem tj. na dodavku tepla pro ustiedni vytapéni a na
dodavku tepla pro ohfev vody, na vodné a stocné, na dodavku elektrické energie, jakoz i na
odvoz odpadu a servis RTN, nese Podnajemce ze svého podle skuteéné spotieby téchto
sluzeb, resp. podle vySe mérnych jednotek, ptipadajicich na jeho uzivanou plochu, pocet osob
a stavy dle RTN.

Zalohana dodavkutepla ..........coooiiiiiiiii 1.800,- K¢ mési¢né
Zaloha na dodavku teplé vody.............coooiiiiiii, 300,- K¢ meésicéné
Zalohanavodné astoCne.......ccovvvviiiiiiiiiii e 200,- K¢ mésicné
Zalohanaodvoz odpadu ............ccooiiiiiiii 200,- K¢ mésicné
Zaloha na servis rozdélovacii topnych nakladt .................... 8,- K¢ mésiéné

Ddale je podndjemce povinen platit:
Zaloha na elektrickou energii ..........ocovvvviiiiiiiieinenninnnnnn, 1 300,-K¢ mésiéné

Celkem zdlohy 3.808,- K¢ mési¢né

Zalohy na sluzby poskytované s podnajmem jsou splatné ve stejnych terminech a za
stejnych podminek, jak je uvedeno v bod¢ V.

Vyuctovani zaloh provede najemce ve 1htté 30 dnd od doruceni jim vyaétovani dodavky
tepla, vodného a sto¢ného, elektrické energie a odvozu odpadu jejich dodavateli. Nedoplatek
vyuctovani je splatny na ucet ureny najemci nebo hotové do 30 dni od jeho doruceni
podnajemci. Ve stejné 1huté jsou splatné ptipadné pieplatky ve vyuctovani sluzeb.

Podnajemce je povinen si zajistit odvoz a likvidaci nebezpe¢ného odpadu.



Clanek VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti podnajemce:

Podnajemce je povinen uzivat pronajaté prostory Setrné, s péci fadného hospodaie a po
ukonceni podnajemniho vztahu odevzdat je ndjemci ve stavu, Vjakém je pievzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fadném uzivani.

Podnajemce muize prenechat pronajaté prostory do podndjmu, popt. k uzivani jinym
osobam jen s pisemnym souhlasem ndjemce. Toto uzivaci pravo lze tfeti osob¢ zfidit jen na
dobu podnajmu pronajatych prostor.

Podnajemce je povinen na své naklady provadét béznou udrzbu a drobné opravy
pronajatych prostor véetné dodate¢né montdze nebo vymény poskozenych rozdélovaci
topnych nakladi, s maximalni vysi nakladu 5 000,- K& za jednotlivy piipad. Udrzbu nikoli
béZnou, stavebni upravy a dalsi opravy pfesahujici rdimec drobnych oprav pronajatych prostor
je podnajemce opravnén ¢init jen s pisemnym souhlasem najemce.

Podnajemce zajisti na svij naklad servis a tdrzbu technickych zafizeni, ktera instaloval
nezavisle na najemci V prostorech pfedmétu podnajmu (EZS, pienosné elektrospotiebice,
pfenosny hasici piistroj).

Podnajemce je povinen umoznit najemci na jeho Zzadost kontrolu technického stavu
pronajatych prostor a vykon, nikoliv bézné udrzby téchto prostor.

Podnajemce je povinen poskytnout najemci souéinnosti pfi zajisténi ochrany pronajatych
prostor.

Podnajemce muze nemovitost, ve které se nachazeji pronajaté prostory, opatfit Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi. Najemce dava na védomi, ze Podnajemce je povinen
vyzadat si pfed umisténim firemniho oznaceni, reklamniho ¢i informaéniho zatizeni zavazné
stanovisko Méstského ufadu Cesky Té&in, odboru tzemniho rozvoje vykonavajiciho
pusobnost organu pamatkové péce a fidit se ,,Metodickym pokynem k umistovani firemnich
oznaceni, reklamnich a informacnich zafizeni na tzemi Méstské pamatkové zény Cesky
Teésin™.

Prava a povinnosti najemce:
Néajemce je povinen odevzdat Podnajemci predmét podnajmu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivéni, pfiCemz o stavu pfedan¢ho a pievzatého predmétu podnijmu bude

smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

Najemce je povinen odstranit na zakladé oznameni Podnajemce neprodlené zavady, které
podstatnym zptisobem brani v fadném uzivani pfedmétu podnajmu.



Najemce je povinen zdrzet se vSech ¢innosti, které by branily Podnajemci fadné uzivat
predmét podnajmu v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb spojenych s prondjmem predmétu
podnajmu.

Najemce je povinen umoznit Podnajemci nerusené uzivani pfedmétu podnajmu ke
sjednanému ucelu véetné zajisténi moznosti piistupu do prostor pfedmétu podnajmu, a to
neomezene.

Najemce se zavazuje na své naklady provadét pravidelné revize pevnych elektrickych
rozvodu.

Najemce dava Podnajemci na védomi, ze vnitini vybaveni pronajimanych prostor, véetné
zbozi tam umisténého, neni pojisténo. Podnéjemci se proto doporucuje, aby je pojistil.

Najemce upozoriiuje podnajemce, ze je povinen ze zakona vybavit pronajaty prostor
odpovidajicim hasicim pfistrojem.

Néjemce dava Podnajemci na védomi, ze ptilehly chodnik je proveden ze zulovych desek
o sile 3 cm, které¢ nejsou uzptsobeny pro pojezd vozidel. V piipad¢, Ze dojde k poskozeni této
povrchové upravy komunikaci pro pé&si, které bude zptisobeno pojezdem vozidel, bude z nasi
strany pozadovdno provedeni opravy zpusobené Skody, popiipadé bude znaSi strany
pozadovana uhrada nakladu pottebnych k provedeni opravy.

Clanek VIII.
Ukon¢eni podnajmu

Podnajemni pomér lze ukoncit pisemnou dohodou stran nebo pisemnou vypovédi.
Vypoveédni doba ¢ini 6 mesicti a po¢inad bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v
némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

V ptipadé, ze Podnajemce bude v prodleni se zaplacenim podnajemného déle nez do
splatnosti pfistiho podnajemného, ma najemce pravo Podnajemci podnajem vypoveédét bez
vypovédni doby, a to za podminek uvedenych v § 2228 odst. 4 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,0Z%).

Clanek IX.
Uverejnéni smlouvy

Smluvni strany jsou si plné¢ védomy zakonné povinnosti uvetejnit dle zékona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv) tuto smlouvu véetné vsech piipadnych dohod, kterymi
se tato smlouva dopliiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostiednictvim registru smluv.
Uvetejnénim smlouvy dle tohoto odstavce se rozumi vlozeni elektronického obrazu textového
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obsahu smlouvy v otevieném a strojové ¢itelném formatu a rovnéz metadat podle § 5 odst. 5
zakona o registru smluv do registru smluv.

Strany prohlasuji, ze se dohodly na vSech ¢astech smlouvy, které budou pro ucely jejiho
uvefejnéni prostfednictvim registru smluv znecitelnény.

Smluvni strany se dale dohodly, ze tuto smlouvu zasle spravci registru smluv k uvetejnéni
prostfednictvim registru smluv Podnajemnik. Notifikace spravce registru smluv o uvetejnéni
Smlouvy bude zaslana Najemci na e-mail povétené osoby Najemce: || GzNG:
N4jemce je povinen zkontrolovat, ze tato Smlouva vcéetné vSech pfiloh a metadat byla fadné v
registru smluv uvetejnéna. V piipade, ze Najemce zjisti jakékoli neptesnosti ¢i nedostatky, je
povinen neprodlené o nich pisemné informovat Podnajemnika. Postup uvedeny v tomto
odstavci se smluvni strany zavazuji dodrzovat i v pfipad¢ uzavieni jakychkoli dalSich dohod,
kterymi se tato Smlouva bude ptipadné dopliovat, ménit, nahrazovat nebo rusit.

Clanek X.
Ustanoveni spolecna a zavérecna

Pravni vztahy vyslovné touto smlouvou neupravené se tidi ustanovenimi OZ.

Kontaktnimi osobami jsou:
Za podnajemce:

I, )10 vozni ZdleZitosti
Y - s uvni zdleZitosti

Za najemce:

Bronislav Miczka — [ I - »:ovoni i smluvni

zalezitosti

Strany Kkonstatuji, ze nevyplyva-li ztextu smlouvy vyslovné jinak, budou pisemné
dokumenty dorucovat osobné ¢i doporucenou postovni zasilkou. Strany se zavazuji zajistit
pravidelné piebirani poSty na svych doruCovacich adreséch.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechdzeji i na pfipadné pravni néastupce
stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
1.1.2018. V pfipad¢, ze bude smlouva uvetfejnéna v registru smluv v souladu se zdkonem ¢.
340/2015 Sb. po tomto datu, nastavd ucinnost dnem jejiho uvetfejnéni v registru smluv dle
zakona 0 registru smiuv.

Utastnici smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich srozumitelné a urdité
vile a na dikaz toho ji podepisuji.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech (4) exemplatich, pri¢emz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po dvou (2) z nich.


mailto:miczka@seznam.cz
mailto:karel.slowik@vzp.cz
mailto:jarmila.cieslova@vzp.cz
mailto:Miczka@seznam.cz

Nasledujici ptilohy tvoii nedilnou souc¢ast této smlouvy:
Ptiloha ¢. 1 — pfesné vymezeni Pfedmétu podndjmu

Strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze ji uzaviraji vazné, urcité
a srozumitelné, ze svobodné ville a za nikoliv nevyhodnych podminek. Na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

V Ceském Té&siné dne .................. VOstravedne ...........ccoevvennennn...
Najemce: Podnajemce:

Bronislav Miczka Ing. Ale§ Zbozinek, MBA

jednatel spole¢nosti Prima DUM, s.r.0. feditel Regionalni poboc¢ky Ostrava,

pobocky pro Moravskoslezsky,
Olomoucky a Zlinsky kraj





