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SMLOUVA O NAIJMU NEBYTOVYCH PROSTOR &. sMU0277/2017

DnesSniho dne, mésice a roku uzavreli UCastnici (smluvni strany)

Méstska ¢ast Praha 21

se sidlem Staroklanovicka 260,190 16 Praha 9,
zastoupena starostkou Karlou Jakob Cechovou,

IC: 00240923

¢. .l

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,Pronajimatel”)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2, Praha 1, 110 01

jednajici Ing. Eduardem Susterem, feditelem Méstské policie hl. m. Prahy
na zakladé povéreni Zastupitelstva hl. m. Prahy

IC: 00064581

DIC: CZ00064581

Bankovni spojeni: PPF banka a. s.

Cislo Gctu: 620023-5157998/6000

korespondencni a fakturacni adresa:

Hlavni mésto Praha, Méstska policie hlavniho mésta Prahy
Korunni 98, Praha 10, 101 00

na strané druhé jako najemce (dale jen ,Najemce")

ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik*'), tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor;

1. Prohlaseni
1.1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy je Hlavni mésto Praha
vyluénym vlastnikem néasledujicich nemovitosti:

« pozemku pare. ¢. 4356/46 v k.0. Ujezd n. Lesy, obec Praha, ¢ast obce Ujezd n. Lesy,
zapsaného na LV 2329, u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, soucéasti pozemku je stavba (budova), jejiz uzivani bylo povoleno
kolauda€nim rozhodnutim odboru stavebniho Gfadu Méstské Casti Praha 21 ze dne
13.11.2017 ¢.j, UMCP21/16612/2017/SU/Kop (dale jen .Budova"). Budova €.p. 2732
se nachazi na adrese Zarovicka 2732, 190 16 Praha 9.

» pozemku pare. €. 4356/1 v k.0. Ujezd n. Lesy, obec Praha, ¢ast obce Ujezd n. Lesy,

zapsaného na LV 2329, u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha (dale jen ,,Pozemek").
1.2. Na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisti a obecné zavazné vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy, véznéni pozdé&jSich predpisl, jsou nemovitosti
uvedené v odst. 1.1. tohoto ¢lanku svéfeny do spravy Pronajimatele, ktery vykonava prava a
povinnosti vlastnika.



2. Predmét ngjmu
2.1. Pfedmétem najmu jsou:

a) Nebytové prostory v severozapadni ¢asti Budovy o celkové vymére 97,8 m2, tak jak
jsou podrobné specifikovany v Prfiloze ¢ | této smlouvy (kterad je jeji nedilnou
soucésti). Rozpis jednotlivych mistnosti pfedmétu najmu a jejich vymeér v€etné planku
pfedmétu najmu je uveden v Priloze €. 1.

b) Garaz o plidorysu 6,6 m x 4,6 m na Pozemku.

c) Cast A Pozemku, ktera ma vymeéru 345 m2, a je oznaCena v Priloze €. 2, ktera tvori
nedilnou soucast této smlouvy.

(dale jen ,Predmét namu")

3.  Projev ville

3.1. Pronajimatel pfenechava Pfedmét ndjmu Najemci se vSemi souCastmi a pfisluSenstvim
k uzivani a Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné dle této smlouvy.

4.  Ucel ngjmu
4.1. Néajemce je opravnén provozovat v prostorach Pfedmétu ngjmu okrskovou sluzebnu

Méstské policie hl. m. Prahy. Najemce se zavazuje vyuZivat Pfedmét najmu pouze pro tento
Gcel.

5. Doba ngjmu

5.1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou, a to ode
dne 1.1.2018.

6. Najemné a sluzby
6.1. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného za pronajem Pfedmétu namu je
urena nésledovné:
a) Najemné za uzivani Pfedmétu najmu dle ¢l. 2 odst. 2.1. pismeno a) této smlouvy Cini
500,-K¢ (slovy: pét-set korun ¢eskych) za m?2 za rok, tj. 48.900,- K€ za 97,8 m2 za rok,
b) Najemné za uzivani Pfedmétu najmu dle ¢l. 2 odst. 2.1. pismeno b) této smlouvy &ini
200,- KC (slovy: dvé-sté korun Ceskych) za m2 za rok, tj.6.072,- K& za 30,36 m2 za
rok,
c) uzivani Pfedmétu najmu dle ¢l. 2 odst. 2.1. pismeno c) této smlouvy je bezplatné, ato
vzhledem k povinnosti ndjemce dle ¢l. 8 odst. 8.5. této smlouvy (dale jen ,Najemné").
6.2. K Najemnému nebude G&tovana (uplatiiovana) DPH.
6.3. Naemné je splatné ctvrtletné pfedem, ve vysi 13.743,- K€ (slovy: tfinact-tisic-sedm-
set-Ctyficet-tfi korun €eskych), a to vzdy nejpozdé&ji k 15. dni prvého mésice pfislusného
kalendarniho Ctvrtleti.
6.4. Najemné dle ¢l. 6 odst. 6.1. této smlouvy neobsahuje Uhradu za sluzby spojené
s uzivanim Pfedmétu ndjmu (vodné, sto€né, elektfinu, plyn, odpad atp.) (dale jen ,Sluzby").
6.5. Odvoz komunalniho odpadu se zavazuje na svij naklad zajistit Najemce,
6.6. Spotfeba elektfiny, studené vody, plynu pro samostatny kotel (dodavajici teplo a
ohfivajici vodu vyhradné pro Najemce) a naklady stocného budou hrazeny na zakladé
vyuctovani skutecné spotfeby, vyplyvajici z podruznych méfidel.
6.7. Na uhradu Sluzeb se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli Ctvrtletni zalohy, jejichz
vySe je stanovena dle evidencniho listu (pfedpisu plateb) vyhotoveného Pronajimatelem,
ktery je Pfilohou €. 4, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,Evidencni list").
Zalohy bude Najemce hradit Pronajimateli spolu s Najemnym dle ¢l. 6 odst. 6.3. této
smlouvy.
6.8.  Pronajimatel je opravnén vysSi zaloh na Sluzby jednostranné zménit dle skutecnych
nakladl na Sluzby pfedchoziho &tvrtletnino obdobi. O této zméné Informuje Pronajimatel
Ndjemce pisemné na korespondencni adresu uvedenou ve smluvni identifikaci
prostfednictvim nového Evidencniho listu, vystaveného Pronajimatelem, a to s platnosti pro
nasledujici neuhrazenou ¢tvrtletni zalohu na Sluzby.
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6.9. Vyuctovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel ke konci kazdého kalendarniho
roku, nejpozdéji vS8ak do 30. Cervna roku nasledujiciho, a to na zakladé konecného
vyuctovani vSech nékladl, které Pronajimatel na poskytovani Sluzeb vynaloZil. V pfipadé, ze
ta Cast celkovych nakladd na Sluzby, ktera pfipadd na Najemce, prekro¢i Gastku jim
zaplacenych zaloh na Sluzby, je N&emce na zakladé vyuctovani predlozeného
Pronajimatelem povinen uhradit Pronajimateli rozdil, a to do 14 dnl, na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem. V pfipadé&, Ze ta ¢ast celkovych nakladd na Sluzby, ktera pripada
na Ndjemce, nedosdhne Castku jim zaplacenych zaloh na Sluzby, je Pronajimatel povinen
vratit Najemci rozdil, a to do 14 dn( od odeslani vylcétovani.

6.10. Najemné a zalohy na Sluzby je N4jemce povinen hradit bezhotovostnim pfevodem ve
prospéch v zahlavi této smlouvy uvedeného bankovniho U¢tu Pronajimatele anebo na jiny
bankovni UCet, ktery Pronajimatel Najemci pisemné sdéli na korespondencni adresu
uvedenou ve smluvni identifikaci, a to pouze na zkladé této smlouvy, bez nutnosti zviastni
vyzvy k platbé nebo vystaveni faktury Pronajimatelem.

6.11. V pfipadé platby za kalendarni ctvrtleti, ve kterém najem trval jen Cast kalendarniho
Ctvrtleti, uhradi Najemce Najemné v pomérné vysi, a to do konce kalendarniho Ctvrtleti.

6.12. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemné uvedené vC€l. 6 odst 6.1. této smlouvy a
koresponduijici Ctvrtletni platby Ndjemného dle €. 6 odst. 6.3. této smlouvy je Pronajimatel
opravnén jednostranné zvysit v zavislosti na rdstu miry inflace v Ceské republice. Najemné
je Pronajimatel opravnén zvysit vzdy pouze k 1. €ervenci pfisluSného roku, pokud oficialni
mira inflace v Ceské republice za rok pfedchozi zaznamena riist o vice nez 5 % za
predchozi kalendarni rok. Pronajimatel je povinen oznamit Gmysl zvySit Ndjemné Najemci
doporuc¢enym dopisem na korespondencni adresu uvedenou v identifikaci smluvni strany,
nejméne tfi mésice predem.

7. Predani Pfedmétu najmu

7.1.  Pronajimatel pfedd Ngjemci Pfedmét ndjmu nejpozdéji do 31.1.2018 Pronajimatel se
zavazuje predat Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Gcelu najmu,
Néjemce se zavazuje Pfedmét najmu takto pfevzit a uzivat v souladu s touto smlouvou.

7.2. Najemce je povinen hradit Ngjemné a zalohy na Sluzby spojené s uZivanim
Pfedmétu ndjmu ode dne skute¢ného prevzeti Pfedmétu najmu.

7.3. Naemce prohlaSuje, Ze si Pfedmét najmu prohlédl, a Ze jej shledal ve stavu
zplsobilém ke smluvenému uzivani, a nema vicéi nému zadnych namitek.

7.4. O predani Pfedmétu nidjmu bude sepsan protokol, ktery podepiSi obé smluvni strany,
kde budou uvedeny pocateCni stavy Qodruinych méfidel. Za Najemce Predmét najmu
pfevezme referent majetkové spravy UPLZ a za Pronajimatele Predmét namu pfeda
vedouci odboru VHC, spravy bytll a udrzby.

8. Prava a povinnosti plynouci z najemniho vztahu

8.1. Pronajimatel se zavazuje Pfedmét najmu na vlastni naklady udrzovat ve stavu
zpUlsobilém ke smluvenému uzivani.

8.2. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v souladu s Ucelem najmu.

8.3. Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s béZznym udrZzovanim Pfedmétu nijmu
v rozsahu § 2 nafizeni vlady 6. 308/2015 Sb, o vymezeni pojmli béZzna Udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu. B&Zna udrzba a drobné opravy jsou popsany v Pfiloze €.
3 této smlouvy a zajiStuje je Najemce.

8.4. Najemce se zavazuje na svij naklad zajistit provoz kotle odborné zpUlsobilou osobou.
8.5. Najemce se zavazuje na svij naklad pecovat o Cast A Pozemku véetné adrzby
zelené.

8.6. Najemce se zavazuje provadét na svij naklad bé&zny Gklid Pfedmé&tu najmu.

8.7. Najemce je opravnén provadét zmény Pfedmétu ngjmu (v€etné zmeén vnitfniho
vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele) pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele.

8.8. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicd, stroji a pfistroji a jinych
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vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v Pfedmétu najmu, a to ve smyslu
platnych pravnich predpisd. Ostatni kontroly, revize a technické prohlidky zajistuje na své
naklady Pronajimatel (napf. revize elektrické instalace, hromosvodd, pozarné
bezpecnostnich zafizeni, plynovych zafizeni a spalinovych cest) a zpravy o téchto revizich a
KNANANANANAANNGgr™itoyteCneho  odkladu  Néjemci na  e-mailovou  adresu:

8.9. N&jemce neni opravnén pozadovat po Pronajimateli po skonceni najemniho vztahu
nahradu odpovidajici pfipadnému zvySeni hodnoty Pfedmétu najmu po dobu trvani najmu
dle této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany v konkrétnim pfipadé jinak.

8.10. Najemce je opravnén pfenechat Pfedmét najmu do podnajmu jiné pravnické Cdi
fyzické osobé pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

8.11. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do prostor Pfedmétu najmu po pfedchozim
pisemném oznadmeni nejméné dva pracovni dny pfedem, a to za ucCelem kontroly, zda je
Pfedmét ndjmu Najemcem uzivan v souladu s touto smlouvou a Najemce je povinen toto
Pronajimateli umoznit, pfi dodrzeni vSech pravnich predpisl, které se vztahuji na ¢innost
Néajemce.

8.12. Najemce je opravnén umistit na Pfedmétu najmu oznaceni firmy a provozni dobu bez
vyméreni poplatku.

8.13. Dalsi prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

9. Zanik najmu a povinnosti z toho plynouci

9.1. N4ajemni vztah zanikd pisemnou dohodou mezi Ndjemcem a Pronajimatelem.

9.2. Najemni vztah déle zanika vypovédi jednou ze smluvnich stran. Vypovéd musi byt
uéinéna pisemné a musi byt doruéena druhé smluvni strané. Vypovédni Ih(ta ¢ini 6 mésicl
a pocina prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypoveédi.

9.3. Najemce je povinen odevzdat Pronajimateli vyklizeny Pfedmét najmu nejpozdéji
v posledni den najemniho vztahu, o pfedani bude sepsan predavaci protokol. Najemce je
povinen odevzdat Pfedmét najmu se vSim vybavenim a zafizenim ve stavu, vjakém ho
prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi FfaAdném uzivani a adrzbé.

10. Zavére€na ujednani

10.1. Tuto smlouvu Ize meénit nebo doplfiovat pouze formou pisemné vyhotovenych
dodatku, odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami, pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak.
10.2. Smluvni strany se zavazuji oznamit si pisemné veSkeré zmény skuteCnosti
uvadénych v této smlouvé (napf. zména adresy, ¢. UCtu apod.), které nastanou po jejim
uzavreni.

10.3. Smluvni strany souhlasi stim, aby byla tato smlouva zvefejnéna na webovych
strankach Pronajimatele.

10.4. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pn
dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adreséatovi doru¢i. Uginky doruceni v3ak
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati jako nedoruéenou z dlivodl, Ze adresat
pisemnost nevyzved| v Ulozni Ihdt€, nebo ji odmitl prevzit, ¢i se na adrese (uvedené v
zahlavi této smlouvy) jiz nezdrzuje, je neznamy, nebo zjiného dfvodu. Za den doruceni se
v takovém pfipadé povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smiluvni strané.

10.5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim precCetly a s jejim
obsahem souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile
a Ze neni uzavirana v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

10.6. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi Najemce a
dva Pronajimatel.

10.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uc€innosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv ve smyslu ust. 8 6 zakona o registru smiuv,

10.8. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouvy byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje



Udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum
jejiho podpisu.

10 9. Smluvni strany prohlasuji, Zze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zdkoniku a udéluji svoleni kjejich uZiti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

10.10. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dl
zékona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smiuv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti Ngjemce.

Priloha: 1) Pldorys objektu a legenda mistnosti
2) Plan parcely €. 4356/1
3) Drobné opravy a bézna udrzba
4) Evidencni list

DOLOZKA

Potvrzuji v* smyslu $ 43 zak, 6.131/2000 Sb.. Ze byly
splnény podminky pro platnost tohoto pravniho Utonu.



Pfiloha €. 1 ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor






Priloha ¢. 3: Drobné opravy a naklady spojené s béznou Udrzbou prostor slouzicich k podnikani

Drobné opravy prostor

1) Za drobné opravy se povaZuji opravy prostora jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti prostor a je ve vyhradnim vlastnictvi Pronajimatele.

2) Za drobné opravy se povaZzuji a budou provadény Najemcem:

a) Opravy a vymeéna podlahovych krytin a vymeény prahd a list,

b) Opravy sklenénych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, Klik,
rolet a Zaluzii.

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl,
zasuvek, jisticl, zvonku, domacich telefont, zasuvek rozvodl datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojli svétla v osvétlovacich
télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond, pancérovych hadicek.

3) Za drobné opravy se dale povaZzuji opravy odsavacu par, digestofi, misicich baterii,
sprchovych baterii, splachovact, kuchyriskych linek bez vestavnych spotiebicd, vestavénych a
postavénych skfini.

4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soudasti predmétl uvedenych v
prfedchozich odstavcich.

5) VeSkeré dalSi opravy, které nejsou uvedeny v seznamu drobnych oprav budou provadény
vzdy po dohodé Pronajimatele a Najemce.

6) Tato ustanoveni se nevztahuji na pripady, kdyby mohlo dojit k vazenému ohrozeni zdravi a
Zivota nebo poskozeni majetku.

Naklady spojené s béznou udrzbou

Néaklady spojené s béznou Udrzbou jsou néklady na udrZzovani a CiSténi, které se provadéji
obvykle pfi delSim uzivani Pfedmétu najmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi
pfedmétl, uvedenych v predavacim protokolu, na kterych se smluvni strany dohodnou.
Malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vEetné podlahovych krytin, obklad(
stén, Cisténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodlm a vnitfni natéry.






