SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH K PODNIKANI{

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle 8 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,

obcansky zakonik, mezi témito smluvnimi stranami:

STAREZ - SPORT, a.s.
se sidlem

1ICO:

DIC:

zastoupena:
spolecnost zapsana:
bankovni spojent:

kontaktni osoba:

dale jen, pronajimatel”

Q

Ing. JiFi Barvir
se sidlem:

ICo:

DIC:

kontaktni Udaje:

tel:

KFidlovicka 911/34, 603 00 Brno

26932211

CZ26932211

Ing. Antoninem Crhou, pfedsedou predstavenstva

a Mgr. Reném Novotnym, mistopfedsedou predstavenstva
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné

pod sp. zn. B 4174

Drobného 311/46, 602 00 Brno
69743258
CZ7005245786

Ing. Jifi BarviF

dale jen , ndjemce”




I. Uvodni ustanoveni

1. Na Zakladé Smlouvy o provozovani plaveckého stadionu Za LuZankami uzaviené se
Statutarnim méstem Brnem €. Smlouvy 0074 1017 00398 dne 29. 1. 2010 je pronajimatel
opravnénym provozovatelem a uZivatelem objektu plaveckého Stadionu s bazénovou
halou se tfemi nadzemnimi podlazimi a jednim podzemnim podlaZim se viemi soucastmi
a prislusenstvim, které tvofi vzduchotechnika, technologické ZaFizeni a venkovni Upravy, na
ulici Sportovni 4, 602 00 Brno, jedna se o id. 49/50 budovy ob¢anské vybavenosti &.p. 486
nachazejici Se na pozemku p. ¢. 841/1 Zastavéna plocha a nadvofi o vymére 6079 m2, a
dale pozemek p. €. 604/36 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméFe 10 m2, pozemek p.
C. 845/107 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 17 m2 a pozemek p. &. 845/108
ostatni plocha, jina plocha o vyméFe 55 m2 to v3e v k. U. Ponava, obec Brno, zapsané u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj. Vlastnikem uvedenych nemovitosti je Statutarni
meésto Brno (dale jen” nemovitost’ nebo ,plavecky Stadion Za Luzankami*)

2. Vprvnim nadzemnim podlaZi nemovitosti, specifikované v bod& 1 se nachazi nebytovy
prostor o vyméFe 24 m?, ktery bude slouZit jako skladové prostory. Prostor je specifikovan
v priloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Pronajimatel prohla3uje, Ze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy je opravnén dat nebytovy
prostor najemci do najmu.

. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor specifikovany v &l. I. odst. 2 smlouvy, a to se viemi
soucastmi a pfisludenstvim (déle také jen ,pfedmét ndjmu”). Nebytovy prostor slouZi
k podnikani.

2. Soucasti sjednaného najmu jsou uZivaci a obdobna préava a prava na poskytovani sluzeb
vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nich? by najemce nemohl predmét najmu
v souladu s touto smiouvo Fadné uZivat nebo by byl v uzivani omezen, a to zejména pravo:
a) vstupu,
b) uZivani spolecnych prostor, WC v prvnim nadzemnim podlaZi
¢) na umisténi firemniho a orientaniho ozna&eni a reklamnich zafizeni
d) na osvétleni spolecnych prostor
e) na dodavku elektfiny a tepla
f) na uloZeni a odvoz odpadu
3. Pronajimatel odevzda pfedmét najmu najemci nejpozdéji v den zapodeti najmu.

4. O pfedani a pfevzeti nebytového prostoru sepisi smluvni strany protokol, v&. inventarizace
dle skuteCnosti v den pfedani pfedmétu najmu.



lll.  VyuZiti nebytovych prostor

. Pronajimatel pFenechava najemci nebytovy prostor uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy za Gicelem
vyuziti jako skladové prostory.

. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je zpUsobily ke smluvenému uZivani.

. Najemce je povinen pfedmét ndjmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim urcenim,
a to po celou dobu trvani smluvniho vztahu.

. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o €ast pfedmétu najmu, jeho
soucasti ¢i prisluSenstvi.

IV. Dobanajmu

. Najem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 1. 2018 s 3 mé&si¢ni vypovédni |hltou, ktera
pocina bé&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

V. Najemné a sluzby
. Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a sluzby takto:

a) najemné za najem prostor ve vysi 130,- KC (slovy sto tFicet korun Ceskych) za m?,
tj. celkem 3120,- K& (tfi tisice sto dvacet korun Ceskych) mési¢né + DPH v pFislu3né
vysi. Pronajimatel Uctuje jinym platcdm pfi pronajmu DPH ve zvy$ené sazbé.

b) za sluZby spojené s pronajmem - energii pausalni astku ve vy3i 500,- K& mésiené
+ DPH dle platnych pravnich

. Najemné dle odstavce 1 pism. a) a b) je ndjemce povinen platit pronajimateli mé&si¢né, a to
na zakladé dariového dokladu vystaveného pronajimatelem vzdy k 5. dni mésice zacatku
prislusného mésice, bezhotovostné na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Splatnost danovych dokladl se sjednava v délce 14 dni.

. V pfipadé prodieni se zaplacenim ndjemného a sluZeb dle odst. 1. a 2. je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,03 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodlent.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce se zavazuje:

a) fadné a vcas uhradit pronajimateli za pfedmét najmu sjednané najemné a
naklady za sluzby;

b) uzivat pfedmét ndjmu jako radny hospodar k ujednani Geelu a pfedchazet jeho
posSkozeni, nadmérnému opotfebeni ¢i znehodnoceni:



¢) peCovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pred poSkozenim,
oznamit pronajimateli Fadné a v&as vadu véci, kterou ma pronajimatel odstranit,
jakoz i na hrozici Skodu - vopalném pripadé odpovidad za 3kodu, ktera
nespinénim této povinnosti vznikne;

d) nést ze svého naklady spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu a provadét na svij
naklad jeho béZznou Udrzbu (bé&zné udrzovani a Cisténi);

e) provadét na svij naklad drobné opravy predmétu najmu, jeho soucasti a
prisluSenstvi, pficemZ drobnymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichz
cena nepresahne v jednotlivém pfipadé opravy ¢astku 5.000,- K¢ k provedeni
téchto oprav najemce nepotfebuje predchozi souhlas pronajimatele;

f) zajiStovat dklid pfedmétu najmu, tj. celého vnitfniho prostoru. Odpad je najemce
povinen ukladat do pfislusnych kontejner(.

g) umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam pronajimatele nebo
vlastnika, na jejich Zadost a vterminu jimi stanoveném pfistup do predmétu
najmu za Ucelem kontroly uzivani pfedmétu ndjmu v souladu s touto smlouvou,
provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti a pfislusenstvi,
udrzby a oprav a inventarizaci majetku pronajimatele a vlastnika a dale témto
osobam poskytovat potfebnou soucinnost; ozndmeni najemci bude ucinéni
alespon s 3dennim predstihem;

h) provadét nezbytna ochrannd a zabezpefovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti
pfedmétu najmu véetné dodrZovani pfedpisli vztahujicich se k bezpecnosti a
ochrané zdravi pfi praci, predpisd protipozarnich, hygienickych, ekologickych i
predpisti o ochrané majetku a zdravi osob;

i) v prFipadé skonfeni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni najmu
vyklidit a vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uZivani, ledaze véc
zanikla nebo se znehodnotila, pokud se strany nedohodnou jinak. O predani
bude sepsan mezi najemcem a pronajimatelem protokol, v némz bude uveden
stav pfedavanych prostor a movitého majetku. Za prodleni s vyklizenim a
predanim prfedmétu ndjmu si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ za kazdy zapocCaty den prodleni;

j) dodrZovat pravidla stanovena provoznim a navstévnim fadem Méstského
plaveckého stadionu za Luzankami.

2. Najemce nema pravo:
a) prenechat prostory do podndjmu tfeti osobg;

b) provést zménu pfedmétu ndjmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele nebo
vlastnika;



€) provozovat jinou Cinnost nebo ménit zplisob ¢ podminky jejiho vykonu, ne? jak
to vyplyva z Gcelu ndjmu a ostatniho ujednani stran.

3. Pronajimatel:

a)

c)

d)

g)
h)

se zavazuje pfenechat najemci pfedmét najmu k uzivani tak, aby jej mohl
uzivat k ujednanému Ucelu;

se zavazuje udrzovat véc v takovém stavu, aby mohla slouZit sjednanému Gcelu

v

uzivani;
se zavazuje zajistit neruSené uzivani véci po dobu najmu
se zavazuje seznamit najemce s provoznim a pozarnim fadem objektu;

je opravnén provadét na svidj naklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize
nebytového prostoru, jeho soucasti a pFisludenstvi;

provadeét opravy pfedmétu ndjmu nad ramec povinnosti ndjemce dle této
smlouvy;

se zavazuje umoznit najemci pfistup k predmétu najmu;

nenese odpovédnost za Skodu zplsobenou tfetimi osobami na vécech najemce
umisténych v nebytovém prostoru dle ¢l. 1. a Il

4. Najemce prohlaSuje, Ze byl sezndmen s provoznim fadem objektu a s predpisy vztahujicimi
se k bezpecnosti prace a poZzarni ochrané v budové, v niZ se nebytovy prostor nachazi, co?
stvrzuje podpisem této smlouvy.

VIl. Skonceni najmu

1. Najem kon¢i:

1.1. pisemnou vypovédi bez uvedeni dlivodd s vypovédni dobou dle &l. IV.
1.2. pisemnou dohodou smluvnich stran;

1.3. pisemnou vypovédi pronajimatele, pficemZ pronajimatel mlZe pisemné
vypovédét najem ve 14 ti dennf [h(ité, v niZe uvedenych pFipadech jestlize:

a)

b)

ma-li byt stavba, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalS$imu uZivani nebytového prostoru, a
pronajimatel to pFi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

porusuje-li najemce své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, Ze
prestoZe jej pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se najemce v rozporu s
ustanovenim 8§ 2305 OZ, je po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s
placenim najemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim prostoru slouZiciho k
podnikani nebo v pfipadg, Ze najemce uzavie objekt provozovny.




1.4. pisemnou vypovédi najemce, pfi¢emz najemce miize pisemné vypovédét najem
ve 14denni Ihiité v p¥ipadé, Ze pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti v{ci
najemci.

Vypovéd musi byt pisemna a musi byt doru€ena druhé smluvni stran&. Vypovédni
Ihiita poéne béZet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

. Doruéenim druhé smluvni strané se rozumi dorueni na adresu jejiho sidla/mista podnikani
uvedeného v prisluiném registru (rejstéiku), do néhoz je smluvni strana zapsana nebo
osobnf pFevzeti potvrzené podpisem na kopii dorucované listiny i plnohodnotnou formou
elektronicky (napf. do datové schranky, na uvedenou el. adresu se zaru¢enym el. podpisem
opravnéné osoby.) Jinak se pisemnost povaZuje za doruenou tfetim dnem, kdy byla
uloZena postou pro nemoznost doruceni druhé smluvni stran& nebo dne, kdy bylo
odmitnuti osobni prevzeti.

VIIl. Ujednani o prevzeti pfedmétu najmu

. Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfeda najemci predmét najmu nejpozdéji ke
dni zapoceti najmu.

rv s

. O piedani a pFevzeti pfedmétu najmu dle bodu 1. shora sepiSi strany protokol.

IX. Ujednani o zméné véci a opravach

. Zménu na predmé&tu nijmu (zménu véci), mliZe nijemce provést jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a vlastnika nemovitosti - Statutarniho mésta Brna.

X. ZAavérecna ustanoveni

. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem €. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik.

. Tato smlouva nabude platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Gcinnosti
nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv.

. Zmény a doplfiky této smlouvy je moZné €init pouze po dohodé& smluvnich stran formou
pisemnych, vzestupné Cislovanych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfitemZ jeden obdrZi pronajimatel a
jeden najemce.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze spolecnost STAREZ - SPORT,, a. s., je 0sobou povinnou
uvefejiiovat smlouvy v registru smiuv, a to pravnickou osobou dle § 2 odst. 1 pism. n)
zékona €. 340/2015 Sb., o zvla3tnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smiuv (dale jen ,zakon o registru smluv”). Smluvni strany proto



souhlasi s tim, Ze spole€nost STAREZ - SPORT, a. s. je opravnéna uvefejnit cely obsah této
smiouvy, a to strojové Citelnou kopii stejnopisu smlouvy.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani a na diikaz toho pFipojuji své vlastnoru&ni podpisy.

VBrn&dne ‘92.77. t: 7> VBrnédne £9-77- 4 72—

Ing. Antonin Crha Mgr. Rene Novotny
pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
STAREZ - SPORT, a.s. TAREZ - SPORT, a.s.

V Brné dne

Ing. Jifi Barvif






