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Smlouva o najmu nebvtovvch prostor, pozemku a strojniho
vybaveni

uzaviend podle § 663 a nasl., zakona &. 40/1964 Sb., Obcanského zakoniku a zakona €. 116/1990 Sb., O ndjmu a
podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, mezi témito smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Centrum Kocidanka

Sidlo: Brno-Kralovo Pole, Kocianka 2/6

ICO: 00093378

DIC: CZ00093378

Bankovni spojeni: ~ CNB Brno

¢. 4.

Zastoupené: Mgr. Tomasem Komarkem — feditelem

Dale jen pronajimatel

a

Nijemce: Stfedni Skola F. D. Roosevelta pro télesné postizené, Brno,
Krizikova 11
piispévkova organizace

Sidlo: Kfizikova 11, 612 00 Brno

ICO: 00567191

Bankovni spojeni: ~ CNB Brno,

¢.u.: —

Zastoupena: Ing. Miroslavou Zahradnikovou - feditelkou

Ziizovatel: Jihomoravsky kraj, Zerotinovo ndam.3/5, Brno IC: 70888337
e-mail: —

Dile jen nidjemce

I.
Predmét najmu

1. Smlouva je uzaviena v souladu se Zfizovaci listinou pfispévkové organizace Centrum
Kocianka ¢&. j. 2012/98046-341 ze dne 20. 12. 2012. Pronajimatel touto smlouvou
najemci pronajima niZe specifikovany pfedmét najmu situovany v arealu Brno-Kralovo
Pole, Kocianka 2/6.

N,

Centrum Kocianka hospodaii s nemovitostmi, uvedenymi na LV 2679 v k.u. Kralovo
Pole, obci Brno, okrese Brno-mésto, jakoZ i s movitym majetkem, nachézejicim se na a
v t&chto nemovitostech. Pfedmétem najmu jsou pozemky, nebytové prostory a jejich
vybaveni, ke kterym ma pronajimatel pravo hospodafeni v souladu se zfizovaci listinou.
§
a) Pozemky
e (Cast pozemku p.c. 4191 o vymére 803 m” k.u. Krélovo Pole
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b) Nebytové prostory v budovéch
e C.p. 2803, na poz. p.c. 4178/2:

- G - bradnarna 165.80 m*, 1. NP,
- G - tkalcovna 116,97 m*, 1. NP,
- G —prostory elektro 120,83 mz, 1. NP,

o bez &p/te, na poz. p.¢. 4189/3, zahradnické prace 329,31 m%, 1. NP,
Uhrnnd vyméra pronajatych nebytovych prostor 732,91 m?
¢) Strojni a jiné vybaveni, jehoZ seznam je uveden v pt. ¢. 2 a 4.

3. Predmét ndgjmu je podrobn& popsén a specifikovan v piilohach &. 1. az €. 4. ndgjemni
smlouvy. Blizsi specifikace priloh je uvedena v bodu VIII. V oznaenych pfilohéach je
podrobné vymezeno prostorové umisténi predmétu najmu, vyméra, zplisob vyuZivani
predmétu najmu najemcem a zpisob vypod&tu ndgjemného.

II.
Ucel najmu

Pronajimatel ndjemci pronajima predmét najmu za ucelem jeho vyuziti ke vzdélavani —
zajidténi odborného vycviku zakil ndjemce, a to zejména klientli Centra Kocianka.

II1.
Nijemné

1. Nijemné za pronajaté prostory a pozemky se sjednava ve vysi 184 557,- K¢ za rok,
zpusobem podrobné popsanym v piilohach €. 1 aZ ¢. 4, které jsou nedilnou soudasti této
smlouvy. Dle § 56, odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je ndjemné
pronajatych nebytovych prostor a pozemk osvobozeno od DPH.

2. Najemné za strojni a jiné vybaveni nebytovych prostor se sjednava ve vysi 26 430,-
K¢ za rok, zptusobem podrobné popsanym v piilohdch €. 1 az &. 4, které jsou nedilnou
soucasti této smlouvy. Cena je v&etné platné sazby DPH.

3. N4ajemné bude hrazeno na zékladé dil¢ich zdanitelnych plnéni, kterd jsou stanovena vzdy
k:31. 3., 30. 6., 30. 9., 10. 12. ptislusného kalendainiho roku

4. Néjemné najemce zaplati pronajimateli na udet ziizeny u CNB, &. G&tu: _
5. Nebude-li ndjemné zaplaceno ve sjednané lhité, zavazuje se najemce zaplatit

pronajimateli irok z prodleni ve vysi 0,05% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
H




(g

J

]

IV.
Uhrada za plnéni poskytovana v souladu s uzivinim nebytovych prostor

Pronajimatel zajisti najemci dodavku sluzeb s ndjmem spojenych zahrnujicich teplo,
elektrickou energii, plyn a vodu.

Cena sluzeb poskytovanych najemci pronajimatelem ve vysi 179 376,- K¢ za rok, je
stanovena zplsobem vymezenym v pfilohach ¢. 1 az €. 4, které jsou nedilnou
soucasti této smlouvy véetné platné sazby DPH.

Sluzby budou hrazeny na zakladé dilcich zdanitelnych plnéni, ktera jsou stanovena
vzdy k:
31.3.,30. 6., 30.9., 10. 12. ptislusného kalendainiho roku

Uhradu sluzeb néajemce zaplati pronajimateli na et zfizeny u CNB, ¢&. . G¢tu:

Nebude-li thrada za sluzby zaplacena ve sjednané Ihtté, zavazuje se najemce zaplatit
pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pronajimatel je opravnén upravit cenu sluZzeb jednostranné o inflacni piirdazku podle
miry inflace za predchazejici kalenddini rok oficidln¢ vyhlasené pfislusnym statnim
organem, a to za podminky, Ze doSlo ke zvySeni cen nebo nakladi pfimo
ovlivijicich vysi dohodnuté ceny sluZeb.

Y.
Prava a povinnosti nijemce

Najemce je povinen respektovat vSechny bezpe¢nostni, hygienické, protipozarni a
dalsi zavazné predpisy a interni predpisy pronajimatele tykajici se pfedmétu najmu.

N4jemce je povinen zajistit si vramci povinnych revizi, spojenych s uzivanim
pfedmétu ndjmu, pouze revizi elektrospotfebi¢li najemcem vyuZzivanych, a to na

vlastni naklady.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim piredmétu
najmu.

N4jemce provede nutné drobné opravy pfedmétu ndjmu na sviij ndklad a v souladu
s prisluSnymi predpisy.

Skody, které vzniknou na predmétu ndgjmu zavinénim najemce, hradi ndjemce.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma provadét pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla. '




Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu na jeho
pozéadani.

Néjemce bez souhlasu pronajimatele nesmi dat pfedmét ndgjmu do podndjmu nebo
k bezplatnému uZivani treti osobg.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo, aby jedny kli¢e od pfedmétu najmu byly v zapeéeténé obalce
predany pronajimateli a uloZeny pro pfipad havirie.

Pronajimatel se zavazuje sdélit ndgjemci bez zbyteéného odkladu nutnost vétsich
oprav, pii nichZ by bylo zasaZeno do ¢innosti ndjemce.

Pronajimatel poskytne ndjemci vSechny bezpe¢nostni, hygienické, protipozarni a
dalsi zavazné predpisy a interni pfedpisy pronajimatele tykajici se pfedmétu najmu.

Pronajimatel poskytne ndjemci informaci o provedeni reviznich zprav a zaznami o
provérkach tykajicich se BOZP v souvislosti s pfedmétem ndjmu.

VIL.
Doba nijmu

. Najem se uzavird na dobu urditou s G¢innosti od 1. 1. 2014 do 31. 8. 2020.
. Néjem je mozZno ukoncit po vzdjemné dohodé.

Vypoveédi je moZno ukon¢it ndjemni vztah v tHimésiéni vypovédni lhite, aviak vzdy
jen tak, aby vypovédni lhiita skong¢ila k 30. 6. kalendafniho roku.

. Vypovédi je mozné najem ukondit jen z téchto divodi:

¢ Pronajimatel miZe pisemné vypovédét najem pfed uplynutim sjednané doby,
jestlize

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo tihrady
za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pies pisemné upozornéni
hrubé& porusuji klid nebo pofadek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmé&néch stavby, jez b#ani uZivani
nebytového prostoru;




e) najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

e Najemce mize pisemné vypovédét najem pied uplynutim sjednané doby, jestlize
a) ztrati zptisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani;

¢) pronajimatel hrub& poruSuje své povinnosti svym nakladem udrZovat pifedmét
najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu najmu, zabezpeCovat fadné plnéni
sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno, a umoznit
najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s ngjmem.

. Vypovédni lhita bézi'od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni vypovédi
druhé strané.

. Od smlouvy je moZné odstoupit sokamzZitou u€innosti pro podstatné porudeni
smluvnich povinnosti druhé strany a zdivodd uvedenych v § 27, odst. 2 zak.
¢.219/2000 Sb. O majetku CR a jejim vystupovéni v pravnich vztazich. Podstatnym
poruSenim smlouvy je prenechani pfedmétu ndgjmu do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele, prodleni se zaplacenim ndjmu del$i nez 3 mésice, nebytovy prostor se
stane bez zavinéni ndjemce nezpusobilym ke smluvenému uzivani.

VIII.
Ostatni ujednani

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ ka?d4 strana po podpisu
obdrzi po jednom vyhotoveni s platnosti originalu.

. Nedilnou souc¢asti smlouvy jsou pfilohy ¢. 1 az ¢. 4.

Pf. &. 1 —vypocet a bliZsi specifikace pfedmétu ndgjmu pro OV pro obor Tkalci

Pf. €. 2 — vypocet a blizZsi specifikace pfedmétu najmu pro OV pro obory Brasnar (D)
a BraSnafské a sedlarské prace (N)

Pi. ¢. 3 — vypocet a blizsi specifikace predmétu ndgjmu pro OV pro obory Zahradnik
(G) a Zahradnické prace (Gz)

Pf. €. 3/1 — vypocet a bliZsi specifikace predmétu ndgjmu pozemki pro zahradnické
obory

Pt. ¢. 4 — vypocet a blizsi specifikace pfedmétu ndgjmu pro OV pro obor Mechanik
elektronickych zafizeni (E) a tabulka celkového shrnuti pfedmétu najmu.

. Tato smlouva nahrazuje predchozi ndjemni smlouvu uzavienou dne 26. 2. 2010.

Smlouvu je mozno ménit nebo dopliiovat pouze pisemné za sebou fazenyini Ciselné
oznacenymi dodatky.




5. Neni-li v této smlouvé dohodnuto jinak, plati obecna ustanoveni zakona ¢. 40/1964
Sb., Obc&anského zakoniku a zdkona ¢. 116/1990 Sb.,, O ngmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném znéni.

6. Utastnici prohladuji, e si smlouvu predetli, tato je vyrazem jejich svobodné a vazné
vile, uzaviraji ji nikoliv v tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek, na
dikaz ¢ehoz pripojuji své podpisy.

7. Rada Jihomoravského kraje udélila najemci souhlas s uzavienim této smlouvy dne
13. 12. 2013 na své schiizi usnesenim &. 2997/13/R40.
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Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Tomas Komarek

feditel

Stredni $kola F.D. Roosevelta
aro télesné postizené, Brno, Krizikova 11
IC: 00567191, prispévkova organizace
Sidlo: 612 00 Brno, Kfizikova 11
Tel.: 539 086 670-6 1

Ing. Miroslava Zahradnikova
feditelka
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Prostorové potieby pro zajisténi odborného vycviku zakl Stredni Skoly F. D. Roosevelta pro télesné postizené, Brno, Kfizikova 11 pfiloha ¢ 1
vypocet najmu, platby za el. energii, vodu, otop a vyuZivani obdélavanych ploch

OV pro obor Tkalci pF.

€4
ozn.
mistnost plocha zapofteno m’/ rok celkem mist. umisténi vyska kubatura otop
dilna, ucebna 58,64 m’
kabinet, sklad 28,80 m*
pfedsin, kuchyrika 7,79 m*
WC 1,72 m°
Satna, sklad 20,02 m*

116,97 m°




Prostoroveé potfeby pro zajisténi odborného vycviku zak( Stredni Skoly F. D. Roosevelta pro télesné postizené, Brno, Kfizikova 11 pfiloha €. 2
vypocet najmu, platby za el. energii, vodu, otop a vyuZivani obdélavanych ploch

OV pro obory Brasnar (D) a Brasnarské a sedlafské prace (N) pF. ¢. 2
mistnost plocha zapoéteno m‘?/ rok vysledna ozn. umisténi vyska kubatura otop
dilna, u¢ebna 83,27 m°
kabinet 12,8 m*
piedsin 15,61 m*
WC 2,16 m’
WC pro TP 2,52 m’
sprcha 2,29 m*
sklad 12,8 m*
sklad 34,35 m*
165,8 m”

Naj



OV pro obory Zahradnik (G) a Zahradnické prace (Gz) pr. & 3

mistnost plocha zapotteno m’/ rok vysledna ozn. umisténi vyska kubatura

sklepni box 3 - sklad 43,25 m°
pracovna 1 - vpravo 32,76 m’
pracovna 2 - uprostred 42,40 m’
pracovna 3 - micharna 26,18 m’
chodba 12,00 m®
uéebna - vpravo, vazarna 59,80 m’
su$drna - nevytapéno 11,00 m’
WC-H 10,40 m"
uklidova komora 1,43 m’
predsinka - H 2,75 m’
chodba 17,36 m’
piedsifika - D 4,20 m*
WC-D 4,70 m’
umyvarna a sprchy - D 12,60 m’
vstup - zadvefi 10,00 m*
kabinet 2 10,80 m*
gatna - H 9,60 m”
kabinet 1 8,64 m*
$atna - H 4,18 m*
satna-H 4,18 m®
Satna-D 10,80 m*
ucebna - vlevo 37,00 m’

376,03 m’




Pomocna tabulka pro zahradnické obory

pr. €. 3/1

’ < puda -cena cena za otop | plyn - cena
rozméry | rozméry | m2 celkem | cenazam2
celkem (plyn) celkem
skleniky
1.Japan |1,90x 4,60 1,90 4,60
1,50 x 10,00 1,50 10,00
2. sklenik |stGl- mame (5x2)a (0,5x 1) 5,50 3,00
police (2,1 x 0,5 x 0,5) 2,10 1,00
3. sklenik stdl (1 x0,5), unor - kvéten 1,00 0,50
stl (1,15 x 4,5), Gnor - kvéten 1.15 4,50
zdhon (1,20 x 4,70) strelicie 1,20 4,70
zahon (1,80 x 4,20) strelicie 1,80 4,20
zahon (1,80 x 21), tnor - kvéten 1,80 21,00
parenisté |velké sedlové (3,7 x 30) 3,70 30,00
pozemek pred pafenistém ,
duben - kvéten 3,70 1,50
malé 1,60 10,20
malé 1,60 10,20
malé 1,60 10,20
na uloZeni oken u parenisté 1,50 1,00
na uloZeni oken u pafenisté 1,50 1,00
na uloZeni oken u pafenisté 1,50 1,00
pole orané 21,00 22,00
trvalky 4,00 18,00

CELKEM ZA SKLENIKY A PUDU



Prostorové potreby pro zajisténi odborného vycviku zaka Stredni skoly F. D. Roosevelta pro télesné postizené, Brno, Kfizikova 11 pF:’Ioha ¢ 4
vypocet najmu, platby za el. energii, vodu, otop a vyuzivéni obdélavanych ploch

OV pro obor Mechanik elektronickych zafizeni (E)

zapofteno m°/ rok vysledna ozn. umisténi vyska kubatura

chodba-3atna 29,6 m°
¢ajovy kout 1,97 m*
dilna univerzéini - I.¢ 39,78 m*
dilna univerzalni - II.¢ 18,26 m*°
kabinet 16,26 m’
predsift WC 28,8 m’
WC pro TP 2,22 m*
WC 1,1 m*
WC 1,1 m’




