Dodatek €. 12
v Uplném znéni Najemni smlouvy &. 2937907803 ze dne 7.8.1998

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
zastoupena: Ing. Lubomirem Kfivankem, feditelem Spravy osobnich nadrazi Brno
zastoupena ve vécech technickych: xxxx

tel.: xxxx, e-mail: xxxx

bankovni spojeni: Ceska narodni banka Cislo uctu: xxxx

variabilni symbol: 2937907803

adresa pro doruc¢ovani pisemnosti: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace,
Sprava osobnich nadrazi Brno, Kounicova 26, PSC 611 43 Brno

(dale jen ,pronajimatel)

a

Najemce:

Mediclinic a.s.
se sidlem: Minska 84/97, Zabovfesky, 616 00 Brno
ICO: 279 18 335 DIC: CZ27918335
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vlozka 5714
zastoupena: MUDr. Eduard Blaha, pfedseda pfedstavenstva
Mgr. Vaclav Polata, ¢len pfedstavenstva

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Cislo uctu: xxxx
kontakt: xxxx

XXXX
adresa pro doru¢ovani pisemnosti: xxxx

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a ndjemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany)

uzaviraji nize uvedeného dne, meésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®) v souladu

ustanovenim § 2302 odst. 2 a § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,obCansky zakonik*).

PREAMBULE

1. S u€innosti od 1.7.2017 doSlo ke slou€eni najemce, a to spoleénosti QUATTROMEDICA, spol. s r.0. se
sidlem: Kounicova 688/26, Veveti, 602 00 Brno, ICO: 479 01 853 s nastupnickou spoleénosti Mediclinic a.s.
Z tohoto dlvodu na nastupnickou spole¢nost Mediclinic a.s. pfeSlo vesSkeré jméni zanikajici spole¢nosti
QUATTROMEDICA, spol. s r.o., v€etné prav a povinnosti ze smluvnich vztahu. V disledku fuze se stala ze
zdkona smluvnim partnerem namisto pfisludné zanikajici spole€nosti nastupnicka spolecnost, tedy Mediclinic
a.s., aniz by bylo nutné uzavirat novou najemni smlouvu.

2. Smluvni strany dale deklaruji, ze dosSlo z diivodu narovnani puvodniho najemného na trzni najemné
k mezirodnimu navyseni najemného z &astky 476,70 K&/m?/rok za rok 2016 na vysi 965,39 K&/m?/rok za rok
2017, od 1.1.2018 na &astku 1 206,63 K&/m?/rok a od 1.4.2018 na &astku 1 308,- K&/m?/rok.

Smluvni strany timto konstatuji, Ze ndjemné odpovida trznimu najemnému v daném Case a misté.
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I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je najem prostor, které jsou soucasti administrativni budovy, v obci: Brno, Cislo
popisné: 688, Cislo orient.: 26, na ul. Kounicova, postavené na pozemku p. ¢. 1370, jehoz je soucasti, v k.U
Vevefi (610372), inventarni ¢islo budovy pronajimatele dle SAP: ZDC/64/24283, 1C6000385550. Budova je
zapsana na LV pronajimatele ¢. 7700, vedeného u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto. (dale jen ,pfedmét najmu®)

Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce pfejima do najmu:

| prostory dle vykazu vymér (pfiloha &. 2) o celkové vymére 1 445,93 m” |

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany jsou
srozumeény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou si védomy omezeni
Z toho vyplyvajicich.

2. Pfedmét najmu je vyznacen v pldorysném planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, jako pfiloha
¢.3A-3C.

3. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné dohodly.
Stav pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu,
ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a spravcem majetku. Pfedavaci protokol bude pofizen ve dvou
vyhotovenich a obdrzi jej najemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Zze je seznamen se stavem prfedmétu najmu a v této podobé jej bez
vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou Cinnost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizani jednotka pronajimatele:
SZDC, s.o., Sprava osobnich nadrazi Brno, Kounicova 688/26, 611 43 Brno, dale jen ,SON Brno“ nebo
~Spravce majetku®.

II. Uéel najmu

1.Najemce ma dle zapisu obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 5714
opravnéni v predmétu podnikani:

svyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
eposkytovani zdravotnich sluzeb

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: poskytovani zdravotni péce,
poskytovani zavodni preventivni péce, v€etné specializovanych vykonul pfi posuzovani zdravotni zpusobilosti
pro praci v Zelezni¢ni dopraveé, a to zplisobem neohrozujicim bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy a Zivotni
prostfedi, v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisu.
Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi najemce ucel
najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osobé. V pfipadé, Ze by najemce
prenechal pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu tfeti osob&, muze to byt povazovano za hrubé
poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

lll. Najemné a uhrada za sluzby
1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy najemné ve vysi:

A) od 1.1.2018 do 31.3.2018
zalm® 1206,63 K&rok ti.za 144593 m® 1744 702,50 K&/rok
Celkové ro€ni najemné po zaokrouhleni 1 744 704,00 K&

B) Od 1.4.2018
zalm?® 1308,00K&rok tj.za 144593 m° 1891 276,40 K&/rok
Celkové ro¢éni nadjemné po zaokrouhleni 1 891 276,00 K&
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2. Celkové ro¢ni najemné je splatné v pravidelnych étvrtletnich splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho
mésice daného é&tvrtleti na Ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, €islo Gétu xxxx pod
variabilnim symbolem 2937907803 dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a je
zaroven nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze k dohodnutému najemnému za obdobi od 1.10.2017 do 31.12.2017 je
pfipo¢teno DPH ve vySi stanovené zakonem, a toto DPH je najemce povinen uhradit dle splatkového
kalendare, nejpozdéji do 10.1.2018.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obCanského zakoniku, tj., Ze splatka je splnéna pfipsanim placené Castky na ucet
pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, ze prestal byt platcem DPH do 5 dnl od
predlozeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finanéniho Gfadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost nespini,
je najemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel
pfislusnému finan¢nimu Gfadu dle rozhodnych pravnich pfedpisa.

6. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni uréené predpisy prava obCanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé nesplnénim
penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta aroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné vylu€uji apravu dle
ustanoveni § 1971 obCanského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, zZe sjednana vySe ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem
kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich naklad( za poslednich 12
mésicl predchoziho roku (ro¢ni klouzavy priimér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu vy$e najemného je
roéni mira inflace v procentech vyjadfena pfirdstkem primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésict pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU.
Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse
najemného je vysSe roCniho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se
rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl
predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpUsob uréeni
ceny najemného pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdéjSich predpis. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén
za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit
v souladu s aktualnim splatkovym kalendafem. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna
pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu neni
soucasti ngjemného. Pronajimatel bude najemci zajiStovat dodavky niZze uvedenych sluzeb a energii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu:

- za vodné, stoéné a srazkovné — smlouvu uzaviit se SZDC, s.o., Spravou osobnich nadrazi Brno,
Kounicova 26, Brno. VySe uhrady dle pravniho pfedpisu stanovena v dohodé vodohospodaiem SON
Brno, tel.: xxxx

- za odbér elektrické energie — smlouvu uzaviit se SZDC, s.0., Spravou Zelezniéni energetiky xxxx Vyse
uhrady dle pravniho pfedpisu stanovena v dohodé se SZDC, s.0., SZE Brno, tel.: xxxx

- za odbér tepelné energie a ohiev teplé vody — smlouvu uzavfit se SZDC, s.o0., Spravou osobnich
nadrazi Brno, Kounicova 26, Brno. Vy3Se uhrady dle pravniho pfedpisu stanovena v dohodé energetikem
SON Brno, tel.: xxxx

V pfipadé, Zze najemce bude 30 dnu v prodleni s Uhradou pohledavek za vy$e uvedené sluzby (ij. napf.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srdZzkovych vod), ma pronajimatel
pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

9. Najemce nemda narok na slevu najemného z divodld negativnich vlivi provozu Zzeleznice, (ij. napf.
prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudu, ruseni telekomunikacnich systém, atd.),
s vyjimkou pfipadd, kdy v/na pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti probihaji opravy nebo rekonstrukce, které brani
uzivani pfedmétu najmu v souladu s ustanovenimi ¢l. Il odst. 2.
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IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vySi a zplsobem
stanovenym v &l. Ill. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup na prfedmét najmu zaméstnanclim spravce majetku,
zaméstnancum pronajimatele nebo dodavatellim praci, sluzeb a zbozi, provadéjicim ukony z divodu oprav
staveb, zafizeni a vedeni, a dale za uc¢elem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu prfedmétu
najmu véetné zafizeni, které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokyna.

Najemce je dale povinen z téchto dlvodU strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu, pokud
nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl
vyzvan pronajimatelem k uzavfeni dohody a hrozi nebezpeci prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel
smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé ¢l.
VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li najemci z divodl uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na jeji Ghradé,
ktera je omezena jednim nasobkem meési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady po odsouhlaseni pronajimatelem a pouze ke své tizi nize
uvedenou udrzbu a opravy na pfedmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prah(l a list, oblozeni
stén;

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti véetné tésnéni, a vyména zamkd, kovani, klik,
rolet a zaluzii;

e vymény vypinacu, zasuvek, jisticl, zvonkl, osvétlovacich téles vEetné krytl a domacich telefonl a
elektrickych zamki;

e vymeény sifon(;

e opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfivacu vody, bidet(,
umyvadel, van, vylevek, dfezu, splachovacu;

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych soucasti uvedenych
predmét(;

e desinfekce, desinsekce, deratizace;

e béZnou udrzbou, sefizeni vzduchotechnického zafizeni v pronajatych prostorach, opravnou praci je
rovnéz malovani, obnova ochrannych natéra véetné oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a
podlahovych krytin, obklad(l stén, myti oken a dvefi a CiS§téni a udrzovani priichodnosti odpadu.

b) podle vySe nakladi

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téZ dalSi opravy pfedmétu najmu a jeho vybaveni
a vymeény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vySe v odstavci a),
jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku 40 000,- KE&. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladu na souvisejici opravy;

e za Udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni nebo soucasti
pfedmétu najmu, jejichZ cena pfekrodi hranici 40 000,- K&, pokud bude uZivatel pfi vyméné poZadovat
nadstandardni provedeni.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi ngjemce, sjednavaji
smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (v€etné DPH v zakonem stanovené vySi) jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finan&niho ngjemného ve smyslu nasledujiciho odst. 12 tohoto &lanku.

Najemce je povinen zajistovat udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zplsobilymi a opravnénymi
osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho €innosti a to u osoby k

této cCinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud se
s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.
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6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajiStovat a plnit ukoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o poZarni ochranég, zejména zakonem CNR &. 133/1985 Sb. a
vyhlaskou MV ¢&. 246/2001 Sb. V pfipadé vzniku pozaru se najemce zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru
v misté své dislokace HZS pfislusného okresu a spravci majetku. V pfipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu
se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k pozarim popf. k jejich rozSifeni ze
stejnych pfi¢in nemohlo dojit.

7. Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za poruseni obecné
platnych pravnich predpistl, pfedpist o ekologii, odpadech, pfedpistd hygienickych, dale pak nesmi v mife
nepfiméfené mistnim pomérdm obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem, koufem, a dalSimi
imisemi.

Najemce pfi poruSeni obecné platnych pravnich predpisli odpovida za zpusobenou Skodu a odpovida
v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé poruseni
pfislusnych pfedpisu uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organl statni
spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci povinnost
vyplyvajici z platnych zakon(, nafizeni a vyhlasek v oblasti zivotniho prostfedi, a to ve stanovenych
terminech.

8. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen plnit v8echny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajiStovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi Ci spravé pronajimatele a
odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. VeSkeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo opravy
pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné najemcem v pfedmétu najmu dle této
smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
formou dodatku k této smlouvé, kde bude prfedevSim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni
Upravy a udrzbu zuctovavaji a hradi. Souc€asti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je prfedlozen v zadosti najemce. Najemce mUize provadét jakékoliv stavebni Upravy
pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisli a dle zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

12. N4djemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené opravy nebo udrzbu nad ramec
udrzby a oprav stanovenych ve &l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle €l. IV. odst. 11
smlouvy - jsou vécnym pInénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni veetné
vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym
plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zavad na
urCeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav
a udrzby nad rdmec uZivatelské udrzby a oprav stanovenych ve &l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je
najemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li
najemce na zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem
vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce miize provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrZzeni postupu podle ustanoveni zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a dle
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisu.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zpusobem a v rozsahu nenarusujicim
provozni a obchodni €innost pronajimatele.

15. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu zpusobi. Za timto GCelem je najemce
povinen mit uzavienou naleZitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu najmu, zejména v prostorech staveb, nezdrZzovaly
osoby, jejichZ pfitomnost nesouvisi s povolenou innosti.
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16. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfimérené oznacit nazvem obchodni
firmy.

18. Najemce se zavazuje zajistit na sv(ij naklad uklid pfedmétu najmu a jeho pfilehlého okoli.

19. V pfipadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou obé
smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym
zpUsobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu
oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté & mista podnikani, zménu adresy pro dorucovani
pisemnosti véetné dalSich kontaktnich udaji uvedenych v této smlouvé.

20. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho €innosti nebylo ohroZovano dobré
jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu nebyly provozovany
obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi
mravy.

21. V pronajatych prostorech musi byt zachovany stavajici vnitfni telekomunikacni rozvody SZDC. PFipadny
pozadavek na preloZeni stavajicich vnitfnich telekomunikacnich rozvodd SZDC musi byt projednan s CD
Telematika a.s.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli vi¢i najemci pravo
na smluvni pokutu ve vysi 30 000,00 K& za kazdé poruseni povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném
upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé
dobé potfebné ke zjednani napravy.
Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urCil pronajimatel.
Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:
e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu,
e najemce nesplnil vterminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na predmétu
najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,

e najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

e najemce neprovedl uhradu najemného,

e najemce neprovedl uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednand v €l. VI. odst.6 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téZz narok na nahradu skute¢né Skody, kterd pfesahuje svoji vySi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu
1. Tato smlouva se uzavira nadobu neuréitou s 6 mésiéni vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho divodu i ¢astecnée, tzn.
Ze se skonceni najmu mulze vztahovat k jednotlivym oddélitelnym ¢astem predmétu najmu.

2. Pronajimatel maze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé, v pfipadé, ze najemce porusil

zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruSeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho €asti, sluZzeb a spotfeb médii a energii spojenych
s uzivanim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede uhradu ani v nahradni Ihité
tficeti dni ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doru¢ena vyzva k uhradé vySe uvedeného dluhu,
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e najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel mGze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé v pFipadé, Ze pronajimatel bude
potfebovat pfedmét najmu k plnéni Ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf.
pro potfeby Zelezniéni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného
stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd
dorucena druhé strané a konéi poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z divodl stanovenych
touto smlouvou a obéanskym zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po
pisemné vyzvé k naprave, jestlize najemce uziva predmét najmu zpusobem, Ze pronajimateli vznika Skoda
nebo mu hrozi Skoda nikoli mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je
tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeéi z prodleni.
Dal$im moznym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym
ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, ze vypovédi bez vypovédni doby skon&i najem dnem doruceni
vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukon&eni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty pfedmét najmu na
vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce pfedat pronajimateli
nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k Eemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci
potfebnou soucinnost.

PFfi nedodrzeni této lhGty a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli vic¢i najemci
pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym pfedanim pfedmétu najmu. Jeji vySe je
stanovena dvojnasobkem denni sazby ze sjednaného ro€niho najemného.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veSkeré Skody, které
pfesahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a
prfedanim pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaiji, Ze Upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel najemci
souhlas dle €l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely ukoncéeni této
smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové plvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

VII.
Zaveérecna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a registru smluv
a zaroven souhlasi se zvefejnénim udaju o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu smlouvy, jeho cené Ci
hodnoté a datu uzavfeni této smlouvy. Tento souhlas je udélen na dobu neurcitou.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele vyplyvajicich
z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni obanského zakoniku a predpisU jej provadéjicich a doplfujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

4. Pro pfipad skon€eni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veSkeré zhodnoceni pfedmétu najmu
je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se jim
stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skute€¢nost nepusobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich pfedpisl jinak. Smluvni strany se
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zavazuji bez zbyte€ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné i nevynutitelné ustanoveni
nahradit plathym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi ucelu neplatného C&i
nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatk(, vyjma Upravy ceny najemného
inflaci a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem
a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soulasti této
smlouvy

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Zze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, uplatnéni
inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni U¢tu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu€enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné
a prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (pfevzata
opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na pos$té do patnacti dn ode
dne jejiho ulozeni, bude posledni den této Ih(ity povazovan za den Uspésného doruceni zasilky se vSsemi
pravnimi nasledky.

9. Tento Dodatek €. 12 nabyva platnosti dnem jeho podpisu posledni ze smluvnich stran a uéinnosti dne
1.1.2018. Dodatek vSak nenabude ucinnosti pfede dnem uverfejnéni v registru smluv dle ZRS.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze u najemného nebude uplatfiovana sazba DPH ve vySi stanovené zakonem.
Vyse najemného v roce 2019 bude feSeno oboustrannym jednanim v mésici fijnu 2018, a to na zakladé vyzvy
najemce.

11. Dodatek &. 12 v Uplném znéni najemni smlouvy &. 2937907803 se podpisem obou smluvnich stran
stava nedilnou souéasti Najemni smlouvy €. 2937907803 a tuto nahrazuje a stava se jejim uplnym a
jedinym znénim, je vyhotoven ve étyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé a najemce
dveé.

12. Pfilohy Dodatku €. 12 :

¢. 1 - splatkovy kalendar 2937907803/2017-4

€. 2 - vykaz vymeér pronajatych prostor

¢. 3A-3C - pudorysny planek pronajatych prostor
V Brné dne 19.12.2017 V Brné dne 20.12.2017
Pronajimatel: Najemce:
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, Mediclinic a.s.

statni organizace

Ing. Lubomir Kfivanek MUDr. Eduard Blaha
feditel Spravy osobnich nadrazi Brno predseda predstavenstva

Mgr. Vaclav Polata
¢len predstavenstva

Tento dodatek byl zvefejnén prostfednictvim Registru smluv dne ....................
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