Smlouva o zajisténi spravy domu

Cj.: MSMT-31447/2017-5

Smluvni strany

Prikazce;

Ceska republika - Ministerstvo $kolstvi, mladeze a télovychovy
se sidlem: Karmelitska 529/7, Malé Strana, 118 12 Praha 1
jednaijici: Ing. Jifi Lu€an, feditel odboru spravy ufadu

ICO:

00022985

bankovni spojeni:
(dale ,,prikazce")

Pfikaznik;

Spole€¢nost: PRAGOCONGRESS s.r.o.
se sidlem: Senovazné namésti 977/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zastoupena: Pavlem BeneSem, jednatelem

ICO:
DIC:

25700669
CZ25700669

bankovni spojeni
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, viozka 62396

(dale ,,pfikaznik")

uzaviraji podle ustanoveni § 2430 a nasl. zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpist, tuto Smlouvu o zajistovani spravy domu (déale jen ,smlouva"):

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

21.

L
Predmét smlouvy

Ptikaznik se touto smlouvou zavazuje k zajisténi spravy domu ve vlastnictvi Ceské republiky, se
kterym je pfislusné hospodafit Ministerstvo Skolstvi, mladeze a télovychovy -domu ¢&p. 977, ktery
je souc€asti pozemku parcelni €islo 142 v k.u. Nové Mésto, obec Praha, pod adresou Senovazné
namésti 977/24, Nové Mésto, Praha 1, (dale jen SN 24), a pfikazce se zavazuje zaplatit mu zajeho
¢innosti nize sjednanou odménu.

Nemovita véc, uvedena v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku smlouvy, je zapsana v katastru
nemovitosti, vedeném Katastralnim ufadem pro Hl.m.Praha, katastralni pracovi$té Praha, na listu
vlastnictvi €. 6550 pro k.i. Nové Mésto a obec Praha.

Rozsah a konkrétni vymezeni jednotlivych sluzeb a €innosti tvoficich pfedmét pinéni (dale jen
.sprava") je specifikovano v ¢lancich V. aVI. av priloze 1této smlouvy.

Touto smlouvou pfikazce neudéluje pfikaznikovi plnou moc k pravnimu jednani za né;.

L.
Doba pinéni

Pfikaznik se zavazuje spravu domu SN 24 vykonavat po dobu 24 mésict od nabyti G€innosti
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4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

této smlouvy.

Il
Odména

Celkova odména bez DPH ¢ini 360.000,- K¢ (slovy tfistaSedesattisic korun €eskych)
Sazba DPH ve vysi 21 % €ini 75.600,- K¢ (slovy sedmdesatpéttisicSestset korun ¢eskych)
Celkova odména véetné DPH ¢&ini 435.600,- K& (slovy &tyfistatficetpéttisicSestset korun &eskych).

Sjednana odména vychazi zcenové nabidky pfikaznika ze dne 15.12.2017.

Tato odména za poskytovani spravy je sjednédna jako maximalni a nepfekrocitelna, za smlouvou
vymezeny pfedmét €innosti. Tuto odménu nelze pfekrodit, s vyjimkou pfipadu, kdy dojde ke
zméné obecné zavaznych predpisl, zejména zakona o DPH.

Obé smluvni strany konstatuji, Ze vySe uvedena odména zahrnuje veskeré ¢innosti vykonavané
pfikaznikem pro pfikazce na zakladé této smlouvy, a ze ze smlouvy nevyplyvaji pro pfikaznika
zadna nepenézita pinéni.
\'A
Platebni podminky

Za plnéni dle této smlouvy zaplati pfikazce mési¢né pfikaznikovi 1/24 (jednu d&tyfiadvacetinu)
vySe sjednané odmény, a to mésiéné zpétné na zakladé dariového dokladu - faktury pfikaznika,
vystavené vzdy k poslednimu dni pfislusného kalendaifniho mésice, doru¢ené prikazci nejpozdéji
do desatého dne nasledujiciho kalendafniho mésice.

Danovy doklad vystaveny pfikaznikem musi obsahovat nalezitosti podle ustanoveni § 28 a nasl.
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist. Pokud nebude
vystaveny a doru€eny danovy doklad splfiovat veSkeré nalezZitosti, bude pfikazce opravnén
takovy doklad vratit pfikaznikovi, ktery je povinen vystavit dafnovy doklad novy, bez vad a s novou
lhdtou splatnosti. Lhita splatnosti pak po¢ina bézet znovu ode dne doruéeni fadné doplnéného
Ci opraveného danového dokladu.

Splatnost dariového dokladu - faktury za pfislusny mésic se sjednava 30 kalendarnich dnli ode
dne doru€eni na adresu pfikazce, a to bezhotovostnim pfevodem na uclet pfikaznika uvedeny
v zahlavi smlouvy.

Zéalohové platby pfikazce neposkytuje.

V.
zakladni povinnosti prikaznika a pfrikazce pfi vykonu spravy domu

Pfikaznik je povinen pfi spravé a souvisejicich €innostech zajistit zejména:

Odbornou spravnost poskytovanych sluzeb a vykonavanych &innosti, za dodrzovani pfislusnych
pravnich pfedpist a norem pfi pouzivani technickych prostfedkl i dal§iho materialu a véci
pouzivanych pfi poskytovani spravy,
proskoleni svych zaméstnancl z protipozarnich a bezpenostnich pravnich pfedpist, pfipadné
pfislusnych smérnic vztahujicich se k mistu vykonu spravy,
dodrzovani vnitfnich pokynd a smérnic pfikazce stanovujicich provozné technicka
a bezpecnostni pravidla pro pohyb zaméstnancu a dal$ich osob na misté vykonu spravy, pokud
budou pfikazcem stanoveny,
aby vykon spravy a plnéni dle této smlouvy provadély pouze osoby, zejména zaméstnanci
pfikaznika trestné bezuhonné. Trestni bezuhonnosti dle tohoto €ldnku smluvni strany rozumi,
Ze dotéena osoba nebyla v minulosti odsouzena pro umysiny trestny &in; splnénitéto povinnosti
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ze dotéena osoba nebyla v minulosti odsouzena pro Umysiny trestny ¢in; splnéni této
povinnosti je pfikaznik povinen na vyzadani pfikazce prokazat vypisem z rejstiiku trestd ne
star§im 90-ti dnu,

odevzdani vSech zjevné ztracenych véci nalezenych pracovniky pfikaznika na misté vykonu
spravy povéfenym pracovnikim pfikazce.

Vykon nékteré z Cinnosti pfi spravé muze pfikaznik svéfit jiné osobé; takova osoba vS8ak musi
byt k takové ¢&innosti odborné zplsobild, zejména musi byt drzitelem pfislusného opravnéni
k dané ¢innosti. Za vykon ¢innosti udinénych nebo provedenych touto osobou odpovida
pfikaznik, jakoby je ucinil sam.

Pfikazce je povinen umoznit zaméstnanclim pfikaznika fadné pinéni jejich pracovnich a jinych
povinnosti.

Pfikazce je povinen véas oznamit pfikaznikovi zmény v osobach uzivatell nebytovych prostor,
provozni nebo obdobné zmény, které maji vliv na provadéni sjednanych &innosti.

Pfi ukon&eni smlouvy je pfikaznik povinen pfedat spravovanou nemovitost v€etné veskeré
dokumentace, soudasti a prisluSenstvi pfikazci, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnG ode dne
ukon&eni smlouvy.

Pfikaznik pfedlozi kdykoli na pozadani pfikazce dokumenty souvisejici se spravou a umozni
pfikazcijejich kontrolu.

Ptfikaznik je povinen bezodkladné oznamit pfikazci vznik jakékoli skuteénosti vyznamné pro
plnéni této smlouvy nebo trvani této smlouvy, zejména je povinen oznamit jakoukoli zménu
tykajici se spravované nemovitosti nebo jeji spravy dle této smiouvy.

Pfikaznik je povinen bez zbyte€ného odkladu upozornit pfikazce na zji§téné zavady nebo
nedostatky na spravované nemovitosti SN 24 na adrese Senovazné namésti 977/24, Nové
Mésto, Praha 1, a to telefonicky nebo pisemné, pfipadné cestou elektronické komunikace na
kontaktni emailovou adresu pfikazce

Pfikaznik je povinen po pfedchozim souhlasu pfikazce zavady a nedostatky, na které byl
upozorné&n nebo které zjistil a jejichZz odstranéni nesnese odkladu odstranit bezprostfedné po
upozornéni, nebo zjisténi, nejpozdéji v prabéhu nasledujiciho pracovniho dne, nebylo-li
dohodnuto jinak.

Dalsi povinnosti pfikaznika souvisejici se spravou domu SN 24 jsou uvedeny v pfiloze €.l této
smlouvy.

Piikaznik bere na védomi, Ze neni opravnén pozadovat jakékoliv penézité & nepenézité plnéni
od tfetich osob, za sluzby pro pfikazce, které jsou pfedmétem pinénitéto smlouvy.

VI.
Povinnosti pfikaznika pfi zajiSt'ovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor

Pfikaznik bere na védomi, Zze uzivatelim nebytovych prostor v pfedmétném domu jsou
poskytovany nasledujici sluzby spojené s najmem:

dodavka tepla a teplé uzitkové vody,
dodavka vody (v€etné thrady stoéného),
dodavka elektrické energie,

pouzivani vytahu (s vyjimkou obchodnich prostor v pfizemi domu),
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7.2.

- odvoz pevného komunalniho odpadu,

- sluzby recepce (s vyjimkou obchodnich prostor v pfizemi domu se zvlastnim vchodem),
- uklid spole€nych prostor,

- provoz telefonni ustfedny.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfikaznik zalozi nejpozdéji do 10 pracovnich dn( od
ucinnosti této smlouvy v bance zvlastni bankovni ucet, ktery bude vyhradné slouzit pro platby
souvisejici s dodavkou nize uvedenych médii a sluzeb spojenych s ndjmem prostor vdomé SN 24
a nezbytnych k zaji§téni provozu tohoto domu.

Dodavky plynu (pro ustfedni vytapéni) a elektrické energie jsou smluvné zajistény pfimo pfikazcem.
Pfikaznik je povinen uzivateldm nebytovych prostor zalohy stanovit na tyto dodavky (a s nimi
souvisejicimi sluzbami) minimalné ve vysi odpovidajici zaloham, které hradi pfikazce dodavatelim
téchto medii. Celkovou vysi a periodicitu zaloh za tyto dodavky sdéli pisemné pfikazce pfikaznikovi
pfi podpisu této smlouvy. Zalohy najemct nebytovych prostor za tyto sluzby budou hrazeny pfimo
na zvlastni bankovni ulet pfikaznika zfizeny dle bodu 6.2.; pfikazce je povinen poskytnou
pfikaznikovi ke splnéni té povinnosti nezbytnou souc¢innost. Zalohy dodavatelim téchto medii
(plynu a elektrické energie) uhradi jménem pfikazce pfikaznik ze zaloh uzivateld nebytovych
prostor k tomu uréenych v pIlné vysi. Doklad o Uhradé téchto zaloh dodavatelim pfedlozi pFikaznik
pfikazci vzdy nejpozdéji do 15 dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla zaloha splatna.

.Ostatni sluzby spojené s provozem domu SN 24 jako je obsluha kotelny, jeji udrzba a revize,

dodavka vody, pravidelny servis a opravy vytahu, odvoz pevného domovniho odpadu, uklid
spoleénych prostor, provoz recepce a telefonni uUstfedny, zajisti pfikaznik vlastnim jménem na
vlastni naklady a bez provize, nebo jiného nepenézitého plnéni, stim, ze zalohy za tyto sluzby
budou hrazeny uzivateli nebytovych prostor na vySe uvedeny bankovni Get pfikaznika dle bodu
6.2.

Pfikazce ma moznost vyet pfikaznikem spravovanych sluZeb roz§ifit nebo naopak omezit, avSak
vzdy s dostateénym &Easovym predstihem.

Piikaznik se zavazuje provést vyucétovani zaloh za sluzby dle odst. 6.4 tohoto ¢lanku nejpozdéji do
30.04. nasledujiciho roku. Pfi vyucétovani sluzeb je pfikaznik povinen dodrZovat pfislusné pravni
pfedpisy vztahujici se kjednotlivym sluzbam, pfipadné postupovat dle jednotlivych najemnich,
nebo uzivatelskych smluv o vypljéce, pokud zplsob vyuétovani sluzeb neni stanoven obecné
zavaznym pravnim pfedpisem.

.V pfipadé vyuctovani dodavky tepla a souvisejicich nakladd u neobsazenych nebytovych prostor,

které dle zvlastni pravni upravy nehradi uzivatelé nebytovych prostor, jdou tyto naklady ktiZi
pfikazce. Pfesnou vysi téchto nakladu je pfikaznik povinen pfikazci nalezité dolozit jejich vypoctem.

Pfikaznik je povinen zajistit si pro pfipad odpovédnosti za $kodu zplsobenou pfikazci nejpozdéji ke
dni acinnosti této smlouvy pojisténi s dostate€nych pojistnym krytim nejméné ve vys$i hodnoty
spravované nemovitosti, ktera €ini 49,7 mil. K€ a kopii pojistné smlouvy pfedlozit pfikazci.

VII.
Sank¢ni ustanoveni

V pfipadé prodleni pfikazce s Uhradou faktury, ma pfikaznik pravo pozadovat po pfikazci zakonny
urok z prodleni.

Pfikaznik je povinen zaplatit pfikazci smluvni pokutu ve vysi 10 000 K& za kazdé jednotlivé
nesplnéni povinnosti uvedené v této smlouvé ato jak vjejim textu tak kazdé jednotlivé povinnosti
uvedené pfiloze &. 1této smlouvy, ato i opakované.
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Pfikaznik je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000 K& za neodstranéni zavady nebo
nedostatku dle ¢€l. 5.9., a to za kazdy den az do odstranéni.

Splatnost smluvnich pokut ¢ini 14 dnt ode dne doruéeni pisemné vyzvy kjeji Ghradé.
Smluvni strany se dohodly, Ze vedle prava na smluvni pokutu maji pravo na nahradu Skody.

Prikaznik odpovida za $kody, které zplsobi jeho zaméstnanci pfi poskytovani sluzeb pfikazci, nebo
tfetim osobam, poruSenim pravnich pfedpisG a norem pro poskytovani sluzeb, pfipadné
pouzivanim stroji a prostfedkd neodpovidajicim platnym pravnim normam, pokud nebyly pouzity
na zakladé pozadavku pfikazce. Takto vzniklé Skody je pfikaznik povinen neprodlené, nejpozdéji
nasledujiciho dne po vzniku 8kody, oznamit pfikazci. Nasledné se dohodne na zplsobu napravy,
prioritné uvedenim v pfedeSly stav; neni-li to mozné je pfikaznik povinen nahradit Skodu
v penézich.

VIIL.
Ukonéeni smluvniho vztahu

Pfed uplynutim doby uvedené v &lanku Il. odst. 2.1. Ize smluvni vztah ukongit vzajemnou dohodou
stran nebo pisemnou vypovédi, kterou je opravnéna podat kterakoli ze smluvnich stran i bez
uvedeni divodu. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doru€eni vypovédi.

V souvislosti se zanikem smlouvy nebo povinnosti spravy domu SN 24 je pfikaznik povinen
protokolarné pitedat pfikazci veSkerou dokumentaci a dalsi pisemné materialy, které mél
v souvislosti se svou ¢innosti k dispozici nebo v souvislosti se svou &innosti vytvofil, ziskal €i obdrzel
a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne data ukonéeni udinnosti smlouvy. Do skonceni
vypovédni doby je pfikaznik povinen postupovat podle této smlouvy.

Kazda smluvni strana mize od smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze druha smluvni strana podstatnym
zplUsobem porusila povinnost dle této smlouvy. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné ode dne doruceni
odstoupenidruhé smluvni strané a musi byt u€inéno pisemné.

Podstatnym poruSenim povinnosti dle této smlouvy je zejména:
* Prodleni s thradou odmény pfikaznikovi del§im nez 60 dnu,

poruSeni dvou nebo vice povinnosti pfikaznika pfi spravé vymezenych ve smlouvé a v pfiloze
¢. 1této smlouvy v obdobi 1 mésice nebo opakované poruseni takové povinnosti.

IX.
Zavérecéna ujednani

Obé smluvni strany se zavazuji v pr@tbéhu smluvniho vztahu spolupracovat pfi plnéni pfedmétu smlouvy
a ktomuto uUcelu uréi osoby odpovédné za prubéZné provadéni uéinné kontroly a vyfizovani béznych

zalezitosti vyplyvajicich ze vzajemné souéinnosti.
Vztahy touto smlouvou neupravené se fFidi pfisluSsnymi ustanovenimi obéanského zakoniku.

Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy budou provadény formou pisemnych, vzestupné ocislovanych

dodatki k této smlouvé. Zmény v seznamu najemct (Pfiloha é. 2) je mozné provést pisemnym oznamenim

druhé smluvni strané a neni tak nezbytné uzavirat dodatek ke smlouvé.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti jejim zvefejnénim

v registru smluv, jak je nize uvedeno.

9.5 Smluvni strany jsou si védomy zakonné povinnosti od 1. 7. 2016 uvefejnit dle zdkona ¢&. 340/2015



9.6

9.7

9.8

Sb., 0 zvlaStnich podminkach ucdinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zadkon o registru smluv) tuto smlouvu véetné vSech jejich pfipadnych dodatkl a to
prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle spravci registru
smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv pfikazce. Notifikace o uvefejnéni smlouvy bude
zaslana pfikaznikovi na jeho e-mail, nebo do datové schranky. Pfikaznik je povinen zkontrolovat, ze
tato smlouva v€etné v8ech pfiloh a metadat byla fadné v registru smluv uvefejnéna a v pfipadé, Ze
zjisti jakékoli nepfesnosti ¢l nedostatky, je povinen neprodlené o nich pisemné Informovat
pfikazce.

Smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech vytiscich, pficemz smluvnim stranam se pfedava po dvou vyhotovenich.

Tuto smlouvu uzaviraji jeji a¢astnici na zakladé své svobodné, pravé a vazné vile, prosté omylu a nikoliv

v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoliv smluvni stranu.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:
Pfiloha €.l - Vymezeni dalSich éinnosti pfikazce

Pfiloha €.2- Seznam najemct a uzivateli nebytovych prostor véetné kopii smluv

Praha 22. prosince 2017 Praha 22. prosince 2017
Za prikazce 7a nfikaznika
Ing. Jifi Luéan Pavel Benes

feditel odboru spravy uradu jednatel
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Pfiloha €. 1 Smlouvy

Rozsah a vymezeni dalSich ¢innosti prikaznika

Vedenitechnické dokumentace domu a nebytovych prostor.

Vedeni evidence najemcl nebytovych prostor a na zakladé podkladl pfikazce, kontrola
a vyjasfiovani doslych plateb.

Pfebirani a pfedavani nebytovych prostor uzivatelim nebytovych prostor podle pokynu
pfikazce.

Zpracovani mési¢niho pfehledu dluznik( za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor
a zasilani neprodlenych urgenci.

Zajisténi upravy vySe zaloh za sluzby na zakladé vyucétovani sluzeb za predeslé obdobi.
Jedenkrat ro¢né predkladani zpravy o fyzickém a spravnim stavu nemovitosti, véetné navrhu
pianu oprav na nasledujici obdobi 1-2 rok(, ato vzdy do 31.1. roku nasledujiciho.

Na zakladé pokynl pfikazce zajiStovat pInéni povinnosti vlastnika nemovitosti nebo stavby
vyplyvajici ze stavebniho zakona a provadécich predpis.

Hlidani termin( provoznich revizi a po pfedchozi dohodé s pfikazcem zajis§téni provoznich
revizi, oprav a udrzby technickych zafizeni ve spravovaném domu dle pfislusnych tuzemskych
norem a predpist statniho odborného dozoru a zajisténi odstranéni zavad zjisténych revizemi
(VZT, hasici pfistroje a hydranty, klimatizace, protipozarni klapky, EPS hlasie, kamerovy
systém).

Neprodlené hlaseni provoznich zavad a po pfedchozi dohodé s pfikazcem zajisténi uadrzby,
odstranéni poruch a havarijnich oprav na nemovitosti v rozsahu vyplyvajicim z pfisludnych
predpist.

Zajisténi plnéni povinnosti v oblasti pozarni ochrany, hygieny na zakladé platnych pfedpist
pfipadné po pfedchozi dohodé s pfikazcem plnéni takovych povinnosti.

Zajisténi pravidelnych odpo¢tl méfidel spotfeby vdech médii pro ucely vyuétovani sluzeb.
Zajisténi vyucltovani sluzeb pfi ukon€enitéto smlouvy.

Provadéni dalSich ¢innosti podle aktualnich potfeb a pozadavkl pfikazce.

Za pfikazce Za orikaznika

Ing. Jifi Luéan Pavel Benes

feditel odboru spravy ufadu jednatel
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