Statutdrni mésto Plzen
Cislo smiouvy: 2016/00002570

CertiCon a.s..
IC: 25083341

NAJEMNI SMLOUVA

na z4klad& ustanoveni § 2302 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,,0Z%)

PRONAJIMATEL:
IC:

DIC:

Adresa:

(déale jen ,smlouva®)

I

SMLUVNI STRANY

statutarni mésto Plzeti
00075370
{

Plzefi, nimésti Republiky 1/1, PSC 306 32

Adresa pro doruéovani: Plzei, §kroupova 5, PSC 306 32

Bankovni spojeni:

Cislo G&tu:
Variabilni symbol: 7010200026
Zastoupeny: Ing, Zdeiikem Svarcem, vedoucim Bytového

odboru Magistratu mésta Plzef,
na zakladg plné moci &.j. ZM — 193/2014

(ddle jen ., pronajimatel ')

a
NAJEMCE;: CertiCon a.s.
spole€nost zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 4355
IC: 250 83 341
DIC:
Sidlo:
Bankovni spojeni:
Cislo t&tu:
Zastoupeny: Ing. Karlem Krausem, MBA, mistopfedsedou
predstavenstva
(ddle jen ., ndjemce*)
. } IL
PREDMET SMLOUVY

1. Pfedmétem této smiouvy je zdvazek pronajimatele pfenechat najemci prostor slouZici
podnikani k do¢asnému uZivani a zdvazek nijemce platit za to pronajimateli najemné, to
vie za podminek sjednanych smiluvnimi stranami niZe v této smlouvé.

1L
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti — pozemku ¢&. parc. 1538/152
(zastavéma plocha a nadvofi), k.. Skvriiany, zapsaného na LV €. 1 na Katastralnim
ufadu pro Plzenisky kraj, Katastrdlni pracovisté Plzeri-mésto (déle jen .,pozemek™).
Soucasti tohoto pozemku je stavba - budova €.p. 1241/5a, na adrese Teslova 1241/5a,
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o

Plzesi, PSC 301 00. Tato budova je oznatena jako budova B2 a jeji umistnéni je
znazornéné v priloze €. 1. (dale jen jako ,,.budova®).

Spravou pozemku a budovy (dale také jen ,,nemovitosti*) jsou povéieny spole¢nosti:

BIC Pizeri, spole¢nost s ruéenim omezenym
Riegrova |

301 00 Plzen

a

Védeckotechnicky park Plzen, a.s.

Teslova 3

301 00 Plzen

(déle jen ,,spravce™)

Pronajimatel pronajim4 ndjemci a ndjemce si najimd od pronajimatele na dobu
a za podminek stanovenych touto smlouvou a prislu$nou legislativou prostory slouZici k
podnikdni ve Ill. nadzemnim podla?i budovy B2 o celkové vyméte 88,27 m? (
kancelaiské prostory vybavené nabytkem ), s mozZnosti vyuziti 2 / dvou / volnych
vyhrazenych parkovacich mist na pozemku parc. ¢. 1538/157. V3e k.4. Skvriiany, obec
Plzefi (dale jen ,.pfedmét najmu‘’). Pfesny popis, plocha a umisténi pfedmétu nidjmu tvofi
pfilohu €. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soudasti.

Ndjemce prohlasuje, Ze se dostate¢né seznamil s faktickym stavem predmétu najmu,
Ze nezjistil Zadné piekdZzky, které by mu branily v uzavieni této smlouvy, nebo které
by vedly k nezpisobilosti pfedmétu najmu k vyuZiti v ramei uéelu sjednaného touto
smlouvou, a Ze vy$e uvedené prostory do najmu od pronajimatele piijima.

Najemce prohladuje, Ze byl pronajimatelem pfed uzavienim této smlouvy informovan,
ze budova specifikovana shora v ¢l. 111 odst. 1 této smlouvy byla mimo jiné realizovéana
z dotadnich prosttedki operaéniho programu: PODNIKANI A INOVACE,
PROSPERITA - Prioritni osa 5 - Prostfedi pro podnikédni a inovace, vyzva
¢. 1, vyhlaseného Ministerstvem primyslu a obchodu CR ze dne 7. dubna 2008.

IV.
PREDANI PREDMETU NAJMU

Pfedmét najmu bude najemci pfedan spravcem nemovitosti ke dni 1. éervna 2016.
Sougasti postupu predani bude i pfedani kli¢d od pfedmétu najmu.

Pfi pfedani a prevzeti predmétu najmu bude spravcem nemovitosti vyhotoven protokol,
tento protokol bude podepséan sprévcem a najemcem. V tomto protokolu bude ptedevsim
zachycen stav pfedmétu ndjmu ke dni predani, dale pocet ptedanych kli¢i. Tento
protokol bude v jednom vyhotoveni zaloZen u sprivce, po jednom stejnopisu obdrzi
najemce a pronajimatel.

V.
UCEL NAJMU

Ugelem je uZivani predmétu ndjmu jako kancelatskych/poloprovoznich prostor,
pfipadné jiné vyuZiti za u€elem inovaéniho podnikéni, v souladu s pfedmé&tem podnikéani
najemce, jeZ je uveden ve vypisu z obchodniho rejstfiku. Aktudlni vypis z obchodniho
rejstiiku nebo jeho kopie je Prilohou &. 6 a nedilnou souéasti této smlouvy.
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2. Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén uZivat
Piedmét nijmu k jinym uGcelim, nez dle tohoto ¢lanku. Najemce je opravnén uZivat
predmét najmu vyluéné k u€elu sjednanému touto smlouvou, v souladu s kolaudaénim
souhlasem ¢&j. MMP/074489/12 vydanym odborem stavebné spravnim Magistratu mésta
Plzné¢ dne 28.3.2012, v souladu se stavebné — technicky uréenim pfedmétu najmu
a v souladu s pravnimi pfepisy a provoznim fadem, bude-li pronajimatelem vydan.
Pro ptipad, Ze najemce porusi tuto svoji povinnost, odpovida pronajimateli za vzniklou
Skodu.

3. Parkovaci mista tvofici pfedmét ndjmu dle této smlouvy jsou uréena k parkovéni
najemce, jeho zaméstnancl, navitév a hostd.

4. Predmét ndjmu nesmi byt vyuZit pfimo ani nepfimo k vyrobé, zpracovani, propagaci nebo
uvadéni na trh komodit v odvétvich uvedenych v pfiloze €. 2 této smlouvy.

5. Utel najmu nesmi byt bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménén
ani dopltiovan, pokud se nejednéd o zmé&nu vyvolanou zménou pravnich predpisti Ceské
republiky.

6. Najemce prohlasuje, Ze byl s pfedmétem n4jmu pronajimatelem dostate¢né seznimen
a Ze pfedmét najmu vyhovuje ndjemci k cinnosti, kterou hodld v souladu s touto
smlouvou v pfedmétu ndjmu provozovat.

VI.
DOBA TRVANiI NAJMU

1. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to na dobu od 01.06.2016 do 30.06.2022.
Smluvni strany se nejpozd€ji 3 /tfi/ mésice pred uplynutim doby trvani nadjmu zavazuji
jednat o prodlouZeni doby trvdni najmu a pfipadné tpravé smluvnich podminek.
V ptipadé, Ze neprob&hne jednani o prodlouZeni doby trvani ndjmu a pfipadné Upravé
smluvnich podminek, je ndjemce povinen vyklidit a odevzdat pfedmét ndjmu
pronajimateli.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu kdykoliv pisemné vypovédét, a to ze zakonnych

didvodd, uvedenych v § 2309 a § 2288 OZ. Vypovédni lhita &ini 1 mésic
s tim, Ze zadiné béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

3. Néijemce je opravnén tuto smlouvu kdykoliv pisemné vypovédét, a to ze zakonnych
divodl, uvedenych v § 2308 a § 2287 OZ. Vypovédni lhita ¢ini 1 mésic s tim,
Ze zadina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi.

VIL
NAJEMNE A ZPUSOB UHRADY

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni ndjemné za uZivani pfedmétu najmu &ini
K¢ 382 156,80/rok
(slovy:tfistaosmdesatdvatisicstopadesatSestkorunceskychosmdesathaléri),
tj. meésicné K¢ 31 846,40
(slovy: tficetjednatisicosmsetétyFicetSestkorunceskychétyticethaléii).

Néjemce souhlasi s poskytnutim podpory v reZimu de minimis od pronajimatele

na pronajimané prostory po dobu prvnich deseti mésict trvani smlouvy, a to ve vySi K¢
146 190,38 (slovy: stoétyficetSesttisicstodevadesatkorunceskychtiicetosmhaléiti).
Pronajimatel zaznamend do 5 pracovnich dntt ode dne poskytnuti této podpory do
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centralniho registru iidaje o poskytnuté podpoie de minimis, jeji vy$i v EUR a o jejim
piijemci. Vy$e podpory v EUR bude uréena prepoétovym kurzem vydanym Evropskou
centralni bankou na intermetovych strankach ke dni poskytnuti podpory de minimis. Tato
poskytnuta podpora neni dotaci k cené dle zakona o DPH.

2. M¢sicni platba nidjemného uvedend v &l. VII. odst. 1 této smlouvy bude tedy sniZzena
o pomé&mnou ¢ast poskytnuté podpory v rezimu de minimis ve smyslu ¢l. VII. odst. 2 této
smlouvy.

3. Vy3e najemného uvedenia v &l VIL odst. 1 této smlouvy je stanovena k okamZiku
uzavieni najemni smlouvy.

4. Pravni vztahy pfi poskytovani podpory de minimis se fidi ustanovenimi Nafizeni (ES)
¢.1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouZiti &lankd 107 a 108 Smlouvy o fungovéni
Evropské unie na podporu de minimis, uvefejnéno v Utednim véstniku Evropské unie L
352 dne 24.12.2013. Ndjemce prohladuje, Ze se s pfisluSnym nafizenim seznamil.
Néjemce nesmi €erpat podporu na najemné z jinych dotaénich tituli. Podpora bude
poskytnuta pouze za predpokladu, Ze soulet této vefejné podpory a veiejnych
podpor poskytnutych najemci z jinych zdroji nepresihne limit stamoveny pro
podpory ,,de minimis“. Pfilohou €. 3 a nedilnou soudasti této smlouvy je .,Upozoméni
na charakter vefejné podpory*. Ptilohou &. 4 a nedilnou sougasti této smlouvy je ,,Cestné
prohladeni k podpofe malého rozsahu™.

5. Nijemce bude hradit naklady za dodavky energii a sluZeb souvisejici suZivanim
pfedmétu najmu pfedstavujici zeyména sluzby aklidu, ostrahy, likvidace komunalniho
odpadu a informaénich sluzeb, popt. daldi sluZzby jako jsou dodavky vody, odvadéni
odpadnich vod, osvétleni spoleénych prostor, tklid spoleénych prostor, elektrické
energie, tepla apod. na zakladé mési¢niho vyGétovani od pronajimatele.

6. Néijemné bude nijemcem hrazeno v pravidelnych mésiénich splatkich a to vzdy
nejpozdéji do konce kalend4iniho mésice, kterého se thrada tyka.

Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouZiciho k podnikéni a
spole¢nych prostor budovy uvedené v €l. 111. odst. 1 (zejména) bude hrazena takto:

po obdrZeni fakturace energii a sluZeb od dodavatell, provede pronajimatel, resp. spravce
piefakturaci cen dodanych sluZeb (energie a jiné sluzby) v pomémé vysi. Zpisob vypoétu
Uhrady za pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostort slouZicich k podnikani a
spole¢nych prostorli budovy je stanoven v pfiloze ¢. 5 této najemni smlouvy. V pfipadé,
Ze dodavatelé energii a sluzeb budou své dodavky fakturovat zalohové, bude
pfi prefakturaci zaloh postupovano obdobné.

Néjemné a platby za dodavky energii a sluzeb budou najemcem pronajimateli hrazeny
bankovnim pfevodem na uet pronajimatele:

¢islo adtu: variabilni symbol: 7010200042

8. Smluvni strany ujednévaji, Ze veSkeré vyse uvedené Castky jsou Eastky bez DPH. K témto
¢astkam bude uétovana DPH v zakonné sazbé.

5. Uhradou se rozumi pfipsani piisludné ¢astky na Gcet pronajimatele.
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10. V pripadé prodleni najemce s placenim najemného ¢i jiné platby je ndjemce povinen

11.

1.

zaplatit pronajimateli urok z prodleni v zidkonné vysi z dluzné &astky za kazdy den
prodleni. Nérok na ndhradu $kody neni timto ujednanim o wiroku z prodleni dotéen.

Néjemce je povinen uhradit na G&et pronajimatele k tomuto G&elu uréeny, tj. Komeréni
banka Plzefi-mésto, &islo aétu: - avariabilni symbol: 7010200042
finanéni jistotu ve vysi K¢ 17 227,36 (slovy:
sedmnécttisicdvéstédvacetsedmkorundeskychtficetSesthaléfi), jeZ bude slouzit k zajisténi
vesSkerych pohledavek pronajimatele za ndjemcem, které mohou v budoucnosti
vzniknout, véetné¢ prislusenstvi téchto pohledavek. Tyto pohledavky je pronajimatel
opravnén jednostranné zapolitat na sloZenou finanéni jistotu. S timto opravnénim
pronajimatele najemce bez vyhrad souhlasi. Najemce se zavazuje uhradit finanéni jistotu
v souladu s timto ujednanim spolu s prvnim mésiénim najemnym.

V pfipad¢ sniZeni finanéni jistoty z divodu pronajimatelem opravnéného uZiti finan¢nich
prostfedkdl tuto jistotu tvoficich, je ndjemce povinen finanéni jistotu doplnit do jeji
plivodni vyse, a to ve lhaté do 10 /deseti/ pracovnich dni ode dne, kdy nijemce byl
pronajimatelem pisemné vyrozumén o skute¢nosti, Ze byla &ast ¢i celd finanéni jistota
z jeho strany pouzita. V piipadé, Ze ndjemce shora uvedenou finanéni jistotu nedoplni
ve stanovené l1hit€, ma pronajimatel pravo od této Smlouvy odstoupit.

Finanéni jistotu ¢&i jeji pomérnou ¢ast nevyuZitou pronajimatelem vrati pronajimatel zpét
najemci nejpozdéji do 30 kalendainich dni po uhradé piip. nedoplatku ndjemce
vykdzaného na vyuctovani sluZzeb spojenych s uZivanim predmétu ndjmu za rok,
ve kterém pfisluSny ndjemni pomér skoncil. V pfipad€, Ze v souvislosti s uZivanim
prfedmétu najmu neni vykazovano vyaétovani stuZeb, pronajimatel vrati ndjemci finanéni
jistotu ¢&i jeji pomérnou nevyuZitou ¢ast nejpozdéji do 30 /tficeti/ kalendarnich dni
po pfedani pfedmétu najmu timto najemcem.

Uroky a veskeré dalii vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele
a jemu nalezi, k ¢emuz davd najemce, jakoZto sloZitel predmétné finanéni jistoty
podpisem této Smlouvy svij vyslovny souhlas.

__VIIL
PROHLASENI NAJEMCE

Néjemce prohlasuje, Ze:

a) vici jeho majetku neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni,
v némzZ bylo vydéno rozhodnuti o Upadku nebo insolven¢ni navrh nebyl zamitnut
proto, Ze majetek nepostauje k uhradé nakladl insolvenéniho fizeni, nebo nebyl
konkurs zrusen proto, Ze majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucend sprava
podle zvlastnich pravnich piedpist;

b) neni v likvidaci

¢) uzavienim této smlouvy:

- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za nasledek vznik zastavy ¢i jiného zatiZeni majetku ndjemce;

- nebude mit za nasledek jmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho
poplatku, dotaci nebo dani najemcem;

d) nema vi¢i méstu Plzen zadné dluhy ¢i nedoplatky.
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1.

IX.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen zajistit faAdny a neruSeny vykon ndjemnich prav najemce,
a to po celou dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout
jak ucelu této smlouvy, tak i i¢elu uzivani ptedmétu najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel nebo jim povétené osoby jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s osobou ndjemce &i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v b&€Znych provoznich
hodinach najemce, a to za U¢elem kontroly dodrZovéani podminek této smlouvy, jakoz
i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a dal§itho vedeni. Ndjemce je povinen poskytnout jim ktomu ve$kerou potfebnou
sou¢innost. Pronajimatel se zavazuje, Ze pfi té€chto ¢innostech bude dbat, aby co nejméné
narus$oval bézny provoz ndjemce. Provozni dobou najemce se pro udely této smlouvy
rozumi nejméné doba v kaZdy pracovni den od 8.00 do 16.00 hodin. V pfipadé tak
naléhavé situace, jako je napf. havarie, poZar apod., je ndjemce povinen strpét vstup
pronajimatele, spravce ¢i jiné pronajimatelem povéfené osoby do pfedmétu najmu
kdykoliv, a to i bez jeho v€domi.

Pronajimatel se zavazuje sdélit ndjemci nejméné 30 /tficet/ pracovnich dnd predem
nutnost vétSich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichZ by mohlo dojit
k omezeni prav najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel zajisti pro ndjemce za uplatu a na jeho Zadost administrativni sluzby. Jednd
se predev§im o dodateéné sluZzby recepce, moZnost prondjmu zasedacich mistnosti apod.
Ma-li nijemce o tyto sluzby zdjem je povinen poZidat o jejich poskytnuti pisemné
pronajimatele. O zajiténi téchto sluZeb bude mezi nijemcem a pronajimatelem nebo
osobou pronajimatelem uréenou uzaviena samostatna smlouva.

Kontaktni osobou za sprévce je:

office manazer
Telefon: .
GSM:
Fax: .
E-mail:

X.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu se smlouvou, je povinen zabranit
jeho poskozovéani zejména svévolnému. Pokud pfesto jeho ¢innosti dojde ke $kodam
na majetku pronajimatele, je povinen tyto $kody nahradit. Ndjemce je opradvnén uZivat
predmét najmu v rozsahu stanoveném v této smlouve a je povinen uzivat pfedmét najmu
vyluéné kucelu dle &l. V. odst. 1 této smlouvy a vsouladu s jeho technicko-
ekonomickym urenim, v souladu s pfislu§nymi stavebnimi pfedpisy.

Néjemce je povinen, pii uZivani predmétu najmu, zejména:

- fadn¢ a véas hradit ndjemné, a to ve vy$i a vterminech stanovenych touto
smlouvou, a dale za situace pfedjimané v &l. VII. odst. 6. této smlouvy téZ thradu
za sluzby souvisejici s uZivanim pfedmétu najmu;

- dodrZovat veSkeré protipozarni, hygienické predpisy a pfedpisy bezpecnosti prace;
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- podinat si tak, aby na pfenechaném majetku do najmu nevznikala Zadna Skoda
s tim, Ze pokud ndjemce zplsobi vznik této $kody, je povinen tuto nahradit;

- hradit veskeré ndklady spojené s béZnou (drZzbou a opravami prostor, které uziva
na zdkladé této smlouvy, véetn€ vymény =zafizovacich pfedmétd do vyse
K¢ 5 000,00 bez DPH (slovy:péttisickorunéeskych) za kazdy pfipad opravy;

- oznamit pronajimateli bez zbyte¢nych odkladii potfebu oprav, které je povinen
zajiftovat pronajimatel, a umoznit jejich provedeni. Za $kody vzniklé nesplnénim
této oznamovaci povinnosti odpovida nijemce;

- umoZnit pronajimateli a spravci pfistup do pronajatych prostor po ptedchozi vyzvé
v doprovodu ndjemce, stejné tak jako z4stupciim kontrolnich orgén;

- udrZovat pfedmét nijmu v provozuschopném stavu;

- zdrZet se jakychkoli jednani, ktera by ru$ila nebo mohla rudit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz je pfedmét najmu umistén.

3. Nijemce neni opravnén provadét, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
v pronajatém pfedmétu ndjmu jakékoli stavebni upravy, a to ani na sv{ij naklad, stejné tak
nesmi ménit charakter predmétu najmu. V pfipad€ udéleni souhlasu pronajimatelem
s provedenim uprav nebude pronajimatel hradit ndklady spojené s provedenim uprav
a ndjemci nevznika ani pravo na uhradu toho, o co se zvy$ila hodnota pfedmétu najmu.
Néajemce je opravnén odepisovat tato technickd zhodnoceni v souladu se zikonem
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, v aktualnim zné&ni, pronajimatel nebude o hodnotu
technického zhodnoceni zvy$ovat vstupni cenu majetku.

4. Néajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav
nad ramec béZné udrzby, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni t&chto
oprav, jinak ndjemce odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Rovnéz je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu velkeré zmé&ny, které
nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile
s vyjimkou zmén, které nastaly zapti¢inénim pronajimatele.

5. Najemce se zavazuje na své naklady provadét potfebné revize vlastnich instalovanych
zafizeni za Uc€elem pojiSténi nebo provozovani své &innosti v pronajatych prostorech
slouzicich k podnikani.

6. Najemce je povinen neprodlené informovat spravce, piipadn® pronajimatele,
o havarijnich zdvadach na pfedmétu najmu, havarijni zdvadu priikaznym zpisobem
zdokumentovat a uéinit vie ke zmirnéni, popf. zabranéni vzniku 8kod. V ptipadg, Ze takto
neudini, je povinen S$kody vzniklé havarijni zdvadou nebo v pfimé souvislosti
s ni odstranit na vlastni naklady.

7. Najemce neni opravnén pfedmét ndjmu déavat dile do podnajmu tfetim osobam a rovné
neni oprdvnén dat piedmét najmu jiné osob& do uZivani jinym zplsobem,
a to ani bezplatné.

8. 'V pfipadé ma-li ndgjemce v imyslu uinit zménu v pfedmétu podnikani, za jehoZ G&elem
predmét najmu uZiva a je-li ziejmé, Ze tato zména podstatnym zpisobem ovlivni vyuziti
pfedmétu ndjmu, je povinen to bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli a vyZzadat
si k této zméné& pisemny souhlas pronajimatele.

9. Néajemce je povinen neprodlené nahlasit pronajimateli ptipadné pojistné udalosti tykajici
se predmétu ndjmu a ucinit veskera nezbytna opatfeni za uéelem minimalizace rozsahu
Skody zptisobené pojistnou udalosti.
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10. Néjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli vedkeré zmény, které
nastaly na pfedmétu ndjmu nebo budovach, a to jak zapfiinénim najemce
tak i bez jeho vlivu a vile.

XI.
SKONCENI NAJMU

1. V pripadé ukonceni ndjemniho vztahu vzniklého na zadkladé této smlouvy se nédjemce
zavazuje piedat pronajimateli pfenechany pfedmét ndjmu ve stavu, odpovidajicimu
fddnému uZivani s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to nejpozdéji v den ukonéeni
najemniho vztahu.

2. Pro pfipad prodleni nijemce s pfedanim pfedmétu niajmu je pronajimatel opravnén
pozadovat po ndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi K& 10 000,00 (slovy:
desettisickoruCeskych) za kazdy den prodleni najemce s vyklizenim pfedmétu najmu.
Ujednani o smluvni pokuté¢ se sjednava bez ohledu na zavinéni a nedotyka
se naroku na nahradu $kody.

3. Najemce je povinen v piipadé ukonéeni této smlouvy pfedat pronajimateli pfedmét najmu
v fadném stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a pronajimatelem schvalenym
stavebnim uUpravam, vyklizeny, volny bez jinych uZivateli a bez jakychkoli dluht
a nedoplatkil na pfedmétu najmu vaznoucich. Soudasné je najemce povinen piedat
pronajimateli i ve$keré kli¢e a elektronické Cipy, které ma k pfedmétu ndjmu, a to bez
jakékoli ndhrady. Pokud ndjemce predmét ndjmu véas nevyklidi a doba prodleni presdhne
30 kalendafnich dnt, je pronajimatel opravnén veskeré movité véci a vybaveni prostoru
slouziciho k podnikani patfici ndjemci vyst€hovat, majetek protokolamé zaevidovat
a uskladnit pfechodné na misté vyhrazeném pro tyto ucely, a to na naklady najemce. Toto
ujednani nebrani pronajimateli domahat se vyklizeni pfedmétu najmu soudni cestou.

4. O predani pfedmétu ndjmu dle odst. 3 ¢lanku XI. bude pofizen pfedavaci protokol, ktery
podepi§i pronajimatel ¢i spravce a ndjemce. Preddvaci protokol bude obsahovat
pfedev§im popis stavu pfedmétu ndjmu vdob&€ jeho pfedani, zji§téné zavady
a nedostatky, hodnotu oprav ¢&i technického zhodnoceni.

XII.
POJISTENI PREDMETU NAJMU

1. Pronajimatel je povinen mit po celou dobu trvani najemni smlouvy sjednano pojisténi
pronajimanych budov proti Zivelnym rizikGm. Platnost této pojistné smliouvy
je pronajimatel povinen udrZovat po celou dobu trvani najemni smlouvy. Doklad o tomto
pojidténi a jeho uhradé je pronajimatel povinen pfedloZit najemci nejpozdéji do 30 dnti
od uzavfeni této ndjemni smlouvy.

2. Nijemce je povinen mit po celou dobu trvani najemni smlouvy sjedniano pojisténi
odpovédnosti za §kody zpiisobené na majetku pronajimatele a to minimalné na &astku
K¢ 25000 000,00 (slovy: dvacetpétmilionikorunceskych ), véetné odpovédnosti za
$kodu zplisobenou tretim osobam, obsahujici rizika ubliZeni na zdravi, $kody na majetku
a ostatni odpovédnosti vztahujici se k jeho ¢innosti. Platnost této pojistné smlouvy
je najemce povinen udrZovat po celou dobu trvani ndjemni smlouvy. Doklad o tomto
poji§téni a jeho uhradé je ndjemce povinen pfedloZit pronajimateli nejpozdéji do 14 dni
od uzavieni této ndgjemni smlouvy.
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3.

Pro ptipad poruSeni povinnosti najemce uvedené v &l XII. odst. 2. této smlouvy
je pronajimatel opravnén poZadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
K¢ 2 000,00 (slovy: dvatisicekorueskych) za kazdy den, po kterou nebude nédjemce
b&hem trvani této smlouvy poji§tén.

XIIL ]
FINANCNI VYROVNANI

Finanéni vypofadani vzdjemnych zavazki (popiipadé vraceni alikvotni &asti
predplaceného najemného) bude provedeno do 30 (slovy:tficeti) kalendafnich dni ode
dne ukondéeni najmu.

Ostatni pohleddvky vaznouci na vyuétovani dodavky sluzeb (zejména vyuétovani
za teplo, teplou a studenou vodu), které nebude mozno vyrovnat v terminu dle bodu
2. ¢lanku XIV. této smlouvy, budou vyrovnany po skondeni kalendainiho roku
dle platnych smérnic.

XIV. ’
SPOLECNA USTANOVENI

Vstup do objektu a pohyb v ném bude pro najemce zajistén prostfednictvim Eipové karty,
pro pronajaté plochy bude dana k dispozici sada 3 kli¢. Vstup do objektu pro najemce
je mozZny nepretrZit€ 24 hodin denné. Na datové a telekomunikaéni sluzby bude uzaviena
samostatna smlouva mezi najemcem a provozovatelem téchto sluZeb.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu prechazeji na pfipadné
pravni nastupce obou smluvnich stran, pfi¢emz kazd4 ptivodni smluvni strana musi toto
zajistit a tuto skutecnost pisemné oznamit druhé stran€, alespori jeden meésic pied
planovanym dnem pievodu. V pfipadé nesplnéni téchto povinnosti nese prevadéjici strana
odpovédnost za vzniklou §kodu.

Pronajimatel prohlauje, Ze na pfedmétu najmu nevaznou Zadna prava a povinnosti, které
by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy.

Nijemce udéluje timto pronajimateli plny a neomezeny souhlas k tomu, aby pronajimatel
nebo jim povéfena osoba uchovaval, evidoval a pouZival idaje najemce, a to k u¢eltim
evidenénim, informacnim, za tcelem projedndvani vSech otidzek spojenych s timto
smluvnim vztahem v orgdnech meésta Plzeri a dile k G¢elim v ramci plnéni podminek
stanovenych zdkonem o obcich v platném znéni. Néjemce souhlasi téZ s tim, Ze jeho
idaje budou pfedany vsouvislosti s pfipadnymi majetkovymi dispozicemi
s nemovitostmi, ve kterych je pfedmét nijmu umistén, a to novym vlastnikim t&chto
nemovitosti.

XV.
ZAVERECNA USTANOVENI

Naklady spojené se sepisem této smlouvy nese pronajimatel.

V otazkach touto smlouvou neupravenych se vztahy mezi smluvnimi stranami fidi
pfisluinymi ustanovenimi zakona o ndajmu a podnijmu nebytovych prostori
a ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.
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3. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze pokud kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo
jeho €ast se stane neplatnym &i nevynutitelnym rozhodnutim soudu nebo rozhodnutim
jiného piislusného organu, nebude mit tato neplatnost ¢i nevynutitelnost vliv na platnost
a vynutitelnost ostatnich ustanoveni jejich &asti, pokud nevyplyva pfimo z obsahu této
smlouvy, Ze toto ustanoveni nebo jeho ¢ast nelze oddélit od dalsiho obsahu smlouvy,

4. Smluvni strany prohla$uji, Ze si celou tuto smlouvu (v2etné& jejich pfiloh) pted jejim
podpisem precetly, Ze rozumi obsahu smlouvy a souhlasi s nim. Dale prohla$uji, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani a sepsiana na zdklad¢ pravdivych udajd,
odpovida jejich pravé, svobodné a vazné vili a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak
jednostranné& nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

5. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichZ tfi obdrzi pronajimatel a dva
najemce.

6. Smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.
Smlouva nabyva G¢innosti dne 1. ¢ervna 2016.

Vile mésta k uzavieni této smlouvy je ddna usnesenim Rady mésta Plzné &. 598 ze dne
26. kvétna 2016. Zamér mésta uzaviit tuto smlouvu byl zvefejnén na Gfedni desce
magistratu mésta Plzné€ ve dnech od 2. kvétna 2016 do 17. kvétna 2016.

V Plzni dne 30. ¢ervna 2016 V Plzni dne 30. Cervna 2016
PRONAJIMATEL NAJEMCE
statutarni mésto Plzen CertiCon a.s.
Zastoupené Zastoupena
Ing. Zdeiikem Svarcem Ing. Karlem Krausem, MBA
vedoucim Bytového odboru
Magistratu mésta Plzei

na zéklad& plné moci &j.: ZM — 193/2014

Pkfloha & 1 — Specifikace pfedmétu ndjmu

Prfloha & 2 — Seznam vyloudenych odv&tvi a vyrobki

P¥iloha €. 3 — Upozornéni na charakter vefejné podpory

Piiloha & 4 — Cestné prohlaSeni k podpoFe malého rozsahu

Ptiloha & 5 — Vypo&tovy list ihrady dodévek energii a sluZeb spojenych s uZivanim pfedmé&tu najmu
PFiloha & 6 — Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku ndjemce

PFiloha & 7 — Usneseni Rady mésta Plzn& &. 598 ze dne 26. kv&tna 2016

Pf¥iloha &. 8 — Kopie piné moci udé&lené zdstupci pronajimatele
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Piiloha ¢. 1 k Ndjemni smlouvé &. ev. 2016/00002570

Specifikace predmétu najmu

Tato pfiloha najemni smlouvy obsahuje specifikaci predmétu najmu, tj. vycet, popis, vyméru
a umisténi pronajatych nebytovych prostor nachdzejicich se v budové Teslova 1241/5a,
30100 Plzen, ktera je oznacena jako budova B2 a vycet parkovacich stani umisténych na

pozemku 1538/157.

e Nebytové prostory:

Cislo mistnosti Nazev mistnosti vymve"::;;i:f:’mwm Vyméra (m?)
322 kancelar ano 88,27
Celkem 88,27

Plocha vy$e specifikovanych nebytovych prostor &ini celkem 88,27m? a jedni se o

kancelarské prostory.

e Parkovaci stani volna:
PA 050, PA 051

tj. celkem 2 parkovaci mista volna.



Priloha ¢. 2 k Najemni smlouvé ev. ¢. 2016/00002570
Seznam vylouéenych odvétvi a vyrobkii

Tato pfiloha ndjemni smlouvy obsahuje vycet odvétvi a vyrobkd, kterd nelze podporovat
formou podpory de minimis dle jednotlivych natfizeni Komise (ES). Pokud je v této pfiloze
uvedeno odvétvi, plati, Ze nelze podporovat vyrobky vznikajici v ramei tohoto odvétvi.

Odvétvi
« rybolov a akvakultura
e prvovyroba, zpracovani a uvadéni na trh zemédélskych produkti dle Piilohy 1
Smlouvy o zaloZeni ES
e uhelny priimysl
ocelaistvi
stavba lodi
vyroba syntetickych vlaken
v sektoru silniéni dopravy max. vySe podpory 100.000€
e rybolov a akvakultura
« vyroba produkti z Pfilohy I Smlouvy o zaloZeni ES
o uhelny primysl
e nabyvani vozidel pro silni¢ni nakladni dopravu podniky, které provozuji nakladni
silni¢ni dopravu pro cizi potfebu

Vyrobky
o Ziva zvifata
e Maso a jedlé droby
e Ryby a korysi, mékkysi a jini bezobratli
e MiIéko, mlééné vyrobky; vejce; pfirodni med
e Stfeva, méchyie a Zaludky ze zvifat (jinych neZ ryb), celé a jejich Casti
e Vyrobky Zivo¢iSného plivodu jinde neuvedené ani nezahrnuté; mrtva zvitata dle

kapitoly 1 nebo 3 Smlouvy o zaloZeni ES, nevhodné pro lidskou konzumaci
Zivé stromy a ostatni rostliny; hlizy, koteny apod.; fezané kvétiny a okrasné listovi

[

e Jedla zelenina, nékteré kofeny a hlizy

e Jedlé ovoce a ofechy; kiira melount a citrusového ovoce

e Kadva, ¢aj a kofeni, s vyjimkou maté

e Obiloviny

o Mlynské vyrobky; slad; Skroby; inulin; pSeni¢ny lepek

e Olejnatd semena a olejnaté plody; riiznd zma, semena a plody; primyslové a léCivé

rostliny; slama a picniny

e Pektin

o Sédlo a jiny prepustény vepfovy tuk; pfepustény dribezi tuk

e Nepiepusténé hovézi tuky, oveéi nebo kozi; 14j (vEetné ,,premier jus®) vyrobené
z téchto tukl

e Stearin z vepfového sadla, olein z vepfového sadla, oleostearin, oleostearin a olein z
loje, neemulgované, nesmichané ani jinak neupravené

e Tuky, oleje a jejich frakce z ryb a mo¥skych savci, téZ rafinované

e Stanovené rostlinné tuky a oleje, tekuté nebo pevné, surové, rafinované nebo ¢i§téné

e Tuk a oleje Zivocisné nebo rostlinné a jejich frakce, hydrogenované, téZ rafinované,
ale jinak neupravené



Margarin, nahrazka sadla a ostatni upravené jedlé tuky

Zbytky po zpracovani Zivoci§nych tukd nebo Zivodi$§nych nebo rostlinnych voskd
Pripravky z masa, ryb nebo kory$§i, mé&kkysa nebo jinych vodnich bezobratlych
Cukr fepny a titinovy cukr, tuhy

Ostatni cukry; cukerné sirupy; karamel

Melasa, téZ odbarvovana

Ochucené nebo odbarvené cukry, sirupy a melasa, nezahmujici ovocné dZzusy
obsahujici pridany cukr v jakémkoli podilu

Kakaovy bob, cely nebo drceny, syrovy nebo prazeny

Kakaové palmy, kira, slupka, odpad

Piipravky ze zeleniny, ovoce, ofechli nebo jinych &asti rostlin

Vinny mo#t, kvasici nebo se zastavenym kvaSenim, jinak neZ pfidanim alkoholu
Vino z ¢erstvych hroznd; hroznovy most, jehoz kva3eni bylo zastaveno
pfidanim alkoholu

Ostatni kvasené (fermentované) népoje (napf. jable¢né, hruskové, medovina)
Ethylalkohol nebo neutralni lihoviny, t€Z nedenaturované, o jakékoliv sile, ziskané ze
zemédé&lskych produktd uvedenych v Pfiloze I Smlouvy, kromé likéri a jinych
alkoholickych napojti a smésnych alkoholickych ptipravkl uvadénych jako
»koncentrované extrakty* pro vyrobu napoji

Stolni ocet a jeho nahrazky ziskané z kyseliny octové

Zbytky a odpad z potravinafského primyslu; pfipravené Zivo¢isné krmivo
Nezpracovany tabék, tabakovy odpad

Ptirodni korek, nezpracovany, drceny, granulovany nebo mlety, korkovy odpad
Len, nezpracovany nebo upraveny, ale ne spiedeny; Inéné koudele a odpad
Pravé konopi (Cannabis sativa), nezpracované nebo upravené, ale ne spiedené;
koudele a odpad pravého konopi



Priloha ¢. 3 k Najemni smlouvé ev. & 2016/00002570
Upozornéni na charakter verejné podpory

v souladu s § 3a zakona ¢.215/2004 Sb., o Upravé nékierych vztahli v oblasti vefejné podpory a
0 zméné zakona o podpore vyzkumu a vyvoje

Timto Vas v souladus § 3a zakona €. 215/2004 Sb., o uprave nékterych vztahii v oblasti vefejné
podpory a o zméné zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje, upozoriujeme, Ze: ., / ndjemni
smlouva /* mezi Vami a statutarnim méstem Plzeri obsahuje prvek vefejné podpory de minimis
ve vy§i K& 146 190,38

(slovy: stoCtyTicetSesttisicstodevadesatkorunéeskychtficetosmhaléiti).

Pravni vztahy pfi poskytovani této podpory de minimis se fidi ustanovenimi Natizeni Evropské
komise &./uvést islo prislusného Narizeni' /, uveiejnéného v Utednim véstniku Evropské unie

[uvést tidaje o zverejnéni’ /.

V Plzni dne 30. ¢ervna 2016

statutarni meésto Plzen
zastoupené
Ing. Zdetikem Svarcem
vedoucim Bytového odboru
Magistratu mésta Plzen
na zékladg pIné moci &j.;ZM-193/2014

! poskytovatel doplni dle potfeby:

Nafizeni {(ES) ¢.1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouZit( élankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské
unie na podporu de minimis, uverejnéno v Ufednim v&stniku Evropské unie L 352 dne 24.12.2013

Nafizeni (ES) ¢.1408/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pou#iti &lanka 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské
unie na podporu de minimis v odvétvi zemédélstvi, uvefejnéno v Ufednim véstniku Evropské unie L 352 dne
24.12.2013

Narizenl (ES} ¢. 875/2007 ze dne 24. tervence 2007 o poufiti Elank( 87 a 88 Smlouvy o ES na podporu de
minimis v odvétvi rybolovu a o zméné nafizeni (ES) & 1860/2004, uvefejnéno v UFednim véstniku Evropské unie
L 193 dne 25.7.2007

Natizeni (ES) €.360/2012 ze dne 25. dubna 2012 o pouZiti élankd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie
na podporu de minimis udilenou podnikim poskytujicim sluzby obecného hospodarského zajmu Text s
vyznamem pro EHP, uvefejnéno v Ufednim véstniku Evropské unie L 114 dne 26.4.2012




Priloha ¢. 4 k Najemni smlouvé ev. ¢. 2016/00002570
Cestné prohlaSeni Zadatele o podporu v reZimu de minimis

pbchodni jméno / Jméno CertiCon a.s.

zadatele

Sidlo / Adresa zadatele Evropska 2758/11, Dejvice, 160 00 Praha 6
IC / Datum narozeni 250 83 341

1. Zadatel prohlasuje, Ze jako U&etni obdobi pouziva

X kalendafni rok.
[J hospodafsky rok (zagatek ........................., KONEC ..........c.ceveern.nl).

2. Podniky' propojené s 2adatelem o podporu

Zadatel o podporu se povazuje za propojeny? s jinymi podniky, pokud i tyto subjekty mezi sebou
maji néktery z nasledujicich vztahu:

a) jeden subjekt viastni vice nez 50 % hlasovacich prav, ktera nalezZeji akcionaillm nebo spoleénikim, v
jinem subjektu;

b) jeden subjekt ma pravo jmenovat nebo odvolat vice nez 50 % ¢&lend spravniho, fidiciho nebo
dozorélho organu jiného subjektu;

c) jeden subjekt ma pravo uplatfhovat vice nez 50% vliv v jiném subjektu podle smlouvy uzaviené s
danym subjektemn nebo dle ustanoveni v zakladatelské smiouvé nebo ve stanovach tohoto subjektu;

d) jeden subjekt, ktery je akcionafem nebo spole¢nikem jiného subjektu, ovldada sam, v souladu
s dohodou uzavienou s jinymi akcionafi nebo spoleéniky daného subjektu, vice nez 50 % hlasovacich
prav, nalezejicich akcionafim nebo spolenikim, v daném subjektu.

Subjekty, které majl s Zadatelem o podporu jakykoli vztah uvedeny pod pism. a) az d) prostfednictvim
jednoho nebo vice dal$ich subjektd, se také povaZuji za podnik propojeny s Zadatelem o podporu.

Do vyétu podnikt propojenych pfimo &i zprostifedkované se Zadatelem o podporu se zahrnuji osoby
zapsané v zakladnim registru pravnickych osob, podnikajicich fyzickych osob a organt vefejné moci
("registr osob") v souladu se zakonem ¢&. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech, ve znénl pozdé&jsich

piedpist.

Zadatel prohlasuje, Ze

[] neni ve vyse uvedeném smyslu propojen s jinym podnikem.
X je ve vyse uvedeném smyslu propojen s nasledujicimi podniky:

Obchodni jméno podniku/Jméno | Sidlo/Adresa IC/Datum narozeni
a prijmeni
SynergyCon a.s. Vaclavské namésti 808/66, Praha 1, 110 | 24764264
00
HydroCon a.s. Evropska 2758/11, Praha 6, 160 00 24808202

! Za podnik Ize povaZovat podnikatele definovaného v zakoné &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
2 Bliz&i informace o propojeném podniku naleznete v METODICKE PRIRUCCE k aplikaci pojmu ,jeden podnik®
z pohledu pravidel podpory de minimis.




3. Zadatel prohladuje, Ze podnik (2adatel) v souéasném a 2 pfedchazejicich U&etnich obdobich

X nevznikl spojenim podnikd &i nabytim podniku.
] vznikl spojenim (fOzi splynutim?) nize uvedenych podniku:
[] nabytim (fuzi slougenim?) pfevzal jméni nize uvedeného/ych podniku/:

Obchodni jméno podniku Sidlo Te3

Vyde uvedené zmény spocivajici ve spojeni &i nabyti podnikl

(] jsou jiz zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.
[OJ nejsou zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.

4. Zadatel prohladuje, Ze podnik (Zadatel) v soutasném a 2 pfedchazejicich G&etnich obdobich

X nevznikl rozdélenim (roz&t&penim nebo odstépenim®) podniku.
] vznikl rozdélenim niZe uvedeného podniku:

Obchodni jméno podniku Sidlo IC

a prevzal jeho &innosti, na néz byla dfive poskytnuta podpora de minimis pouzitaé. Podniku (Zadateli)
byly pfidéleny nasledujici (dfive poskytnuté) podpory:

Datum poskytnuti | Poskytovatel Castka v Ké

Vy$8e uvedené zmény spocivajicl v rozdéleni podnikl

[ jsou jiz zohledn&ny v Centralnim registru podpor malého rozsahu.
[J nejsou zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahus-

>

5. Zadatel nize svym podpisem
potvrzuje, Ze vySe uvedené udaje jsou pfesné a pravdivé a jsou poskytovany dobrovolné;

se zavazuje Kk tomu, Ze v piipadé zmény pfedmétnych Gdaju v prib&hu administrativniho procesu
poskytnuti podpory de minimis bude neprodlené informovat poskytovatele dané podpory o zmé&nach,
které u néj nastaly;

souhlasl se zpracovanim svych osobnich Gdaji obsaZenych v tomto prohlageni ve smyslu zakona
&. 101/2000 Sb., o ochran& osobnich udaju, ve znéni p. p., za U¢elem evidence podpor malého

3 Viz § 62 zakona &. 125/2008 Sb., o pfemé&nach obchodnich spole&nosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist.

4 Viz § 61 z&kona &. 125/2008 Sb.

5 Viz § 243 zékona &. 125/2008 Sb.

6 Pokud by na zaklad& pfevzatych &innosti nebylo mozné dfive poskytnuté podpory de minimis rozdé&lit, rozdéli se
podpora pomémym zplisobem na zakladé udetni hodnoty vlastniho kapitalu novych podnikil k datu G&inku rozdéleni
(viz &l. 3 odst. 9 nafizeni €. 1407/2013, &. 1408/2013 a nahrazujiciho nafizeni & 875/2007).

2




rozsahu v souladu se zakonem &. 215/2004 Sb., o Upravé né&kterych vztahll v oblasti vefejné podpory
a 0 zméng zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znéni p. p. Tento souhlas udéluji spravci
a zpracovateli?, kterym je statutarni mésto PLZEN, pro v8echny daje obsaZené v tomto prohlagent,
a to po celou dobu 10 let ode dne udélenl souhlasu. Zaroven si je Zadatel védom svych prav podie
zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané& osobnich tdajl.

V Plzni Dne 30.6.2016
Jméno a podpis osoby Razitk

Ing. Karel Kraus, MBA O (pokud je
opravnéné zastupovat ! souésti podpisu
$adatele Mistopfedseda pfedstavenstva | | ; 0 N

" Spravcem je koordina&ni organ ve smyslu zakona &. 215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztah(l v oblasti vefejné
podpory a o zméné zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znéni p. p., zpracovatelem je poskytovatel podpory
de minimis.



Priloha ¢. 5 k Najemni smlouvé ev. & 2016/00002570

Vypoétovy list dhrady dodavek energii a sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu

VYPOCTOVY LIST platny od 01.06.2016
pro vypolet ndjemného za ndjem nebytovych prostor

VS 7010200042

NEBYTOVY PROSTOR: evid. &islo: SO 022
ADRESANEBYTU: Teslova 1241/5a, Plzefi, PSC 301 00

NAJEMCE: CertiCon a.s.
_Smiouva od: 1. &ervna 2016 do 30. Cervna 2022 )
IC: 25083341 DIC: CZ25083341

Platba n4j./mésic

Nebyt. prostor

Platba naj./rok

Nijem za nebytovy

382 156,80 K&

31 846,40 K¢

prostor B 2,
88,27 m2

31 846,40 K¢

| CELKEM 382 156,80 K¢

Vypodéet najemného:

Inflaéni navySeni:
Celkem x: 1.0000

Najemné za rok + inflaéni navyseni: 382 156,80 K¢ x 1.0000 = 382 156,80 K¢

Predpis K¢ splatny mésiéné:

NAJEMNE 31 846,40 K& + DPH v zakonné vysi
PODPORA DE MINIMIS: - 14 619,04 K¢
CELKEM 17 227,36 K¢+ DPH v zdkonné vysi

Viz kalkulace pfilohou.



V souladu s ustanovenim ¢l. VII odst. 7) ngjemni smlouvy jsou ndjemci pfedétovany energie a
sluzby v nasledujicim rozsahu:

elektfina
tepelna energie
vodné a stoéné
ostraha

servis vytahl
servis EPS
servis EZS
uklid

udrzba okoli
odvoz odpadu

V pfipadé€, Ze fakturovana castka nakladd se tyka vice objektl, bude naklad rozdélen na
jednotlivé objekty v poméru zastavéné plochy daného objektu k celkové zastavéné plose
viech objektl, pokud nelze zvolit objektivnéjsi kritérium.

Pokud jsou v objektech instalovany podruzné méti¢e, bude celkovy ndklad pro dalsi vypoéty
sniZen o spotfebu vykazanou na podruznych méfi¢ich.

Podil jednotlivych ndjemcd na celkovych nakladovych &astkach je stanoven pomoci
koeficientu Q = W / Z, kde W je pronajata plocha ndjemce v m?, Z je celkova &ista uZitna

Tt

plocha objektu po odectu prosior feSenych podruznymi méfici.

Céstka pretiétovand najemci je tedy stanovena vynasobenim koeficientu Q celkovou &stkou
pfislusného nékladu vy3e uvedenych energii a sluZeb pfipadajicich na objekt, pfipadné
zvy$ena o naklad stanoveny dle odeétu podruzného méfice.

Uklid pronajatych prostor je vyt&tovan ve skutenych nakladech na jednotlivé pronajaté

prostory podle vyéisleni dodavatelské firmy. Naklady na udklid ostatnich prostor a
spotfebovany materidl jsou prepoditany pomoci koeficientu Q.

Rozuétovani nakladi na tepelnou energii bude feSeno podle prisluiného predpisu.

V Plzni dne 30. Cervna 2016 V Plzni dne 30. éervna 2016
PRONAJIMATEL _ NAJEMCE
statutdrni mésto PLZEN CertiCon a.s.
Zastoupené na zdkladé plné moci ze dne Zastoupeny

6.11.2012 obchodni spolecnosti
Védeckotechnicky park Plzefi, a.s
JUDr. Miloslavem Masterou Ing. Karlem Krausem, MBA
generdlnim Feditelem mistopFedsedou ptedstavenstva



Budova B2 - Certicon a.s., roz$ifeni “ VEDECKOTECHNICKY
Kancelafe: 322 “\ PARK PLZEN
od 01.06.2016 do 30.6.2022
Kalkulace najemného (pronajem jednotlivych prostor)
Varianta - Vybavené kancelare jednotlivé, ceny bez DPH
Pronajem prostor Rlogha c:rT:I:;e posTmeté ORNA P Neve d:?:;ﬁs sal] el
- B m2 K&/m2/rok HR Ké&/m2irok Ké&/rok 2 piatia
Kancelare vybavené 88,27 38B40KE 39% 2342 K& 132 228,46 K&| 206 728,34 KE| 17 227,36 K&
Sklad 0,00 1080 K& 31% 750 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
Parkovani pocet c:::l:ele poskytnuta| cena po slevé dz(::l]:lci’:is rocni meésiéni
mist sleva platba platba
misto/mésic misto/mésic Ké&/rok
Vyhrazené parkovisté - kryté = o 2 900 K& 100% 0 Ké 0,00 K¢& 0,00 K& 0,00 K¢&
Vyhrazené parkovi$té - volné 2] 1800KE 100% 0 Ké 43 200,00 K& 0,00 K& 0,00 K&
cena die odpora - P
Zasedaci mistnost p;z:::nr;u znalce ”i',‘:f,';m Gona po steve d:: miF:uimis pr::;gla r:?:tlt(:: l
, A 1 den (8 hod.) 1 den (8 hod.) K&/rok
Zasedaci mistnost 2 600 K& 100% 0 K& 0,00 Ké 0,00 K& 0,00 K¢&
7 podpora de
*ova z'a'hs 8 v te . Celkova cena bez slevy minimis €s:ch
7 R8T, pAT 2" a ME?E‘EY})M_‘ .08

HG/rok

Heimeésic

RE ik

382 156,80 K&

31 846,40 K&

175 428,46 K&|

206 728,34 K&| 17 227,36 K&

De minimis pfedstavuje takovou podporu, ktera nesmi spolu s ostatnimi podporami ,de minimis* poskytnutymi jednomu pfijemci za dobu pfedchozich tii let pfesdhnout vysi
odpovidajici Eastce 200.000 EUR. Podpora je &erpana k datu uginnosti smlouvy a to na celé smluvni obdobi (ne pouze na akiuélni rok).

|Doba trvani podpory (mésice): |

10

Podpora de minimis na celé obdobi:| 146 190,38 K&|

= 54
2 o100 -’ZI

Odhad platby za energie a sluZby je dalSich cca 60,-K¢& /m2/mésic. Vyiétovani je provadéno v jednotlivych mésicich dle skuteéné/vypoétené
spotieby resp. aktualnich sazeb za sluzby.




ich r stﬂk';'tAelektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 28.6.2016 v 09:58:16.
lezZcByi2l

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vioZka 4355

Datum zapisu: 20. IistoBédu 1996

Spisova znatka: B 4355 vedena u Mé&stského soudu v Praze
Obchodn( firma: CertiCon a.s.

Sidlo: Evropska 2758/11, Dejvice, 160 00 Praha 6
identifika&nf &islo: 250 83 341 B

Pravni forma: Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:
vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakon:
Statutarnfi organ - pfedstavenstvo:

predseda

pfedstavenstva:
Prof. Ing. VLADIMIR MARIK, DrSc., dat. nar. 25. &ervna 1952
Praha 5 - Slivenec, Na Kfeminku 664, PSC 15000
Den vzniku funkce: 23. zafi 2008

&len:
Prof. Ing. JOSEF PSUTKA, CSc., dat. nar. 20. Onora 1951
Plzen, Plaska 55, okres Plzefj-mésto

mistopfedseda

pfedstavenstva:

Ing. KAREL KRAUS, MBA, dat. nar. 27. srpna 1964
Velkéa skéala 678/2, Troja, 181 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 25. Eervna 2009
Den vzniku Elenstvi: 24. &ervna 2009
Zpusob jednént: Za pfedstavenstvo jedna navenek jménem spolecnosti pfedseda nebo
mistopfedseda pfedstavenstva.

Prokura:
Ing. PAVEL MAREK, dat. nar. 29. zafi 1968
Praha 9 - Prosek, Litom&ficka 405/9, PSC 19000
_ Prokurista je opravnén jednat za spoletnost samostatné.

Dozoréi rada:
pfedseda dozoréf
rady:
Doc.Ing. JIRi LAZANSKY, CSc., dat. nar. 3. bfezna 1947
Praha 8 - Kobylisy, T¥eboradicka 47/1075, PSC 18200
Den vzniku funkce: 29. ¢ervna 2009
Den vzniku Elenstvi: 24. Eervna 2009

¢len dozoré&i rady:
Prof.RNDr. OLGA STEPANKOVA, CSc., dat. nar. 23. prosince 1949
Luke3ova 1612/73, Kr¢&, 142 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 24. ervna 2009
Den vzniku €lenstvi: 24, gervna 2009

¢len dozoréi rady:
Ing. ALES RIHA, dat. nar. 13. srpna 1976
Nudice, Paderlikova 522, PSC 25216
Den vzniku &lenstvi: 22. €ervence 2010

Akcie:

Udaje platné ke dni; 28. ¢ervna 2016 05:52 1



oddil B, vloZka 4355

100 ks kmenové akcie na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnot& 100 000
- K&

ZAkladni kapital:

10 000 000,- K&
Splaceno: 100%

Ostatni skuteénosti:

Splaceno 100 % zakladniho jméni

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zékona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 28. Eervna 2016 05:52
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Usneseni Rady mésta Plzné

Cislo RMP: 48
Darum konani RMP: 26. 5. 2016 Ocznaceni navrhu usneseni: BYT/H

c. 598

I. Bere na védomi

1. Skutecnost, Ze v ramci projektu PVTP II bylo v prib&hu let 2011-12 postaveno v Teslové
ul. v Plzni sedm objektd s prostory slouZicimi podnikéni stavebn& urenymi jako
kancelafské prostory, dilny, zkuSebny, laboratofe a vyvojova pracovisté (objekty B1, B2,
Cl, C2, D2, F2, G2) a pfislusejici infrastruktura (parkovisté, komunikace, VHI atd.).
Prostory budou v souladu s projektem slouZit k pronajmu pro technologicky orientované
inovacni firmy a subjekty zabyvajicimi se aplikovanym vyzkumem a vyvojovou &innosti.

2. Zajem spoleénosti CertiCon, a.s. o prondjem prostor slouzicich podnikani v objektu B2.

I Schvaluje

uzavieni ndjemni smlouvy se spoleénosti CertiCon, a.s., IC 25083341, se sidlem Evropska
2758/11, Dejvice, 160 00 Praha 6, za niZe uvedenych podminek:

- Pfedmét ndjmu — prostory slouzici podnikdni ve III. nadzemnim podlaZi objektu B2
postaveném na pozemku parc. €. 1538/152 o celkové vyméie 88,27 m?® (kancelafské
prostory vybavené nabytkem €. 322), s moZnosti vyuZiti 2 (dvou) volnych vyhrazenych
parkovacich mist na pozemku parc. &. 1538/157, vie k.0, Skvriiany, obec Plzei.

- Ucel ndgjmu - inovaéni podnikani v souladu s pfedmétem ¢innosti najemce.

- Vyse najemného za pronajaté kancelatské prostory vybavené nabytkem a parkovaci mista
je dohodnuta na K¢& 382 156,80/rok (slovy: TtistaosmdesatdvatisicestopadesatSestkorun-
ceskychosmdesathaléii)/rok, tj. mésiéné K& 31 846,40 (slovy: Tiicetjedentisicosmset-
CtyTicetSestkorunceskychétyticethaléfi). VySe ndjemného je stanovena dle aktudlnich
znaleckych posudki.

- Néjemné bude hrazeno mésicné a platby za dodavky energii a sluzeb budou hrazeny dle
vypoctového listu.

- K cené najemného bude pfipoctena DPH v zakonné sazbé.

- Néjemce je povinen uhradit finanéni jistotu ve vy8§i K& 17 227,36 (slovy: Sedmnicttisic-
dvéstédvacetsedmkorunéeskychtficetSesthaléi), jeZ bude slouZit k zajisténi veSkerych
pohledavek pronajimatele za ndjemcem, které mohou v budoucnosti vzniknout, véetné
piisluSenstvi téchto pohledavek.

Martin Zrzavecky Mgr. Martin Baxa
primator mésta Plzné zdstupce primdtora

Strana 1 ze 3



Usneseni Rady mésta Plzné

Cislo RAMP: 48
Duatum kownani RMP: 26. 5. 2016 Oznucen! navrhuy usneseni: BYT/H

PokraCovani usn. &. 598
Doba trvani ngjmu: urcita, a to na dobu 73 /sedmdesatitti/ mésicli ode dne jeji u€innosti
(tj. od 1. 6. 2016).

Néjemci bude poskytnuta podpora v reZimu de minimis na pronajimané prostory po dobu
prvnich deseti mésict trvani smlouvy, a to ve vysi K& 146 190,38 (slovy: Stoltyficet-
Sesttisicstodevadesatkorunceskychtricetosmhaléfi), o kterou bude sniZeno najemné.
Statutarni mésto Plzeri jako poskytovatel podpory de minimis prostfednictvim Bytového
odboru MMP zaznamené do péti pracovnich dnd ode dne poskytnuti této podpory do
centralniho registru tidaje o poskytnuté podpofe de minimis, jeji vysi v EUR a o jejim
pfijemci. Sménny kurz bude uréen kurzem devizového trhu vyhldSenym Evropskou
centralni bankou na internetovych strankach ke dni poskytnuti podpory de minimis (gj.
k datu u€innosti smlouvy). Ndjemce nesmi ¢erpat podporu na najemné z jinych dota¢nich
tituld. Podpora bude poskytnuta pouze za pfedpokladu, Ze souget této vefejné podpory a
vefejnych podpor poskytnutych ndjemci z jinych zdroji nepfesahne limit stanoveny pro
podpory de minimis.

Poskytnuti podpory v reZimu de minimis na najemné vyplyva z podminek dotace.

Platby za poskytované sluzby a plnéni spojené suZivanim predmétu najmu bude
stanoveno ve vypotovém listé vystaveném spravcem objektu, ktery je nedilnou soucasti
smlouvy.

Nédjemce je povinen hradit veskeré naklady spojené s béznou udribou a opravami
prostord, které uZivd na zakladé této smlouvy, véetn& vymény zafizovacich pfedmétd do
vySe K& 5 000 za kazdy pfipad opravy.

Néjemce neni opravnén provadét, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
v pronajatém predmétu najmu jakékoli stavebni tipravy, a to ani na sviij naklad, stejné tak
nesmi ménit charakter pfedmétu ndjmu. V ptfipadé¢ udéleni souhlasu pronajimatelem
s provedenim uprav nebude pronajimatel hradit naklady spojené s provedenim tprav a
nijemci nevznika ani pravo na uhradu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu nijmu.
Najemce je opravnén odepisovat tato technickd zhodnoceni v souladu se zdkonem
¢.586/1992 Sb., o danich z piijmi, v aktudlnim znéni, pronajimatel nebude o hodnotu
technického zhodnoceni zvySovat vstupni cenu majetku.

Najemce neni opravnén davat pfedmét niajmu ddle do podndjmu tfetim osobam bez
vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a rovnéz neni opravnén dat pfedmét najmu
Jin€ osobé do uzivani, a to ani bezplatné.

Ukonc¢eni smlouvy: uplynutim doby uréité, dohodou smluvnich stran, vypovédi pro
porudeni povinnosti nijemce nebo provozovatele.

Martin Zrzavecky Mgr. Martin Baxa
primdtor mésta Plzné zastupce primdtora
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Usneseni Rady mésta Plzné

Cislo RMP: 48
Datiim kondani RAP: 26. 3. 2016 Oznudeni navrhu usneseni: BYT/4
PokraCovani usn. ¢. 598
- Pro ptfipad prodleni nijemce s pfedanim pfedmétu ndjmu se sjedndva pokuta ve vysi
10 000 K¢& za kazdy den prodleni.

- Nijemce je povinen mit po celou dobu trvdni najemni smlouvy sjednano pojisténi
odpovédnosti za Skody zplisobené na majetku pronajimatele a to minimalng na éastku K&
25000 000 (slovy: Dvacetpétmilionikorunéeskych), véetné odpovédnosti za 3kodu
zplsobenou tfetim osobam, obsahujici rizika ublizeni na zdravi, $kody na majetku a
ostatni odpovédnosti vztahujici se k jeho €innosti. Platnost této pojistné smlouvy je
najemce povinen udrZovat po celou dobu trvani ndjemni smlouvy. Doklad o tomto
pojisténi a jeho Ghradé je ndjemce povinen predlozZit pronajimateli nejpozdéji do 14 dni
od uzavreni této ndgjemni smlouvy.

lI.  Uklada

tajemnikovi MMP

informovat dotcené subjekty ve smyslu bodu II. tohoto usneseni a uzavfit ndgjemni smlouvu.
Termin: 30. 6. 2016 Zodpovida: Ing. Svarc
Martin Zrzavecky Mgr. Martin Bax a
primdtor mésta Plzné zdstupce primatora
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V Flzni dne 7. listopadu 2014
)i ZM - 19372014

SLPTE DT

Statutdrni mésto Flzesi zmociiuje pana
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vedouciho Bytového odboru miagistratu mésta Flzné,

a pana
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Irg ledimirs [{svédng,

vedouciho oddéleni najmu byt Bytového odboru Miagistratu mésta Plzng, . __ . ___ . _____

k podepisovani ndjemnich smluv, smluv o tpravé budovy, bytu & nebytového prostoru
na naklady stavebnika a smluv o budoucich smlouvach najemnich, a to vie:

-k pozemkiim, jejichZ sou¢ésti mohou byt budovy,

- ke spoleénym Eastem nemovité véci,

-k bytim a nebytovym prostoriim,

které jsou ve vlastnictvi mésta Plzné a jsou svéteny do spravy Bytovému odboru Magistratu
mésta Flzné.

Zmocnénci jsou dale zmocnéni k veSkerym pravnim jednanim, kterymi se viechny tyto shora
uvedené smlouvy méni nebo rusi.

Zmocenénci jsou opravnéni jednat v mezich tohoto zmocnéni kaZdy samostatn® bez nutnosti
spoleéného postupu.

Tato plna moc pozbyva platnosti dnem ustavujiciho zasedéni zastupitelstva po volbich
do Zastupitelstva mésta Plzné. Tato plnd moc pozbyva téZ platnosti ukonenim pracovniho
poméru jmenovanych nebo jejich prevedenim na jinou funkei vramei Magistritu mésta
Plzné, vtomto pfipadé¢ viak pozbyvd plnd moc své platnosti vidy jen ve vztahu ke
jmenovanému, jehoZ pracovni pomér byl ukonéen nebo ktery byl pfeveden na jinou funkei.



