5 Smlouva €. 3002J117047
Cislo jednaci: NPU-430/90131/2017

Narodni pamatkovy ustav

statni pfisp&vkova organizace, zfizena rozhodnutim MK CR &. j. 11617/2002
IC: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem Valdstejnské nam. 3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana
zastoupeny generalni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou,

kterou zastupuje zemni pamatkova sprava v Ceskych Budéjovicich

se sidlem nam. Pfemysla Otakara Il. ép. 34, 370 21 Ceské Budéjovice
zastoupena PhDr. Pavlem Slavkem, vedoucim spravy SHZ Cesky Krumlov,
bankovni spojeni: XXXXXXXXX, €. U.: XXXXXXXXX, VS 300217047

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, UPS v C. Budé&jovicich, Statni hrad a zamek Cesky Krumlov
adresa: Zamek, 381 01 Cesky Krumlov

tel.; XXXXXXXXX, fax: XXXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXX

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

VLTAVA LABE MEDIA, a.s.

se sidlem: U Trezorky 921/2, Jinonice, 158 00 Praha

IC: 01440578 DIC: CZ01440578

bankovni spojeni: XXXXXXXXX

zastoupeny: XXXXXXXXX XXXXXXXXX, XXXXXXXXX XXXXXXKXK XXXXXXXXX XXXXXXXXX
Firma je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil B, vliozka 18970

Dorucovaci adresa: VLTAVA LABE MEDIA a.s., Ceskobudgjovicky denik, nam. Pfemysla
Otakara Il. 5, Ceské Budéjovice 370 01

(dale jen ,najemce")

jako smluvni strany uzavfely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu — objektem SHZ
Cesky Krumlov €p. 57, €. parcelni 671, o vymére 569 m2, zapsané na listu vlastnictvi €.
1568 pro katastralni uzemi Cesky Krumlov.

1. V uvedené nemovitosti pronajimatel doCasné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo
jinych ukold v ramci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti nize
specifikované nebytové prostory, jejichz prondjmem bude dosazeno ucelngjsiho nebo
hospodarnéjSiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli
slouzi.

2.  Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich pfedpisu, a to zejména zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.
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Clanek II.
Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které
se nachazeji v nemovitosti specifikované v €l. |. této smlouvy:
kancelare — 48,18 m2
kancelafe — 93,87 m2
kuchyn — 16,73 m2
socialni zarizeni — 10,05 m2
Celkem - 168.83 m2

2. Spolu s prostory uvedenymi v €l. Il., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel najemci
na dobu najmu movité véci uvedené nize:
- nejsou poskytovany zadné véci movité

Clanek III.
Ucel najmu
1. Pfedmét najmu bude uzivan vyluéné za ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti:
jako kancelare se zazemim, tedy za ucelem podnikani v rozsahu jeho predmétu
podnikani zapsaného v obchodnim rejstriku

2. Najemce prohlasuje, ze je mu stav pfedmétu najmu znam a v takovémto stavu jej
k doCasnému uzivani pfijima.

Clanek IV.
1. Pronajimatel pfenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu k do€asnému uzivani najemci.
2. Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pFedpisy

zavazuje platit pronajimateli najemné za prfenechani pfedmétu najmu do doCasného
uzivani.

Clanek V.
Najemné
VySe najemného se sjednava nasledujicim zpisobem:

A. Najemné prostor €ini:
216.000,-- Ké

B. Slovy: dvéstéSestnacttisic KE

Jedna se o plnéni osvobozené od dané bez naroku na odpocCet dané dle § 51 zak. ¢.
235/2004 Sb. o DPH

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1. Najemce je povinen zajistit si na své naklady, efektivni a ekologické shromazdovani
odpadu vzniklé jeho &innosti a jeho naslednou likvidaci.

2. 'V najemnich prostorech vybavenych samostatnym elektromérem a vodomérem je
najemce povinen prevést toto méfici zafizeni na svou osobu u pfislusného
poskytovatele sluzeb.

3. 'V najemnich prostorech, které nejsou vybaveny samostatnymi méficimi zafizenimi, bude
pronajimatel, v souvislosti s pronajmem, poskytovat najemci tyto sluzby:
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- el. energie - prostor je vybaven samostatnym elektromérem, za spole¢ny prostor
chodby je ué¢tovana pausalni ¢astka
- voda

Zpusob vyuctovani téchto sluzeb:

el. energie — pausal ve vysi 1.520,-- K& za rok bez DPH
paudal ve vysi 1.839,-- KC za rok véetné 21% DPH
voda — pausal 18.000,-- K& za rok bez DPH

] pausal ve vysi 20.700,-- K& za rok v¢etné 15% DPH
Uhrada za sluzby je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé platby najemného, a to na
stejny ucet.

Clanek VII.
Celkové naklady za najemné a sluzby, jejich splatnost a zptisob uhrady
Celkem za najem za smluvni obdobi: 216.000,-- K&
Celkem za sluzby za smluvni obdobi: 22.539,-- K¢
Celkem za najem a sluzby za smluvni obdobi: 238.539,-- Ké

Takto stanovené najemné je splatné na zakladé splatkového kalendafe ve c¢&tyrech
splatkach k 10. 1. 2018, 10. 4. 2018, 10. 7. 2018 a 10. 10. 2018 a to pfevodem na ucet
pronajimatele XxXxxxxxxx, VS 300217047

V pfipadé prodleni s platbami ndjemného &i sluzeb zaplati dluznik smluvni pokutu ve vysSi
0,05 % z dluzné Castky véetné DPH za kazdy zapocCaty den prodleni. PoCinaje tficatym dnem
prodleni dluznika se smluvni pokuta navySuje na Castku 0,1% za kazdy zapocaty den
prodleni se zaplacenim najemného. Uhrazeni smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

V pfipadé ukonceni najemniho poméru se najemné hradi az do okamziku vyklizeni a pfedani
predmétu najmu pronajimateli.

Clanek VIII.
Podnajem

1. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi
osobé, svyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Ministerstva kultury.

2. Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 50 000 Ké za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty
neni dot&en narok pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek IX.
Stavebni a jiné upravy

1. VeSkeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani najemce, které bude najemce
v pronajatych prostorach provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je
povinen veskeré stavebni upravy pfedmétu pronajmu pisemné& oznamit pronajimateli a
vyzadat si pfedem jeho pisemni souhlas s jejich provedenim. Najemce je dale povinen
pfed zapocCetim stavebnich Uprav vyzadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
v platném znéni a vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu
ur€enému timto pfedpisem.

2. Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

strana 3 (celkem 7)



N =

Pronajimatel ma pravo jednou mési¢né dle vlastniho uvazeni a pfedchozi dohody si
predmét najmu prohlédnout a pfesvédCit se o stavu v jakém se nachazi. Najemce se
zavazuje tuto prohlidku pfedmétu najmu pronajimateli umoznit.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy Cci
informaéniho zafizeni (informacCniho $&titu, tabulky a podobné&) na pozemcich a
budovach ve spravé pronajimatele. Pfi nedodrzeni tohoto bodu smlouvy bude uplatnéna
smluvni pokuta ve vysi 200,- K¢/den.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni
béZného opotfebeni a odstranit veSkeré zmény a upravy, které provedl se souhlasem
pronajimatele. Dohodnou-li se smluvni strany, ze zmény a Upravy provedené na
predmétu najmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporfadani
z divodu mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek X.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout ucelu najmu.

Povéfeni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych
prostor, a to v dobé&, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a
to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni
udrzby, nutnych oprav Ci provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalsiho vedeni.

SoucCasné jsou povéfeni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do pronajatych
nebytovych prostor i v pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav €i jina
podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po
takovémto vstupu do pronajatych nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno najemce
informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, ze pronajimatel bude pozadan o provedeni
drobnych uprav v pronajatych nebytovych prostorach, je opravnén takto provést i bez
pritomnosti pracovnika najemce, jestlize nema mozZnost provést tuto opravu v jiném
Case a na tuto skutecnost ngjemce upozorni.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k pronajatym
prostorim a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu
zamku. Tyto kliCe budou zapecetény pro pfipad pozarQ, havarii atp. u ostrahy objektu.
VSechny pfedané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi
pfedani pfedmétu najmu po skonéeni najmu bez naroku na nahradu nakladl spojenych
s jejich pofizenim.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle €l. Ill této najemni smlouvy
najemci pisemné zakazat prodej nékterého druhu zbozi nebo poskytovani urcitych
sluzeb, které jsou napfiklad nevhodné s ohledem na charakter arealu, ve kterém je
predmét najmu umistén, nebo jsou vrozporu s povahou, poslanim a zajmy
pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle &l. Ill této najemni smlouvy
najemci pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimaini
kvalitu.

Clanek XI.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen na svuj naklad provadét béznou udrzbu a uklid predmétu najmu.
Najemce bere na védomi, ze provoz podléha kontrole spravy hradu a zamku a
opakované nedostatky mohou byt diivodem k ukon&eni spoluprace.

Najemce zajisti vlastnim nakladem uklid prilehlé €asti pristupovych prostort a
chodnikt véetné odklizeni snéhu a zabezpeceni téchto ploch proti Urazim, zejména
posypem Vv zimnim obdobi, pfipadné pouzitim jinych dovolenych prostfedkd, pfi
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

dodrzovani pfislusnych pravnich predpisa.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky
a zavazuje se dodrzovat vdechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na
useku pamatkové péce.

a) V pronajatém prostoru za pInéni ukoll na useku pozarni ochrany odpovida najemce a
bude dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zakona €¢.133/85 Sb. O pozarni ochrané, ve
znéni pozdéjSich predpisu a z vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci).

b) V pfipadé akci, kterych se ucastni 200 a vice osob, bude najemce dodrzovat
podminky pozarni bezpecnosti vyplyvajici z Nafizeni kraje €. 3/2002 a bude se jimi fidit.
¢) Najemce je povinen dodrzovat obecné zavazné pravni a ostatni predpisy k zajisténi
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v platném znéni.

d) Najemce v pronajatém prostoru je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto
predpisl a za Skody, které vzniknou jeho &innosti.

Najemce se zavazuje béhem uZivani pronajatych prostor dodrZovat organizacni
a bezpec€nostni pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele

Najemce si bude poclinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na
majetku a zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené
hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (vCetné opirani
predmétd o zdivo a vzpirani mezi zdi), natéry a pfemistovani mobiliafe a pfisluSenstvi
pronajatych prostor. Rovnéz nebude zasahovat do terénnich situaci a archeologickych
uzemi.

Najemce odpovida za provéfeni a bezuhonnost vSech osob, kterym z dlvodu ucelu
najmu umozni pfistup do pronajatych prostor. Najemce odpovida za Skodu, které tyto
osoby zpusobi.

V pfipadé verfejného provozovani autorskych dél (zivé nebo z nosi¢ll) najemcem je
najemce povinen uzavrit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila
(licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych
sazebnikl pfislusného spravce.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu a provozovat svoji ¢innost tak, aby nebylo
poskozovano dobré jméno pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje pisemné predlozZit provozni dobu a prodejni sortiment
v pfipadé, Zze ucelem najmu je provozovani restauraéniho &i prodejniho zafizeni.
Pripadna zména provozni doby ¢i prodejniho sortimentu bude predem pisemné
schvalena pronajimatelem.

Najemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouzivan
otevifeny ohen a nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci
pronajimatel).

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu
a ani za Skody na majetku vneseném do pfedmétu ngjmu jinymi osobami se souhlasem
najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecCnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v
predmétu najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani €innosti uvedené v &l. llI
této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené najemci v disledku zZivelné udalosti.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpelovani bezpelnosti prace a
protipozarni ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce bere na védomi, Ze v arealu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi
tak ke zpracovani osobnich udajl osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.
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Clanek XII.
Doba najmu a ukonéeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, ato od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 § 2309 zakona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu, s vypovédni Ihlitou 1 mésice.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy
najemce poruSuje své povinnosti zvlast zavaznym zpusobem. Za zvlast zavazné
poruSeni povinnosti najemcem se povaZzuje:

jestlize najemce neplini fadné a v€as své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem
po dobu delSi 30 dnu.

Pronajimatel ma rovnéz o moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt
plnény podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.

Najem zanika dnem nasledujicim po doru€eni pisemného odstoupeni najemci.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem po dni, kdy byla
doru€ena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika ngjem
dnem nasledujicim po doruc€eni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen prfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po
ukonceni najemniho vztahu stim, Zze o pfedani bude v pfipadé pozadavku
pronajimatelem vypracovan pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti
vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho €ast, uhradi najemce smluvni pokutu 1.000,-
K€ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dot¢en narok  pronajimatele na nahradu Skody.

Smluvni strany si sjednavaji, ze pfi skoneni najmu se nepouzije ust. § 2315 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, o nahradé za prevzeti
zakaznické zakladny.

Pokud se po skonc&eni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do
predmétu najmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Zze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel
s nimi mGze nalozit podle svého uvazeni; muze sije i privlastnit, &ije zlikvidovat na
naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.E. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek XIIL.
Ustanoveni prechodna a zavére¢na

Najemce se vzdava sveho prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve
smyslu § 2051 zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnl od pisemného vyuctovani
odeslaného druhé smluvni strané.

O prfedani a prevzeti pfedmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
pfedavaného a prebiraného pfedmétu najmu a dal$i rozhodné skutecnosti, véetné udaju
pro stanoveni vySe uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich o sedmi stranach v jazyce Ceském,
ktery je pro vyklad smlouvy autentickym. Jeden vytisk dostane najemce, jeden vytisk
NPU, UPS v Ceskych Budgjovicich a jeden vytisk SHZ Cesky Krumlov.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muze podléhat uverejnéni dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.
O tom, zda tato smlouva bude v registru uvefejnéna, rozhoduje pronajimatel.
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Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Pokud tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle pfedchoziho odstavce, nabude
ucinnosti dnem uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem €.
320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon
o finan&ni kontrole), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva mize byt pfedmétem zverejnéni dle
platnych a ucinnych pravnich predpisu.

Smlouvu je mozno ménit €i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.
Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vile
prosté omyll, nikoliv v tisni a ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém
nepoméru. Smlouva je pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

V Ceském Krumlové, dne 22. 11. 2017 V Ceskych Budé&jovicich, dne 1. 12. 2017
(podpis pronajimatele) (podpis najemce)
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