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SMLOUVA EIF-2opp—15~

: O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
pronapmatele 143/09 ¢.J. ndjemce: UT- 54-33/2009

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami, které vyslovné
prohlésily, Ze jsou plné zplsobilé k pravnim tkonim.

CL 1.
Smluvni strany
1) Cesks republika — Sprava uprchlickych zaFizeni MV
se sidlem Lhoteck4 7, 143 01 Praha 12, post. schranka 21/UT, 170 34 Praha 7, IC: 604 98 021
DIC: CZ60498021, bankovni spojeni CNB Praha 1, pobocka 701, &islo uctu 526268881/0710
zastoupena: Mgr. Mlloslavem Koudelnym - feditel
/dale jen ,,najemce*/ na strané jedné

2) SEROMED.CZ s.r.o.
Obchodni spole¢nost zapsana v OR vedeném KS v Brnég, oddil C, vlozka 27475, se sidlem: Lorencova
3791, 760 01 Zlig, IC: 253 43 700, DIC:CZ 25343700, bankovni spojenti: Ralffelsen Bank,
¢. uctu: 5014502055/5500 zastoupena Zderikou Speckovou, jednatelkou spoleénosti
/déle jen ,,pronajimatel/ na stran& druhé

CL2
Zakladni ustanoveni
Smluvni strany této smlouvy se na zakladé Gplného konsensu o viech niZe uvedenych ustanovenich
dohodly v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, a to zakona &.
116/1990 Sb.,0 ndjmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni pozdgjsich piedpist a zakona &. 40/1964
Sb., obtanského zakoniku,ve znéni pozdé&jsich predpist, na této

smlouvé o najmu nebytovych prostor:

CL3
Predmét smlouvy
Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ngjem) mezi Gcasiniky této smlouvy, pficemz ucelem této
ngjemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili smluvnich stran a obecn&
zévaznyml pravnimi pfedpisy.

ClL 4

Predmét najmu
1) Pronajimatel prohlasuje a doklad4, Ze je na zakladé prohlaseni vkladatele z 18.12.2008 vyluénym
vlastnikem budovy &.p. 3791, na ul.Lorencova vedena v katastru nemovitosti, kat. izemi Zlin, obec
Zlin u Katastrélniho Gfadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovi§té Zlin jako budova administrativni
¢.p.3791 na pozemku parcely ¢. 4600 a5203, véetné viech sougasti a ptisluSenstvi tvoficich s danymi
nemovitostmi jednotny funkéni celek, v niZ se v 1. nadzemnim podlazi nachazi nebytové prostory o
celkové vyméte 116,1 m2, coz doklada vypisem z katastru nemovitosti, ktery jako p¥iloha & 1 tvofi
nedilnou soucast této smlouvy. Pronajimatel sou¢asné prohlasuje, Ze tyto prostory vyhovuji platnym
pozarnim a bezpe¢nostnim predpistim.
Pfedmétem ndjmu upraveného touto najemni smiouvou jsou:
a) nasledujici prostory v 1. nadzemnim podlazi budovy:




3)

4)

5)

6)

Cislo mistnosti | Nazev mistnosti Plocha v m? Dohodnuty stav mistnosti a vybaveni :_]
201+202 kancelaf 40,4 Cisté vymalovano, koberec, rozvody pro PC
203 kancelar 20,4 Cisté vymalovano, koberec, rozvody pro PC
204 kancelar 14,9 Cisté vymalovano, koberec, rozvody pro PC
204a kancelar 12,0 Cisté vymalovano, koberec, rozvody pro PC
205 kancelar 28,4 Cisté vymalovano, koberec, rozvody pro PC
| CELKEM 116,1

b) jedno parkovaci misto ve dvore objektu,

pfi¢em? planek nebytovych prostor s vyznatenym dohodnutym stavem mistnosti, tvofi jako pFiloha
&. 2 nedilnou soucast této smlouvy.

K ptedmé&tu ndjmu dale pfinaleZi nevylu¢né a bezplatné uzivani nasledujicich prostor:

a) mistnost umyvarna a WC muZi,

b) mistnost umyvarna a WC Zeny,

¢) chodba a schodisté,

a dale vyluéné a bezplatné uzivani pfedsiiiky (pod uzavienim) z niZ jsou vstupni dvefe do kancelafi
205, 204a a 203, a kterou je pfimy uZivatel opravnén uZzivat jako ¢ekarnu pro své klienty.
Pronajimatel zajisti uvedeni pfedmétu nijmu do dohodnut¢ho stavu, odpovidajici Ucel uzivani
piedmétu nijmu a vyzve ndjemce k prevzeti pfedmétu najmu. N4jemce je povinen do 3 pracovnich
dnti od dorugeni vyzvy se dostavit k pfevzeti pfedmétu najmu a pokud predmét najmu bude odpovidat
dohodnutému stavu mistnosti a vybaveni, véetn& odpovidajictho ucelu uZivani, zavazuje se jej
neprodlené pievzit.

Pfevzeti predmétu najmu (popis jeho stavu, pocty pfedanych kli¢t atd.) bude protokolovano
v pfedavacim protokolu, kiery podepisi pronajimatel a najemce, resp. kontaktni osoby a ktery se
stane nedilnou sou¢asti smlouvy jako priloha ¢. 3

Pronajimatel prohlaiuje, Ze je opravnén pfenechat vySe uvedeny predmét najmu najemci do najmu k
ucelu podle této smlouvy, a Ze Zadnd skute€nost nebrani uzivani predmétu najmu.

- QL5
Ucel najmu

Piedmét ndjmu bude ndjemce uzivat za Géelem umisténi Centra na podporu integrace cizincd pro Zlinsky
kraj.

1)

2)

1)

2)

CL 6
Prohlaseni smluvnich stran
Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy predmét
ndjmu najemci.
Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvu a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu.

CL7
Najemné

Vyse najemného za predmét najmu charakterizovany v Cl. 4. odst. 2a) této smlouvy je stanovena
dohodou smluvnich stran a ¢ini mésicné 14 029,- K& (slovy: ¢trnact tisic dvacet devét korun
geskych), a déle za pfedmét njjmu charakterizovany v €. 4. odst. 2b) této smlouvy je vyse najemného
stanovena dohodou smluvnich stran a &ini mésiéné 900,- K& ( slovy: devét set korun Ceskych) bez
DPH. Najemné za pfedmét najmu charakterizovany v ¢l. 4. odst. 2a) této smlouvy je v souladu
s ustanovenim § 56 zak.¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, osvobozeno od DPH. V najjemném
nejsou zahrnuty platby za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu.

Pronajimateli vznikd narok na ndjemné a thradu sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
potinaje dnem prevzeti predmétu ndjmu ndjemcem dle ¢l. 4 této smlouvy. Za mésic, ve kterém doslo
k prevzeti pfedmétu najmu najemcem dle &l 4 této smlouvy, ma pronajimatel narok na uhradu
najemného a sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu ndgjmu ve vys, odpovidajici poctu dnti v mésici,
po které najemce pfedmét najmu uzival.

[
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4)

5)-

6)

)

2)

3)

4)

Najemné ve vysi 14 929,- K& bude hrazeno mésicné bezhotovostnim pfevodem na uéet pronajimatele
uvedeny na faktufe a to vidy na zaklad€ faktur vystavenych pronajimatelem nejdiive 1.
kalendafniho dne pfislu§ného mésice, tento den je zaroveil dnem zdanitelného plnéni, se splatnosti
faktur do 21 dna od dorudeni s tim, Ze se ma za to, Ze faktura byla doruc¢ena 3. dne po odeslani.
Faktura bude obsahovat velkeré naleZitosti upravené ustanovenim § 13a zak. ¢. 513/1991 Sb,
obchodniho zakoniku, v platném znéni, a ustanovenim § 28 odst. 2 zadk. ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Néjemce je opravnén vratit pronajimateli ve Ihiit¢ splatnosti fakturu, kterd nebude obsahovat nékterou
7z naleZitosti ¢i soudasti, nebo v niz bude néktera z téchto nalezitosti uvedena nespravné. Do doby
dorudeni opravené faktury objednatel neni v prodleni s thradou dluzné Castky, pti¢emz po doruceni
opravené faktury polind b&Zet nova lhita jeji splatnosti. Za den thrady dluzné ¢astky se povazuje
den, kdy bude tato ¢astka pfipsana na icet pronajimatele.

Po¢inaje datem 1.1.2010 a dale vzdy po uplynuti 12 mésici miZe byt vySe najemného zvySovana o
miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, vyhlasenou
Ceskym statistickym tfadem za pfedchozi rok (vyjadfuje procentni zménu prim&€mé cenové hladiny
za 12 poslednich mésicti proti priiméru 12-ti predchozich mésict), a to vzdy z podnétu pronajimatele.
Tato uprava musi byt obéma stranami potvrzena formou dodatku. Rozdil mezi najemnym, které jiz
bylo v pribshu daného kalendafniho roku ndjemci vyuétovano a ndjemnym, které bude
pronajimatelem G&tovdno od 1. ledna pfislusného roku po jeho upravé podie vy3e stanovenych
pravidel, a to za ptislu§né mésice kalendainiho roku, za které jiZ bylo najemné uhrazeno bez této
tipravy, uhradi ndgjemce bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele uvedeny na fakture a to na
zékladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti faktury do 21 dni od doruceni s tim, Ze se
ma za to, Ze faktura byla doruéena 3. dne po odeslani. Faktura bude obsahovat veskeré nalezitosti
upravené ustanovenim § 13a zdk. ¢ 513/1991 Sb., obchodniho zékoniku, v platném znéni, a
ustanovenim § 28 odst. 2 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Pokud se pfedmét najmu stane dodasn& &astedné nezpisobilym pro sjednany uéel najmu, zavazuje se
pronajimatel sniZit za tuto dobu adekvétné vysi najemného. V piipadé uplné nezpisobilosti pfedmétu
najmu k uZivani ztraci pronajimatel po dobu trvéani nezpiisobilosti narok na najemné. Tato ustanoveni
se nevztahuji na ptipady, kdy nezptsobilost pfedmétu ngjmu k uZivani zavini njemce.

CL8
Uhrada za sluzby
Pronajimatel bude pro najemce v pfedmétu najmu zajistovat dodavky elektrické energie, studen¢ a
teplé vody, tepla, iklid spoleénych prostor, svoz odpadu a ostrahu budovy.

Pronajimatel s ndjemcem se dohodli na uhradé zaloh na sluZzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
takto:

a) el. energie v predmétu ndgjmu 2 056,- K&/mésic

b) SV, TUV, ateplo v pfedmétu najmu 6 563,- K&/mésic

¢) Ostraha a tklid spole¢nych prostor 1 653,- K¢&/mésic

Celkova zalohova tihrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu je 10 272,- K&/mésic .

Meési¢ni zalohova platba dle odst. 2) bude hrazena mési¢né bezhotovostnim pfevodem na ucet

pronajimatele uvedeny na faktufe a to vzdy na zaklad¢ faktur vystavenych pronajimatelem nejdrive

1. kalendainiho dne piisluiného mésice se splatnosti faktur do 21 dnii od doruceni s tim, Ze se ma

za to, 7e faktura byla dorucena 3. dne po odeslani. Faktura bude obsahovat veskeré nalezitosti

upravené ustanovenim § 13a zak. ¢. 513/1991 Sb, obchodniho zékoniku, v platném znéni, a

ustanovenim § 28 odst. 2 zak. &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Vyuétovani zalohovych plateb dle odst. 2) bude pronajimatelem provedeno vzdy nejpozdéji do

patého mésice nasledujiciho kalendainiho roku, a to:

a) el. energie v pfedmétu najmu dle skute¢n& fakturovanych Castek, prepoctenych koeficientem
plochy ptedmétu ndjmu k celkovym vyluéné uzivanym plocham objektu,

b) voda v pfedmétu najmu dle skute¢né fakturovanych Castek, prepoctenych koeficientem plochy
pfedmétu najmu k celkovym vylu¢né uZivanym plocham objektu,

¢) teplo vpredmétu najmu dle skutetné fakturovanych ¢astek, pfepoctenych koeficientem plochy
predmétu najmu k celkovym vyluéné uzivanym plocham objektu,



" d) uklid spole¢nych prostor dle skute¢n¢ fakturovanych &astek, pfepoctenych koeficientem plochy

5)

6)

7

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

piredmétu najmu k celkovym vyluén€ uZivanym plocham objektu,
e) ostraha dle ¢astky skute¢né fakturované poskytovatelem sluzby, pfepoctené koeficientem plochy
predmétu najmu k celkovym vyluéné uzivanym plocham objektu.
Piipadny nedoplatek najemce uhradi bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny na
faktuie a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatmosti faktury do 21 dni od
doruceni s tim, Ze se ma za to, Ze faktura byla dorucena 3. dne po odeslani. Faktura bude obsahovat
veskeré naleZitosti upravené ustanovenim § 13a zdk. ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku,
v platném znéni, a ustanovenim § 28 odst. 2 zak. ¢ 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni. N ptipadny pteplatek bude pronajimatelem vystaven dobropis a pfeplatek bude
najemci pronajimatelem uhrazen nejpozdéji do jednoho mésice od provedeni vyactovani. '
Pokud se pfedmét najmu stane dodasné Castetné nezpisobilym pro sjednany ucel nijmu, a to i
v ptipadé, kdy pronajimatel nezajisti dodavku sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu ani
néhradnim zptisobem, zavazuje se pronajimatel sniZit odpovidajicim zplsobem fakturaci za sluZby
dle odst. 2). V ptipadé tiplné nezpisobilosti pfedmétu najmu k uzivani ztraci pronajimatel po dobu
trvani nezpiisobilosti narok na thradu sluzeb dle odst. 2). Tato ustanoveni se nevztahuji na pfipady,
kdy nezputsobilost pfedmé&tu najmu k uzivani zavini najemce.
Néajemce se zavazuje uhradit pfipadné nedoplatky za sluzby poskytované v souvislosti s nagjmem
v dobg jeho trvani, i kdyz k jejich vyuctovani dojde aZ po skonceni ndjemniho vztahu.

CL9

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit tadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.
Pronajimatel se zavazuje zajistit vytapéni pfedmétu najmu, dodavky vody a elektrické energie, odvoz
komunalniho odpadu a provadéni nezbytné idrzby a oprav stavebni ¢asti v rozsahu, piesahujicim
ramec b&Znych vnitfnich oprav - dale jen ,sluzby“, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim
predmétu ndjmu.
Pronajimatel, nebo jim urdena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu s kontaktni
osobou najemce v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinach ndjemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoz i pfipadného provadéni udrzby, nutnych oprav &i
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi. Ve
sporném pfipadé se mé za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 8.00 hod do 17.00 hod., jakoZ i
kterakoliv jina doba, po kterou je osoba opravnéna jednat jménem ndjemce v pfedmétu ndjmu
piitomna. Soudasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjime&nych piipadech i
mimo vy$e stanovenou dobu bez doprovodu kontaktni osoby najemce, jestlize to vyZaduje nahle
vznikly havarijni stav &i jind zdvazna skuteénost, hrozici vznikem rozséhlé majetkové Skody. O tom
musi pronajimatel nijemce, pfedem informovat. Za timto ucelem pfedd najemce pronajimateli klice
od vstupnich dvefi ptedmétu najmu, a to v zapecetdné schrance. O pouziti téchto kli¢t musi byt vzdy
pronajimatelem sepsan zaznam.
Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat klid a Cistotu vnéjsiho pfistupu do pfedmétu nigjmu na
komunikaci (chodniku) k pfedmé&tu najmu pfilehlé a to tak, aby mohl najemce neruSen¢ uZivat
predmét ndjmu v souladu s ucelem jeho uZivani.
V piipadé vyskytu havérie pronajatého prostoru se pronajimatel zavazuje nastoupit do 24 hod. od
uplatnéni telefonického nebo pisemného poZzadavku najemce na jeji odstranéni nebo zahdjit
odstrafiovani vady v co nejkratdi technicky mozné Ihité. Odstranéni zavady potvrdi najemce
pronajimatell pisemnym zapisem.
Pronajimatel zajisti vybaveni pfedmé&tu najmu hasicimi piistroji a periodickeé revize téchto piistroj .

CL 10
Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen po celou dobu trvani ndgjemniho vztahu uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k Gcelu
podle ustanoveni &lankd 4 a S této smlouvy, dale je povinen hradit nijemné a cenu dodavek sluzeb
uskuteénénych pro najemce ve vysi a zpisobem v této smlouvé sjednanymi.
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4)

5)

6)
7)

8)

' Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu v souladu s danym urcenim, jako fadny hospodat, dbat na
¢istotu a hygienu, jak na pfedmé&tu ndjmu, tak i na pfistupovych prostorach k nému.
Najemce odpovida za dodrzovani pfedpist poZarni ochrany a ptedpisi bezpetnosti a ochrany zdravi
pfi praci v plném rozsahu.Pfi pfedani nebytovych prostor byl nijemce sezndmen s provoznimi
podminkami nebytovych prostor objektu, v némz jsou umistény, a to zejména s ohledem na povinnost
vyplyvajici z predpisit o pozarni ochrané a ochranné bezpe€nosti a zdravi pfi praci
Najemce je povinen udrZovat volné unikové cesty, volny pfistup knouzovym vychodim,
k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérim vody a plynu v pfedmétu najmu.
Najemce hradi naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu ( dle § 5, odst. 3 zakona o
najmu a podndjmu nebytovych prostor). Ndjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu
pronajimateli vekeré zmény, které nastaly v pfedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i
bez jeho vlivu a ville a souasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu
t&chto oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak
odpovida najemci za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti ndjemce pronajimateli vznikla.
Néjemce odpovida za znieni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci pronajimatele, nalézajicich
se v pfedmétu ndjmu, které jsou uvedené v pfedavacim protokolu. Tim neni dotCena jind zdkonna
odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele.
Najemce je dale povinen uhradit pronajimateli veskeré $kody vzniklé na pfedmétu najmu v disledku
provozni ¢&i jiné &innosti najemce, pokud je neodstrani uvedenim pfedmétu ndymu do pivodniho
stavu.
Najemce nesmi bez pisemného svoleni pronajimatele pfenechat nebytové prostory jin€ osobg.
Néjemce je opravnén na své naklady po projednani s pronajimatelem, umistit v a na objektu v némz je
pfedmét najmu oznaceni najemce a potfebné informacni tabule. Nejpozdéji poslednim dnem trvani
najmu je najemce povinen tato informaéni zafizeni odstranit a uvést misto, na némz byla umisténa, do
pivodniho stavu.

10)N4jemce se dale zavazuje zdrzet jakychkoliv jednani, kterd by ruSila nebo mohla rusit vykon

1)

2)

1)

2)

ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némZ se predmét najmu nachazi. Jakékoliv
zasahovani do ndjemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi
pronajaté nebytové prostory, je nepfipustné.

CL 11

Pojisténi a ostraha
Pronajimatel prohlasuje, Ze ma nemovitost pojisténou u Ceské pojistovny a.s. , &. pojistné smlouvy na
budovu 606-57765-12 a .&.p0j.54170409-13 pojisténi odpovédnosti. Na vyzadani najemce je
pronajimatel povinen predlozit doklady o sjednani pojisténi.
Pronajimatel dale zajidtuje ostrahu nemovitosti a to pomoci nepietrzité fyzické ostrahy a EZS, navic
z hlediska rozlohy aredlu jsou vyé&lenény prostory které jsou stale ptes EZS pfipojeny na pult centralni
ostrahy.

ClL 12
Stavebni a jiné upravy

Stavebni a jiné upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pfedmétu najmu, instalace a
tipravy rozvod(l inZenyrskych siti, EZP, EPS, vstupnich a kamerovych systémi, pocitacovych siti,
anténnich systémi, vestavénych a ptistavénych siti, lepenych podlahovych krytin (dale jen stavebni
\ipravy), miiZe najemce provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skuteCného
provedeni stavebnich uprav. Upravy, ke kterym ndjemce obdrzel souhlas od pronajimatele, provede
na sviij naklad a nebude tedy po pronajimateli nic z tohoto titulu poZadovat. K provedeni téchto uprav
vyda pronajimatel Gfadiim a organtim pfislusnym pro udélovani povoleni potfebné prohlaseni.
Pronajimatel provadi opravy a stavebni upravy objektu nebo pfedmétu ngjmu a mistnosti, které jsou
nezbytné a ucelné pro idrZbu nebo odvraceni hrozici §kody i1 bez vyZzadani souhlasu najemce, avSak
vzdy po ptedchozim oznidmeni najemci. Najemce je povinen v uvahu pfichazejici prostory
zpfistupnit, nesmi branit provddéni praci a strpét i omezeni provozu v pfedmétu ngjmu v rozsahu
nutném pro provedeni oprav, a to po dobu nezbytn& nutnou k jejich provedeni.



najmu, které zpisobil on, jeho pracovnici, osoby spolupracujici nebo jiné osoby prodlévajici v nich
s jeho souhlasem, popt. nahradit takto zpisobenou Skodu.
// 4) Najemce se zavazuje, Ze provadéni drobnych oprav, uprav ¢i udrzby predmétu najmu bude realizovat
pouze prostiednictvim odborné kvalifikovanych osob.
5) Néjemce nema narok na uhradu nakladi jim vynaloZenych na stavebni ipravy, resp. opravy pfedmétu
najmu ani na uhradu jinych nakladt, které v souvislosti s provozovanim své Cinnosti do pfedmétu
najmu vloZil.

/) Najemce je povinen po piedchozi dohodé s pronajimatelem odstranit zavady a poSkozeni pfedmétu

CL13
Trvani smlouvy
1) Tato smlouva se uzavira dobu uréitou ode dne pievzeti pfedmétu najmu dle ¢l. 4 této smlouvy do
31.12.2011, pfi€emZ najemce ma pravo opce na uzavieni ndjemni smlouvy na dobu dalSich tii let.
2) Jestlize najemce min. 6 mésict pfed ukoncenim najmu pronajimateli oznami, Ze uplatiiuje toto opéni
pravo, prodlouZi se ndjem na dobu 3 let za podminek dle této smlouvy.
3) Tato smlouva miZe byt vypovézena pouze pisemn¢.
4) Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu pouze z divodi uvedenych v § 9 odst. 2 zakona €.
116/1990 Sb. — 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich pfedpisi.
5) Néajemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu pouze z divodil uvedenych v § 9 odst. 3 zakona ¢.
116/1990 Sb. — o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé€jSich predpisti, a dale
v ptipadé, pokud by najemce na zakladé zmén obecné zévaznych pfedpisi €1 z rozhodnuti zfizovatele
pfestal vykonavat ¢innosti.
6) Po uplynuti tii let trvani najmu je kterdkoli ze smluvnich stran opravnéna vypovédét tuto smlouvu, a
to i bez uvedeni vypovédniho diivodu.
7) Vypovédni thita ¢ini:
a) 1 mésic v pfipadé, kdy je najemce vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,
b) 6 mésicli ve vSech ostatnich piipadech,
a po¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypoveédi druhé stran€.
8) Najem miZe byt rovnéz ukoncen pisemnou dohodou smluvnich stran.

ClL 14
Smluvni pokuta
V piipadg, Ze nijemce nezaplati fadné a vcas platby stanovené touto ndjemni smlouvou, je pronajimatel
opravnén poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vySi 0,05 % denn€ zdluzné Castky za kazdy den
prodleni. Pokud se tak pronajimatel rozhodne, je smluvni pokuta splatna ve prospéch ctu stanoveného
pronajimatelem sedmy den od doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv
na povinnost zaplatit ndhradu Skody.

CL. 15
Vyklizeni pfedmétu najmu

1) Néjemce se zavazuje nejpozdéji do 14 dnld ode dne skoneni najmu pfedat pronajimateli pfedmét
najmu vyklizeny a ve stavu, vjakém je pfevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni po dobu
uzivani, pokud se strany nedohodnou jinak. Nesplnéni této povinnosti je sankcionovano smluvni
pokutou ve vysi 1 000,- K& za kazdy zapocaty den prodleni.

2) Pokud nijemce ve lhité 21 dnd od skonceni najmu pfedmét ndjmu nevyklidi, je pronajimatel
opravnén predmét najmu vyklidit za ptitomnosti tieti osoby. V takovém pfipad€ je pronajimatel
povinen potidit soupis vyklizenych véci (ktery podepiSe tfeti osoba) a véci uskladnit, to vie na
naklady nidjemce v&etné $kod vzniklych v ramci vyklizeni. O vyklizeni a uskladnéni véci pronajimatel
pisemné& vyrozumi bez zbyte¢ného odkladu najemce na adrese uvedené v této smlouve.

o i
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/ CL 16

Dorucéovani

1) Vedkera podani a jind oznameni, kterd se dorucuji smluvnim strandm je tieba dorugit 0sobné, nebo

doporucenou listovni zasilkou s dodejkou.

2) Ke dni podpisu této smlouvy je:

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

(@) Dorucovaci adresou pronajimatele je sidlo uvedené v ¢l. 1 odst. 2) této smlouvy.

(b) Osobni doruovaci adresou néjemce je jeho sidlo, uvedené v €l. 1 odst. 1) této smlouvy:

(c) Adresou pro postovni doru¢ovani ndjemci je poStovni schranka, uvedend v&l. 1 odst. 1) této
smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla ¢i mista pro dorucovéni, a tim i adresy pro
doruCovani, budou pisemné informovat o této skute¢nosti bez zbyteéného odkladu druhou smluvni
stranu.

Cl. 17
Ustanoveni prechodna a zivéreéna
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem predéni
nebytovych prostor specifikovanych dle této smlouvy.
Ob¢ smluvni strany se zavazuji vzajemné se informovat o viech zéleZitostech spojenych s predmétem
najmu a za timto Gelem ustanovi kontaktni osoby opravnéné jednat za né ve vécech tykajicich se této
smlouvy.
Veskeré¢ zmény této smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé &islovanymi dodatky potvrzenymi
obéma smluvnimi stranami.
V piipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je, nebo se stane neudinnym, ziistivaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucinnd. Strany se zavazuji nahradit neu¢inné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni ptvodniho, neaéinného.
Tato smlouva m4 7 listid textu, jeji souéasti jsou piilohy
. 1 - vypis z katastru nemovitosti;
. 2 - planek nebytovych prostor
¢. 3 - predavaci protokol
a vyhotovuje se ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel obdrZi jedno
vyhotoveni a najemce dvé vyhotoveni.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné ville, vaZng, uréité a
srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Q¢ Ox¢

a Specko
Jed/natelka
SEROMED s.r.o

SEROMED.CZ s.r.o.
Lorencova 3791, 760 01 ZLIN
tel 577 210 096, GSM 724 939 82
IC: 253 43 700, DIC: CZ25343700

feditel
Spravy uprchlick
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VIFPLS 4 KATASTRU NEMUVLITUST L
/s prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2009 11:35. 3>

-
Z a,g'{,}E&I; d@yim Ppristupem do katastry nen]ovitosti pro ucel ovér‘gn/: vystugg z infqlma'éniho Systému vefejné spravy
% el > ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znénj pozdéjsich predpisy

0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
/
Zlin List vlastnictvi: 6296
¥ kat. | i jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych #adiach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprivaény CIdentifikitor " pogii

Vlastnické prdvo

SEROMED.CZ S.r.o., Lorencova 3791, Zlin, 760 01 Z2lin 1 25343700
B Nemovitosti T e T T e e
Pozemky
- farcela  Vyméra[m2] Druh pozemku , - Zpusob vyuziti Zpisob ochrany
St. 4600 683 zastavéna plocha a .
nadvori
St. 5203 575 zastavéna plocha a
nadvori
505/10 1350 ostatni plocha manipulacéni
pPlocha
505/17 75 ostatni plocha manipuladni
plocha
505/19 112 ostatni plocha manipulacéni
Plocha
505/22 36 ostatni plocha manipuladéni
plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &, budov Zplisob vyuziti Zpisob ochrany Na parcele
Zlin, &.p. 3791 ob&.vyb T T B
bez é&p/ée ob&.vyb. St. 5203
BA‘]:—;\‘Jiné p‘réva — Bez zépjjs_;_;—'—:—":?‘< T T e e — ZotTmoes ST o Z—'TT"~:;s‘ —_ -
§:5WW"??:*“’ T T T e —
Typ vztahu
Oprdvnéni pro “——- " . .. __ Povinnost k. N B
© Zastavni pravo smluvnj
ve vysi 3.300.000, - K&
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Stavba: bez &p/&e na parc. V-1605/2007-705
1716/2b, Praha 4, Nusle, 140 78, St. 5203
RC/IC0: 49240901 Stavba: Zlin, &.p. 3791 V-1605/2007-705
Parcela: St. 4600 V-1605/2007-705
Parcela: St. 5203 V-1605/2007-705
Parcela: 505/10 V-1605/2007-705
Parcela: 505/17 V-1605/2007-705
Parcela: 505/19 V-1605/2007-705
Parcela: 505/22 V-1605/2007-705

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 07.03.2007. Pravni acinky
vkladu prava ke dni 07.03.2007.

V-1605/2007-705
© 2astavni prave smluvni
pPohledavky které budou vznikat do 10.12.2012 a3 do celkové vysSe 1 950 000,- K&

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Stavba: bez &p/&e na parc. V-6848/2007-705

1716/2b, Praha 4, Nusle, 140 78, St. 5203

RC/1C0: 49240901 Stavba: 2lin, &.p. 3791 V-6848/2007-705
Parcela: St. 4600 V-6848/2007-705
Parcela: St. 5203 V-6848/2007-705
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prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2009 11:35:32 @f é? ‘
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/yhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy \ & _.'o
ve smyslu § 9 zak. ¢&. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd. & o,
o) VI
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin =§’A*
c.uzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 6296 ! ,
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela) 4
Typ vztahu <
Oprdvnéni pro _ povinnost k. e
Parcela: 505/10 V-6848/2007-705
Parcela: 505/17 V-6848/2007-705
Parcela: 505/19 V-6848/2007-705
Parcela: 505/22 V-6848/2007~-705
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.09.2007. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 21.09.2007. .
vV-6848/2007-705
> Zastavni pravo smluvni
pohledavky existujici a budouci,které budou vznikat do 31.12.2020
do celkové vyse CZK 10 000 000, -
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Stavba: bez ¢&p/&e na parc. vV-179/2008-705
1716/2b, Praha 4, Nusle, 140 78, St. 5203
RC/ICO: 49240901 Stavba: 2lin, &.p. 3791 vV-179/2008-705
Parcela: St. 4600 v-179/2008-705
Parcela: St. 5203 V-179/2008-705
Parcela: 505/10 v-179/2008-705
Parcela: 505/17 vV-179/2008-705
Parcela: 505/19 v-179/2008-705
Parcela: 505/22 v-179/2008-705
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 12.12.2007. Pravni acéinky

vkladu prava ke dni 08.01.2008.
v-179/2008-705
> Zastavni pravo smluvni

avér ve vysi 7 250 000,- K&, a pohledavky, které dosud vznikly, nebo budou vznikat do
20.6.2019, az do celkové vyse 9 425 000,- K&

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Stavba: bez ¢&p/&e na parc. vV-6706/2008~-705

1716/2b, Praha 4, Nusle, 140 78, St. 5203

RC/180: 49240901 Stavba: Zlin, &.p. 3791 V-6706/2008-705
Parcela: St. 4600 vV-6706/2008-705
Parcela: St. 5203 vV-6706/2008-705
Parcela: 505/10 V-~-6706/2008-705
Parcela: 505/17 vV-6706/2008-705
Parcela: 505/19 V-6706/2008-705
Parcela: 505/22 vV-6706/2008-705

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z. ze dne 31.07.2008. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 01.08.2008.

Jiné zdpisy - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapis

u

istina
> Prohlaseni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni pravnické osoby podle obch.z. =ze dne
18.12.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 02.02.2009.
Vv-718/2009-705
Pro: SEROMED.CZ s.r.o., Lorencova 3791, Zlin, 760 01 Zlin 1 RC/ICO: 25343700
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prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2009 11:35:32

(dé,kovym pristupem do Katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informacniho Systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi.

Ccz0724 Zlin Obec: 585068 zlin
azemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 629¢

.0 res:

v kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St.

= stavebni parcela)

N A

F Vztah bonitovanych ptidnd ekologick, Vch jednotek (BPEJ) & par

R e = =
celdm - Bez zapisu

Cesky urfad zemémerficky a katastrdalni - Scp Vyhotoveno: 20.03.2009 12:01:50
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