SMLOUVA

o prevodu vlastnictvi bytové jednotky
2016/0SM/0775/0KUB

I.
Udastnici smlouvy

Meéstska &ast Praha 9, se sidlem Sokolovsks 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC:CZ00063894

(dale jen ,,pfevadgjici")

a

Hana Prochézkovi, r.¢. INEEEEE stitni obéan CR, vdova, trvale pobytem _

Praha 9, Stiizkov, PSC 19000 (déle jen ,,nabyvatel")
uzaviraji v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
(dale v této smlouv jen ,,ob&ansky zakonik*) tuto

smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky a o z¥izeni predkupniho prava
k pfedmétu pievodu a zdkazu zatizeni predmétu prevodu:

I1.
Udaje o vi¢astnicich smlouvy

!

1. Hlavni mé&sto Praha je na zaklad& ustanoveni § 3 zdkona &. 172/1991 Sb. a na zaklad
Prohlaleni o rozd&leni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdim ze dne
1.8.2016 vlastnikem piedmétu ptevodu popsaného v ¢1. 111 této smlouvy.

2. Méstské &asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zdkona &. 131/2000
Sb. o hlavnim m&st& Praze a vyhlagkou hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, svéfena tato nemovit vée,

pozemek - parcela parc. &. 620, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba, a to
budova — bytovy dim &.p. 358 a ¢.p. 359 (dale také jako ,dum¢, ,stavba“ nebo
»budova“),

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovi§td Praha na listu vlastnictvi & 6389 pro obec Praha, katastralni
uzemi Sttizkov (dale také jen ,,nemovita vec).

3. Meéstska &ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zdkona ¢&. 131/2000 Sb. o hlavnim
mésté Praze oprdvnéna naklddat s predmétem pfevodu a vykonavat k nému priva a
povinnosti vlastnika a rozhoduje o viech majetkovych tkonech v plném rozsahu. Dne
1.8.2016 Mé&stskd &ast Praha 9 uginila podie §1166 oblanského zékoniku Prohlédeni o




rozd€leni préva k nemovité v&ci na vlastnické pravo k jednotkém, jimz ve shora uvedené
budove vymezila jednotky podle tohoto zdkona.

4. Ulastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze nabyvatel je vyluénym ndjemcem bytu,
ktery pfedstavuje bytovou jednotku prevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Z4dna
Jind osoba, jiZ by svédiilo pfedkupni pravo k pfedmétu prevodu.

I11.
Predmét pievodu

1. Piedm&tem pfevodu podle této smlouvy je bytova jednotka & 359/5 v domé ¢p. 358
a €p. 359, ktery je souddsti pozemku parc. & 620 v k.G Stiizkov, obci hl.m. Praha, véetn&
odpovidajiciho podilu na spoleénych &istech nemovité véci. Pozemek, jehoZ soudasti je
budova, je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastrdlni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi & 6389 pro obec Praha, katastralni
uzemi Stiizkov.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto
Praha, Katastrlni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi &. 6390 pro obec Praha, katastrélni
uzemi StiiZkov.

2. Jednotka €. 359/5

a) je byt o velikosti 3+1 umistény v 2. nadzemnim podlazi domu, celkové plocha jednotky
s ptislugenstvim je 70,9 m?,

b) jednotku tvoii :

Pokoj 19,9 m?
Pokoj 11,8 m?
Pokoj 10,8 m?
Kuchyn 8,9 m?
Piedsin 9,1 m?
Koupelna 2,5 m?
wC 1,0 m?
Komora 2,4 m?
Samostatna komora 1,3 m?
Soulet podlahovych ploch

mistnosti 67,7 m?

Pldorysné plocha svislych konstrukei 3,2 m?

Soucasti bytu je samostatnd komora piistupnd ze spole&né chodby. Vlastniku této jednotky je
k jeho vyluénému uZivani vyhrazena lodZie o vyméfe 6,5 m? piistupnd pouze z bytu.

¢) soucasti jednotky je :




b)

c)
d)

e)

podlahova krytina a vSe, co je spojeno s poloZenim & usazenim a s funkci
pfisluiného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou krodejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podlahové krytiny a
nezasahuje do.spoleénych ¢asti domu

nenosné svislé konstrukce uvnitf bytu a nebytového prostoru

vstupni dvefe, vnitini dvete

veSkeré wvnitini potrubni instalace v rozsahu, vjakém nejsou prohldSenim
vlastnika ur€eny jako spole¢na ¢4st domu ¢&i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby
vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohla§enim vlastnika uréeny jako
spole€na ¢ast domu ¢&i nejsou ve vlastnictvi t¥eti osoby.

Soucasti kaZzdého bytu je samostatnd komora pfistupnd ze spoleiné chodby. Umist&ni
komor je znazornéno na schématu pidorysti podlazi, které je piflohou této smlouvy.

K vlastnictvi jednotky nepat¥{ multifunk&ni telekomunikaéni sit’, ktera se skldda z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvkd, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé
az po jednotlivé ucastnické zasuvky v&etng. Tato multifunkéni telekomunikadni sit’ je ve
vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 709/39261 z celku na spoleénych
¢astech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

pozemky véetné venkovnich uprav,

obvodové stény prostorové ohranidujici byty i nebytové prostory i v p¥ipadg, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, viechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu,
jako jsou zejména sté€ny, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych tprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténéch, tapety, dievéné &i jiné
obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl, a dale
konstrukce zabudovanych skiini ve sténdch,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vieho, co
je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkei p¥islu§ného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou kroéejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-li soudasti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti domu,
vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény
domu,

stiecha v€etné vyplni vystupnich otvoril, izolaci, hromosvodd, resp. piislu§né
¢asti hromosvodného systému, lavek, destovych Zlabii a svodi venkovnich &i
vnitfnich,

zapraZi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodistg, chodby,
vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna v&etné okenic), dvefe ve
spole€nych ¢astech domu,

vykladni sk¥ifl (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v rovin& obvodové stény
domu, véetné vnéjSiho skla a rolety vykladce, kterd je vidy ve vyluéném uZivani
vlastnika jednotky k ni pfiléhajici, kromé& ¢4sti vykladce vstupujicich od vnitiniho
povrchu obvodové stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

vytahy véetné vytahové Sachty, strojovny vytahu,

lodzie,

technické mistnosti v 1.NP,

mistnost - sklad v 1.NP,



chodby v mistnostech s komorami v 1.NP a 8.NP,

* vstupy do podzemniho technického podlazi z 1.NP s Zebiikem, sklepni prostory v
podzemnim technickém podlaZi,

e mistnost a vstupni schodi§té do mistnosti horkovodni p¥edavaci stanice v 1.NP a
1.PP,

* pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvéadeéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelt, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust' (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni dest'ovych vod,
rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti&i za elektromérem,
rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt (nebytovy prostor),
rozvody vody teplé i studené v&etn& stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odbocky od nich aZ k pomérovym mé¥idlam pro byt (nebytovy
prostor), v€etn€ t€chto méfidel; to se netykd rozvodd uvnitf bytu (nebytového
prostoru), véetné vodovodnich baterii, ‘

* cela soustava rozvodi tepla, vEetng rozvodi v byt¥, radiatord a jinych otopnych

téles, véetné termostatickych ventild a zafizeni slouZiciho k rozadtovani nakladd

na topeni,

protipoZarni za¥izeni, osv&tleni spoleénych &asti,

rozvody telefonu, domaci zvonek,

listovni schranky, :

jiné piislusenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivani

jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto t&elu uréeno.

Ke spoleénym &astem nepatii:

- multifunkéni telekomunikadni sit, kterd se sklad4d =z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé a po jednotlivé
Ucastnické zdsuvky veetné. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je ve vlastnictvi tietich
0sob,

- horkovodni primérni potrubi pro ohfev tepla (UT) a teplé vody (TV), méfici zafizeni a
technologie horkovodni pfeddvaci stanice umisténé v 1.PP domu ¢p. 359. Mistem déleni
rozvodd z hlediska jejich vlastnictvi jsou uzaviraci armatury na vystupu a cirkulaci TV,
posledni armatura vodomérné fady spolednosti Prazské vodovody a kanalizace (PVK) —
pfivod pro ohfev TV a uzaviraci armatury na vystupnim a vratném potrubi UT. Potrubi TV a
UT pokradujici za t¥mito armaturami jsou jiz spolenou &asti domu. Me&fici zafizeni,
technologie horkovodni pfedavaci stanice a potrubi pred vyse uvedenymi uzavéry véetnd
t&chto uzavéri jsou v majetku a spravé spolednosti PraZska teplarenskd a.s. s vyjimkou
posledni armatury vodom&rné fady PVK — piivod pro ohiev TV.

V pfedmétné nemovité véci se vymezuji jako spoledné &asti budovy urdené k vyluénému
uzivani jen vlastniku ur€ité jednotky piisluiné &asti rolet vykladce pro jednotku &. 358/101 a
359/101.

LodZie pfistupné z bytu jsou uréeny k vyludnému uzivéni jen vlastniku pfislu$né jednotky, ke
které byt nalei. Césti rozvodi tepla umisténé v byté (nebytovém prostoru), radidtory a méfide
/ indikatory spotieby tepla (termostatické ventily) jsou ve vyluéném uZivani vlastnika
prislusné jednotky. Chodby v mistnostech, kde se nachézeji komory v 1. NP a 8.NP jsou ve
vyluéném uzivéani vlastnikd bytd, k nimZ nale{ komory v dané mistnosti.




Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uZivat a povinnost podilet se na opravach a Gdrzb&
viech téchto spole¢nych ¢asti domu z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleéné nemovité véci se fidi vzajemnym
pomeérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vSech jednotek v domé.

IV.
Obsah smlouvy

Pievadgjici touto smlouvou Uplatné prevadi, tedy prodavé, pfedmét ptevodu popsany v
¢l. II1. této smlouvy do vyluéného vlastnictvi nabyvatele za nize uvedenou kupni cenu a ten
jej timto za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét pfevodu ¢ini 880.100,- K¢&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe kupni ceny zohlediiuje soudasny pravni, technicky
a fakticky stav pfedmétu pfevodu, stejné jako vSechny pfipadné néroky, které by mohl
nabyvatel uplatfiovat vi¢i pfevodci v disledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vys$i 10.000,- K¢ bude zaplacena zapoc¢tenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pfed doruenim prohldSeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
prevadejicimu, k zapo€teni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 870.100,- K¢ je nabyvatel povinen zaplatit pfevadé&jicimu na

idet Méstské &asti Praha 9 &. _s pouzitim var. symbolu (|
nejpozdéji do 90 dnti od podpisu teto smlouvy.

Kupni cena bude povazovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd &astka
odpovidajici kupni cené pfipséna na uréeny ucet prevadéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve 1hité nezaplati, mé4 pfevad&jici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého poatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporucena postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile pievadéjictho o odstoupeni od smlouvy uloZena na podté a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dni od jejiho uloZeni, za den doruéeni se povaZuje 16.
den od uloZeni této zasilky na po§te.

4. V ptipadg, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dni
od podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevadéjicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢, a to do 15 dnd ode dne, kdy mu bude doruéena vyzva prevadéjiciho k jejimu
zaplaceni. Pokud bude nabyvateli doporufena poStovni =zésilka obsahujici vyzvu
prevéadgjiciho k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na pos$té€ a nabyvatel si ji nevyzvedne ani




do 15 dnii od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povaZuje 16. den od uloZeni této zasilky na
posté.

Smluvni strany se dohodly na tom, %e v tomto pfipad® dojde k zapodtent jistiny ve
vysi 10.000,- K&, kterou zaplatil nabyvatel pfed dorudenim prohlaseni o piijeti nabidky
k prodeji bytu pevad&jicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VI
ProhldSeni a zdvazky nabyvatele

Nabyvatel prohladuje, Ze

a) mu sv&d¢i pravo najmu k bytu odpovidajicimu ptedmétu pfevodu a Ze nemd vadi
pfevad€jicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uXivanim bytu
(zejména dluh na njemném, poplatku z prodleni, zaloh4ch na sluzby, doplatku za
sluzby); zarovefi se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou ¢inky podle této smlouvy;

b) neexistuji divody pro vypoveéd’ z ndjmu bytu;

) je seznamen se soudasnym pravnim, technickym i faktickym stavem predmétu
pfevodu, se kterym souhlasi a ne¥ads doplnéni Zadnych informaci o stavu pfedmétu
prevodu, kupuje jej, jak stoji a lezi a predem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) Ze je mu znémo, bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, aby vlastnik nebytovych
jednotek &. 358/101 a 359/101 bezplatng uZival fasidu domu, v ném? se nachézi
pfedmét pfevodu, a to za Gidelem navigace a prezentace najemcii nebo uZivateld téchto
nebytovych jednotek. UZitim se rozumi umisténi reklamnich §tith a vyvések piimétené
velikosti na fasddé domu. Nabyvatel je povinen tento souhlas smluvné pfevést i na
dal8iho vlastnika ptedm&tu prevodu. '

Pro piipad, Ze by prohl4seni nabyvatele v &l. VI. této smlouvy nebylo pravdivé, m4
plevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni &ldnku V. odst. 4. se pouZije obdobng.

VIL
Dalii ujednani

1. Nabyvatel prohladuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni Gitad uhradil
veskeré své splatné zdvazky vzniklé v souvislosti s uzivanim bytové jednotky, ktera je
pfedmétem prevodu dle této smlouvy. Pro p¥ipad, Ze by toto prohléSeni nabyvatele nebylo
pravdivé, mé ptevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vyi 10.000,- K&. Ustanoveni Clanku V. odst. 4. se pouZije obdobng.

2. Pfevadéjici prohlaguje, Ze na predmétu pfevodu nevaznou Z4dné dluhy ani Z4dn4 v této
smlouv€ neuvedend vécnd bfemena, zistavni prava ¢&i jiné pravni vady, a e pravni stav
pfedmétu pfevodu odpovida skutenostem uvedenym v této smlouvé.

3. Pfevadgjici sezndmil nabyvatele se stavem pfedmétu pfevodu. Nabyvatel vyslovng
prohlaSuje, Ze mu je dobfe znam stav pfedmétu pievodu, Ze si jej pred uzavienim této




smlouvy dobie prohlédl, seznamil se s jeho stavem a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se
nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

4. Pfevad&jici prohladuje, Ze vSechna technickd zafizeni v domé& jsou pravidelng
podrobovana povinnym reviznim provérkdm, jejichz zavéry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a pfevadéjicimu nejsou zndmy Zadné zavady, které by branily fadnému uZivani
pfedmétu ptevodu a domu, ve kterém se pfedmét pfevodu nachazi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism c) obanského zdkoniku z vlastnika nemovité véci prechézeji
na vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité vé&ci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zavady zaloZené:

- smlouvou o odbéru vody

- smlouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odbéru el. energie

- smlouvou o odvozu komunélniho odpadu

- smlouvou o UdrZbé a revizich vytahu

- smlouvou o spravé domu :

- smlouvou o dodavce tepelné energie pro UGstfedni vytap&ni & 3018203.2
uzavienou mezi Hl. m. Praha - Mé&stskou ¢asti Praha 9 a Prazska teplarenska a.s.,
IC: 45273600, se sidlem Partyzanska 7, Praha 7, ve znéni viech dodatku,
k vedeni tepelné energie z pfeddvaci stanice v domé &p. 359, v k.u. Stiizkov

- smlouvou o ‘doddvce tepelné energie vteplé uZitkové vod& &. 3018206.2
uzavienou mezi HI. m. Praha - Mé&stskou ¢asti Praha 9 a Prazska teplarenska a.s.,
IC: 45273600, se sidlem Partyzanskd 7, Praha 7, ve zn&ni vsech dodatka,
k vedeni tepelné energie z pfeddvaci stanice v domeé &p. 359, v k.u. Stiizkov

- smlouvou o koupi a provozovani systémui pro spoleény pkijem ze dne 9.4.1997
uzaviené mezi Mé&stskou &4sti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o0., IC: 18383891,
se sidlem Okruzni 338, Mezibofi

- smlouvou o najmu ¢&. 299/2004 uzavienou dne 15.9.2004 mezi Mé&stskou &asti
Praha 9 a Mgr. Miriam Peskovou, IC: 60245867 pro nebytovy prostor o vyméie
8,30 m?> v 1.NP domu ¢&p. 358 vyznaleny na schématu pldorysii podlazi na
ptiloze jako sklad

6. Nabyvatel bude hradit pfedepsané najemné za uZivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zdklad® uzaviené smlouvy poddn ndvrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni ufad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluzby spojené s uZivanim bytu a pfisp&vek na spravu domu a pozemku ve vysi stanovené
nove ze zékona vzniklym Spoleéenstvim viastnikii jednotek Jabloneckd 358-359, Praha 9.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim u katastralniho Gfadu uhradi nabyvatel,
a to pfi podpisu této smlouvy k rukdm prevad€jictho. Poplatnikem dané z nabyti nemovité
véci bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dan& oznadi pfislusny zakon.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatelé nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pfevadéjiciho zr1d1t k predmetu pfevodu v€cné biemeno, pfedmét pfevodu zastavit, &i jinak
zatiZit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyZaduje k zastavé pfedmétu
pievodu zajist'ujici pohledavku véfitele vzniklou z titulu pijeky &i uvéru na zaplaceni kupni
ceny, jeZ svou vysi veetnd prisluSenstvi nepfevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je pfevadgjici opravnén od této smlouvy odstoupit a



poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni &lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobng.

9. Nabyvatel prohlajuje, Ze nepoZaduje predloZeni pritkazu energetické narodnosti a Ze
jej nahradi vytuétovanim dodavek elektiiny, plynu a topné vody pro p¥islugnou jednotku, ktera
je ptedmétem ptevodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky pfedano, &imZ budou splnény
povinnosti dle zikona &. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl sezndmen se stanovami spolecenstvi vlastnik® jednotek,
pokud toto spoledenstvi jiZ vzniklo, piipadng s néleZitostmi t&chto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaseni vlastnika.

11. Nabyvatel prohlajuje, Ze byl sezndmen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
obtanského zékoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na ngj
piechézi. -

12. Nabyvatel prohlajuje, e neni v tipadku, nebyl na jeho majetek prohlaSen konkurz,
nebylo proti nému zahdjeno insolvenéni ¥zeni, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro
nedostatek majetku, a Z¢ mu ani nejsou zndmy divody pro nastdni t&chto skutednosti v
nasledujicich 18 mésicich. Nabyvatel dale prohlasuje, Ze proti nému & na jeho majetek neni
vedeno Zadné exekudni ¥izeni a e ani neexistuje nesplnény pravomocny &i vykonatelny titul
nebo pohledavka, kterd by mohla byt exekuci postiZena. Pro piipad, Ze by toto prohlaeni
nabyvatele nebylo pravdivé, mé prevad&jici pravo od této smlouvy odstoupit.

13. Nabyvatel se zavazuje strpét umist&ni reklamnich $titg a vyvések piiméfené velikosti na
fasdd€ domu, a to pro potieby vlastnika, piipadné opravnéného uZivatele, jednotek zahrnujici
nebytovy prostor.

14. Nabyvatel prohladuje, Ze neni v manZelském svazku a e jednotku nabyva do svého
vyluéného vlastnictvi.

15. Smluvni strany shodn& prohlauji, Ze soud4sti pfedmétu pfevodu podle této smlouvy
mél byt i spoluvlastnicky podil ve vysi 709/39261 na &astech pozemku parc. & 500/11
zapsaném v katastru nemovitosti pro k.i Stiizkov (déle jen ,,pozemek souvisejici®). Tento
pozemek souvisejici je pozemkem funk&ng souvisejicim s pozemkem, podil na ndm? je
soucasti pfedmétu pfevodu dle této smlouvy. Pievadé&jicimu nebyla ke dni uzavfeni této
smlouvy svéfena sprava souvisejictho pozemku, proto neni mozné podil na ném ani na jeho
Casti ke dni uzavien{ této smlouvy pievést. :

Nabyvatel se zavazuje ve lhit& ve vyzvé uvedené uzaviit s pievad&jicim kupni smlouvu na
podil ve vysi 709/39261 na &asti pozemku parc. &. 500/11 zapsaném v katastru nemovitosti
pro k. Stiizkov. Césti souvisejiciho pozemku, podil na nich? se bude prevadst, jsou
vyznaceny v piiloZeném planku, ktery je p¥ilohou této smlouvy, jako Srafovand plocha. Tento
planek je vypracovan dle polohopisného planu v geometrickém plénu vyhotoveném
spolecnosti Tesatik a Frank, geodetické préce, s.1.0., s¢ sidlem Neratovice, pod & 981-
45/2016. Ob& smluvni strany prohladuji, Ze jim je polohopisny plan zndm. Nicméng smluvni
strany zarovefi berou na v&domi, Ze podle tohoto geometrického planu neni moZné &4st
souvisejiciho pozemku pievést, protoZe obsahuje ¢isla pozemk, ktera ke dni pfevodu &asti
souvisejiciho pozemku nebudou existovat. Pfevadgjici nechd vypracovat novy geometricky
pléan, ktery bude obsahové shodny s geometrickym planem citovanym, ale bude obsahovat
budouci, dosud neznama, parcelni &isla pozemkd.




Kupni cena bude stanovena znaleckym posudkem, ktery nechd zpracovat prevadé&jici, a
smluvni strany se dohodly, Ze tato cena je soudasti kupni ceny uvedené v &lanku V. této
smlouvy. Pokud uhradi nabyvatel kupni cenu podle této smlouvy, plati, Ze kupni cena za
souvisejici pozemek &i jeho €asti byla rovn&Z uhrazena, coZ bude uvedeno i v budouci kupni
smlouvé. Pokud ale z jakéhokoliv diivodu nedojde k uzavieni kupni smlouvy na podil na &4sti
souvisejiciho pozemku, neni nabyvatel opravnén poZadovat vraceni jakékoli &asti kupni ceny
podle této smlouvy zpét.

Povinnost podle tohoto odstavce 15. lanku VII. této smlouvy je nabyvatel povinen prevést
i na svého piipadného pravniho néstupce.

VIII.
Predkupni pravo

1. SquVni’ strany timto sjedndvaji ve prospéch pievadgjiciho k piedmétu pievodu
predkupni pravo.

2. Predkupni pravo podle odstavce 1. tohoto Elanku se sjednéva jako pravo vécné a pisobi
i viéi pravnim nastupciim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pfi zamysleném prodeji, darovani & jiném zplsobu zcizeni
pfedmétu pievodu nabidnout pfedmét pfevodu ke koupi nejprve prevad&jicimu. Ustanoveni
pfedchozi véty neplati, bude-li pfedmét pFevodu darovan sourozenci nabyvatele &i
pfibuznému nabyvatele v fadé piimé.

4. Piedmét pfevodu bude pfevadgjicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto ¢&lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvy$enou o hodnotu zhodnoceni provedeného na néklad
nového majitele a sniZenou o opotiebeni predmétu pievodu i jeho piipadné znehodnoceni,
pfi€emZ tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny pievad&jicim, V
piipadg, Ze pfedmét pfevodu bude zatiZen zastavnim privem, bude cena, za kterou bude
pfedmét pfevodu nabidnut prevadéjicimu, sniZena o hodnotu pohleddvky zajidt&né timto
zastavnim pravem véetn€ jejiho ptisluSenstvi.

5. Pfedkupni pravo se sjednavd na dobu péti let ode dne podéni navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné& upozornit pfevad&jiciho na skutednost, Ze je v prodleni
se splacenim pohledavky zaji§téné zéstavnim pravem k pfedmétu pevodu, a to vzdy, kdyZ se
do prodleni dostane, a bez zbyte¢ného odkladu.

IX.
Povinnost strpét vedeni TUV a UT

V prostorach 1.PP domu &p. 359 je zafizeni a technologie horkovodni pfedévaci
stanice ve vlastnictvi PraZzsk4 teplarenskd a.s. Nabyvatel je povinen respektovat pravo
vlastnika na umisténi a provozovani tohoto zafizeni a pravo pfistupu, provadéni oprav a
udrZzby na ném vdetné rekonstrukcei a modernizaci ¢i vymén. Z horkovodni piedévaci stanice
je dale dodavana tepelnd energie v teplé uZitkové vode také pro odbérna mista dém &p. 357,



umistény na pozemku p.¢. 619, dim ¢p. 358 umistény na pozemku p.&. 620 a diim &p. 360,
umistény na pozemku p.¢. 622 vSe v k.. Stifzkov. Z horkovodni predévaci stanice je déle
dodévéna tepelné energie pro Gstfedni vytapéni také pro odbérné misto déim &p. 358, umistény
na pozemku p.€. 620. Nabyvatel jako spoluvlastnik domu &p. 358 a 359 je povinen umoznit
dodavku tepelné energie pro rozvod a cirkulaci teplé uZitkové vody pro uvedené domy ép.
356 a 357 a &p. 360 a 361, a to pro viechny jednotky vnich se nachdzejici, a to
prostiednictvim rozvodného vedeni umisténého ve spolednych astech v 1.PP domu &p. 358 a
359 z technologického zafizeni vyse uvedendho. Tuto povinnost je nabyvatel povinen prevést
na své pravni nastupce, pti¢emz bere na v&€domi, Ze pravo této povinnosti odpovidajici bylo
zfizeno i do budoucna jako bezuplatné.

X.
Zakaz zatizeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 ob&anského zakoniku zavazuje nez¥dit
k jednotce zéstavni pravo, kterym by zajistoval pohleddvku o vys§i hodnoté ne je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji jako pravo v&cné zékaz zatiZeni
jednotky zastavnim privem zaji$tujicim pohledavku vyssi neZ 880.100,- K¢&. Pro vyloudeni
viech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavnim pravem
zajidtujicim n€kolik pohledavek, jejichZ hodnota by v souétu pievyfovala shora uvedenou
gastku. To neplati pro pifpadné budouci pohledavky zéstavniho véfitele poskytujiciho Gvér
nebo plj¢ku vazanou na nabyti vlastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
pfipad¢ plati, Ze pfedmét prodeje nesmi byt zati¥en zdstavnim pravem =zajistujicim
pohledavku vy38i neZ je kupni cena podle této smlouvy a zstavnim pravem k budoucim
pohleddvkam, pfi¢emZ soufet pohleddvky a budoucich pohleddvek neni vys$i nez
dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zakaz zatiZeni jednotky podle tohoto &lanku se zfizuje beztiplatng na dobu existence
pfedkupniho préva podle ¢lanku VIIL této smlouvy. Nabyvatel a ka?dy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro pfipad, Ze by Katastralni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovists
Praha, nepovolil vklad préva dle ¢l. X. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzaviit novou
smlouvu, a to nejpozd€ji do 3 mésich od dne dorudeni pisemné vyzvy pievadgjiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

XI.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu

1. Spravu spolecnych €asti domu v dobg uzavieni této smlouvy zaji§tuje sprévce, kterym
je TOMMI-holding, spol. s r.0. O zpiisobu spravy domu v dal§im obdobi rozhodne schiize
shromazdéni vlastnikd jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pfi provozu, sprévé a uzivani pfedmétné jednotky a spolednych
¢asti domu plnit vSechny povinnosti, které pro n& plynou z préavnich predpist, z prohlageni
vlastnika budovy a z rozhodnuti spoleenstvi vlastnikii jednotek. Se vSemi t&mito
povinnostmi se nabyvatel sezndmil jest§ pfed uzavienim této smlouvy. Zejména bude
nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen piispivat na néklady spojené se spravou
domu.
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X1I.
Zavéreéna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi.

2. Utastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§t¢ Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k pfedmétu pievodu
podle ¢&l. III. a IV. této smlouvy a vklad dal$ich vécnych prav podle ¢lankd VIII., a X.této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu prevodu vkladem do Kkatastru
nemovitosti s G¢inky ke dni, kdy byl ndvrh na vklad doru¢en katastralnimu Gfadu.

4. Obe strany shodné konstatuji a berou na védomi, Ze pfedmét pfevodu stejné jako dalsi
jednotky v budové oznaené &.p. 358 a &.p. 359 byl vymezen podle pfislu$nych ustanoveni
ob&anského zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, Ze
meél moZnost se sezndmit s prohlaSenim vlastnika a dal$imi dokumenty a podkiady pro
uzavieni této smlouvy. Podle § 1177 obanského zakoniku je nabyvatel povinen poté, co se
stane vlastnikem pfedmétné jednotky, ozndmit bez odkladu tuto skute¢nost spolefenstvi
vlastnikt jednotek.

5. Nabyvatel je obeznamen se skuteCnosti, Ze pfevadgjici je povinen na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, ve znéni pozdé&jsich predpisi a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této
smlouvé byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o n¢
pozadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze pfevadéjici zafadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené prevadéjicim a do registru smluv ziizeného zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za
divérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava pfevadéjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim udajii, tykajicich se pln€ni zavazkd plynoucich z této smlouvy v pfislu$né
databézi.

6. Tato smlouva se pofizuje ve Etyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi prevadgjici,

. jeden nabyvatel a jeden bude podan jako piiloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

7. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

Piflohy: schéma ptidoryst viech podlaZzi domu uréujici polohu jednotek a spole¢nych &asti domu s udaji o
podiahovych plochéch jednotek
situaénf planek

V Praze dne

)

ey

210, 10

Nabyvatei

Prevadé&jici
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