Ptiloha ¢.6
Smlouva

0 podnajmu nebytovych prostor uzaviena ve smyslu ust. §2215 a nasl. zak. ¢. 89/2012
Sh., obanského zakoniku, v platném znéni mezi témito smluvnimi stranami:

Obchodni firma:
se sidlem:

IC:V

DIC:

Zapis v OR:

Zastoupeni:

Dopravni podnik Ostrava a.s.

Podébradova 494/2, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

61974757

CZ61974757

Platce DPH

Zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
oddil B, vloZzka 1104

Ing. Daniel Morys, MBA, pfedseda predstavenstva

Ve vécech smluvnich: XXX

Kontaktni osoba:
Bankovni spojeni:

(dale jen ,najemce")

Obchodni firma:
se sidlem:

IC:

DIC:

Zapis v OR:

Zastoupeni:
Kontaktni osoba:
Bankovni spojeni:

XXX
XXX
XXX
XXX

ADAM EXCLUSIVE s.r.o.

Tyr8ova 642, 76861 Bystfice pod Hostynem

26931834

CZ26931834

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedenym Krajskym soudem v Brné,
Oddil C, vlozka 46446

DuSan Bubela , jednatel

DuSan Bubela, jednatel

XXX

Doruc€ovaci adresa: TyrSova 642, 76861 Bystfice pod Hostynem
(déle jen ,podnajemce®)

Clanek I.
Predmét a ucel najmu

1. Najemce ma uzavienou najemni smlouvu na nebytovy prostor v nemovitosti zapsané v
Katastru nemovitosti u Katastralnino ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Ostrava, na LV &. 1391 pro k.u. Martinov ve Slezsku, okres Ostrava-meésto,
obec Ostrava, a to budovy bez €.p. na pozemku parc. €. 2422/154 (dale jen ,Budova®)
na adrese: Martinovska 3244/42, 723 00 Ostrava, Martinov jejimz vlastnikem je
EKOVA ELECTRIC a.s.

2. Najemce je na zakladé najemni smlouvy opravnén pronajaty prostor dale podnajmout

jiné osobé.

3. Najemce pronajima podnajemci touto smlouvou nebytové prostory, nachazejici se
v |. nadzemnim podlazi Budovy, a to:

. sklad

- 0 vymeéie 95,525 m?

Celkovéa vyméra pronajatych nebytovych prostor €ini 95,525 m? (dale jen ,Nebytové

prostory®).

Nebytové prostory jsou vyznaceny v kopii planku prvniho podlazi Budovy a tvofi
nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pfiloha €. 1.
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Podnajemce najima touto smlouvou Nebytové Prostory v Budové za ulelem zfizeni
vydejny odévl a odévnich soucasti.

Najemce umozni podnajemci pouzivani podnikového pfipojeni k internetu v souladu
s bezpe€nostnimi  pravidly najemce a jedné telefonni Ilinky. Jedna se o
vhitropodnikovou linku, ze které je umoznéno volani do vefejné telefonni sité. Cena za
poskytnuté telefonni bude najemcem uétovana podnajemci mési¢né na zakladé
soupisu telefonnich hovorl vyhotovenych pronajimatelem podle sledovani telefonnich
hovor( z mistni telefonni Ustfedny pronajimatele. Soupis podnajemcem uskute¢nénych
telefonnich hovorli za dany kalendarni mésic vyhotovi pronajimatel vzdy posledni den
daného kalendainiho mésice.

Clanek II.
Doba podnajmu

Najemce pronajima podnajemci Nebytové prostory ode dne 1.1.2017. Podngjem se
sjednava na dobu neurcitou.

Smlouvu Ize zruSit pisemnou dohodou smluvnich stran. Ob& smluvni strany jsou téz
opravnény smlouvu pisemné vypovédét, a to i bez uvedeni divodd, v tfimésicni
vypovédni lhaté, ktera pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Clanek Il
Vyse, splatnost, zplsob platby podnajemného a uhrady za sluzby
s uzivanim Nebytovych prostor spojenych

Podnajemné za uzivani Nebytovych prostor pfenechanych do podnajmu je stanoveno
dohodou smluvnich stran. Ceny za souvisejici sluzby jsou stanoveny podle cen
dodavatell sluzeb.

Podnajemné:
a) roCni podnajemné za uzivani skladu €ini 81.196,25 K¢ + pfislusna sazba DPH.

b) mésicni podnajemné skladu €ini 6.766,40 KC + pfislusna sazba DPH. Smluvni
strany se v této souvislosti vyslovné dohodly, zZe vidi jinému platci DPH budou ve
smyslu ustanoveni § 56 zak. €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném
znéni, uplatiiovat dan z pfidané hodnoty dle platné sazby.

c) cena podnajmu skladu &ini 850,00 K&/m?/rok + pFisluna sazba DPH.

d) v pfipadé, bude-li podnajemcem neplatce dané, bude ve smyslu ustanoveni § 56
zak. €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni podnajemné od
dané z pfidané hodnoty osvobozeno. Stane-li se podnajemce - neplatce dané
v pribéhu trvani smlouvy platcem, je povinen o této skutecnosti neprodlené
informovat najemce.

Podnajemné se Cleni do dil¢ich — mésicnich plnéni. Dnem uskute¢néni zdanitelného
plnéni kazdého dil¢iho plnéni bude vzdy posledni kalendafni den pfislusného mésice.
Najemce bude podnajemné fakturovat dariovym dokladem vzdy do 15 dnl ode dne
uskute¢néni zdanitelného pInéni se splatnosti 20 dni ode dne vystaveni faktury.
V pochybnostech se ma za to, ze faktura byla doru€ena tfetiho dne po odeslani

Mésicni platba za tepelnou energii Nebytovych prostorech je stanovena na zakladé
podilu otapéné pronajaté plochy Nebytovych prostor k celkové otapéné plose Budovy.
Podil ve vysi 0,00438 (0,438 %) je vypocten z otapéné pronajaté plochy Nebytovych
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7.

1.

2.

prostor o velikosti 95,525 m? k celkové otapéné ploSe Budovy o velikosti 21.825,- m2,
Podil ve vysi 0,00438 otapéné plochy podnajemce ¢Cini 0,438 % nakladl za tepelnou
energii hrazenou pronajimatelem dodavateli tepelné energie.

Mési¢ni platba ve vysi 0,438 % za tepelnou energii ma z hlediska zdkona o dani
z pfidané hodnoty charakter opakovaného plnéni. Dnem uskuteC¢néni zdanitelného
pinéni bude vZdy posledni kalendafni den v mésici. Najemce bude platbu za tepelnou
energii fakturovat dafiovym dokladem vzdy do 15 dnl ode dne uskutecnéni zdanitelného
plnéni se splatnosti 20 dnd ode dne vystaveni faktury.

Na zakladé poctu elektrickych spotfebiCu uvedenych v pfiloze €. 2 (specifikuje se pfi
uzavieni smlouvy) této smlouvy a jejich pfikonu byla stanovena hodnota spotieby
elektrické energie k 1.1.2017 takto:

a) roc¢ni hodnota spotieby el. energie Cini ............... kwh ,
b) mésitni hodnota spotieby el. energie Cini ................... kWh

Cena mésicni hodnoty spotieby elektrické energie bude podnajemci uétovana podle
meésicni ceny uctované dodavatelem elektrické energie pronajimateli a pfeuctovanou
najemci.

Mésiéni platba za elektrickou energii ma z hlediska zakona o dani z pfidané hodnoty
charakter opakovaného plnéni. Dnem uskutecnéni zdanitelného pinéni bude vzdy
posledni kalendafni den v mésici. Najemce bude platbu za tepelnou energii fakturovat
danovym dokladem vzdy do 15 dnG ode dne uskute€néni zdanitelného pinéni se
splatnosti 20 dnd ode dne vystaveni faktury.

Cena za poskytnuté pfipojeni k internetu a telefonni sluzby bude podnajemcem hrazena
zpétné za pfislusné mési¢ni obdobi, a to na zakladé faktury — dafiového dokladu
vystaveného najemcem do 15 dnl od data uskuteénéni zdanitelného plnéni. Datem
uskutecnéni zdanitelného plnéni je den zjisténi vySe poskytnutych telefonnich sluzeb, tj.
vzdy posledni den daného kalendainiho mésice. Cena bude sloZena z pevné Castky
200,-K¢ bez DPH + zjisténa vysSe poskytnutych telefonnich sluzeb na zakladé soupisu
telefonnich hovort vyhotovenych pronajimatelem podle sledovani telefonnich hovor
z mistni telefonni Ustfedny pronajimatele. Lhata splatnosti faktur — danfovych doklad
¢ini 20 dnl ode dne jejich vystaveni.

V pfipadé prodleni podnajemce s placenim podnajemného, pfipadné nakladi na
poskytované sluzby (energie, sluzby, pfipojeni k internetu, telefonni sluzby apod.), je
podnajemce povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za
kazdy kalendarni den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na uhradé formou bezhotovostniho bankovniho pfevodu ve
prospéch uctu pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy.

V.
Kauce
Podnajemce se zavazuje pfedat najemci v hotovosti (nebo na bankovni ucet) pfi
uzavieni smlouvy ¢astku rovnajici se trojnasobku mési¢niho podnajemného (dale jen
.Kauce®), tedy cCastku ve vySi 20.299,20 K& Kauce bude slouzit k uspokojeni
naroki Najemce vuc¢i podnajemci vzniklych z této smlouvy (napf. nedoplatky
podnajemného, dluzné platby za sluzby, poSkozeni vnitiniho vybaveni apod.).

O pouziti kauce je najemce povinen podnajemce pisemné informovat. Podnajemce je
povinen po obdrzeni sdéleni o Cerpani kauce tuto doplatit do plné vyse ve Ihuté 10
dna.

Nadjemce se zavazuje, Zze po vyklizeni a pfredani nebytového prostoru provede
pisemné vyuctovani kauce a podnajemci kauci vrati, nebo v pfipadné pouziti
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10.

a nedoplaceni kauce vyplati jeji zbylou Cast.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel je povinen hradit naklady spojené s opravou Budovy jakoz i zafizeni nad
ramec bézné udrzby a podnajemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit
najemci, pfipadné pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a
umoznit provedeni téchto oprav. Jinak podnajemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce je opravnén jednou roCné podnajemné zvysSit v navaznosti na zmény v
obecné zavaznych cenovych predpisech a o ¢astku odpovidajici procentu miry inflace
za predchozi kalendafni rok zverejnénou Ceskym statistickym Gfadem podinaje
mésicem nasledujicim po tomto zvefejnéni. O této skuteCnosti bude podnajemce
informovan pisemnou formou, a to bez zbyteéného odkladu poté, kdy bude mira inflace
zverejnéna, nejpozdéji vsak do konce kalendarniho roku, ve kterém doSlo ke
zvefejnéni. Najemce je opravnén zvysit podnajemné nejdfive ve druhém roce
podnajmu. Tato kazdoroéni Uprava vySe najemného vyplyva pfimo z této smlouvy a
neni k ni zapotfebi uzavirat pisemny dodatek.

Podnajemce je povinen hradit drobné uUpravy a naklady spojené s béznou udrzbou
pfedmétu smlouvy do vySe 2.000,-K¢& za jednu opravu.

Podnajemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska
protipozarni prevence a bezpec€nosti prace.

Podnajemce umozni najemci (pfipadné pronajimateli) provadéni pravidelnych reviznich
kontrol technickych zafizeni nachazejicich se v dobé podpisu smlouvy v pronajatych
prostorach. Jejich provedeni oznami najemce (pfipadné pronajimatel) podnajemci
nejméné 3 dny pfed jejich uskuteénénim.

Umisténi jakychkoliv reklamnich zafizeni (v€etné oznaceni firmy) na i v Budové Ize
provést az po souhlasu pronajimatele. Stavebni Upravy provadi podnajemce pouze se
souhlasem najemce a pronajimatele a v souladu s platnymi stavebnimi a obecnymi
pravnimi pfedpisy.

Podnajemce odpovida za Skody, které zpUsobi svou podnikatelskou €innosti najemci
s vyjimkou bé&zného opotfebeni Nebytovych prostor.

Podnajemce je povinen pfi vstupu do objektu predlozit doCasny osobni prikaz vydany
Dopravnim podnikem Ostrava a.s., absolvovat Skoleni, které v pfiméfeném rozsahu
provede pfislusna provozovna.

Pracovnici podnajemce pfi vykonavani pracovni nebo jiné <d&innosti v objektu
Dopravniho podniku Ostrava a.s. jsou povinni dodrzovat platné predpisy BOZP véetné
vnitfnich predpist Dopravniho podniku Ostrava a.s., se kterymi byli seznameni a
podrobit se na vyzvani opravnéné osoby najemce (pfipadné& pronajimatele) zkouSce
nebo lékafskému vysSetieni ke zjisténi alkoholu nebo jinych navykovych latek.

V pfipadé porusovani predpisti BOZP, pozitivniho vysledku zkousky na alkohol nebo
odmitnuti této zkouSky nebo I|ékafského vySetfeni pracovnikem podnajemce, je
podnajemce povinen na vyzvani opravnéné osoby najemce (pfipadné pronajimatele)
ukonc€it pracovni nebo jinou ¢&innost prfedmétného pracovnika a tohoto vykazat
Z objektu Dopravniho podniku Ostrava a.s..
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11.

Po ukon&eni podnajmu se podnajemce zavazuje pfedat prvni den nasledujici po dni
skonceni najmu najemci vyklizené Nebytové prostory ve stavu, ktery nepfesahne
bézné opotfebeni. Bude — li dnem pfedani den pracovniho klidu, je dnem pfedani
nejbliz§i pracovni den. O pfedani Nebytovych prostor se pofidi zapis, ktery podepiSe
podnajemce a za najemce odpovédny zaméstnanec.

Clanek VI.
Dorucovani

Jakékoliv sdéleni ¢&i jiny dokument, jenz ma nebo mulze byt doruen podle této
smlouvy, Ize dorucit osobné& nebo doporuéenym dopisem na adresu té které smluvni
strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, resp. jinou adresu, ktera bude po uzavfeni
této smlouvy pisemné sdélena druhé smluvni strané.

Jakékoliv sdéleni ¢i jiny dokument bude povazovan za doruceny

a) pokud je doruGovano osobné v okamziku doruceni, a to i kdyz druha strana
odmitne sdéleni ¢i jiny dokument prevzit

b) pokud je doru¢ovano doporucenou postou, pét pracovnich dni poté, co bylo
postovnim ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani

~ Clanek VII.
Uplnost smlouvy

Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje uplné ujednani mezi smluvnimi
stranami, jez se vztahuje k pfedmétu pinéni, jakoZ i k transakcim pfedvidanym touto
smlouvou a nahrazuje veSkera pfedchozi smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi
smluvnimi stranami, jez se vztahuji k predmétu plnéni, jakoz i k pfedvidanym transakcim.

Clanek VIII.
Platnost smlouvy

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Uginnost
smlouvy nastava a zahajeni najemniho vztahu zacina dne 1.1.2017.

wnN

Clanek IX.
VSeobecna a zavérec¢na ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi
obCanskym zakonikem, jakoz i ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Jakékoliv zmény této smlouvy Ize provadét vyluéné pisemnou formou — dodatky.
Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné
vule.

Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech s tim, ze kazda smluvni strana obdrzi
po dvou stejnopisech.

Pfiloha €. 1 — Padorysny planek skladu

Priloha €. 2 — Seznam elektrickych spotfebicl
Priloha ¢. 3 — Zakladni pozadavky k zajisténi BOZP
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Za podnajemce:

V Bystfice pod Hostynem dne

Dusan Bubela
jednatel

Za najemce:

V Ostravé dne

Jifi Bohacek
vedouci odboru dopravni cesta
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