2013/05/531/Do/D4
Mésto Tfinec

Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

DODATEK ¢. 4
ke smlouvé o najmu prostort slouzicich podnikani
¢. 2013/05/531/Do ze dne 29.10.2013

Smiluvni strany:

1. Meésto Tiinec

Adresa: Tfinec, Jablunkovska 160, PSC 739 61

Zastupuijici: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta

IC: 002 97 313

DIC: CZ00297313, platce DPH

Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., regionalni pobo¢ka Frydek-Mistek,

pobocka Trinec, ¢. . NG
jako pronajimatel na strané jedné

a

2. Ceské drahy, a. s.
Sidlo: Praha 1, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, PSC 110 15
Zastupujici: Ing. Jitka KUBIKOVA, reditelka organizaéni jednotky
Zakaznicky personal Praha

Dorugovaci adresa: Ceskeé drahy, a.s.

: Wattova 1047/21, Ostrava, PSC 702 00
IC: 709 94 226
DIC: CZ70994226, platce DPH

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s., pobocka Ostrava,
Eislo ﬂétﬁ

spoleénost Ceské drahy, a. s., je zapséna u Méstského soudu v Praze, oddil B,
viozka 8039

jako najemce na strané druhé.
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2013/05/531/Do/D4
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Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Rada mésta Tfince na své 106. schuzi dne 20.12.2017 rozhodla upravit vysi najemného ve
smluvnim vztahu zalozeném smlouvou O najmu prostord slouzicich podnikani
& 2013/05/531/Do ze dne 29.10.2013 uzavienou mezi méstem Tfinec a spolecnosti Ceskeé
drahy, a.s., se sidlem v Praze 1, nébrezi Ludvika Svobody 1222/12, PSC 110 15,
I& 709 94 226, v souvislosti s pronajmem prostor( slouzicich podnikani v budové €. p. 110
na ul. Jablunkovské v Tiinci, ktera je sougasti pozemku parc. ¢. 720/1 v k. 0. Lyzbice a obci
Tiinec, pro obdobi péti let 2018 — 2022, a to ze stavajicich 18.957 Ké/rok na castku
191.900,72 K&/rok, v souvislosti s provedenou rekonstrukci predmétu najmu, a uzavfit
dodatek &. 4 k této smlouvé.

A.

Stavajici smlouva o najmu prostord slouzicich podnikani €. 2013/05/531/Do ze dne
29.10.2013 se prostfednictvim dodatku €. 4 k ni upravuje v nize uvedenych ustanovenich.

1) Clanek IV. Cena najmu

- text odst. 1 tohoto €lanku se v navaznosti na rozsifeni predmétu najmu vypousti
v celém svém znéni a pfi novém nastaveni platebnich podminek zni takto:

1. Pfedmét najmu ma po provedené rekonstrukci souhrnnou vyméru 57,76 m? a nachazi
se v 1. nadzemnim podlazi budovy ¢p. 110 na ul. Jablunkovské v Tfinci.

\/ souvislosti s rekonstrukci mistnosti €. 14 na gekarnu pro cestujici vefejnost se
najemce zavazal financovat ze svych zdroju pomérnou Cast jeji rekonstrukce, a to ve
vysi 864.718,61 KC rozpus$ténim této &astky do najemného po dobu Slet. Na zakladé
uvedeného je najemné pro obdobi 01.01.2018 — 31.12.2022 mezi smluvnimi stranami
sjednano dohodou takto:

&astky jsou uvedeny bez DPH

ROK NAJEM NAVYSENI NAJEM CELKEM
E— %
2018 18 957,00 K& 172 943,72 K& 191 900,72 K&
2019 18 957,00 K& 172 943,72 KE 191 900,72 K&
2020 18 957,00 K& 172 943,72 KE 191 900,72 K&
2021 18 957,00 K& 172 943,72 K& 191 900,72 K&
2022 18 957,00 K& 172 943,72 K& 191 900,72 K&
Celkem 864 718,61 K& 959 503,61 K&

K uvedenym &astkam bude pfipoctena aktualini sazba DPH.

Pro obdobi od 01.01.2023 bude najemné za predmét najmu ve vysi 18.957 K¢/ rok.
K uvedené &astce bude pfipoctena aktualni sazba DPH.

Uhrada za predméty vybaveni (1 ks vodomér na studenou vodu, 3 ks indikator —
digitalni méric tepla) je ve vysi 203 Ké/rok. K uvedené gastce bude pripoétena aktualini
sazba DPH.
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Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Zalohy za poskytované sluzby jsou ve vysi 46.400 Ké/rok, tj. 11.600 KC/Ctvrtleti,

z toho:
- studena voda ve vysi 600 Kc/ctvrtleti
- elektricka energie ve vySi 7.000 Kc/Ctvrtleti
- topeni ve vySi 4.000 Kc/ctvrtleti

Skute&na vy$e nakladu a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyuctovana vzdy za zuctovaci
obdobi, tj. za dany kalendaini rok a vyuétovani sluzeb bude najemci doru¢eno do 30.04.
nasledujiciho kalendainiho roku. Zplisob rozlGétovani cen a Uhrady sluzeb stanovi zak.
¢. 67/2013 Sb. Zpusob vyucétovani sluzeb je uveden v priloze €. 2 této smlouvy.

Finanéni vyrovnani zavazkl (pfeplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a pfijemce sluzeb) nejpozdéji do 31.07. kalendainiho roku. Pronajimatel
méa pravo vy$i zaloh upravit v ndvaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi
dodavateli poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vyucétovani za posledni
zuétovaci obdobi, o éemz bude najemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele
aktualni platebni kalendar.

2) Clanek VI. Prava a povinnosti najemce

- vodst. 2 a 4 se vtextu méni pfiloha ¢. 5, jejiz platné znéni je pfilohou tohoto
dodatku

- text odst. 17 ¢l. V1. se vypousti v celém svém znéni bez nahrady.

1. Ostatni ustanoveni smlouvy o najmu prostoru slouzicich podnikani €. 2013/05/531/Do ze
dne 29.10.2013 se neméni a zUstavaji v platnosti beze zmény.

2. Dodatek & 4 je vyhotoven ve étyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi dva vytisky.

3. Smluvni strany prohlasduiji, Ze si dodatek ¢ 4 k této smlouvé pred jeho podpisem precetly
a Ze byl uzavien po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené vule, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem tohoto
dodatku souhlasi, na dilkaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

4. Dodatek ¢. 4 ke smlouvé o najmu prostorl slouzicich podnikani €. 2013/05/531/Do ze
dne 29.10.2013 nabyde Ucinnosti nejdfive dnem jeho vliozZeni do registru smluv.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zasle spravci registru smiuv tento dodatek
k uvefejnéni. Tato povinnost se tyka i vSech nasledujicich dodatk( uzavienych
v budoucnosti k této smlouvé.

6. Najemce udéluje timto v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zékona €. 101/2000 Sb.,
o ochrané osobnich Udaju souhlas se zpracovanim a zvefejnénim osobnich udaju
uvedenych v tomto dodatku, za ucelem jejich zvefejnéni v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv, a to na dobu neurgitou.
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7. Zamér upravy ceny najmu byl zvefejnén na ufedni desce a webovych strankach mésta
v obdobi 04.12.2017 — 19.12.2017.

8. Uzavieni dodatku ¢ 4 ke smlouvé o najmu prostord slouzicich podnikani
&. 2013/05/531/Do ze dne 29.10.2013 bylo schvaleno na 106. schizi Rady mésta Tfince
dne 20.12.2017, usnesenim &islo 2017/3887, nadpolovi¢ni vétsinou hlast vech ¢lent
rady mésta.

V Tiinci dne 22 12, 2017
22 11. oW

Za pronajimatele: Za najemce:

Ceské drahy, a. s.

Mésto Trinec

RNDr. Véra PALKOVSKA Ing. Jitka KUBIKOVA
starostka mésta reditelka OJ Zakaznicky personél
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Ptiloha ¢. 2

Jablunkovska 110, Trinec

Vycet poskytovanych sluzeb a zpusob rozuctovani nakladu na tyto sluzby:

Teplo
Naklady se rozuétovavaji dle pravniho predpisu.
Voda (jen vodné)

Naklady na vodu (vodné) pro najemce jsou rozpogitany v tabulce podrobného rozuétovani
nakladu, které je prilohou vyucétovani sluzeb za dany kalendaini rok.

Najemcum, ktefi maji osazeny podruzné vodoméry se naklady Uctuji dle spotfeby na téchto
podruznych vodomeérech. Po odecteni sumy nakladi z podruznych vodoméra se zbyvajici
vySe naklad( (fakturacnich) rozpocitdva mezi najemce dle poctu osob (osobomésicu) dle
uzivani.

Pozn:

Pokud nebude najemcem umozZnén nebo nahlasen odpis spotieby vody na podruzném
vodomeéru, bude mu spotieba za dané obdobi dopoétena dle spotieby v predeslém obdobi.
Pokud nebudou k dispozici udaje za predeslé zuctovaci obdobi, bude najemci stanovena
spotfeba vody dle platnych smérnych Cisel roéni spotfeby vody.

Totéz plati v pfipadé, Ze najemce neumoznil poskytovateli sluzeb (vlastnikovi nemovitosti)
zakonem stanovenou vyménu podruzného vodomeéru.

Stocné

Jeden z podruznych elektromérll méfi spotfebu pfederpavaci stanice. Po prepoctu bude
tento naklad odeéten od celkovych nakladd na elektfinu na celou budovu
a bude c¢init naklad sto¢ného. Tento naklad na stocné se rozpocitava v navaznosti a dle
stejného principu jako naklady na vodu (vodné).

Elektfina

Naklady na elektfinu se rozuctovavaji dle podruznych elektroméru a jejich napojeni na
zakladé zpravy revizniho technika elektro ze dne 01.03.2013 a 29.10.2013.

V budoucnu v pfipadé zmény prepojeni podruznych elektroméri se budou naklady
rozUc¢tovavat dle tohoto aktualniho napojeni podruznych elektromeéru.

Jeden z podruznych elektroméri méfi spotfebu precerpavaci stanice. Po pfepoctu bude
tento naklad odeéten od celkovych nakladi na elektfiinu na celou budovu
a bude ¢init naklad sto¢ného.

Tabulka podrobného rozuctovani nakladi na elektfinu je pfilohou vyuaétovani sluzeb za dany
kalendaini rok.

Drobné opravy (ostatni)-

VSichni najemci 1.NP (pfizemi) maji své vlastni vstupy do svého nebytového prostoru.
Pfipadné naklady na drobné opravy jim budou uctovany dle uzivani danych prostor.

Vsichni najemci 2.NP (1. patro) uzivaji spolecny vstup a spole¢né prostory se schodidtém
a WC v 2.NP. Pripadné naklady témto najemcum v téchto prostorach se rozuctuji podle
poctu osob (osobomésicu).



Pfiloha &. 5
Drobné opravy a béZna udrzba hrazena najemcem / vypujcitelem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani, prostoru m,imo
podnikatelskou &innost a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich soucasti a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Najemce hradi véechny opravy vrchnich ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlahy (palubky,
parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak u vSech obytnych
mistnosti, tak u prislusenstvi bytu véetné balkdnu, lodzii a teras.

Dale se jedna zejména o tyto opravy a vymeény:

- opravy uvolnénych dlazdic &i parket

- upevnéni a vymeény prahu

- upevnéni, nahrady podlahovych list

- opravy, vymény délicich pficli a lit oken a zasklenych i dfevénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dveinich tabulek, véetné sklenénych vyplni zasklenych lodZii
a balkénl (bez ohledu na to, zda k poskozeni okna do$lo zavinénim najemce nebo
povétrnostnimi viivy),

- tmeleni oken a dveinich tabulek,

- opravy a vymény &asti obloZeni okennich parapetu,

- opravy a vymény kliky, olivy, stitku, tlacitka, prismatického skla, naraznik(, mezidvernich
spoji, zapadek, zavésu kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizku, tahel, zamku, vioZzek do zamkd,
klica,

- vymény tésnéni oken a dvefi.

- opravy jednotlivych &asti oken a dvefi (jednotlivou ¢asti okna se pfitom rozumi i celé kridlo,
pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit)

- vypina&l vSeho druhu,

- pojistek a jistich véeho druhu (véetné hlavniho jistiCe pro dany prostor)

- zasuvek, tlagitek, objimek, zvonkového tabla a signalizacniho zafizeni véetné tlacitka
u vchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

- osvétlovacich téles, popfipadé vymeény jejich jednotlivych sou&asti,

- telefonni $nidry,

- vlozky mikrotelefonni a sluchatkove,

- sefizeni domaciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzavér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy v§ech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vymeéna sifon( a lapaéu tuku (mimo hlavni uzavér vody)

- opravy individualnich méfica spotieby tepla a teplé vody

- naklady na pfecejchovani podruznych vodomérd na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

- vymény platt, ploten, vik ploten,

- vymény rostu

- opravy, vymény tahla k rostu, popfipadé rostového loze &i rukojeti rostu
- vymény a opravy Samotovani

- vymazani topenisté kamnarskou hlinou nebo Samotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté

1



Pfiloha €. 5

- opravy a vymeny dvifek vEetné dvifek pecici trouby a drzadel ¢i rukojeti
- provadéni ochrannych natér(

- vyména a doplfiovani Sroubku, nyt, na kostie kamen a prislusenstvi

- upevnovani a opravy ochrannych ramu

- opravy, vymény popelniku

- vymény kourovych rour a kolen

- opravy a vymeény regulatoru tahu

- vymazani spar

- vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymeény slidy

- opravy pecicich trub a plechl u kuchyniskych kamen

- opravy ohfivacl vody (kamnovci)

- vymeény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topeni&té

Sporaky elektrické

- opravy a vymeény plotynek

- vymény dvifek u pegici trouby, vymény dna trouby

- vymény zavésu dvirek trouby, vymény skel ve dvirkach trouby
- vymény topnych spiral v troubé

- vymeény varidlové desky

- vymény drzaku horniho topného télesa

- vymény a dopliiovani knoflik, osvétleni, Sroubk(, nyti a ostatnich drobnych souéasti
- opravy a vymény vypinacl elektrického proudu

- opravy pecici trouby

- vymény pfivodniho kabelu

- vymeény plechu, pekacu a rostu do pedici trouby

- uvedeni do provozu

Sporaky plynové a kombinované

- mazani kohout

- vyména kohoutt Copresi

- opravy a vymeény uzaviracich kohoutll plynu

- vymeény trysek (s vyjimkou vymény trysek pii zaméné plynu) véetné vymén télesa trysky
troubového horaku

- vymény regulatoru tlaku plynu

- opravy a vymény hofakl

- vymeény grilovacich horakul - sestava

- vymeény mfizek

- vymény knoflika

- ymény varidlové desky a vafidlové mrizky

- vymény termopojistky

- vymeény termostat( trouby

- vymeény dvifek pecéici trouby

- vymeény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymény list

- vymény smésovacl

- vymeény hlav, rozdélovacu a vik litinovych (malych, strednich i velkych)

- vymeény a doplfiovani Sroubku, nytu, pfichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen, bfidlovych
krouzku, krouzkud termostatu a ostatnich drobnych soucasti

- opravy pecici trouby

- vymény plechu, pekaci a rostu do pecici trouby

- procisténi plynovodnich privodek od plynoméru ke spotrebi¢im — vymeény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu
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Elektrické a plynové varice

- opravy a vymeny jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafricu

- opravy a vymény jednotlivého hofaku u plynovych vafriél

- vymény termostatu

- vymeény signainiho svétla

- opravy, vymeény uzaviracich kohoutl plynu

- vymény a doplnéni tésnéni, Sroubku, nytl a ostatnich drobnych souéasti
- opravy a vymény vypinacu elektrického proudu

- vymeény pfivodniho kabelu nebo hadice

- progisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotiebiéim

Plynové prutokové ohfivace (karmy)

- uvedeni do provozu

- Cisténi spotiebi¢d a kourovodu

- vymény termoclanku

- vymeény rour a kolen na odvod spalenych plyn(i (koufovod()
- vymeény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymeény tlakového pera, ventill

- vymeéna paky

- opravy plynovych a vodnich dild

- promazani

- vymény termopojistky

- opravy a vymeény regulaéniho zafizeni hofaku

- provadéni ochrannych natért

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu

- vymeény a doplnéni tésnéni, Sroubkl, nytl a dalSich drobnych soudasti

Elektrické prutokové ohfivace a boilery

- uvedeni do provozu

- vymeny pfivodni $nury s vidlici

- vymeény tésnéni a signalniho svétla

- vymeény mikrospinace, drzaku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymeny ventill a paky, tlakového pera
- Cisténi

- provadeéni ochrannych natérd

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu a termopojistky
- vymeény pfiruby

- opravy a vymeény stykace na noé¢ni proud

Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- Cisténi pfed topnou sezdénou

- opravy a vymény termoclanku

- vymeény pfivodu zapalovacku

- vymeény hofaku zapalovacku

- vymeény trysek

- vymény prahledového skla a tésnéni pruhledového skla
- vymény pfiruby

- vymény knoflikd
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vymeény termopojistek

opravy a vymeny termostatu

vymeény regulatoru tlaku plynu

vymeény odtahu spalin

opravy horaku

opravy a vymény uzaviracich kohoutt plynu

vymeény horniho i pfedniho krytu

vymeny a dopliiovani tésnéni, Sroubkd, nytt a dal$ich drobnych souéasti
procCisténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotiebiim

Plynové kotle etazového topeni

Cisténi spotrebice pred sezénou véetné koufovodu
vymeény membran, tésnéni

opravy termopojistky

uvedeni nového spotiebice do provozu

veskeré prohlidky a sefizeni v8ech termostatt
dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)
vymeény napoustécich ventill

vymény regulaénich ventil(

Kotel etaZového topeni na tuha paliva

opravy a vymeény napoustéciho a vypustného ventilu, pretésnéni jednotlivych pfirub
vymeény pfirub

opravy a vymény odvzdusnovaciho ventilu

provadéni ochrannych natéru

opravy dvifek

vymeény rostu

vymeény koufovych rour a jejich &isténi

utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

vycisténi kotle od sazi a popele

sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazaric

vymeény privodni $riliry
opravy a vymeény termostatu
veskeré opravy a vymény (kromé& vymény celého topného télesa)

Elektricka akumulaéni kamna

vymeény ventilatoru

vymeény spinace

opravy termostat(

vymeény pojistného a prostorového termostatu

Kuchyriské linky, dfezy, vestavéné a pristavéné skiiné

drobné opravy pficli, dviiek, pfip. vymény skel atd.
vymeény Uchytek, kovani, klik

vymeény zasuvek

opravy a obnovy natér(

opravy ochranného ramu u diezu

nastriky diezu
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13. Sanitarni zafizeni

- opravy a vymeény vytokového ventilu — kohoutku

- opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

- v8echny opravy van a umyvadel véetné nastfiku vany

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol apod.

- opravy odpadniho a prfepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymeény tésnéni, fetizku, zatek ke véem pfedmétim

- opravy a vymeény podpér, rQZic, tahel

- opravy a vymeény vésaku, vanovych drzaku, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vymeény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrouseni padakového sedla, vymény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vyménou jednotlivych souéasti, sedaciho prkénka s poklopem, priichodniho ventilu pred
klozetovou nadrzi, klozetové manzety

- opravy a vymeény ochrannych ramu drez( a vylevek

b) drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou ¢&innost, jejich vnitiniho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych
pfedmé&tl tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu opravu
nepiesahne ¢astku 5.000 K& bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a Casoveé na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy.

2. Naklady spojené s béZznou udrzbou

Jedna se o naklady na udrZzovani a &isténi, které se provadeéji obvykle pfi delSim uzivani bytu,
prostoru slouziciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou €innost. Jsou jimi zejména:

- Cisténi zanesenych odpad( az ke svislym rozvodim,

- vnitfni natéry dvefi (véetné vchodovych), vnitini ¢asti oken, vestavénych
a zabudovanych skiini

- malovani, v€etné oprav omitek

- Cisténi podlah v&etné podlahovych krytin, obkladu stén

- odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)



