SMLOUVA
o prevodu vlastnictvi bytové jednotky
2016/0SM/0702/0KUB

I.
Udéastnici smloavy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC:CZ00063894

(dale jen ,,ptevadéjici")

a
Manzelé:

Ing. Zuzana Maskov4, r.&. [ stitni obcan CR, [j tvale pobytem -

Ondfejov, PSC 251 65 (dale jen ,,nabyvatel")

ﬁ. Daniel Magek, r.é.m statni ob&an CR, - trvale pobytem -
a

Praha 9, Stiizkov, PS e jen ,,nabyvatel")

uzaviraji v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
(déle v této smlouve jen ,,ob8ansky zékonik*) tuto

smlouvu o pievodu vlastnictvi bytové jednotky a o zfizeni pfredkupniho prava

k predmétu prevodu a zdkazu zatiZeni pfedmétu prevodu:

1I.
Udaie o udastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zéklad& ustanoveni § 3 zdkona &. 172/1991 Sb. a na zaklade
Prohld$eni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkém ze dne
1.8.2016 vlastnikem pfedmétu pievodu popsaného v €L, I1I. této smlouvy.

2. Mgéstské &4sti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000
Sb. o hlavnim mé&sté Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, sv€fena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. ¢. 614, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucasti je stavba, a to
budova — bytovy dim &.p. 352 a &p. 353 (dale také jako ,,ddm“, ,stavba“ nebo

. ,,budova“),

zapsana v katastru nemovitosti vedenédm Katastralnim dfadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi ¢. 6391 pro obec Praha, katastralni
Uzemi Stfizkov (déle také jen ,,nemovita véc*).

3. Msstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zékona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim
mésté¢ Praze opravnéna nakladat s pfedmétem pfevodu a vykondvat k nému prava a
povinnosti vlastnika a rozhoduje o viech majetkovych tkonech v plném rozsahu. Dne

AN



1.8.2016 Méstska ¢ast Praha 9 ucinila podle §1166 obcanského zdkoniku ProhlaSeni o
rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm, jimz ve shora uvedené
budové vymezila jednotky podle tohoto zédkona.

4, Utastnici této smlouvy shodng prohladuji, Ze nabyvatel je vylunym ndjemcem bytu,
ktery pfedstavuje bytovou jednotku pievad€nou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zadné
jina osoba, jiz by svédéilo predkupni pravo k pfedmétu pievodu.

I11.
Predmét prevodu

1. Pfedmétem pievodu podle této smlouvy je bytova jednotka & 352/7 v domé &p. 352
a &p. 353, ktery je soudasti pozemku parc. &. 614 v k.u StiiZkov, obci hl.m. Praha, véetné
odpovidajiciho podilu na spoleénych &astech nemovité véci. Pozemek, jehoZ soucasti je
budova, je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim Ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi ¢. 6391 pro obec Praha, katastralni
lizemi Sttizkov.

Jednotka je zapsdna v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi ¢. 6392 pro obec Praha, katastralni
lzemi Stiizkov.

2. Jednotka &. 352/7

a) je byt o velikosti 2+kk umistény v 3. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s ptislusenstvim je 42,4 m?,

b) jednotku tvoif :

Pokoj + kk 19,4 m?
Pokoj 9,7 m*
Ptedsin 7,5 m?
Koupelna 2,0 m?
wC 1,0 m?
Samostatna komora 1,2 m?
Soucet podlahovych ploch

mistnosti 40,8 m?

Padorysna plocha svislych konstrukei 1,6 m?

Souéasti bytu je samostatnd komora piistupnd ze spoleéné chodby. Vlastniku této jednotky je
k jeho vyluhému uZivéani vyhrazena lodZie o vyméfe 6,3 m? pfistupna pouze z bytu.

¢) soudasti jednotky je :

a) podlahova krytina a vie, co je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkei
piislusného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou krocejovou




b)

c)
d)

€)

protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spoleénych ¢asti domu

nenosné svislé konstrukce uvniti bytu a nebytového prostoru

vstupni dvefe, vniténi dvefe

veskeré wvnitfni potrubni instalace v rozsahu, v jakém nejsou prohlasenim
vlastnika uréeny jako spoleéna ¢ast domu ¢&i nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby
vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohld§enim vlastnika uréeny jako
spole€nd ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby.

Soudasti kazdého bytu je samostatnd komora ptistupnad ze spoleéné chodby. Umisténi
komor je zndzornéno na schématu pidorysu podlazi, které je pfilohou této smlouvy.

K vlastnictvi jednotky nepatti multifunkéni telekomunikaéni sit’, ktera se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvkd, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé
aZ po jednotlivé ucastnické zasuvky veetn&. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je ve

vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka déle zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 424/39081 z celku na spoleénych
¢astech nemovité véci.

Spoleénymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

pozemky véetné venkovnich uprav, .

obvodové stény prostorové ohraniCujici byty i nebytové prostory i v ptipadé, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, vSechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych Gprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné &i jiné
obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropt, a déle
konstrukce zabudovanych sk#ini ve sténdch,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostordch a vseho, co
je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkci pfislu$ného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou krocejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-li sou€asti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych ¢asti domu,
vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zdkladl domu, obvodové stény
domu, :

sttecha véetné vyplni vystupnich otvorli, izolaci, hromosvodd, resp. ptislu$né
¢asti hromosvodného systému, lavek, de§tovych zlabii a svodl venkovnich &i
vnitinich, ' :

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, praceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic), dvefe ve
spole¢nych ¢astech domu,

vykladni sk¥in (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachdzi v roviné obvodové stény
domu, véetné vnéjsiho skla a rolety vykladce, kterd je vZdy ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky k ni ptiléhajici, kromé &4sti vykladce vstupujicich od vnitiniho
povrchu obvodové stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

vytahy véetné vytahové Sachty, strojovny vytahu,

lodZie,

technické mistnosti v 1.NP,

mistnosti - sklady v 1.NP,

chodby v mistnostech s komorami v 1.NP a 8.NP,



o vstupy do podzemniho technického podlaZzi z 1.NP s Zebiikem, sklepni prostory v
podzemnim technickém podlazi,

e piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energif, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

e rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti¢i za elektromérem, '

e rozvody plynu az k uzavéru pro byt (nebytovy prostor),

e rozvody vody teplé i studené vdetn& stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odbo¢ky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt (nebytovy
prostor), véetné téchto méfidel; to se netykd rozvodil uvnité bytu (nebytového
prostoru), véetn& vodovodnich baterii,

e celd soustava rozvodd tepla, véetné rozvodi v byté, radiatorli a jinych otopnych

t&les, véetn& termostatickych ventild a zatizeni slouziciho k rozua¢tovani nakladd

na topeni,

protipoZarni za¥{zeni, osvétleni spoleénych casti,

rozvody telefonu, doméaci zvonek,

svételné prekazkové znadeni pro letadla, které je umisténé na stfeSe domu,

listovni schranky,

jiné piislusenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivani

jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno.

Ke spoleénym ¢astem nepatii:

- multifunkéni telekomunikaéni sit, kterd se skladd zanténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé az po jednotlivé
uéastnické zasuvky véetnd. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je ve vlastnictvi tfetich
osob.

V pfedmétné nemovité v&ci se vymezuji jako spolecné gasti budovy uréené k vyluénému
uzivani jen vlastniku ur¢ité jednotky piislusné ¢asti rolet vykladce pro jednotku €. 352/101 a
353/101.

Lodzie piistupné z bytu jsou urdeny k vyluénému uZzivani jen vlastniku piisludné jednotky, ke
které byt naleZi. C4sti rozvodd tepla umisténé v byté (nebytovém prostoru), radidtory a mefice
/ indikatory spotieby tepla (termostatické ventily) jsou ve vyluéném uZivani vlastnika
pislugné jednotky. Chodby v mistnostech, kde se nachazeji komory v 1. NP a 8.NP jsou ve
vyluéném uzivani vlastniki bytt, k nimz naleZi komory v dané mistnosti.

Vichni vlastnici jednotek maji pravo uZivat a povinnost podilet se na opravach a udrzbé
viech t&chto spolenych &4sti domu z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spolené nemovite véci se Fidi vzdjemnym
pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose v8ech jednotek v domé.




1V,
Obsah smlouvy

Pievadgjici touto smlouvou Uplatné prevadi, tedy prodava, predmét pievodu popsany v
¢l. IIL. této smlouvy do spole¢ného jméni manzelll za niZe uvedenou kupni cenu a ti jej timto
za tuto cenu kupuji a do svého vlastnictvi ptijimaji.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za piedmét pievodu &ini 530.400,- K&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe kupni ceny zohledtiuje sou¢asny pravni, technicky
a fakticky stav pfedmétu ptevodu, stejné jako vSechny piipadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vi¢i pievodci v disledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K¢ bude zaplacena zapo&tenim jistiny ve vys$i 10.000,- K&,
kterou zaplatil nabyvatel pied dorucenim prohldSeni o ptijeti nabidky k prodeji bytu
prevadéjicimu, k zapodteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)
b) ¢ast kupni ceny ve vysi 43.040,- K& je nabyvatel povinen zaplatit pfevad&jicimu na Glet
Mé&stské ¢asti Praha 9 ¢&. s pouZzitim var. symbolu 0299035207
nejpozdéji do 90 dni od podpisu této smlouvy.
¢) zbytek kupni ceny ve vysi 477.360,- K¢ nabyvatel uhradi ptevadéjicimu z prostiedkd uvéru
poskytnutého kupujicimu u Komeréni banky, a.s. (déle jen banka), a to tak, Ze tato astka
bude bankou prevedena ztveérového uétu nabyvatele piimo na specidlni vazany ucet
pievadgjiciho vedeny u banky é.‘s pouZitim var. symbolu 0299035207
jesté pted podanim navrhu na vklad na katastralni ufad, a to do 10 dnd od pfedlozeni

- podepsané kupni smlouvy

- vypisu z katastru nemovitosti na ptfevadénou jednotku, z né€hoz bude vyplyvat, Ze
vlastnikem bytové jednotky je Hlavni mésto Praha (svéfend sprdva pievad&jicimu), na
jednotce nevaznou zadnd omezeni vlastnického prava a neni ohledn& ni vedeno Zadné fizeni u
Katastralniho ufadu.

Z tohoto specialniho vazaného u¢tu prevadéjiciho banka penize pievede na béin}’/ udet
Méstské ¢asti Praha 9 vedeny u Komeréni banky, a.s. ¢. uétu _s pouZitim
var. symbolu 0299035207 do S pracovnich dnli od piedloZeni:

- ndvrhu na vklad vlastnického prava dle Kupni smlouvy s podacim razitkem
Katastralniho tfadu a vyznafenou spisovou znatkou, pod kterou bude navrh veden
v protokolu ,,V* Katastralniho fadu

- nasledn€ podaného navrhu na vklad zastavniho prava ke kupované bytové jednotce

-s podacim razitkem Katastralniho dfadu a vyznaenou spisovou znackou, pod kterou bude
navrth veden v protokolu ,,V¢ Katastralniho dfadu, nebo vypisu z katastru nemovitosti na
pievadénou bytovou jednotku obsahujiciho plomby dokladajici podani shora uvedenych
névrht na vklad vlastnického a zastavniho prava,

- pokud bude &ast kupni ceny hradit nabyvatel zvlastnich zdroji, potvrzeni o
zaplaceni této ¢4sti kupni ceny.

Kupni cena bude povaZovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd castka
odpovidajici kupni cené pfipsana na shora uvedené Glty pievadgjiciho.




Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhit¢ nezaplati, ma prevadgjici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého podatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporutena postovni zésilka obsahujici
tento pisemny projev vile pievadéjictho o odstoupeni od smlouvy uloZena na posté a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnfi od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16.
den od uloZeni této zasilky na posté.

4. 'V piipad¢, Ze nabyvatel porudi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnfi od
podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit ptevad&jicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢, a to do 15 dnil ode dne, kdy mu bude dorugena vyzva prevadgjiciho k jejimu
zaplaceni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto piipadé dojde k zapo&teni jistiny ve
vysi 10.000,- K¢, kterou zaplatil nabyvatel pred dorudenim prohlageni o pfijeti nabidky
k prodeji bytu pevad&jicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

V1. v
ProhliSeni a zavazky nabyvatele

Nabyvatel prohladuje, Ze

a) mu svéd¢i pravo najmu k bytu odpovidajicimu piedmétu pfevodu a Ze nemé vigi
pfevadgjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na najemném, poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za
sluzby); zaroveni se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou G¢inky podle této smlouvy;

b) neexistuji ddvody pro vypoveéd z ndjmu bytu;

c) je sezndmen se soucasnym pravnim, technickym i faktickym stavem predmétu
pevodu, se kterym souhlasi a nezada doplnéni Zadnych informaci o stavu predmétu
pievodu, kupuje jej, jak stoji a lezi a pfedem se vzdavé svého préva z vadného plnéni;

d) Ze je mu zndmo, bere na védomi a vyslovng souhlasi s tim, aby vlastnik nebytovych
jednotek €. 352/101 a 353/101 bezplatné uzival fasadu domu, v némZ se nachazi
pfedmét pfevodu, a to za ucelem navigace a prezentace ndjemci nebo uZivateld téchto
nebytovych jednotek. UZitim se rozumi umisténi reklamnich $titG a vyvések p¥iméfené
velikosti na fasdédé domu. Nabyvatel je povinen tento souhlas smluvné pfevést i na
dal3iho vlastnika pfedmétu pfevodu.

Pro pfipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele v &l. VI. této smlouvy nebylo pravdivé, ma
prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouzije obdobns.

VII.
DalSi ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni ufad uhradil
veskeré své splatné zdvazky vzniklé v souvislosti s uZivanim bytové jednotky, ktera je
pfedmétem pievodu dle této smlouvy. Pro piipad, Ze by toto prohlaSeni nabyvatele nebylo




pravdivé, ma prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

2. Prevadgjici prohladuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevdznou Zadné dluhy ani Zadna v této
smlouvé neuvedend vé€cna bfemena, zastavni prava ¢&i jiné pravni vady, a Ze prdvni stav
pfedmétu ptevodu odpovida skuteénostem uvedenym v této smlouve.

3. Pfevadgjici seznamil nabyvatele se stavem piedmétu pifevodu. Nabyvatel vyslovné
prohlafuje, Ze mu je dobfe znam stav predmétu pievodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, sezndmil se s jeho stavem a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se
nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

4. Prevadgjici prohladuje, Ze¢ vSechna technicka zafizeni v domé jsou pravidelné
podrobovana povinnym reviznim provérkam, jejichz zavéry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a pfevadéjicimu nejsou znamy zadné zavady, které by branily fadnému uZivani
pfedmétu pievodu a domu, ve kterém se pfedmét pievodu nachdzi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism c¢) obanského zékoniku z vlastnika nemovité véci prechazeji
na vlastniky jednotek prava a zdvady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zavady zaloZené:
- smlouvou o odbéru vody
- smlouvou o odvodu odpadnich vod
- smlouvou o odbéru el. energie
- smlouvou o odvozu komunélniho odpadu
- smlouvou o UdrZb¢ a revizich vytahu
- smlouvou o spravé domu
- smlouvou o dodavce tepelné energiec pro ustfedni vytapéni &. 3018210.2
uzavienou mezi Hl. m. Praha - Mé&stskou ¢asti Praha 9 a PraZska teplarenské a.s.,
IC: 45273600, se sidlem Partyzanska 7, Praha 7, ve znéni vSech dodatkd,
k vedeni tepelné energie z pfedavaci stanice v domé ¢p. 355, v k.a. Stiizkov

- smlouvou o dodévce tepelné energie v teplé uZitkové vodé ¢&. 3018213.2
uzavienou mezi Hl. m. Praha - Mé&stskou &asti Praha 9 a Prazska teplarenska a.s.,
IC: 45273600, se sidlem Partyzanska 7, Praha 7, ve znéni vSech dodatkd,
k vedeni tepelné energie z piedavaci stanice v domé &p. 355, v k.a. Stiizkov

- smlouvou o koupi a provozovani systémil pro spoleény pifijem ze dne 9.4.1997
uzaviené mezi Méstskou ¢asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o., 1C: 18383891,
se sidlem Okruzni 338, Mezibofi

- smlouvou o najmu & NAN/OSM/118/2011 uzavienou dne 13.4.2011 mezi

Méstskou ¢asti Praha 9 a Mgr. Pavlem Bezdékem pro nebytovy prostor o vymére
8,30 m? v I.NP domu ¢&p. 352 vyznaleny na schématu pldorysd podlazi na
piiloze jako sklad

- smlouvou o ngjmu ¢&. 151/99 uzavienou dne 3.11.1999 mezi Mé&stskou ¢asti Praha

9 a Marcelou Adamkovou pro nebytovy prostor o vymeéte 8,30 m?* v 1.NP domu
¢p. 353 vyznaleny na schématu pidoryst podlazi na ptiloze jako sklad

- najemni smlouvou & OSM/Rek/012/05 na pronijem pozemku za G¢elem umisténi

reklamniho zafizeni mezi Mé&stskou &asti Praha 9 a Marcelou Adamkovou ze dne
26.10.2005 ve znéni dodatkd '

6. Nabyvatel bude hradit pfedepsané najemné za uzivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zakladé uzaviené smlouvy podan ndvrh na vklad vlastnického prava na
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Katastralni ufad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluzby spojené s uZivéanim bytu a pfispévek na spravu domu a pozemku ve vy$i stanovend
nove ze zédkona vzniklym Spoledenstvim viastniki Jednotek Jabloneckd 352-353, Praha 9.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim u katastrélniho ufadu uhradi nabyvatel,
a to pii podpisu této smlouvy k rukdm pievadgjiciho. Poplatnikem dang z nabyti nemovité
véci bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dang oznagi p¥islusny zakon.

8. Smluvni strany se dohodly, e nabyvatelé nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prevadéjiciho zidit k pftedmétu pievodu vécné bfemeno, pfedmsét ptevodu zastavit, & jinak
zatiZit. Toto omezeni je platné po dobu peti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyzaduje k zastavé predmétu
pfevodu zajistujici pohleddvku véfitele vzniklou z titulu pijeky € Gvéru na zaplaceni kupni
ceny, jeZ svou vysi véetnd piislusenstvi nepfevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je pfevadéjici opravnén od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Ustanoveni &lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobné.

9. Nabyvatel prohlaguje, Ze nepoZaduje piedloZeni prikazu energetické naroénosti a e
jej nahradi vytuétovanim dodavek elektfiny, plynu a topné vody pro pfisludnou jednotku, ktera
je pfedmétem prevodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky pfedéno, &im? budou splnény
povinnosti dle zdkona €. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii.

10. Nabyvatel prohladuje, Ze byl sezndmen se stanovami spole€enstvi vlastnikil jednotek,
pokud toto spolegenstvi jiz vzniklo, ptipadné s ndleZitostmi t&chto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaseni vlastnika.

11. Nabyvatel prohlasuje, Z¢ byl sezndmen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
ob&anského zdkoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na ng;
prechazi.

12. Nabyvatel prohlasuje, e neni v upadku, nebyl na jeho majetek prohlasen konkurz,
nebylo proti nému zahdjeno insolvendni fizeni, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro
nedostatek majetku, a ¢ mu ani nejsou znamy divody pro nastdni tdchto skutednosti v
nasledujicich 18 mésicich. Nabyvatel dale prohlasuje, Ze proti nému ¢&i na jeho majetek neni
vedeno Zadné exekuéni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny &i vykonatelny titul
nebo pohledavka, kterd by mohla byt exekuci postiZena. Pro piipad, Ze by toto prohlasen;
nabyvatele nebylo pravdivé, ma pievadgjici pravo od této smlouvy odstoupit.

13. Nabyvatel se zavazuje strpdt umisténi reklamnich $titt a vyvések pfiméiené velikosti na
fasadé domu, a to pro potieby vlastnika, pfipadné opravnéného uZivatele, jednotek zahrnujici

nebytovy prostor.

14. Nabyvatel je povinen zajistit provoz zafizeni — svételné piekazkové znageni pro letadla
umisténého na stie$e domu podle leteckého pfedpisu Ministerstva dopravy CR L-14 — Letists
v souladu s ustanovenim § 102 odst. 2 zdkona &. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi.

15. Smluvni strany shodné prohlasuji, e soudésti pfedmétu prevodu podle této smlouvy
mél byt i spoluvlastnicky podil ve vysi 424/39081 na &astech pozemku parc. &. 500/11
zapsaném Vv katastru nemovitosti pro k.4 Stiizkov (déle jen ,,pozemek souvisejici). Tento




pozemek souvisejici je pozemkem funkéné souvisejicim s pozemkem, podil na némzZ je
soucasti pfedmétu prevodu dle této smlouvy. Prevadéjicimu nebyla ke dni uzavieni této
smlouvy svétena sprava souvisejictho pozemku, proto neni moZné podil na ném ani na jeho
¢asti ke dni uzavieni této smlouvy prevést.

Nabyvatel se zavazuje ve 1hité ve vyzvé uvedené uzaviit s ptevadéjicim kupni smlouvu na
podil ve vysi 424/39081 na ¢Easti pozemku parc. ¢. 500/11 zapsaném v katastru nemovitosti
pro k. Stiizkov. Casti souvisejiciho pozemku, podil na nich? se bude pfevadét, jsou
vyznadeny v pfiloZeném planku, ktery je p¥ilohou této smlouvy, jako Srafovana plocha. Tento
planek je vypracovan dle polohopisného planu v geometrickém planu vyhotoveném
spole¢nosti Tesaiik a Frank, geodetické prace, s.r.o., se sidlem Neratovice, pod & 981-
45/2016. Ob& smluvni strany prohladuji, Ze jim je polohopisny plan zndm. Nicméné smluvni
strany zaroven berou na védomi, Ze podle tohoto geometrického planu neni mozZné Cast
souvisejictho pozemku prevést, protoZe obsahuje &isla pozemk, kterd ke dni pfevodu &asti
souvisejictho pozemku nebudou existovat. Prevadéjici necha vypracovat novy geometricky
plan, ktery bude obsahové shodny s geometrickym planem citovanym, ale bude obsahovat
budouci, dosud neznamad, parcelni ¢isla pozemkd.

Kupni cena bude stanovena znaleckym posudkem, ktery necha zpracovat pievadéjici, a
smluvni strany se dohodly, Ze tato cena je sou¢asti kupni ceny uvedené v &lanku V. této
smlouvy. Pokud uhradi nabyvatel kupni cenu podle této smlouvy, plati, Z¢ kupni cena za
souvisejici pozemek ¢&i jeho ¢asti byla rovnéZz uhrazena, coz bude uvedeno i v budouci kupni
smlouvé. Pokud ale z jakéhokoliv diivodu nedojde k uzavieni kupni smlouvy na podil na ¢asti
souvisejiciho pozemku, neni nabyvatel opravnén pozadovat vraceni jakékoli &asti kupni ceny
podle této smlouvy zpét.

Povinnost podle tohoto odstavce 15. lanku VII. této smlouvy je nabyvatel povinen pievést
i na svého ptipadného pravniho nastupce.

VIII.
Predkupni priavo

1. Smluvni strany timto sjednavaji ve prospéch prevad&jiciho k pfedmétu pievodu
predkupni pravo.

2. Piedkupni pravo podle odstavce 1. tohoto ¢lanku se sjednava jako pravo vécné a plisobi
i vli¢i pravnim nastupcim nabyvatele,

3. Nabyvatel je povinen pfi zamysleném prodeji, darovani ¢i jiném zplsobu zcizeni
piedmétu pfevodu nabidnout pfedmét pievodu ke koupi nejprve prevadéjicimu. Ustanoveni
pfedchozi véty neplati, bude-li pfedmét pirevodu darovidn sourozenci nabyvatele ¢&i
piibuznému nabyvatele v fad¢ piimé.

4. Predmét pfevodu bude pievad€jicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto &lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvy$enou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad
nového majitele a sniZenou o opotiebeni pfedmétu pievodu i jeho piipadné znehodnoceni,
pfiemzZ tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny prevadéjicim. V

piipadg, Ze predmét pfevodu bude zatizen zdstavnim pravem, bude cena, za kterou bude -

ptedmét pfevodu nabidnut pievadéjicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajisténé timto
zastavnim pravem vcetné jejiho pfislusenstvi.




5. Predkupni pravo se sjednava na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit prevadéjiciho na skute¢nost, Ze je v prodleni
se splacenim pohledavky zajisténé zastavnim pravem k pfedmétu pievodu, a to vzdy, kdyZ se
do prodleni dostane, a bez zbyte&ného odkladu.

IX.
ZAkaz zatizeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 ob&anského zakoniku zavazuje neziidit
k jednotce zastavni pravo, kterym by zajidtoval pohledévku o vy$si hodnotg neZ je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak ziizuji jako pravo v&cné zékaz zatiZeni
jednotky zdstavnim pravem zajistujicim pohledavku vySsi nez 530.400,- K& Pro vyloudeni
vSech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZzena ani zastavnim pravem
zajiStujicim ne&kolik pohledévek, jejich? hodnota by v souétu pfevySovala shora uvedenou
¢astku. To neplati pro ptipadné budouci pohledavky zéstavniho véfitele poskytujiciho uvér
nebo plijeku vazanou na nabyti vlastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
pfipadé plati, Ze pfedmét prodeje nesmi byt zatizen zastavnim pravem zajistujicim
pohleddvku vy$3i neZ je kupni cena podle této smlouvy a zastavnim pravem k budoucim
pohledavkdm, pii¢emZ soudet pohleddvky a budoucich pohleddvek neni vy$§i nez
dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zékaz zatiZeni jednotky podle tohoto &lanku se ziizuje bezlplatné na dobu existence
ptedkupniho prava podle &lanku VIIL. této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce
Je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro piipad, Ze by Katastralni fad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviste
Praha, nepovolil vklad préava dle ¢l. IX. smlouvy, zavazuji se obé smluvni strany uzaviit
novou smlouvu, a to nejpozdgji do 3 mésict od dne dorudeni pisemné vyzvy pievadéjiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

X.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych éasti domu

1. Spravu spole¢nych ¢asti domu v dob& uzavieni této smlouvy zajist'uje sprévce, kterym
je TOMMI-holding, spol. s r.0. O zpGsobu spravy domu v daldim obdobi rozhodne schiize
shromaZdéni vlastnikd jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pti provozu, spravé a uZivani pfedmétné jednotky a spolednych
Casti domu plnit vdechny povinnosti, které pro n&j plynou z pravnich pfedpist, z prohlageni
vlastnika budovy a z rozhodnuti spoledenstvi vlastnik® jednotek. Se vSemi t&mito
povinnostmi se nabyvatel seznamil je§td pred uzavienim této smlouvy. Zejména bude

nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen pfispivat na naklady spojené se spravou

domu.
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XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi.

2. Ukastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi$t¢ Praha, proveden zépis zmén vlastnickych prav k predmétu pievodu
podle ¢l IIL a IV. této smlouvy a vklad dalsich vécnych prav podle &lankd VIII. a IX. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k predmétu pievodu vkladem do katastru
nemovitosti s u€inky ke dni, kdy byl navrh na vklad doruden katastralnimu tfadu.

4. Obé strany shodné konstatuji a berou na védomi, Ze piedmét pfevodu stejné jako dalsi
jednotky v budové oznacené &.p. 352 a &.p. 353 byl vymezen podle pifsludnych ustanoveni
oblanského zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a ndsl. Nabyvatel prohlasuje, Ze
mél moZnost se seznamit s prohld§enim vlastnika a dal§imi dokumenty a podklady pro
uzavieni této smlouvy. Podle § 1177 ob&anského zdkoniku je nabyvatel povinen poté, co se
stane vlastnikem pfedmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skute€nost spoledenstvi
vlastniki jednotek.

5. Nabyvatel je obeznamen se skutenosti, Ze prevadgjici je povinen na dotaz téeti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, ve znéni pozd&jsich piedpist a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této
smlouvé byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobdm, pokud o né
poZadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze pievadéjici zatadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené pievadéjicim a do registru smluv ziizeného zdkonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
divérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava pievadgjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim udaji, tykajicich se pln&ni zdvazkd plynoucich z této smlouvy v piislusné
databazi.

6. Tato smlouva se pofizuje v péti stejnopisech, z nichZ dva obdrzi prevadgjici, dva
nabyvatel a jeden bude podan jako piiloha s navrhem na vklad do katastru nemovitosti.

7.  Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

Piflohy: schéma ptdoryst viech podlaZi domu urdujici polohu jednotek a spoleénych &asti domu s udaji o
podlahovych plochach jednotek
situaénf planek

.V Praze dne
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