¢islo dohody 6317115134

Dohoda o narovnani

uzaviend na zdkladé vzdjemného konsensu nize uvedeného dne, meésice a roku
ve smyslu ustanoveni § 1903 a nasledujicich zdkona &. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik,
v platném znéni, mezi nize oznatenymi iastniky dohody:

1. Statutérni mésto Brno

IC: 449 92 785

se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokialem

bankovni spojeni:

Ceska spofitelna, a.s., IC: 452 44 782, se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

¢islo uctu:
variabilni symbol:

na strané jedné (ddle jiZ jen ,,SmB*)

2. CAZZUOLA as.

1C:29262062

se sidlem Kubi¢kova 1080/6, Bystrc, 635 00 Brno

zastoupena Jifim Chlubnym, statutdrnim feditelem

spoleénost zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Brmé, oddil B, vliozka 6283

na strané druhé (déle jiz jen ,,CAZZUOLA%)

takto:

Clinek L.
Uvod - specifikace spornych prév a povinnosti

1.1 Ulastnici dohody uplnym tvodem této dohody zformalniho hlediska konstatuji,
ze bude-li kdekoli niZe v této dohodé pojedndvano o jakychkoli nemovitych vécech, vzdy se
tim budou minit nemovité véci nachazejici se v katastralnim tizemi Bystre, obei Brno, okrese
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1.2 Ukastnici dohody shodné prohlasuji, e mezi nimi existuji spornd prava a povinnosti
vyplyvajici z uZivani niZe specifikovanych nemovitych vé&ci ve vlastnictvi SmB:

o pozemku p.&. 6878/1 zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 3104 m?, vk.u. Bystre,
zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi§té Brno - mésto na LV €. 10001,

e spoluvlastnickych podilt o velikosti id. 1/2 na pozemcich:

- p.&. 6878/4 zastavéna plocha a nddvofi o vyméte 434 m?,
- p.&. 6878/12 zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 12 m?,
- p.&. 6878/13 zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe 2 m?,
vSe k.u. Bystrc, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsané na LV ¢&. 3662 u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist€ Brno — mésto.
V3echny vySe specifikované nemovité véci budou nadale oznaceny jako ,,pozemky*.

1.3 Utastnici dohody shodn& prohlasuji, Ze u Méstského soudu v Bmé jakoZto soudu
I. stupné (déle téZ jen ,,soud”) probiha pod spisovou znackou 53 C171/2016 obanské soudni
fizeni, v némz se SmB jako Zalobce domaha vagi CAZZUOLA jako Zalovanému zaplaceni
astky ve vysi 998.400,- K& (150,-K&/m?/rok) s pfisluienstvim predstavujici penéZitou nahradu
za bezdtivodné obohaceni, které vzniklo CAZZUOLA uzivanim pozemkt ve vlastnictvi SmB
bez pravniho divodu v obdobi ode dne 2. 08. 2013 do dne 1. 8. 2015. V této souvislosti SmB
uhradilo soudni poplatek ve vysi 39.936,-K&. Ve véci dosud neprob&hlo pied soudem jedndni.
Narok na vydani bezdéivodného obohaceni je tedy mezi smluvnimi stranami sporny.

1.4 SmB dale vyzvalo dopisem ze dne 20.7.2017, doruenym dne 2.8.2017, spolenost
CAZZUOLA o dhradu &astky ve vysi 998.400,- K& (150,-K&m?/rok) predstavujici
bezesmluvni uZivani pozemkd bez pravniho divodu dle § 2991 a nasl. Obéanského zdkoniku
v obdobi ode dne 2. 08. 2015 do dne 1. 8. 2017 v terminu nejpozdé&ji do 31.8.2017.

1.5 Ukastnici dohody dale shodné prohlasuji, e jednaji o pfevodu pozemkil zastavénych
stavbou &.p. 1080, zpiisob vyuziti obanska vybavenost ve vyluéném vlastnictvi CAZZUOLA
a dale pozemki p.&. 6877/1 ostatni plocha, zelel o vyméfe 19 m?, p.¢. 6877/2 ostatni plocha,
zeleti o vyméte 37 m?, p.&. 6877/3 ostatni plocha, zeleii o vyméfe 453 m?, p.&. 6877/4 ostatni
plocha, zelefi o vyméte 253 m?, p.&. 6877/5 ostatni plocha, zeleti o vyméfe 14 m?, p.g. 6879/4
ostatni plocha, zeleti o vyméfe 42 m? a &asti pozemku p.¢. 6876/1 v k.4. Bystre, odd&lené
geometrickym planem &. 3412-274/2017 a timto GP ozna¢ena jako pozemek p.¢. 6876/12
ostat.pl., ostat. komunikace o vyméfe 341 m? v3e v k.. Bystrc z majetku statutarniho mésta
Brna do vlastnictvi spoleénosti CAZZUOLA. Byl zpracovan znalecky posudek €. 3447/2017 o
obvyklé cené& pozemkil specifikovanych v tomto odstavei ze dne 5.5.2017 vypracovany Ing.
Toméasem Hudcem. Jednotkova cena obvykld dle znaleckého posudku &inf 4000,-K&/m? a je
cenou véetné DPH.

1.6 Vzhledem k probihajicim jednanim o pfevodu pozemkt uvedenych v pfedchozim odstavei
této dohody byl za uéelem jednani o dohod€ o narovnani k pozemkim podan SmB navrh na
pferuseni fizeni vedeného pod sp.zn. 53 C171/2016.

1.7 SmB ma4 za to, Ze vySe specifikované pozemky v jeho vlastnictvi jsou v obdobi ode dne
2. 08. 2013 do dne 12. 12. 2017 uzivany CAZZUOLA bez pravniho diivodu a bez jakékoli
tplaty & nahrady, a to tim zpisobem, Ze pozemky byly a jsou zastavény budovou v ¢sti obce
Bystre, &.p. 1080, zptisob vyuZiti obfanska vybavenost ve vyluéném vlastnictvi CAZZUOLA.
SmB ma4 soudasné za to, Ze uzivanim vyse specifikovanych pozemkd v inkriminovaném obdobi
doslo na stran€ CAZZUQLA ke vzniku bezdiivodného obohaceni na ukor SmB, kdy vySi tohoto
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bezdiivodného obohaceni (resp. penézité ndhrady za néj) odvozuje SmB z jednotkové vyse
obvyklého ndjemného za uzivani vyse specifikovanych pozemki v inkriminovaném obdobi,
ktera dle interniho posouzeni SmB ¢&ini ¢astku 150,00 K&/m?/rok. Byly-li tedy dle SmB uZivany
vySe specifikované pozemky spoleCnosti CAZZUOLA v souhrnné vyméfe 3328 m?
(3104+217+6+1), €ini za obdobi ode dne 2. 08. 2013 do dne 12. 12. 2017 (tj. za 1594dni)
celkova vyse bezdiivodného obohaceni &astku 2.180.067,50 K& (3328 m?x 150,00 K&/m?/rok
=499.200,00 K&/rok : 365 dni = 1367,671 Ké/den x 1594 dni = 2.180.067,50 K¢&).

1.8 CAZZUOLA rozsah uZivani pozemkt v inkriminovaném obdobi bez pravniho divodu
nepopird, nicméné namitd, Ze vySe pencZité ndhrady za bezdivodné obohaceni za takové
uzivani pozemku, narokovand SmB, je nepiiméfena a neodpovida skuteéné vysi obvyklého
najjemného za uZivani pozemkd v inkriminovaném obdobi a navrhla uhradit za uZivani
pozemkil bez pravniho diivodu maximalné ¢astku ve vysi 1.000.000,-K¢& za obdobi od 2. 08.
2013 do dne 12. 12. 2017.

1.9 Na zéklad€ vzajemnych jednani CAZZUOLA odkoupi pozemky uvedené v odstavci 1.5
¢l. I této dohody od SmB za cenu dle znaleckého posudku za pfedpokladu, Ze prodej pozemkt
bude schvéalen na Zastupitelstvu mésta Brna konaném dne 12.12.2017 a kupni smlouva bude
uzaviena a bezdivodné obohaceni za pozemky v inkriminovaném obdobi je ochotna uhradit
SmB v &astee ve vysi 100,-K&/m?/rok, tj. v celkové &astce ve vysi 1.453.377,30 K& (3328m? x
100,00 K&/m?/rok=332.800,00 K&/rok:365 dni=911,780 K&/den x 1594 dni =1.453.377,30 K&).

1.10 Utastnici dohody &estng prohladuji, e mezi nimi sporna prava a povinnosti, podrobné
specifikované v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, nepostoupili na jinou osobu, nezastavili,
ani jinak proti smyslu této dohody s nimi nedisponovali, a dale, Z¢ je neucinili pfedmétem
jiného soudniho ¢&i rozhod¢iho fizeni, nez je oblanské soudni Fizeni vedené
u Meéstského soudu v Brn€ pod spisovou znackou 53 C171/2016, & predmétem uplatnéni
v insolvenénim nebo trestnim fizeni, pfiéemZ pro pfipad nepravdivosti tohoto prohlaseni
je s ohledem na tuto dohodu sjednano, Ze u€astnik dohody, ktery narok v rozporu s ¢estnym
prohlasenim uplatnil, nema narok na nahradu nakladu s uplatn&nim spojenych a v tomto smyslu
je povinen u€init pifslusny procesni ukon vedouci k zastaveni fizeni, vii¢i pfislusnému soudu
projevit své vzdani se prava na ndhradu nakladl fizeni a déle je povinen nahradit druhé strang
v souvislosti s takovym fizenim vzniklé ndklady.

Clanek IL
Narovnani spornych prav a povinnosti

2.1 Utastnici dohody timto sjednavaji tuto Gipravu mezi nimi spornych prav a povinnosti,
podrobné specifikovanych v ¢lanku I. této dohody:

A.Utastnici dohody souhlasné prohlauji, Ze v obdobi ode dne 2. 08. 2013 do dne 12. 12. 2017
byly ze strany CAZZUOLA uzZivany bez pravniho divodu a bez jakékoli uplaty
¢i ndhrady niZe specifikované nemovité véci ve vlastnictvi SmB:

e pozemek p.&. 6878/1 zastavéna plocha a nadvoii o vymeéfe 3104 m?, v k.a. Bystrc,
zapsaného v katastru nemovitosti u Katastradlniho tfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno - mésto na LV &. 10001,

e spoluvlastnické podily o velikosti id. 1/2 na pozemcich:

- p.&. 6878/4 zastavénd plocha a nadvoif o vyméie 434 m?,
- p.&. 6878/12 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 12 m?,
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- p.&. 6878/13 zastavéna plocha a nddvoti o vyméte 2 m?,
vie k.u. Bystre, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsané na LV €. 3662 u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno — mésto.

Vyse specifikované nemovité véci jsou v dohod€ oznafeny rovnéz jako ,,pozemky*.

B. Utastnici dohody tudiZ souhlasn& prohlasuji, Ze vyse specifikované pozemky byly uZivany
CAZZUOLA v inkriminovaném obdobi v souhrnné vyméie 3328 m? (3104+217+6+1).

C. Utastnici dohody souhlasn& prohlaguji, e uZivanim pozemkii bez pravniho dtvodu,
podrobné popsanym v bod€ A. tohoto odstavce, se CAZZUOLA na tikor SmB bezdGvodné
obohatila, pii¢emZ sohledem na skuteCnosti uvedené v ¢l. 1 této dohody zejména
s pfehlédnutim k vzdjemnym jednanim o odprodeji pozemkt a skuteCnosti, Ze narok SmB
vedeny v obcanském soudnim fizeni u Méstského soudu v Brné pod spisovou znackou
53 C171/2016 je mezi nimi sporny, povaZuji za optimalni penéZitou nahradu za toto
bezdlivodné obohaceni za uZivani vyse specifikovanych pozemku v inkriminovaném obdobi
v &astce 100,00 K&/m?/rok, tudiz &ini celkem &astku ve vysi 1.453.377,30 K& (souhrnna vyméra
pozemkd uZivanych CAZZUOLA = 3328m? ; kalkulace: 3328 x 100=332.800,00 K&/rok:365
dni=911,780 K&/den x 1594 dni =1.453.377,30 K&).

D. Utastnici dohody s odkazem na body A., B., C tohoto odstavce souhlasné prohladuji, Ze:

e na strané SmB existuje pravo na to, aby mu ze strany CAZZUOLA byla zaplacena
penézita nahrada v Eastce ve vys$i 1.453.377,30 K& za bezdivodné obohaceni spocivajici
v uZivani pozemki v souhrnné vyméte 3328 m? bez pravniho diivodu v obdobi ode dne
2.08.2013 do dne 12. 12. 2017;

e na stran¢ CAZZUOLA existuje povinnost zaplatit SmB penéZitou néhradu v ¢astce ve
vy§i 1.453.377,30 K& za bezdivodné obohaceni spolivajici v uZivani pozemki
v souhrné vyméfe 3328 m? bez pravniho diivodu v obdobi ode dne 2. 08. 2013 do dne
12.12.2017.

E. Utastnici dohody souhlasng prohlaguji, 2¢ CAZZUOLA pited uzavienim této dohody
poukazala na ucet SmB, specifikovany v zdhlavi této dohody, pod variabilnim symbolem,
specifikovanym taktéz v zahlavi této dohody, penéZité plnéni v Castce ve vysi
1.453.377,30 K& (slovy: jedenmilionétyfistapadesattfitisictiistasedmdesatsedm korun ¢eskych
tficet haléfi) predstavujici penéZitou nahradu za bezddvodné obohaceni, podrobné
specifikovanou vtomto ¢lanku. Tuto skutecnost ulastnici dohody svymi vlastnoruénimi
podpisy na této dohod¢ vyslovné stvrzuji.

2.2 Ukastnici dohody timto konstatuji, Z¢ vyse sjednanou tpravou mezi nimi spornych prav
a povinnosti, podrobng specifikovanych v ¢lanku L. této dohody, jsou tato doposud sporna prava
a povinnosti mezi nimi narovnéana.

Clanek IIIL.
Ujednani ve vztahu k probihajicimu ob¢anskému soudnimu Fizeni

3.1 Ucastnici dohody shodné konstatuji, Ze s ohledem na vy$e u¢inéné narovnani spornych prav
a povinnosti jiZ neni diivodu, aby mezi nimi i nadale bylo vedeno u Mé&stského soudu v Brng

pod spisovou znackou 53 C 171/2016 obéanské soudni fizeni.

3.2 Pokud jde o dosud vzniklé naklady vySe specifikovaného obéanského soudniho fizeni,
dohodli se Géastnici dohody na jejich thradé nasledovné:
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e naklady pravniho zastoupeni a veSkeré hotové vydaje (s vyjimkou uhrazeného soudniho
poplatku), vzniklé ucastnikiim dohody, si kazdy z G¢astnikd dohody ponese sam:;

e kompenzaci nahrady nakladi uhrazeného soudniho poplatku za Zalobu v ¢astce ve vysi
39.936,00 K&, vzniklé SmB, se CAZZUOLA zavazuje nahradit SmB ve vysi 7.987,20 K¢&;
dle zékona ¢. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich, v platném znéni, soud vrati soudni
poplatek sniZzeny o 20%, nejméné o 1.000,-K¢&, pokud dojde ke zpétvzeti navrhu pied prvnim
jednanim ve véci nebo dojde ke schvaleni smiru pted tim, nez je ve véci rozhodnuto. SmB
uhradilo soudni poplatek v plné vy$i 39.936,-K¢& na udéet soudu.

3.3 Ukastnici dohody souhlasné prohlasuji, ¢ CAZZUOLA v souladu s ujednanim odstavce
3.2 tohoto ¢lanku poukazala pred uzavienim této dohody na tiéet SmB, specifikovany v zéhlavi
této dohody, pod variabilnim symbolem, specifikovanym taktéZ v zahlavi této dohody, penézité
plnéni v Castce v souhmné vysi 7.987,20 K& (slovy: sedmtisicdevétsetosmdesatsedm korun
ceskych dvacet haléfli) pfedstavujici kompenzaci nahrady nakladd uhrazeného soudniho
poplatku za Zaloba odpovidajici 20% ,jak je bliZze popséano v ods.3.2 tohoto ¢lanku. Tuto
skute¢nost icastnici dohody svymi vlastnoruénimi podpisy na této dohod& vyslovné stvrzuji.

3.4 SmB se timto zavazuje, Ze nejpozdé€ji do 20 (slovy: dvaceti) dni ode dne uzavieni
této dohody vezme v celém rozsahu zpét Zalobu v obanském soudnim fizeni, vedeném
u Méstského soudu v Brmé pod spisovou znackou 53 C 171/2016, a CAZZUOLA se timto
zavazuje, Ze se zpétvzetim Zaloby, uéinénym SmB, vyslovi souhlas. Ugastnici dohody pfitom
vyslovné sjedndvaji, Ze SmB jedno vyhotoveni této dohody pfipoji v pfiloze jim Einéného
zp&tvzeti Zaloby, informuje soud o ujednani obsaZeném v tomto ¢lanku a navrhne, aby soud
v rozhodnuti o zastaveni fizeni rozhodnul o ndkladech fizeni tak, Ze:

o 7adnd ze stran nemd pravo na ndhradu nakladi fizeni

e dast zaplaceného soudniho poplatku za zalobu ve vysi 31.948,80 K& bude vracena SmB.

Clanek IV.
Zavérefna ujednani

4.1 Tato dohoda nabyva t¢innosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
postupem dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv,
uvetejriovani t€chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

4.2 CAZZUOLA bere na védomi, Ze na SmB jako uzemni samospravny celek se vztahuje
zakon €. 340/2015 Sb. o registru smluv a tato dohoda bude prostfednictvim registru smluv
povinné uvefejnéna. MéEsto Brno zaSle dohodu spravei registru smluv k uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v8ak do 30 dnid od uzavieni
dohody. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této dohod¢ nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, a ud€luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal§ich
podminek.

4.3 Otazky touto dohodou vyslovné neupravené se fidi pfislu§nymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy Ceské republiky.

4.4 Jakékoli zmény této dohody jsou mozZné vyhradné na podkladé oéislovanych dodatki,
sjednanych ucastniky dohody v pisemné listinné formé.

| 5o,



4.5 CAZZUOLA bere na védomi, Ze SmB je povinnym subjekiem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

4.6 Tato dohoda je sepsana v 5 (slovy: péti) vyhotovenich, z nichZ tfi vyhotoveni obdrzi SmB
(které si dvé vyhotoveni ponechd pro svoji poticbu a jedno vyhotoveni pfipoji v piiloze
zpétvzeti Zaloby v oblanském soudnim Ffizeni, vedeném u Me&stského soudu v Brné
pod spisovou znackou 53 C 171/2016 a dvé vyhotoveni obdrzi CAZZUOLA.

4.7 Ukastnici dohody svymi niZe pfipojenymi vlastnoruénimi podpisy na této dohod& stvrzuji,
Ze si jsou védomi toho, Ze timto dvoustrannym pravnim jednanim je mezi nimi postaveno
najisto, jaka prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani pozemki, specifikovanych v ¢lanku I.
odstavci 1.2 této dohody, v obdobi ode dne 2. 08. 2013 do dne 12. 12. 2017 vuéi sobé maji, ze
byl mezi n€ poloZen novy pravni zéklad a Ze jakmile budou viechny povinnosti zaloZené touto
dohodou splnény, nebudou z tohoto titulu po sob€ jiZ ni¢eho poZadovat,

4.8 Udastnici dohody sjednavaji, ¥e jakékoli pfipadné drobné nepiesnosti ve vymezeni
skutkového a pravniho d&je nejsou na Gjmu platnosti této dohody, kdyz v této souvislosti
odkazuji na obsah spisu Méstského soudu v Brné spisove znacky 53 C 171/2016.

4.9 Ugastnici dohody tiplnym zavé&rem prohlasuji, e se tadng seznamili s obsahem této dohody,
Ze mu porozum&li a nemaji va&i nému Zadnych vyhrad, ptidemZ soucasné stvrzuji,
7e tato dohoda vyjadfuje jejich svobodnou a vazné minénou vili a Ze nebyla sepsana
za napadné nevyhodnych podminek pro nékterého z nich.

Dolozka
ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obeeni ziizeni), v platném znéni

Tato dohoda o narovnani byia schvalena na zasedani Zastupitelstva mésta Brna &. Z7/34,
konaném dne 12.12.2017, bod &. 73.

V Bmé dne ... 1210 10V V Brné dne .1 3712 201

..................

Statutarmi mésto Brno CAZZUOLAf.s.
zastoupené primétorem zastoupena statutdrnim feditelem
Ing. Petrem Vokialem Jitfm Chlubnym
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