Smlouva
o ndjmu prostor slouZicich k podnikani ¢. 20/235/2016
L
Smluvni strany
1. 1. Pronajimatel : Stavomontaze, a.s.
K Boti¢i 6, 101 00 Praha 10

zastoupena p. Pavlem Kafkou, mistopiedsedou pfedstavenstva

IC 27452859 DIC CZ27452859
Bank. spoj.: CSOB a.s., ¢.0. 207 126 751 / 0300
1.2. Nijemce : Divadlo Na zabradli

Anenské nam. 5,115 33 Praha 1
zastoupena Mgr. Petrem Stédroném, feditelem
IC 00064394

uzaviraji v souladu se znénim ustanoveni §2302 a nasl. zdkona 89/2012 Sb.obcansky
zékonik ,(dale jen ,,NOZ*) a za pouziti ustanoveni § 2201 a nédsl. NOZ nasledujici
smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani.

11.
Piedmét a ucel najmu
2.1. Pronajimatel je majitelem pozemku zapsaném na LV ¢&. 279, obec Praha,

katastralni izemi Sedlec, jehoZ soucasti je skladovy areal na adrese Kamycka 235,
160 00 Praha 6.

2.2. Pronajimatel touto smlouvou pienechdva najemci k vylu¢nému uzivani nebytové
prostory v objektu ¢.2 ve vySe uvedeném arealu.

objekt €. 2 - sklad ...................... 75,00 m2
(dale jen ,,Pfedmét ndjmu*)

2.3. Najemce je opravnén Predmét ndjmu uzivat pouze k podnikatelské ¢innosti
uvedené v obchodnim rejstiiku.

111
Vyse a splatnost ndajemného
3.1. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu ndjemné ve
Vysi
- objekt ¢.2 40 ,-K¢ /m2 x 75,00m2 ............ 3.000,--K¢ / mésic
Najemné je stanoveno bez DPH
3.2. Za poskytované sluzby dle ¢l. 5.14 se zavazuje Najemce hradit pronajimateli
mésiéné pausalni Gastku 19,- K&/m?2.
75m2 X 19,- K& ovvvvrriernnee 1.425,— K& / mésic

Cena poplatkl za sluzby je stanovena bez DPH.

Najemné véetné sluzeb bez DPH ........ccccvvviviniininnnnnnns 4.425,-- K¢/mésic



3.3. N4jemné¢ vcetné sluzeb ve vysi dle €l. 3.2 smlouvy bude N4ajemcem hrazeno vzdy
v daném mésici na zaklad¢ vystavené faktury (daiiového dokladu) na ucet
Pronajimatele ¢. 207126751/0300. Lhiita splatnosti faktury ¢ini alespoit 10 dni ode
dne doruceni najemci.

Pro ptipad prodleni Najemce s plnénim penézitych zavazki dle této smlouvy
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 15 % p.a. z dluzné ¢astky. Tuto je
pronajimatel opravnén prominout.

3.4. DPH bude G¢tovano v zékonné vysi dle Zakon €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty

3.5.. V piipad¢ instalace métidel v predmétu ndjmu Najemce bude hradit cenu
skutecné spottebované elektrické energie a plynu na zaklad¢é vyuctovani od
dodavateld, zuctovani zaloh bude provedeno do 15 dni ode dne ptfedloZeni tohoto
vyuctovani Pronajimateli. Vyac¢tovani bude provedeno na zakladé odectu
nainstalovanych métidel a fakturovano se zapoctenim ptipadnych zaloh se splatnosti
14 dnd.

V.
Doba najmu

4.1. Najem se sjednava na dobu neurditou a to od 1.11.2016 s 2 mésicni vypovédni
dobou, ktera za¢ina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi, Pronajimatel 1 Ndjemce mohou vypovédét Smlouvu bez udani divodu.
Ustanoveni § 2315 zakona €. 89/2012 Sb. se pro piipad vypovédi nepouziji.

4.2. Pronajimatel mize pisemné vypovédét Smlouvu okamzité v  pfipadech
stanovenych zdkonem ¢. 89/2012 Sb. §2228.

4.3. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, ze pro ucely této smlouvy se
nepouziji nasledujici ustanoveni § 557, 1793, 1799, 1800, 1899, 1977, 1978, 1979,
2000, 2002, 2208, 2210 (3), 2212 (2), 2219 (2), 2220 (1) posledni véeta, 2227, 2230
(1), 2232, 2233 (2), 2287, 2303, 2304, 2305, 2308, 2310, 2311, 2312, 2314, 2315 a
1765 (2) obcanského zakoniku a takova ustanoveni pravnich predpist, ktera jsou
fakticky vyloucena dohodou smluvnich stran obsazenou v této smlouve.

V.
Prava a povinnosti
5.1. O ptedani a pievzeti Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

5.2. Pronajimatel odevzdd Pfedmét najemci ve stavu odpovidajicim potfebam
uzivani a bude jej vtomto stavu na svlij ndklad udrzovat. Pronajimatel vlastnimi
naklady zabezpe¢i opravy a béznou udrzbu Pifedmétu ndjmu. Pozadované dalsi
stavebni upravy prostory urené k podnikani a jeho pfisluSenstvi nad rozsah
pfedaného stavu Pfedmétu, zajisti ndjemce vlastnimi naklady, nebo je Pronajimatel
zajisti na zdklad¢ objednavky najemce a za uplatu. Po skonceni najmu neni Najemce
opravnén po Pronajimateli pozadovat Zadné finan¢ni vyrovnani za provedené stavebni

upravy.
5.3. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v dohodnutém rozsahu, spolecné
s Pfedmétem ndjmu Najemce opravnén uzivat i pfistupové komunikace v arealu.

5.4. Najemce je povinen bez zbytecn¢ho odkladu oznamit Pronajimateli potifebu
oprav Pfedmétu ndjmu, které ma Pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni téchto
oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.



5.5. Najemce neni opravnén bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele provadét
jakékoliv stavebni Gpravy.

5.6. Niajemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
piedat dal§imu do uzivani (do podndjmu) jim uzivané prostory.

5.7. Najemce je povinen dodrzovat piedpisy bezpe€nosti prace a pozarni piedpisy a
dale je povinen dle vyhlaSky Vyhlaska Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb. dovybavit
si Pfedmét najmu hasicimi ptistroji, dle charakteru skladovaného materidlu a na tyto
piistroje zajistit revizi a dodrzovat Zakon CNR &. 133/1985 Sb. O pozarni ochrané ve
znéni zékona €. 425/1990 Sb., zdkona €. 40/1994 Sb. a novely zakona, na niz se
Parlament CR usnesl 29. zafi 1994

5.8. N4jemce je povinen pfedat Pfedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji posledni den
platnosti této Smlouvy ve stavu odpovidajicim stavu pii pfevzeti s s prihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. O piedani Predmétu bude sepsan predévaci protokol.

5.9. Nepieda-li Najemce Pifedmét zpét Pronajimateli nejpozdéji posledni den trvani
najmu, ma Pronajimatel prdvo do Pfedmétu najmu vstoupit, a to 1 pokud mu v tom
brani prekazka, zejména ma Pronajimatel pravo oteviit uzamcené dvete, vystéhovat
veéci Njemce a vymeénit zdmky u dveti, k cemuz Najemce Pronajimatele vyslovné
opraviuje.

5.10. Véci Najemce, které Pronajimatel vystéhuje z Predmétu najmu podle odst. 5.8.
této Smlouvy ma Pronajimatel pravo na naklady ndjemce uskladnit a Najemce se
zavazuje za toto uskladnéni véci Pronajimateli nahradit veskeré naklady, které¢ mu tim
vzniknou. Minimalni ¢astka za tyto sluzby, ptipadné za likvidaci véci v Pfedmétu
najmu je 1.000,- K¢ bez DPH, které bude dopocteno dle platnych pravnich norem.

5.11. Smluvni strany timto ztizuji zastavni pravo ve prospéch Pronajimatele ke vSem
movitym vécem Najemce umisténym ode dne vzniku zéstavniho prava az po jeho
zanik v Pfedmétu ndjmu k zajiSténi vSech budoucich pohleddvek Pronajimatele za
Najemcem pramenicich z této Smlouvy, zejména pohledavek za zaplaceni najemného
a nebo sluzeb souvisejicich s ndjem podle této Smlouvy. Zéstavni pravo vznika
prvnim dnem prodleni se zaplacenim jakékoliv pohledavky podle pfedchozi véty a
zanikd uplnym zaplacenim vSech splatnych pohledavek. Véci Najemce, ke kterym
vznikne Pronajimateli zastavni pravo, ma Pronajimatel pravo zpen€zit zpiisobem a za
podminek stanovenych zdkonem.

5.12. Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla Néajemce v Predmétu ndjmu. Na
vyzaddani Najemce mu Pronajimatel udé€li souhlas sumisténim sidla Najemce
v Pfedmétu najmu s uifedné ovéfenym podpisem opravnéné osoby za administrativni
poplatek.

Najemce se zavazuje zruSit umisténi sidla v pfedmétu najmu nejpozdéji do 14 dni ode
dne ukonceni této Smlouvy.

5.13. Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci nepfetrzity piistup k Pfedmétu
najmu, tj. 24 hodin denné bez omezeni, ktery mimo pracovni dobu Pronajimatele
zajisti vratny.

5.14. Pronajimatel bude jako soucast najmu poskytovat Najemci ndsledujici sluzby:
ostraha arealu, odvoz odpadu, uklid a osvétleni arealu. V celém arealu plati piisny
zakaz myti vozidel.

5.15. Pronajimatel souhlasi s oznaCenim Néjemce na Predmétu ndjmu. VeSkera
umisténd oznaceni odstrani Najemce ke dni skonceni najmu.



VI
Ostatni ujednani

6.1. Najemce si zajisti na svlij naklad pojiSténi materidlu a zafizeni vneseného
do pfedmétu ndjmu. Piipadné vzniklé Skody uplatni prostfednictvim této pojistky.

6.2. Najemné¢ mize byt pocinaje rokem 2017 upraveno o koeficient inflace
vyhlasovany Ceskym statistickym ufadem. Zména vy$e najemného bude provedena
vzdy jedenkrat rocné, s ucinnosti od 1. ledna kalendafniho roku, a to na zakladé
dodatku k této smlouvé.

6.3. Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zaklad¢ této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni a
dale zédkonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nckteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorit v domé
s byty.

6.4. VSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany
s konec&nou platnosti u Rozhodé¢iho soudu pii Hospodaiské komote Ceské republiky a
Agrarni komofe Ceské republiky podle Radu a Pravidel jednim rozhodcem
jmenovanym pifedsedou Rozhod¢iho soudu.

6.5. Nevymahatelnost ¢i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni této Smlouvy nema vliv
na vymahatelnost ¢i platnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy, pokud z povahy
nebo obsahu takového ustanoveni nevyplyva, ze nemiize byt oddéleno od ostatniho
obsahu této Smlouvy.

6.6. Tato najemni Smlouva mize byt zménéna jen pisemnym dodatkem podepsanym
obéma ucastniky Smlouvy.

6.7. Tato Smlouva ptedstavuje Uplné ujednani mezi Smluvnimi stranami ve vztahu
k Pfedmétu této Smlouvy a nahrazuje veskera pfedchozi ujednani ohledn¢ Pfedmétu
Smlouvy.

6.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted podpisem piecetly, s jejim
obsahem souhlasi a prohlaSuji, Ze je uzavirdna svobodné, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi
podpisy.

6.9. Tato smlouva nabyva platnosti a ti¢innosti podpisem obou smluvnich stran

6.10. Tato smlouva je provedena ve dvou vytiscich, z nichz kazda strana obdrZi po
jednom vyhotoveni.

Priloha: predavaci protokol

planek

V Praze dne:

pronajimatel najemce






