Kupní smlouva se zřízením předkupního práva s účinky věcného práva

      

	(1)
	MĚSTO  PODBOŘANY
	IČ: 265 365

	
	
	Mírová 615, 441 17 Podbořany,

zastoupené starostou města Mgr. Radkem Reindlem, zastoupeným místostarostou Ing. Karlem Honzlem,

	
	
	na straně prodávající, dále jen prodávající a oprávněný z věcného práva

	
	a 


	

	(2)
	Bc. Sylvia  RAUŠEROVÁ
	R.Č:  xxx

	
	
	trvale bytem xxx,



	
	
	na straně kupující, dále jen kupující a povinná z věcného práva


uzavírají  tuto: 

k u p n í   s m l o u v u

se zřízením předkupního práva s účinky věcného práva
                                                                          I.

        Prodávající, město Podbořany prohlašuje, že je výhradním vlastníkem pozemkových parcel

č. 52/1 - orná půda, č. 53/1 – orná půda, zapsané na listu vlastnictví číslo 10001 pro katastrální území Hlubany a obec Podbořany, u Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, katastrální pracoviště Žatec.
                                                                         II.

         1. Prodávající, město Podbořany, prodává pozemkovou parcelu č. 53/1, o výměře 1773 m2 – orná půda, která byla změněna a oddělena geometrickým plánem číslo 375 – 5113/2016 od pozemků uvedených v článku I. této kupní smlouvy, dále pak jen „nemovitost“, se všemi právy a povinnostmi, součástmi a příslušenstvím podle stavu k dnešnímu dni tak, jak je oběma stranám znám, v těch mezích a hranicích, jak strana prodávající nebo její právní předchůdci nemovitost užívali nebo k tomu byli oprávněni, do vlastnictví Bc. Sylvie Raušerové za vzájemně dohodnutou kupní cenu 177 300 Kč, slovy: sto sedmdesát sedm tisíc tři sta korun českých + 21% DPH ve výši 37 233 Kč, slovy: třicet sedm tisíc dvě stě třicet tři korun českých, to je celkem 214 533 Kč, slovy: dvě stě čtrnáct tisíc pět set třicet tři korun českých. Kupující, Bc. Sylvia Raušerová uvedenou nemovitost za tuto dohodnutou kupní cenu do svého vlastnictví kupuje.   
        Prodej je dále podmíněn splněním podmínky strany prodávající, uvedené v článku V. odst.1 této kupní smlouvy.    

         2. Prodávající, Město Podbořany dále prohlašuje, že zastupitelstvo města Podbořany schválilo prodej předmětné nemovitosti na svém zasedání dne 31. srpna 2016, usnesením číslo III./ 9. písm.f).  Prodej byl vyvěšen na úřední desce města dne 16. srpna 2016 a sejmut dne 1. září 2016.
III.

       Smluvenou kupní cenu, tj. částku 214 533 Kč, slovy: dvě stě čtrnáct tisíc pět set třicet tři korun českých, jakož i náklady uvedené v článku VIII. této smlouvy (tj. 4950,- Kč), to je částku 
219 483 Kč, sníženou o uhrazenou kauci ve výši 5 000,- Kč, tedy celkem částku ve výši 
214 483 Kč, slovy: dvě stě čtrnáct tisíc čtyři sta osmdesát tři korun českých uhradí strana kupující straně prodávající převodem na účet prodávajícího u Komerční banky, a.s., pobočka Podbořany, číslo účtu: xxx variabilní symbol 2119 53 po podpisu této kupní smlouvy, nejpozději do 30. listopadu 2016. Strana prodávající nejpozději do 7 dnů po obdržení celé kupní ceny na svůj účet a podpisu obou stran podá návrh na provedení zápisu vkladu práva vlastnického u Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, katastrální pracoviště Žatec. Prodávající prokáže straně kupující podání návrhu na zápis práva vlastnického opisem žádosti potvrzené katastrálním úřadem.
                                                                        IV.

        (1) Kupující se zavazují vybudovat na svůj náklad všechny inženýrské sítě potřebné pro rodinný dům (vodovod, kanalizaci, plynovod). Rozvod NN zajišťuje distributorská organizace – ČEZ Distribuce, a.s., kupující si sám podá žádost o připojení elektrizační soustavy. 
(2) Hlavní přívody inženýrských sítí budou řešeny tak, aby byly v souladu s územním 
plánem města a požadavky správců jednotlivých inženýrských sítí. Hlavní rozvody inženýrských sítí (v komunikaci), které budou vedeny jako veřejné sítě, převede kupující na příslušné správce inž. sítí po předchozí dohodě s nimi. 
        (3) Prodávající upozorňuje kupující, že jimi nabývaný pozemek nebude již městem dále upravován. Strana kupující s těmito podmínkami souhlasí. 
                                                                         V.
        1. Obě strany se dohodly, že pokud strana kupující do pěti let od podpisu této kupní smlouvy neprovede na nabývaném pozemku, tedy na orné půdě č. parc. 53/1, o výměře 1773 m2, v k.ú. Hlubany a obci Podbořany realizaci stavby rodinného domu a stavba nebude v této lhůtě řádně zkolaudována stavebním úřadem MěÚ Podbořany, tak do jednoho měsíce po uplynutí výše uvedené lhůty, prodávající město Podbořany od nyní uzavřené kupní smlouvy odstoupí. Odstoupení od smlouvy bude provedeno písemným oznámením prodávajícího města Podbořany straně kupující.

       2. Odstoupením od smlouvy se kupní smlouva od samého počátku ruší a strana kupující se zavazuje uzavřít se stranou prodávající  písemnou dohodu o vydání nemovitosti, podle které

bude podán návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí ve prospěch prodávající- ho. Pro tento případ se strana kupující zavazuje zajistit uzavření kupní smlouvy na eventuální rozestavěnou stavbu s novým stavebníkem - kupujícím, nebo odstranit případnou rozestavěnou stavbu. Prodávající, Město Podbořany nehradí kupujícím žádné jím vynaložené náklady na nezkolaudovanou stavbu.

         3. Pro případ, že kupující strana nesplní podmínku realizace stavby rodinného domu včetně její kolaudace ve lhůtě stanovené v ods.1. a prodávající od této kupní smlouvy odstoupí, se 
ujednává, že celá kupní cena, včetně nákladů vynaložených na uzavření této kupní smlouvy, tj. celá částka 214 483 Kč zaplacená kupujícími dle této kupní smlouvy, bude považována za smluvní pokutu zaplacenou kupujícími za nesplnění podmínky této kupní smlouvy

4. Při splnění podmínky stanovené v odstavci 1. tohoto článku, tj. stavba rodinného 

domu bude řádně realizována a zkolaudována, bude do jednoho měsíce od uplynutí dohodnuté lhůty stranou prodávající, tj. městem Podbořany, podán návrh na výmaz předkupního práva smluveného v článku IX. této kupní smlouvy, u Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, katastrální pracoviště Žatec. Správní poplatek z návrhu na vklad výmazu do KN – kolek 1 000,- Kč zaplatí kupující. 
VI.

           Kupující strana nepřejímá s převáděnou nemovitostí žádné jiné než v této smlouvě  uvedené závazky. Prodávající je ujišťuje, že na této nemovitosti žádné dluhy, závazky, věcná břemena nebo práva třetích osob platně neváznou, za což prodávající kupujícím ručí.

                                                                       VII.

          Vlastnictví a nebezpečí vzniku škody na převáděné nemovitosti, jakož i povinnost k placení daní a dávek přechází na stranu kupující dnem právní moci rozhodnutí o vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí. Strany jsou si vědomy, že až do pravomocného rozhodnutí Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, katastrální pracoviště Žatec o vkladu vlastnického práva jsou obsahem této kupní smlouvy vázány.

                                                                      VIII.

           Náklady spojené s vyhotovením této kupní smlouvy, to je částku 4 950,- Kč za vyhotovení geometrického plánu pro oddělení pozemku a správní poplatek z návrhu na vklad do katastru nemovitostí (kolek 1 000,-Kč) zaplatí kupující. Smluvní strany se dohodly, že poplatníkem daně z nabytí nemovitých věcí (daň z převodu) bude nabyvatel (kupující).

                                                                        IX.

                          smlouva o zřízení předkupního práva jako práva věcného      

          1.  Prodávající, jako oprávněný z věcného práva a kupující jako povinní z věcného práva zároveň sjednávají předkupní právo k nemovitosti převáděné touto smlouvou ve prospěch prodávajícího po dobu do kolaudace stavby ve prospěch kupujících.

          Ve smyslu § 2142 nového občanského zákoníku strany dohodly toto předkupní právo jako  právo věcné, které bude působit i vůči právním nástupcům kupujících. 

          2. Kupující strana jako strana povinná se zavazuje pro případ, že by chtěla nemovitost, blíže specifikovanou v článku I. jakýmkoliv způsobem zcizit, tuto nejdříve nabídnout ke koupi  prodávajícímu jako oprávněnému, za cenu rovnající se kupní ceně, uvedené v článku II. této smlouvy. V případě, že pozemek přejde na banku v důsledku zástavního práva, bude pozemek nabídnut městu jako oprávněnému za cenu dle vyhlášky MF o oceňování majetku.

          3. Toto předkupní právo jako právo věcné se zapíše do katastru nemovitostí. 

                                                                         X.

        Po rozhodnutí o vkladu vlastnického a předkupního práva budou v katastru nemovitostí na příslušném listu vlastnictví pro k.ú. Hlubany a obec Podbořany v katastru nemovitostí u  KÚ pro Ústecký kraj, katastrální pracoviště Žatec jako noví vlastníci nemovitosti uvedené v článku II. této smlouvy zapsána:

    V části ALV:

Bc. Sylvia Raušerová, R.Č: xxx  
 V části CLV: 

Předkupní právo jako věcné právo ve prospěch oprávněného Města Podbořany na dobu do kolaudace stavby ve prospěch kupující (podle článku IX. smlouvy) 
V ostatních částech beze změny.

XI.

        Účastníci smlouvy shodně prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetli, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě a srozumi- telně, nikoliv tísni za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz toho připojují své podpisy.

V Podbořanech dne 23. září 2016
 _________________________                                                                   ___________________
 Ing. Karel Honzl                                                                                         Bc. Sylvia Raušerová
 místostarosta Města Podbořany                                                                                           kupující
Město Podbořany – Kupní smlouva se zřízením předkupního práva, vyhotovila Ing. Růžičková, majetkoprávní odbor
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