SMLOUVA O NÁJMU
uzavřená dle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále také jen „občanský zákoník“) a podle ustanovení § 27 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů (dále jen jako „zákon o majetku ČR“)
Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřely smluvní strany
Národní technická knihovna 

se sídlem Technická 6/2710, 160 80 Praha 6 - Dejvice 
IČ: 61387142



DIČ: CZ61387142

bankovní spojení: č.ú. 8032-031/0710, vedený u České národní banky
zastoupená Ing. Martinem Svobodou, ředitelem

(dále jen „pronajímatel“)

na straně jedné
a

České vysoké učení technické v Praze 

se sídlem Zikova 1903/4, 160 00 Praha 6 

IČ: 68407700

DIČ: CZ68407700

bankovní spojení: č.ú. 27-4100950247/0100, vedený u Komerční banky, a.s.
zastoupené Prof. Ing. Petrem Konvalinkou, CSc., FEng., rektorem

(dále jen „nájemce“)

na straně druhé
(dále společně také jen jako „smluvní strany“ nebo jednotlivě též jako „smluvní strana“)

tuto
smlouvu o nájmu:

(dále jen „Smlouva“)
I. Úvodní ustanovení
(1) Pronajímatel prohlašuje, že je na základě předpisů o hospodaření s majetkem státu a na základě zřizovací listiny Národní technické knihovny vydané Ministerstvem školství, mládeže a tělovýchovy dne 3. 2. 2012 pod č.j. 23 313/2011-31, ve znění pozdějších změn a doplnění, příslušný hospodařit s budovou Národní technické knihovny, č.p. 2710, která je součástí pozemku parc. č. 591/9, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 5000 m2, v k.ú. Dejvice, obec Praha, zapsané na LV č. 4516 vedeném u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha (dále jen „budova“). Budova je ve vlastnictví České republiky.
(2) Užívání budovy je povoleno kolaudačním rozhodnutím vydaným Městskou částí Praha 6, Úřadem městské části, odborem výstavby dne 13. 11. 2008 pod čj. MCP6 043470/2008/OV/Ber/P 591 Dej. 

(3) Účelem nájmu dle Smlouvy je provozování Ústřední knihovny ČVUT nájemcem a jen k tomuto účelu může být předmět nájmu nájemcem užíván. Nájemce není bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele oprávněn změnit předmět činnosti, ke kterému předmět nájmu užívá. Nájem se nesjednává za účelem podnikání.

II. Předmět nájmu

(2) Pronajímatel se zavazuje za podmínek dle Smlouvy přenechat k dočasnému užívání nájemci předmět nájmu dle čl. II Smlouvy a nájemce se zavazuje platit nájemné a náklady na služby spojené s užíváním předmětu nájmu dle čl. VI. Smlouvy.

(3) Předmětem nájmu jsou prostory vymezené v situačním plánu prvního podzemního a druhého a pátého nadzemního podlaží budovy a výkresu výřezu týkajícího se předmětu nájmu, které jsou přílohou
 č. 1 Smlouvy. Předmět nájmu tak tvoří:  

a) 
skladové prostory v prvním podzemním podlaží budovy o rozloze 287,30 m2;


b) 
kanceláře a administrativní prostory ve druhém nadzemním podlaží budovy o rozloze 351,15 m2;

c) 
studovna v pátém nadzemním podlaží budovy o rozloze 493,21 m2.
Úhrnná plocha pronajatých prostor tak činí 1131,66 m2 (dále společně jen jako „pronajaté prostory“).

(4) Smluvní strany se dále dohodly, že samostatným předmětem nájmu pronajímaným současně s pronajatými prostorami je soubor movitých věcí, sestávající z kancelářského a skladového vybavení pronajatých prostor. Podrobné vymezení tohoto samostatného předmětu nájmu je obsahem přílohy
 č. 2 Smlouvy.

(5) Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu dle Smlouvy nepotřeboval a dočasně nepotřebuje k plnění úkolů v rámci své činnosti a je tak v souladu s ustanovením § 27 odst. 1 zákona o majetku ČR oprávněn předmět nájmu přenechat do užívání nájemci.

(6) Nájemce bere na vědomí, že v důsledku změny provozní potřeby na straně pronajímatele dojde k tomu, že nadále nebudou naplněny podmínky podle ustanovení § 27 odst. 1 zákona o majetku ČR pro přenechání předmětu nájmu do užívání nájemci v rozsahu uvedeném v této smlouvě. Pronajímatel se však zavazuje, že bude veškeré nové projekty a další činnost plánovat s ohledem na potřeby nájemce a jím využívané pronajaté prostory.

(7) Předmět nájmu je nájemce oprávněn užívat výlučně v souladu s podmínkami dle Smlouvy. Spolu s pronajímatelem a/nebo dalšími osobami určenými pronajímatelem je nájemce za podmínek dle Smlouvy oprávněn užívat prostor výpůjčního pultu v 2. nadzemním podlaží budovy a u něj se nacházející úložné prostory v rozsahu 2 regálů.
(8) Nájemce prohlašuje, že je mu stav pronajatých prostor, kancelářského a skladového vybavení dobře znám, neboť je užíval již před uzavřením Smlouvy, a potvrzuje, že jsou ve stavu způsobilém k řádnému užívání podle Smlouvy.
(9) Smluvní strany prohlašují, že k faktickému předání a převzetí pronajatých prostor, kancelářského a skladového vybavení došlo již před nabytím účinnosti Smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že na počátku trvání nájmu dle Smlouvy bude smluvními stranami sepsán protokol, ve kterém bude uveden stav předmětu nájmu k tomuto dni.
(10) Pronajímatel se zavazuje v pronajatých prostorech zajišťovat poskytování těchto souvisejících služeb: dodávky elektrické energie, tepla, studené a teplé vody, stočné, odvoz komunálního odpadu a úklid pronajatých prostor. Poskytování jiných služeb souvisících s užíváním předmětu nájmu si případně zajistí nájemce na vlastní náklady a pronajímatel se zavazuje k tomu nájemci poskytnout nezbytnou součinnost.
(11) Nájemce je oprávněn po dohodě s pronajímatelem příležitostně a krátkodobě užívat vzdělávací centrum (místnost č. 2.34.02 ve 2. nadzemním podlaží budovy) nebo zasedací místnost (místnost č. 6.41.02 v 6. nadzemním podlaží) pro porady Ústřední knihovny ČVUT a obdobné příležitosti. Pro vyloučení pochybností smluvní strany prohlašují, že užívání těchto prostor do maximálního rozsahu 15 pracovních dnů ročně nezakládá pronajímateli nárok na zvýšení sjednaného nájemného nebo jinou platbu.
III. Doba nájmu

(1) Nájem části předmětu nájmu sestávající ze skladových prostor v 1. podzemním podlaží budovy o rozloze 287,30 m2 dle čl. II. odst. 2 písm. a) a přílohy č. 1 této Smlouvy a studovny v 5. nadzemním podlaží budovy o rozloze 493,21 m2 dle čl. II. odst. 2 písm. c) a přílohy č. 1 této Smlouvy, jakož i nájem souboru movitých věcí dle čl. II. odst. 3 a přílohy č. 2 této Smlouvy v této části předmětu nájmu se nacházejících nebo s touto částí předmětu nájmu souvisejících se sjednává na dobu určitou, a to do 30. 11. 2025
. 
(2) Nájem části předmětu nájmu sestávající z kanceláří a administrativních prostor ve 2. nadzemním podlaží budovy o rozloze 351,15 m2 specifikovaných v čl. II. odst. 2 písm. b) a příloze č. 1 Smlouvy, jakož i nájem souboru movitých věcí dle čl. II. odst. 3 a přílohy č. 2 této Smlouvy v této části předmětu nájmu se nacházejících nebo s touto částí předmětu nájmu souvisejících se sjednává na dobu určitou, a to do 31. 3. 2018.

 Nájemce se zavazuje vyklidit tuto část předmětu nájmu nejpozději ke dni skončení nájmu uvedené části předmětu nájmu dle tohoto odstavce.
(3) V souladu s ustanovením § 27 odst. 2 zákona o majetku ČR se vylučuje možnost prodloužení nájmu v důsledku pokračování v užívání předmětu nájmu ve zde sjednaném rozsahu po uplynutí sjednané doby nájmu dle čl. III. odst. 1 či 2 Smlouvy. Jakékoliv prodloužení nájmu je možné pouze na základě písemného dodatku či nové nájemní smlouvy podepsané oběma smluvními stranami, a za současného splnění podmínek dle zákona o majetku ČR.
IV. Další podmínky nájmu

(1) Pronajaté prostory je nájemce povinen užívat přiměřeně jejich povaze a stavebnímu určení a nesmí přitom docházet k jejich poškozením nebo nepřiměřenému opotřebení. Při užívání pronajatých prostor nájemce zajistí, aby v důsledku skutečností souvisejících se způsobem jejich provozování nedošlo k ohrožení zaměstnanců nájemce, zaměstnanců pronajímatele ani dalších osob v budově. Nájemce se při výkonu svých práv zavazuje dbát, aby nerušil výkon práv pronajímatele či dalších osob v budově.
(2) Nájemce je povinen předmět nájmu užívat k ujednanému účelu a zacházet s předmětem nájmu s péčí řádného hospodáře. Nájemce je povinen s veškerým mobiliářem a vybavením, které je v majetku pronajímatele a které se nachází v budově zacházet tak, aby nedocházelo k jeho poškození či nepřiměřenému opotřebení. Nájemce se zavazuje umožnit jednou ročně pronajímateli provést inventuru pronajatého mobiliáře a vybavení. Jiné než obvyklé nakládání s pronajatým mobiliářem a vybavením je možné pouze na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
(3) Veškeré závady vzniklé v pronajatých prostorách nebo na mobiliáři pronajímatele oznámí nájemce neprodleně pronajímateli. Nájemce je povinen uhradit náklady na opravy poškození pronajatých prostor, mobiliáře a vybavení, které sám způsobil, pokud poškození v přiměřené lhůtě po oznámení závady pronajímateli nenapraví uvedením v původní stav na vlastní náklady.
(4) Nájemce je povinen po předchozím oznámení, umožnit pronajímateli vstup do pronajatých prostor, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek Smlouvy, provádění nutných oprav, provádění kontroly instalovaných inženýrských sítí nebo technologických zařízení. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí prodlení.
(5) Za organizaci a zajištění požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, ochrany životního prostředí a hygieny v souladu s platnými předpisy odpovídá v pronajatých prostorách nájemce. Přitom dodržuje předpisy a postupy pronajímatele, vztahující se k budově jako celku. Nájemce prohlašuje, že byl s těmito předpisy a postupy pronajímatele řádně seznámen. Pronajímatel je oprávněn v provozní době nájemce kontrolovat dodržování platných předpisů v pronajatých prostorách.
(6) Přístup do pronajatých prostor nájemce se vstupem na čipovou kartu je řízen systémem EKV (elektronická kontrola vstupu), který spravuje pronajímatel. Přístupová práva jsou v systému EKV přidělována automaticky na základě dávkového předávání dat (čísla čipů platných ID karet a dohodnutých přístupových rolí v rámci řešení systému IDM). Tímto způsobem je zajištěn přístup zaměstnanců Ústřední knihovny ČVUT a dohodnutých pracovníků ČVUT do pronajatých prostor. Na stejném principu je zajištěn přístup ostatních zaměstnanců a studentů ČVUT do chráněného veřejného prostoru budovy (do prostoru knihovny). Podrobnosti přístupu upravuje samostatná dohoda
.
(7) K zajištění ochrany majetku a přístupu do uzamykatelných pronajatých místností poskytne pronajímatel nájemci od těchto místností dohodnutý počet klíčů, který uvede v protokolu o předání a převzetí předmětu nájmu dle čl. II. odst. 8 této Smlouvy. Zhotovení dalších klíčů od těchto místností je možné jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.
(8) Pronajímatel umožní nájemci využívat počítačovou síť v pronajatých prostorách dle přílohy
 č. 3 Smlouvy.
(9) Pronajímatel je povinen udržovat předmět nájmu v dobrém stavu, způsobilém k řádnému užívání v souladu s právními předpisy a touto Smlouvu. V opačném případě je nájemce oprávněn požadovat slevu na nájemném, avšak nejdříve po předchozím písemném upozornění doručeném pronajímateli a stanovení přiměřené lhůty k nápravě.
(10) Pronajímatel neodpovídá za vady předmětu nájmu vzniklé v průběhu trvání nájmu, pokud nevzniknou v důsledku stavebně technického stavu budovy, jestliže tento stav budovy nemohl být nájemci znám. Pronajímatel dále neodpovídá za vady předmětu nájmu způsobené zásahem vyšší moci. 
(11) Nájemce se zavazuje provádět běžnou údržbu předmětu nájmu a udržovat předmět nájmu v řádném stavu. Drobné opravy předmětu nájmu související s jeho užíváním a náklady spojené s běžnou údržbou předmětu nájmu hradí nájemce. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli potřebu oprav (mimo oprav běžných) a umožnit provedení těchto oprav, v opačném případě zodpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. Pro výklad pojmu drobných oprav se analogicky použije nařízení vlády č. 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu.
(12) Nájemce nesmí provádět žádné stavební úpravy či jiné změny předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. V případě porušení této povinnosti je pronajímatel oprávněn požadovat, aby nájemce na svůj náklad provedené úpravy a změny bez odkladu odstranil.
(13) Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu třetí osobě, bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 
(14) Nedohodnou-li se smluvní strany jinak, je nájemce povinen ke dni skončení nájmu odevzdat předmět nájmu pronajímateli v takovém stavu, v jakém mu byl předán při zohlednění běžného opotřebení a úprav, které byly odsouhlaseny pronajímatelem v souladu s touto Smlouvou. O předání a převzetí předmětu nájmu sepíší smluvní strany předávací protokol.
V. Zaměstnanci nájemce

(1) Za zaměstnance nájemce se pro účely Smlouvy považují pouze zaměstnanci Ústřední knihovny ČVUT.
(2) Zaměstnanci nájemce budou mít bezplatný a neomezený přístup do skladových a administrativních prostorů předmětu nájmu v 1. podzemním a 2. nadzemním podlaží budovy, a dále do studovny v 5. nadzemním podlaží v běžných provozních hodinách budovy, a to za použití dalších veřejných prostor určených k přístupu do prostor užívaných nájemcem, jako jsou schodiště, chodby a výtahy. Běžné provozní hodiny budovy jsou stanoveny rozhodnutím pronajímatele se zohledněním potřeb a požadavků nájemce.
(3) V zájmu ochrany budovy a majetku je nájemce povinen průběžně oznamovat pronajímateli personální změny pro účely evidence osob, kterým bude dle uvážení pronajímatele přidělen, resp. zamítnut neomezený přístup do pronajatých prostorů a prostorů souvisejících s předmětem nájmu.
(4) Samostatný a neomezený přístup jiných osob do pronajatých prostorů a prostorů souvisejících s předmětem nájmu je podmíněn souhlasem pronajímatele na základě žádosti nájemce. Další osoby včetně osob čerpajících služby poskytované nájemcem v pronajatých prostorách mohou vstupovat do těchto prostor pouze v doprovodu zaměstnance nájemce.
(5) Zaměstnanci nájemce mohou vstupovat do ostatních neveřejných prostor budovy mimo předmět nájmu pouze se souhlasem pronajímatele nebo v doprovodu zaměstnance pronajímatele.
(6) Nájemce se zavazuje dodržovat pravidla vstupu osob a materiálu do budovy a pohybu osob uvnitř budovy stanovená pronajímatelem, a pro vstup do budovy používat pouze vstupy a zařízení specifikovaná pronajímatelem.
VI. Nájemné a platební podmínky 

(1) Nájemné za pronajaté prostory uvedené ve čl. II. odst. 2 Smlouvy v období od 1. 1. 2018 do 31. 3. 2018 se sjednává v celkové výši 134.624,35  Kč (slovy: jedno sto třicet čtyři tisíc šest dvacet čtyři korun českých třicet pět haléřů) bez DPH za měsíc. Pronájem těchto prostor je osvobozen od DPH dle ustanovení § 56a zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších právních předpisů (dále jen „zákon o DPH“). V případě změny právních předpisů bude k nájemnému připočteno DPH v zákonem stanovené sazbě.

(2) Za nájem kancelářského a skladového vybavení dle čl. II. odst. 3 a přílohy č. 2 Smlouvy v období od 1. 1. 2018 do 31. 3. 2018 se sjednává nájemné ve výši 73.105,86  Kč (slovy: sedmdesát tři tisíc jedno sto pět korun českých osmdesát šest haléřů) bez DPH za měsíc. Za nájem kancelářského a skladového vybavení dle čl. II. odst. 3 a přílohy č. 2 Smlouvy se od 1. 4. 2018 sjednává nájemné ve výši 35.771,93 Kč (slovy: třicet pět tisíc sedm set sedmdesát jedna korun českých devadesát tři haléřů) bez DPH za měsíc. K nájemnému dle tohoto odstavce bude připočteno DPH v zákonem stanovené sazbě. 

(3) Smluvní strany prohlašují, že nájemné za pronajaté prostory dle čl. II. odst. 2 písm. a) a c) této Smlouvy se od 1. 4. 2018 sjednává v celkové výši 92.848,28 Kč (slovy: devadesát dva tisíc osm set čtyřicet osm korun českých dvacet osm haléřů) bez DPH za měsíc. Pronájem těchto prostor je osvobozen od DPH dle ustanovení § 56a zákona o DPH. V případě změny právních předpisu bude k nájemnému přičteno DPH v zákonem stanovené sazbě. 
(4) Pronajímatel je oprávněn jednostranně, jednou ročně, zvyšovat nájemné, nejvýše však o míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok, vyhlášenou Českým statistickým úřadem. V oznámení o takovém zvýšení nájemného musí být uvedeno nynější nájemné, nové nájemné a výše inflace. 

(5) Jednostranné zvýšení nájemného je oprávněn pronajímatel nájemci písemně oznámit v období od prosince předchozího roku do května daného roku. Nájemné se v tom případě zvyšuje od prvního července daného roku. Pokud pronajímatel zvýšení nájemného oznámí v červnu až listopadu, nájemné se zvyšuje od prvního ledna následujícího roku.

(6) Nájemné je splatné měsíčně, na účet pronajímatele uvedený v záhlaví Smlouvy, a to vždy do 15. dne předcházejícího měsíce trvání nájmu.

(7) Spolu s nájemným se nájemce zavazuje měsíčně platit zálohu na úhradu nákladů na následující služby spojené s užíváním pronajatých prostor: dodávky elektrické energie, tepla, studené a teplé vody, stočné, odvoz komunálního odpadu, úklid pronajatých prostor, ostraha, úklid společných prostor. Pro tuto úhradu platí obdobně ustanovení Smlouvy upravující splatnost a způsob placení nájemného. Roční zúčtování bude provedeno vždy ke konci kalendářního roku. Případný doplatek je nájemce povinen uhradit ve lhůtě 30 dnů od doručení vyúčtování. Případný přeplatek bude započten k úhradě nájemného na následující období. Výše záloh na úhradu nákladů za jednotlivé služby pro období od vzniku nájmu do 31. 3. 2018 a způsob stanovení konečné ceny poskytnuté služby jsou uvedeny v příloze
 č. 4 Smlouvy a výše záloh na úhradu nákladů za jednotlivé služby pro období od 1. 4. 2018 a způsob stanovení konečné ceny poskytnuté služby jsou uvedeny v příloze
 č. 5 Smlouvy.

(8) Smluvní strany se zavazují, že pokud v době trvání nájmu dojde k výrazné změně nákladů na služby, budou jednat o úpravě smluvních podmínek dle Smlouvy, zejména výše záloh na služby.
(9) Nájemné bude hrazeno na základě daňových dokladů – faktur vystavených pronajímatelem se splatností dle čl. VI. odst. 6 Smlouvy. Nájemce však není povinen nájemné dle příslušné faktury zaplatit dříve, než 10 dnů od jejího doručení. Dnem uhrazení fakturované částky se rozumí připsání předmětné částky na účet pronajímatele.

(10) Faktury budou mít veškeré náležitosti účetního a daňového dokladu dle ustanovení § 11 zák. č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů a ustanovení § 26 a násl. zákona o DPH a budou zasílány doporučeně na fakturační adresu nájemce uvedenou v záhlaví Smlouvy.
(11) Neuhradí-li nájemce včas nájemné, má pronajímatel právo požadovat úrok z prodlení podle obecně závazných právních předpisů.

VII. Skončení nájmu
(1) Nájem založený touto Smlouvou zaniká uplynutím sjednané doby nájmu, dohodou smluvních stran, a dále výpovědí z důvodů uvedených ve Smlouvě nebo z jiných důvodů dle občanského zákoníku.

(2) Výpověď vyžaduje písemnou formu a musí být doručena druhé smluvní straně. Výpovědní doba běží od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po kalendářním měsíci, ve kterém výpověď došla druhé smluvní straně. V případě pochybností se výpověď považuje za doručenou desátým dnem po odeslání doporučenou zásilkou.

(3) Nájemce je oprávněn tuto Smlouvu vypovědět s jednoměsíční výpovědní dobou v případě, že pronajímatel porušuje své povinnosti vůči nájemci a nezjedná nápravu ani v přiměřené lhůtě poskytnuté nájemcem, a dále v případě, že předmět nájmu přestane být z objektivních důvodů způsobilý k naplnění účelu nájmu dle Smlouvy.
(4) Pronajímatel je oprávněn Smlouvu vypovědět s dvouměsíční výpovědní dobou v těchto případech:
a) má-li být budova přestavována tak, že to brání dalšímu užívání předmětu nájmu, a pronajímatel to při uzavření Smlouvy nemohl předvídat;

b) porušuje-li nájemce své povinnosti vůči pronajímateli a nezjedná-li nápravu ani v přiměřené lhůtě poskytnuté mu pronajímatelem; 
c) je-li nájemce po dobu delší než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo nákladů na služby spojené s užíváním předmětu nájmu a nezjedná-li nápravu ani v přiměřené lhůtě poskytnuté mu pronajímatelem.
(5) Smluvní strany se dohodly, že za účelem naplnění podmínky okamžitého ukončení užívacího vztahu ve smyslu ustanovení § 27 odst. 2 zákona o majetku ČR, je pronajímatel oprávněn tuto Smlouvu okamžitě ukončit výpovědí   bez výpovědní doby v případě, kdy dojde ke změně provozní potřeby na straně pronajímatele a nadále nebudou naplněny podmínky pro přenechání předmětu nájmu do užívání nájemci dle ustanovení § 27 odst. 1 zákona o majetku ČR. Výpověď je účinná doručením písemné výpovědi nájemci. Pronajímatel prohlašuje, že nastanou-li okolnosti či bude-li hrozit vznik okolností opravňujících pronajímatele k okamžitému ukončení této Smlouvy ve smyslu ustanovení § 27 odst. 2 zákona o majetku ČR, oznámí bez zbytečného odkladu tuto skutečnost nájemci. Pronajímatel se zavazuje, že v případě, kdy u něj nadále nebudou naplněny podmínky pro přenechání předmětu nájmu do užívání nájemci dle ustanovení § 27 odst. 1 zákona o majetku ČR a kdy bude předmět nájmu nově sám potřebovat pro plnění funkcí státu nebo jiných úkolů v rámci své působnosti nebo stanoveného předmětu činnosti, vyřeší tuto nově vzniklou situaci nejprve prostřednictvím jiných svých prostor, příp. prostřednictvím jiných svých prostor, které pronajímá třetím osobám, bude-li takový postup možný. V případě, že pronajímatel  ukončí nájem dle této Smlouvy podle tohoto odstavce, zavazuje se pronajímatel spolu s výpovědí doložit nájemci také skutečnost, že pronajímatel nově potřebuje předmět nájmu, příp. jeho konkrétní část pro plnění funkcí státu nebo jiných úkolů v rámci své působnosti nebo stanoveného předmětu činnosti, dále doložit, ke kterému konkrétnímu datu předmět nájmu či jeho část potřebuje, jakož i skutečnost, že se věc pokoušel vyřešit způsobem dle předchozí věty tohoto odstavce.
(6) Každá ze smluvních stran je oprávněna tuto Smlouvu vypovědět i bez udání důvodu, a to s výpovědní dobou v délce šest měsíců. 
(7) Nájemce nemá při skončení nájmu dle tohoto článku nebo zákona nárok na odstupné ani jiné plnění ze strany pronajímatele, s výjimkou plnění v důsledku porušení smluvních či zákonných povinností pronajímatele. 

VIII. Závěrečná ustanovení
(1) Smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po dvou vyhotoveních. Nedílnou součástí Smlouvy jsou její přílohy:
Příloha č. 1:
Soupis místností, situační plány a výkresy výřezu plánu budovy

Příloha č. 2:
Seznam kancelářského a skladového vybavení

Příloha č. 3:
Technické a technologické zabezpečení předmětu nájmu nájemcem

Příloha č. 4:
Výše záloh na úhradu za služby a způsob stanovení konečné ceny služeb do 31. 3. 2018
Příloha č. 5:
Výše záloh na úhradu za služby a způsob stanovení konečné ceny služeb od 1. 4. 2018
(2) Smlouvu lze měnit pouze formou písemných, oboustranně podepsaných a vzestupně číslovaných dodatků. 
(3) Není-li ve Smlouvě stanoveno jinak, řídí se práva a povinnosti smluvních stran občanským zákoníkem a zákonem o majetku ČR. Smluvní strany v procesu uzavření této Smlouvy vylučují přijetí nabídky s dodatkem nebo odchylkou ve smyslu ustanovení § 1740 odst. 3 občanského zákoníku. Přijetí nabídky s dodatky, výhradami, omezeními nebo jinými změnami, byť nepodstatnými, se považuje vždy za odmítnutí nabídky a učinění nabídky nové.

(4) V případě, že se kterékoliv ustanovení Smlouvy stane, byť z části neplatným nebo nevymahatelným, nedotkne se to platnosti či vymahatelnosti jejích zbývajících ustanovení a smluvní strany se neprodleně dohodnou na náhradním ustanovení, které se svým obsahem a účelem bude co možná nejvíce podobat neplatnému ustanovení.
(5) Smluvní strany dále berou na vědomí a souhlasí s tím, že Smlouva bude zveřejněna v registru smluv v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějšího předpisu (dále jen „zákon o registru smluv“). Uveřejnění Smlouvy podle zákona zajistí pronajímatel bez zbytečného
 odkladu po podpisu Smlouvy. Pronajímatel je oprávněn takto uveřejnit Smlouvu v plném znění.
(6) Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu poslední ze smluvních stran a účinnosti dnem 1. 1. 2018. V případě, že dojde ke zveřejnění Smlouvy dle zákona o registru smluv po datu 1. 1. 2018, nabývá Smlouva účinnosti dnem tohoto zveřejnění v registru smluv.
(7) Smluvní strany prohlašují, že si tuto Smlouvu přečetly a že Smlouva byla uzavřena srozumitelně a určitě dle jejich pravé, svobodné a vážně projevené vůle, nikoliv v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek. Právní jednání smluvních stran ve Smlouvě svým obsahem a účelem odpovídá dobrým mravům i zákonu. Na důkaz toho připojují smluvní strany své podpisy. Smluvní strany prohlašují, že osoby zastupující smluvní strany mají oprávnění k podpisu Smlouvy.

V Praze dne ……………………

      
V Praze dne ……………………

__________________________________

__________________________________

Národní technická knihovna 


České vysoké učení technické v Praze

Ing. Martin Svoboda,


       

Prof. Ing. Petr Konvalinka, CSc., FEng.

ředitel
       





rektor
�


Přílohu č. 1 je třeba ze strany NTK doložit.


�Upraveno předpokládám dle dohody.


�


Přílohu č. 2 je třeba ze strany NTK doložit.


�Předpokládám, že bylo nově dohodnuto – neodpovídá původní dohodě na 8 let.


�Ta ovšem přestala být fakticky splněna zřízením odboru CzechELib (tj. k 1. 1. 2017), a je jen velkorysostí NTK, že řešení prostorové krize byla ochotná posečkat až do doby, kdy ČVUT bude mít kam svoje pracovníky přesunout. Ze zkušeností s chováním ČVUT je jistá obava, aby tuto formulaci nevyužili proti NTK. Možná by bylo lépe říci něco jako …, kdy ČVUT bude schopno tento prostor uvolnit


�Podle všeho již neplatí. Každopádně je to nadbytečné ustanovení.


�


Tato dohoda zůstává v platnosti z předchozího období, nebo bude uzavírána nová?


�


Přílohu č. 3 je třeba ze strany NTK doložit.


�


Přílohu č. 4 je třeba ze strany NTK doložit.


�


Přílohu č. 4 je třeba ze strany NTK doložit.


�Upraveno po domluvě s Ing. Pavlíkem.


�


Výměnou za akceptaci délky výpovědní doby dle čl. VII. odst. 4 smlouvy a možnosti vypovězení smlouvy i bez uvedení důvodu ve smyslu čl. VII. odst. 6 smlouvy, požaduje ČVUT z důvodu právní jistoty zakotvení čl. VII. odst. 5 smlouvy v této podobě.





Pokud se týče výpovědní doby 1 měs. je zcela nepravděpodobné, že by potřebnost na straně NTK vyvstala natolik naléhavě a bez předchozího záměru, aby tato doba nemohla být považována za okamžité ukončení nájemního vztahu.


 


�Nejsem koňský handlíř a nebudu se k něčemu zavazovat „výměnou“. 


Vzhledem k tomu, že díky neochotě ČVUT uvažovat o integraci knihovny nezůstanou v NTK žádné nájemní prostory pro zaměstnance, nemá toto ustanovení žádný smysl. Pokud jde o prostory pro knihy, nemám problém zavázat se, že knihovní fondy ČVUT mohou v budově NTK zůstat navěky. 


To je typický paragraf generálů uzpůsobený na minulou válku.


�Naše snaha není bez předchozího upozornění ukončit nájem dle této smlouvy. Snaha je vyhovět zákonu o majetku ČR, který bohužel zakotvuje povinnost sjednání okamžitého zrušení nájmu. Mám pochybnosti o tom, zda navržené ustanovení podmínky zákona splňuje a obstálo by při případném přezkumu. Proto navrhuji pro zajištění určité jistoty nájemce zakotvení povinnosti součinnosti a ponechání povinností zajistit další prostory a prokázat provozní potřebu na straně NTK při výpovědi nájmu.


�Je třeba jak dohodu, tak i smlouvu o nájmu uveřejnit v registru smluv současně a bez prodlení po jejich uzavření, aby nenastala situace, že nebudou dodrženy smlouvami předpokládané termíny.





Smyslem je, aby bylo zamezeno situaci, že po několik dnů bude ČVUT užívat prostory bez právního důvodu (než nabude účinnosti smlouva o nájmu).
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