Smlouva o najmu a o spolupraci

Nize uvedeneho dne, mésice a roku uzaviely tyto smluvni strany

Stiredni vinaFska Skola Valtice, pFispévkova organizace
se sidlem: Sobotni 116, 691 42 Valtice

1ICO: 60680318

DIC: CZ 60680318

zastoupena: Ing. Ivanou Machoveovou, reditelkou

(dale jen ,pronajimatel”)

Nirodni vinaiské centrum, o.p.s.

se sidlem: Zamek 1, 691 42 Valtice

1CO: 26284391

DIC: CZ 26284391

zastoupeno: Ing. Pavlem Krskou, feditelem

(dale jen ..najemee™)

v souladu s ust. § 2201 a nasl. a § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisi. tuto smlouvu o ndgjmu a spolupréci (dale jen .smlouva*).
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1. Uvodni ustanoveni

Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku, a to pozemku
parc. €. 887/1, v k.. Valtice, obec Valtice, jehoz soucasti je budova ¢. p. 1029, stavba
obéanského vybaveni. na adrese Sobotni, &. p. 1029 (dale jen .Budova”). to vie zapsano na
LV ¢ 1691 vedeném u Katastralniho aradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste

Breclav. Tento majetek je na zakladé Nové ziizovaci listiny ze dne 30.4. 2015, &j. 20/172
predan k hospodareni pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén na zakladé Nové ziizovaci listiny ze dne 30.4. 2015, ¢j. 20/172
pronajimat nemovity majetek specifikovany v ¢l. 1. odst. | této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je obecné prospésnou spoleénosti Fadné ziizenou a existujici podle
obecné zavaznych predpisu éeského pravniho radu.

Najemce a pronajimatel dlouhodobé spolupracuji pfi podpofe a propagaci vin a vinafstvi
v Ceské republice, vzdélavani o vinafstvi a vinohradnictvi. vinafském marketingu. pofadani
soutézi vin atd. a hodlaji tuto spolupraci déle rozvijet. Viile rozvijet toto spolupraci mimo jiné
ve formé vyuziti Budovy byla vyjadiena také v memorandu mezi Jihomoravskym krajem —
zFizovatelem pronajimatele a najemcem, podepsaném v roce 2014,

Smluvni strany prohlasuji, Ze maji zajem v dobré vife spolupracovat v oblasti provozu Centra
Excelence ziizeného v Budové uvedené v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy.

II. Predmét najmu

Pronajimatel se za podminek sjednanych touto smlouvou zavazuje prenechat najemci
k uzivani predmét najmu, kterym se rozumi tyto prostory nachazejici se v Budové uvedené
v ¢l L. odst. 1 této smlouvy:

141 kancelaf — éislo mistnosti 124;

1.2 prirucni sklad - ¢islo mistnosti 127;

1.3 archiv — ¢islo mistnosti 126:

1.4 sklad referenénich vzork(t nachazejici se v prvnim podzemnim podlazi - ¢islo

mistnosti 9;
1.5 sklad nachazejici se v prvnim podzemnim podlazi — ¢islo mistnosti 8;
1.6 sklad a expedice nachazejici se v prvnim podzemnim podlazi - ¢islo mistnosti 2;

dale spolecné jen PFedmét najmu*, pficemZ Piedmét najmu je popsan rovnéz v priloze ¢. |
této smlouvy a graficky je vyznacen v nakresu uvedeném v priloze ¢. 2 této smlouvy.

Néjemce se seznamil sc stavem Predmétu najmu a v tomto stavu se jej zavazuje prevzit.

O predani a pievzeti Pfedmétu najmu sepisi smluvni strany protokol, pokud o to kterakoliv
smluvni strana pozada.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pro Cinnosti souvisejici s provadénim obecné
prospésnych sluzeb a ¢innosti tak, jak jsou tyto zapsany v rejstfiku obecné prospésnych
spolecnosti.

Najemce neni opravnén pienechat Predmét najmu do uzivani tfeti osobé.
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ITI.  UzZivani spole¢nych prostor
Najemce je opravnén uZzivat spoleéné prostory. kterymi se rozumi nasledujici prostory
nachazejici se v Budové uvedené v ¢l. 1. odst. | této smlouvy:
1.1 foyer — €islo mistnosti 102
1.2 sal — ¢islo mistnosti 105;
1.3 jevisté — cislo mistnosti 106;
1.4 zasedaci mistnost — ¢islo mistnosti 125;
1.5 chodba — ¢islo mistnosti 107
1.6 WC - ¢islo mistnosti 110 az 122
1.7 pripravna — ¢islo mistnosti 104;
1.8 zaveétii — ¢islo mistnosti 101
1.9 zadvefi v | PP a spojovaci schodiité mezi 1.PP a 1. NP
1.10  spojovaci chodba v 1.PP &. 003 a 004

dale spoleéné jen . .Spole¢né prostory”, pii¢emZ Spoleéné prostory jsou graficky vyznadeny v
nékresu uvedeném v pfiloze ¢. 3 této smlouvy. Najemce je dale opravnén uzivat pozemek
definovany v bodu 1. 1 smlouvy zejm. pro ucely pfistupu k Budové a parkovani automobili
najemce, jeho zaméstnanch a navstévniku, a to v nasledujicim rozsahu:

a) ndjemce je opravnén uzivat 5 (pét) parkovacich mist umisténych na pozemku
definovan¢ho v bodé 1. 1 smlouvy, a to v mistech vyhrazenych k parkovani najemce, jina
parkovaci mista je najemce opravnén uzivat pouze za splnéni nize uvedené podminky;

b) bude-li ve Spole¢nych prostorach kondna najemcem akce uvedend v ¢l. 111. odst. 3 této
smlouvy, je najemce opravnén vyuzit pro uely zajiSténi parkovani tretich osob odlidnych
od najemce i prostory neuvedené v bodé a) tohoto odstavce smlouvy.

Néjemce je opravnén uzivat Spolecné prostory pro ¢innosti souvisejici s uzivanim Predmétu
najmu (napf. vstup osob do Predmétu najmu pfes Spolené prostory, uZivani socialnich
zarizeni apod.).

Spoleéné prostory budou dile ndjemcem a pronajimatelem uzivany pro ucely souvisejici
s provozem Centra Excelence, jehoz &innost bude soustfedéna zejména v nasledujicich
oblastech:

EN | celozivotni vzdélavani vinafi, vinohradniki a degustatoru i 3irSi vinafské vefejnosti;

3.2 organizace vinarskych kongrest, konferenci, prednasek a vyznamnych narodnich i
mezinarodnich vystav a soutézi vin;

33 obecné informaéni stfedisko o nasich vinech pro vinare, obchodniky s vinem i Sirokou
vefejnost;

34 podpora marketingu vin z CR a vinaiska turistiky na jizni Moravé.

-

Nijemce je opravnén uzivat Spoleéné prostory pro ucely uvedené v ¢l II1. odst. 3 této
smlouvy bezplatné, V ramci realizace prava najemce dle predchozi véty se predpoklada i ucast
navitévniki akci poradanych najemcem ve Spoleénych prostorach. Najemce bude
koordinovat pofadani akci pro vefejnost a zpfistupiiovani Spoleénych prostor vefejnosti
s pronajimatelem, ¢imz neni dot¢eno ujednani uvedené v predchozi veéte.
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Pronajimatel a najemce se zavazuji v dobré vire spolupracovat za ucelem zajisténi efektivniho
prabézneho vyuzivani Spoleénych prostor k G¢elum uvedenym v €l 111, odst. 3 této smlouvy.
Za tucelem naplnéni cilu dle predchozi véty se smluvni strany dohodnou na zfizeni
rezervaénilo systému upravujictho vyuzivani Spolecnych prostor pro poradani akci pro
vefejnost a zpfistupriovani Spoleénych prostor vefejnosti. jehoz obsah bude pro obé smluvni
strany zavazny.

Nebude-1i najemce mit zajem o uzivani Spoleénych prostor po uréitou dobu, je pronajimatel
opravnén prenechat Spoleéné prostory k do€asnému uzivani tretim osobam. Poplatky za
uzivani Spole¢nych prostor tfetimi osobami bude tretim osobam Gctovat pronajimatel.

1V. Doba trvani smlouvy a doba najmu
lato smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a acinnosti dnem
uverejnéni v rejstiiku smluv.
Pronajimate] prenecha najemci Predmeét najmu a Spoleéné prostory k uzivani od 2. 10. 2017

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a 1o na obdobi jednoho (1) roku.

V. Nijemné

Ndjemce se zavazuje platit za uzivani Predmétu najmu najemné v dohodnuté vy3i 20.000.- K¢
bez DPH meésiéné. Ke sjednanému najemnému bude ze strany pronajimatele uétovano DPH
v zdkonem stanovené sazbé. Sjednana vySe najemného bvla urfena na zakladé kalkulace
uvedené v priloze €. | této smlouvy.

Najemné je splatné vzdy k 15. dni v mésici. za Ktery se najemné hradi, a to na zaklade faktury
vystavene pronajimatelem a dorucené najemci.

Najemce se zavazuje hradit najemné bezhotovostnim prevodem na bankovni dcet
pronajimatele ¢. _ vedeny u Ceske sporitelny a.s.

Néjemné nezahrnuje ahrady za jakékoliv sluzby nebo plnéni spojena s uzivanim Predmétu
najmu, které hradi nijemce pronajimateli zvlast’ nebo které si ndjemce zajidt'uje na vlastni
naklady.

Ndjemce je opravnén uzivat Spolecné prostory beziplatné.

V pripadé prodleni se splacenim najemnc¢ho nebo thrad dle ¢lanku VI této smlouvy je

najemce povinen uhradit pronajimateli Grok zprodleni. jehoz vyie se stanovi podle
piislusnych pravnich predpisa.

V1.  Sluzby a plnéni spojeni s uzivani pfedmétu nijmu a spoleénych prostor

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ndklady na sluzby. dodavky energii a plnéni spojena
s uzivanim Predmeétu najmu a Spoleénvch prostor v souladu s ujednanimi uvedenymi v tomto
¢l. VL

Sluzby, dodavky energii (zejména elektrické energie, dodavky plynu, likvidace odpadi atd.) a

jina plnéni spojend s uzivanim Budovy obstara pronajimatel u svych dodavatelil, neni-li dale

stanoveno jinak. Telekomunikaéni sluzby a Intemetové pripojeni si pro své acely zajisti
Najemce primo. Pronajimatel bude zajistovat aklid spoleénych prostor.
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Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli 80% néakladi uhrazenych pronajimatelem jeho
dodavatelim za sluzby, dodavky energii a jina plnéni spojena s uzivanim Budovy.

Pausalni platby za sluzby. dodavky energii a jind plnéni spojena s uzivanim Budovy bude
pronajimatel najemci fakturovat poté, co obdrzi prislusnou fakturu od svého dodavatele.
Faktura pronajimatele bude splatna do 14 dni ode dne jejiho doruceni najemci.

Najemce se zavazuje, ze na Uhradu sluzeb, dodavek energii a jinych plnéni spojenych
s uzivanim Budovy bude platit zalohu, a to ve vy§i 5.000,- K¢ mésiéné. Zaloha bude splatna
k 15. dni v mésici, za ktery sc zaloha hradi, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
a dorutené najemci.

Roéni vyuétovani bude najemci predloZzeno poté, co budou pronajimateli vytictovany naklady
na tyto sluzby. dodavky energii a jina plnéni spojena s uzivanim Budovy od jeho dodavatelu.
Pronajimatel najemci doru¢i vyGétovani zaloh v pisemné formé. Ndjemce je povinen pripadny
nedoplatek vyplyvajici z tohoto vyuctovani pronajimateli vhradit do 14 dni od doruceni
tohoto vyuétovani. Pripadny preplatek vyplyvajici z vytétovani zaloh je pronajimatel povinen
do 14 dnii od doruéeni tohoto vyiactovani vratit ndjemci.

Najemce se zavazuje hradit zalohy a pausilni platby za sluzby, dodavky energii a jina plnéni
spojend s uzivanim Budovy bezhotovostnim prevodem na bankovni ulet pronajimatele
uvedeny v ¢lanku V. adst. 3 smlouvy.

VII. Priva a povinnosti pronajimatele a nijemce

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu. Spoleéné prostory a pozemek uvedeny v ¢l L.
odst. 1 této smlouvy v souladu s podminkami stanovenymi touto smlouvou a v souladu
s obecné platnymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen dodrzovat protipozarni, hygienické, bezpeénostni a jiné vefejnopravni
a soukromopravni predpisy souvisejici s ¢innosti najemce a provozem Budovy a pozemku
uvedeného v ¢l. I. odst. | této smlouvy.

Najemce se zavazuje pocinat si tak, aby nevznikla $koda na majetku pronajimatele an
majetku tretich osob umisténém v Budové a pozemku uvedencho v €l 1. odst. 1 této smlouvy.
Najemce odpovida pronajimateli za veskerou $kodu, kterd vznikne v souvislosti s uzivanim
Piedmétu najmu, pozemku uvedeného v ¢l 1. odst. 1 této smlouvy. a to i v dusledku jednani
tietich osob, kterym umoznil do pronajatych prostor pfistup.

Pronajimatel je povinen udrzovat Predmét najmu a Spolecné prostory ve stavu zpusobilém ke
smluvnimu uzivani, radné zabezpecovat plnéni sluzeb, dodavek energii a jinych plnéni
spojenvch s uzivanim Predmétu najmu a Spoleénych prostor.

Najemce se zavazuje, e na vyzvu pronajimatele umozni v potiebné mife a na potrebnou dobu
vstup do Predmétu najmu za acelem odstranéni poruch a havirii a za (celem zajisténi
provadéni stavebnich praci a oprav ¢i vymén prvki technické infrastruktury v Budove, ledaze
se jedna o havarijni stav, ktery je nutné odstranit bezodkladné, v takovém pfipade neni
piedchozi vyzva pronajimatele potieba a pronajimatel je opravnén vstoupit do Predmétu
najmu bez dalsiho.

Pronajimatel se zavazuje, Z¢ umoZni najemci instalaci a provoz najemcem pozadovaného
telekomunikacniho zafizeni a poskytne najemci pfipadnou sou¢innost pozadovanou najemcem
v souvislosti s instalaci nebo provozem telekomunikaéniho zafizeni. Veskeré ndjemcem
pofizené telekomunikaéni zarizeni zistane ve vlastnictvi ndjemce.
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Pronajimatel se zavazuje, 2e umozni najemci instalaci a provoz audiovizualni techniky
vramei Pfedmétu najmu a Spolecnych prostor. Audiovizuélni technika bude ve vlastnictvi
najemce. Najemce se zavazuje, ze umozni pronajimateli bezplatné uzivani audiovizualni
techniky. Najemce je opravnén poskytnout Gastnikim akci konanych ve Spoleénych
prostorach odliSnych od osoby pronajimatele do¢asné uzivani audiovizuélni technicky ve
svém vlastnictvi za podminek stanovenych najemcem.

Nijemce je opravnén na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
v pfiméreném rozsahu umistit na Budovu a pozemek uvedeny v ¢l 1. odst. | této smlouvy
reklamni zafizeni, Stity, navésti a podobna znameni.,

Najemce se zavazuje pojistit veskeré vnitini vybaveni Predmétu ndjmu, které bude mit ve
svém uzivani, a to i proti $kodam zpisobenym tretimi osobami.

VIII. Zavéreina ustanoveni

Priva a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi prislusnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb.. obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Tato smlouva nabude ucinnosti nejdiive dnem uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zikona
¢. 34072015 Sb.. o zvladtnich podminkéach ucinnosti nékterych smluv. uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé
¢islovanych dodatkii, oboustranné odsouhlasenych a podepsanych opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni smlouvy ukazalo byt neplatnym z divodu rozporu s
kogentnim ustanovenim obeené zavaznych pravnich predpisii, pak tato skuteénost nepasobi
neplatnost nez onoho konkrétniho ustanoveni. Smluvni strany se zavazuji takové neplatné
ustanoveni dohodou nahradit ustanovenim svym obsahem nejblizéim duchu takového
neplatného ustanoveni. respektujicim pozadavky kogentnich ustanoveni pravnich predpist.

Smluvni strany se dohodly, ze si budou dorucovat veskeré pisemnosti jakkoliv souvisejici
s touto smlouvou osobné, oproti pisemnému potvrzeni o prevzeti pisemnosti druhou smluvni
stranou, pripadné prostfednictvim postovni prepravy, formou doporuéeného dopisu
s dodejkou. a to na adresu uvedenou v zihlavi této Smlouvy. V pripadé zmény adresy se
prislusna smluvni strana zavazuje ihned o této skutetnosti informovat druhou smluvni stranu
prostfednictvim doporuéeného dopisu s dodejkou. Pokud pripadnd zména adresy druhé
smluvni strané uvedenym zpiisobem oznamena nebude, bude korespondence téinné zasilana
na adresu uvedenou v této smlouvé. Na zikladé dohody smluvnich stran bude zasilka
povazovana za dorutenou okamzikem jejiho pfevzeti adresatem, nebo okamzikem. kdy
adresat zasilku odmitne prevzit, popf. (jestlize zasilka adresatem nebude vyzvednuta) desatym
dnem dloZni lhity, po kterou byla zasilka uloZzena u poskytovatele postovnich sluzeb:
v pfipadé neuloZeni zasilky pak okamzikem, kdy se zasilka z jakéhokoliv divodu jako
nedorucitelna ¢i nedoruCend, vrati zpét jejimu odesilateli. Smluvni strany se dohodly, ze

faktury souvisejici s touto smlouvou si mohou doruéovat rovnéz elektronicky prostiednictvim
e-mailu, a to na nasledujici e-mailové adresy  za pronajimatele: .

najemce: {aktu NN o skecentrum cz.
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6. Nedilnou souéast smlouvy tvori tyto pfilohy:
Pfiloha €. I:  Pronajimané prostory a kalkulace najemného
Priloha €. 2:  Specifikace Predmétu najmu
Priloha ¢. 3:  Specifikace Spoleénych prostor

% Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne .......... usnesenim ¢. ........... souhlas s uzavienim

této smlouvy.

8. Smlouva byla vyhotovena a smluvnimi stranami podepsana ve tiech stejnopisech, priemz
pronajimatel obdrzi dva a najemce obdrzi jeden stejnopis.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pretetly, Ze s jejim obsahem souhlasi
a na dikaz toho k ni pFipojuji svoje podpisy.

Pronajimatel: Néjemce:

Ve Valticich, dne 2. 10. 2017

Ve Valticich. 2. 10. 2017
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Priloha &. 1
Pronajimané prostory a kalkulace najemného

[ B N C. mistnosti Plocha
Kancelar 124 ) 115
Priruéni sklad . 127 40
Archiv - 126 11
Sklad refer. vzorku 1. PP 9 49
Sklad ostatni NVC 8 46
Sklad a expedice 1.PP 2 219
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