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Najemni smlouva
uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

PB — CENTRUM spol. s r.o.

se sidlem Mirové namésti 3097/37, 400 01 Usti nad Labem

IC: 43226477, DIC: CZ43226477

zapsana v obchodnim rejstiiku

zastoupena Ing. Marcelou Subertovou, Ing. Josefem Subertem

¢islo udtu: , vedené¢ho u Raiffeisenbank a.s., pobocka
Usti nad Labem

(dale jen ,,Pronajimatel”)

a

Statutarni mésto Usti nad Labem

se sidlem Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad Labem

IC: 00081531, DIC: CZ00081531

Zastoupené¢ Ing. Vérou Nechybovou, primatorkou mésta

gislo uctu: || GG cdeného u Komereni banky, a.s., pobocka Usti nad Labem
(dale jen ,,Najemce*)

(dale spole¢né jen ,,Smluvni strany*)

.
Vlastnictvi budovy

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem budovy ¢.p. 3097/37 nachazejici se
na pozemku parc. &. 2520/4 0 celkové vyméeie 1858 m? zapsaného na LV &. 1418 v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho ttadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti
nad Labem, v obci Usti nad Labem a kat. izemi 554804 (dale jen ,,Budova®).

1.
Piredmét najmu

1. Pronajimatel touto Néajemni smlouvou (dale jen ,,Smlouva®) pfenechava za nize
uvedenych podminek Né4jemci do uzivani prostory nachazejici se:

- v 7. NP Budovy, a to konkrétn¢ kancelarské prostory ¢. 601, 601A, 602, 602A,
607, 608, 608A, 609, 609A, 610, 610A, 611, 611A, 612, 613, 614, 614A, 614B,
6125 a ostatni prostory ¢. 616, 617, 618, 618A, 619 a 647 o celkové vymére 378,8
m-,

- v 6. NP Budovy, a to konkrétn¢ kancelaiské prostory ¢. 502, 503, S03A, 504,
504A, 506, 507, 508, 509, 510, 510A, 512, 513, 517, 517A, 519A-H, 520, 520A a
ostatni prostory €. 505, 511, S11A, 514, 515, 515A, 516, 516A, 517B, 517D, 518,
521, 522, 523, 525, 526, 527 a 547 o celkové vyméie 691,5 m?,

- v 5. NP Budovy, a to konkrétn¢ kancelarské prostory ¢. 415, 415A, 415B, 416,
416A, 417, 417A, 419, 420, 420A, 421, 421A a ostatni prostory ¢. 422, 423, 424,
427A, 430 a 448 o celkové vyméie 250,7 m?,

- v 1. PP Budovy, a to konkrétn¢ prostory archivu ¢. 10, 11 o celkové vyméie 71,6
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(dale jen ,,Prostory*) a N4jemce Prostory do ndjmu pfijima a zavazuje se Pronajimateli

za uzivani Prostort hradit niZe sjednané najemné.

Prostory, jez tvoii pfedmét ndjmu, jsou vyznaceny v Ptiloze €. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze Prostory jsou podle stavebné technického ur¢eni vhodné pro

ucel ndjmu uvedeny v ¢l. III. této Smlouvy. Najemce se sezndmil se stavem Prostora a

pfijima je do ndjmu jako bezvadné a vhodné pro uzivani k Gcelim popsanym v této

Smlouvé.

Pronajimatel se zavazuje dodavat najemci soucasné s uzivanim nebytovych Prostori tyto

sluzby:

- dodévku elektrické energie,

- dodavku tepla a teplé uzitkové vody,

- dodévku studené vody a odvod odpadnich a srazkovych vod,

- zajisténi stavebné — technické udrzby Prostor,

- zajisténi uklidu a odvozu odpadu,

- zajisténi persondlni a elektronické ostrahy,

- zajisténi provozuschopnosti telekomunikacéni sit€ v budové,

- ziizeni Gcastnické telefonni stanice,

- uzivani vyhrazené postovni schranky ve vstupni hale budovy,

- zajisténi pozarni prevence dle zdkonnych ptedpisi — vybaveni budovy hasicimi
pfistroji a zajisténi jejich pravidelné kontroly.

Dalsi sluzby nejsou Pronajimatelem Najemci poskytnuty ani zprostiedkovany a jejich

poskytovani ze strany Pronajimatele 1ze tesit pouze pisemnym dodatkem k této Smlouve.

Provoz elektrickych zatizeni a spotfebicli nachazejicich se v Prostorech, které jsou ve

vlastnictvi N4jemce, a jejich revize a ostatni povinnosti vyplyvajici z pravnich ptedpist

v souvislosti s provozem téchto zafizeni se zavazuje plnit a zajistovat vylucné Najemce.

Pronajimatel nenese zadnou odpoveédnost za poruseni povinnosti Najemce v souvislosti

s provozem téchto elektrickych zafizeni.

1.
Ucel najmu

Néjemce bude Prostory uzivat vyluéné za Ucelem uredni ¢innosti — vykonu statni
spravy v prenesené ptuisobnosti.

Ptipadnd zména vyuziti Prostor musi byt pfedem pisemné schvéilena Pronajimatelem.
Neudg¢li-li Pronajimatel pisemny souhlas do 10 dni od doruceni zadosti o jeho udéleni,
plati, Ze souhlas nebyl ud¢len.

V souvislosti s provozem popsanym v odstavci 1. tohoto ¢lanku je Najemce opravnén dle
smérnic Pronajimatele umistit na zevni plast Budovy $tit, navésti ¢i podobné znameni
S oznac¢enim své provozovny. Po skonceni ndjmu je N4jemce povinen vSechna znameni
umisténa na Budové v souladu stimto ustanovenim odstranit a uvést dotenou Cast
nemovitosti do ptivodniho stavu.

V.
Doba najmu

N4ajem na zakladé této Smlouvy se sjednava na dobu neurc¢itou, a to od 1. 3. 2018.
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O ptedani Prostor sepisi smluvni strany predavaci protokol.
N4jemni vztah zalozeny touto Smlouvou miize byt ukoncen:

a) dohodou obou smluvnich stran,

b) vypovédi ve dvanactimésiéni vypovédni dob&; ma-li vSak néktera ze stran
k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba tiimési¢ni, vaznymi divody na strané
N4jemce jsou divody uvedené v ust. § 2308 obcanského zakoniku; trva-li najem po
dobu delsi nez 5 let a vzhledem k okolnostem strana nemohla piedpokladat, ze druha
strana najem vypovi, je vypoveédni doba vzdy dvanactimésicni,

C) na zaklad¢ vypovédi dané Pronajimatelem, a to bez vypovédni doby v pfipadech
ustanovenych v ust. § 2291 obcanského zakoniku.

Po doruceni vypovédi nebo po uzavieni dohody o ukonceni ndjmu ma Pronajimatel pravo
vstupovat po ohldseni do Prostor s pfipadnymi zdjemci o prondjem, a to v dobé od 8:00
do 16:00 hod., nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Ke dni skonceni ndjemniho vztahu je N4jemce povinen Prostory vyklidit a vyklizené a
uklizené je ptedat Pronajimateli ve stavu, V jakém je pievzal s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, piipadné se stavebnimi upravami provedenymi v souladu se souhlasem

Pronajimatele. O ptedani Prostorii bude sepsan ptredavaci protokol podepsany ob&éma

Smluvnimi stranami, ve kterém bude zachycen stav Prostor.

V piipadé prodleni Najemce S piedanim Prostor ve stavu uvedeném v odst. 5. pfi
skonceni najmu ma Pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy
den prodleni.

V piipad¢ prodleni s pfedanim Prostor ve stavu uvedeném odst. 5. delSim nez 1 mésic,
ma Pronajimatel pravo vstoupit do prostor a nechat véci Najemce v Prostorech se
nachdzejici vyklidit a uskladnit na naklady N4ajemce. Prostor je pak opravnén nechat
vycistit a vymalovat opét na ndklady Najemce.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze ustanoveni § 2230 zékona ¢. 89/2012 Sb.

o automatickém prodlouZeni ndjmu V pfipad¢ uZzivani Prostor i po skonceni ndjmu se
nepouzije.

V.
Najemné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim Prostor

Najemné za uzivani Prostor dle ¢l. IT odst. 1 bylo sjednano dohodou smluvnich stran a
¢ini 193.981,- K& (slovy: jedno sto devadesat tii tisic devét set osmdesat jedna korun
¢eskych) mési¢né (dale jen ,,ndjemné*). K najemnému se u platce DPH piipocitava DPH
V zékonem stanovené vysi.

Kromé najemného podle odst. 1 tohoto ¢lanku této Smlouvy se Najemce zavazuje hradit
pausaly za sluzby spojené S uzivanim Prostort, jak jsou uvedeny v ¢l. II. odst. 4 této
Smlouvy, ve vysi 146.046,- K¢ (slovy: jedno sto Ctyficet Sest tisic Ctyficet Sest korun
ceskych) mésicné. Vycet téchto sluzeb s uvedenim ptislusné sazby DPH dle zakona ¢.
235/2004 Sh. v platném znéni je uveden v Ptiloze ¢. 2 této Smlouvy - Pfedpis plateb
najemného a pausalii za ceny sluzeb.

Najemné spolu s uhradou pausali za sluzby spojené s uzivanim Prostorti je splatné
mésicné vzdy pfedem, nejpozdé€ji tii dny pied zahajenim kalenddiniho mésice, a to
bezhotovostnim pievodem na bankovni uéet Pronajimatele &. ||| GG
B cdony u Raiffeisenbank, a.s., pobocka Usti nad Labem.

Pausaly za thrady energii a sluzeb je Pronajimatel opravnén upravit vzdy, zméni-li tyto
ceny oficialnim vyhldSenim jejich regionalni distributofi, ktefi ptislusné energie a sluzby
smluvné dodavaji Pronajimateli. Radné dolozené zmény pausalti za uhrady energii a
sluzeb budou zapracovany do smlouvy formou dodatku ke smlouvé podepsaného



10.

11.

PB — CENTRUM spol. s r.0., Mirové namésti 3097/37, 400 01 Usti nad Labem

opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Dnem zaplaceni ndjemného a ceny za sluzby spojené s uzivanim Prostorti se rozumi den
pripsani prislusné ¢astky na bankovni ucet Pronajimatele.

V piipad¢ prodleni Najemce S uhradou jakéhokoli penézitého plnéni, které ma byt
hrazeno dle této Smlouvy, mé& Pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,1%
z dluzné &astky denné az do zaplaceni. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu Skody v plné vysi.

Pravo pozadovat plnéni pen€zité povahy podle této smlouvy se promléi 10 let ode dne,
kdy mohlo byt vykonano poprvé, nejpozdéji vSak 15 let ode dne, kdy dospélo.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

N4jemce je povinen uzivat Prostory pouze k ucelu stanovenému v ¢l. II1. této Smlouvy a
pocinat si tak, aby nedochazelo k nadmérnému opotiebeni Prostor nebo ke Skodam na
nich. Spolecné prostory v Budové je Najemce povinen uzivat tak, aby nedochazelo ke
Skodam a aby nebyli ostatni uZzivatelé prostorti v této Budové nadmérné ruSeni Ci
omezovani ve vykonu svych prav. Ndjemce bere v této souvislosti na védomi Provozni
tad budovy (Ptiloha €. 3) stanoveny Pronajimatelem a zavazuje se k jeho dodrzovani.
N4jemce je opravnén provést v Prostorech stavebni Upravy nezbytné k provozovani jeho
¢innosti, a to po piedchozim pisemném odsouhlaseni téchto uprav ze strany
Pronajimatele. Pronajimatel souhlasi stim, aby naklady na tyto stavebni upravy
odepisoval po dobu trvani ndjemniho vztahu N4jemce.

Naklady na stavebni tpravy provedené Najemcem v souladu stouto Smlouvou hradi
Négjemce ze svého. Po skonCeni nijmu neni Nijemce opravnén pozadovat po
Pronajimateli vyrovnani toho, ¢im pronajaté Prostory zhodnotil.

Rekonstrukce, stavebni Upravy a zmény provedené bez souhlasu Pronajimatele je
Najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu na vlastni naklady odstranit, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

Najemce hradi nédklady veskerych nehod, havarii a dalSich skod vzniklych v Prostorech ¢i
Budové po dobu N4ajmu v disledku ¢innosti Najemce, jeho zaméstnanci ¢i klienti.
Pottebu oprav, které ma provést Pronajimatel, je Ndjemce povinen Pronajimateli oznamit
bez zbytetného odkladu, jinak odpovida za Skodu, kterd tim Pronajimateli ¢i jinym
osobam vznikne.

Pronajimatel je povinen udrZovat Prostory po celou dobu ndjmu ve stavu nebranicim
fadnému uzivani k ucelu stanovenému v ¢l. III. této Smlouvy a zajistit N4jemci klidny a
neruseny vykon jeho prav.

Pronajimatel je oprdvnén za uUcelem provedeni oprav, ke kterym je dle platné pravni
upravy a dle této Smlouvy povinen nebo za ucelem kontroly, zda Najemce dodrzuje
ustanoveni této Smlouvy, po pfedchozim ozndmeni N4jemci, vstoupit do Prostor, a to
zasadné v dobé od 7:00 do 16:00 hod., nedohodnou-li se smluvni strany jinak. V ptipadé
hroziciho nebezpeci nebo hrozici skody je Pronajimatel opravnén do pronajatych prostor
vstoupit bez pifedchoziho oznameni, a to kdykoliv.

Néjemce neni opravnén Prostory ani jejich €ast bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele ptfenechat do uZzivani tfeti osobé (podndjem) ani ptevést dle ust. §2307
obcanského zakoniku.

V piipadé zmény vlastnika predmétu najmu piechazeji prava a povinnosti z této Smlouvy
na nového vlastnika.

Pronajimatel pojisti Budovu proti Zivelnym pohromam, a to nejpozdé€ji ke dni u€innosti
této Smlouvy. Zbozi a zafizeni, jakoZz i jiné véci, které budou umistény v Prostorech, si
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pojisti Najemce na své naklady.

12. Ngjemce je odpovédny za dodrzovani predpist tykajicich se bezpecnosti a ochrany zdravi
pii praci, jakoz i za dodrzovani hygienickych a protipozarnich piedpisti v Prostorech.
Pokuty ulozené za jejich nedodrzeni hradi Najemce v plné vysi.

VII.
Odpovédnost za Skodu

1. Pronajimatel neodpovidd za Skodu na majetku Najemce ani tfetich osob umisténém
v Prostorech ani za jiné Skody, které by Najemci nebo tfetim osobam vznikly
v souvislosti  suzivanim  Prostori, Svyjimkou Skody prokazateln¢ zavinéné
Pronajimatelem.

2. Najemce odpovida Pronajimateli za veskeré Skody zpusobené v Prostorech ¢i na Budové
N4jemcem nebo osobami, kterym Najemce umozni do Prostori ¢i Budovy piistup.

VILI.
Zavérecna ujednani

1. Tuto Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze formou pisemnych, oboustranné

odsouhlasenych a podepsanych ¢islovanych dodatkii.

Tato Smlouva nabyva platnosti a i€innosti pii podpisu v§emi Smluvnimi stranami.

3. V pfipadé neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této Smlouvy nebudou
dotcena ostatni ustanoveni, kterd ziistdvaji platna a uc¢inna. Smluvni strany se v tomto
piipadé¢ zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné nebo neuéinné novym
ustanovenim platnym nebo U¢innym, které bude co nejvice odpovidat ucelu pivodniho
ustanoveni a ucelu této Smlouvy.

4. V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouziji piislusnd ustanoveni obcanského
zékoniku.

5. Pisemnosti zasilané dle této smlouvy budou odesilany na adresy uvedené v zahlavi této
Smlouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodnég, vazné, nikoliv v tisni a za
jednostranné nevyhodnych podminek a Ze znaji jeji obsah, coz stvrzuji svymi podpisy.

8. Uzavieni této Smlouvy bylo schvalenou usnesenim Rady mésta Usti nad Labem ¢&.
653/17 ze dne 8.11.2017

no

Ptiloha €. 1 — Planek pronajatého prostoru
Priloha €. 2 — Predpis plateb ndjemného a pausalt za ceny sluzeb
Ptiloha €. 3 — Provozni fad budovy

V Usti nad Labem dne 19.12.2017

Pronajimatel Najemce
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