Priloha ¢. 1

Pachtovni smlouva



SMLOUVA O PACHTU ZAVODU

SMLUVNI STRANY:
(1) Sportovni aredl Jestéd a.s.
ICO: 254 37 941 .
Se sidlem: Liberec 5, Jabloneck4 41, PSC: 460 O}
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ust{ nad Labem, oddilu B, vlozce
¢. 1390
Zastoupena: Jan Svatos, na zakladé pIné€ moci

Cislo bankovniho uctu:  7572132/0800
(déle jen ,,Propachtovatel*)

(2) Tatry mountain resorts CR, as.
ICO: 06080413

Se sidlem: Praha 10 Hostiva¥, Primyslova 1472/11, PSC: 102 00
Zapsand v obchodnim rejssﬁ’ku, vedenym Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 22459
Zastoupena: Ceiikem Jilkem, MBA, statutdrnfm feditelem

Cislo bankovniho tGéty: 2228308/5800
(déle jen ,Pachty¥)

(Propachtovatel a Pachty¥ jsou déle spole&n& oznadovini jako ,Strany“ nebo jednotlivé Jjako
»Strana®)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku na zdkladg tplného a vzijemného konsensu o viech niZe
uvedenych ustanovenich a v souladu s ustanovenim § 2349 a nsl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského

v

zékoniku, ve znén{ pozdgjsich pfedpisii (déle jen ,,Obéansky zdkonik*), tuto

SMLOUVU O PACHTU ZAVODU

(déle jen ,,Smlouva“)

LI,
Prohl4Senti stran

1. Propachtovatel je majitel zévodu sportovni aredl Jestéd (dile jen »Zavod*), ktery dosud
provozoval v rdmci vykonu své podnikatelské &innosti. Zavod je roz&lenén na dvé samostatné
tcetni jednotky: (i) Ski Are4l Jedtéd a (i) Skokansky Areal Jestéd.

Souéésti Zdvodu nenf nasledujici bankovni dget:
- &.7572132/0800, vedeny u spole¢nosti Cesk4 spofitelna, a.s.

Pachty¥ mé zdjem o pacht Zavodu tak, jak je v této Smlouvé a Jejich pfilohdch definovan, s &im3
Propachtovatel souhlasi.



Pachtyit je obchodni spole¢nosti majic k dispozici dostate&né finanéni, materidlové i personaln{
zdroje, véetné rozsshlého know-how a zkudenosti s podnikdnim v oblasti provozovani

spole€nosti Pachtyfe.

Pachtyt je zaloZen vyluéné za delem dlouhodobého provozovan{ Zavodu. Diky unikétnimu
know-how, tymu zkuSenych expertii a unikdtnim zku3enostem s lokdlnfm trhem pfi zapojeni
nejnovéjiich trendd a technologii je Pachtyi ve spoluprici s Ruditelem, ktery je mateiskou
spole¢nosti Pachtyie, schopen zajistit dlouhodoby rozvoj Zavodu s cilem vytvofenf moderntho,

Spickového a efektivniho lyZatského aredlu, véetng jeho vyu#iti pro tcely sportovniho lyZovani.

Pachtyt nabidl dne 31.5.2017 Propachtovateli moznost dlouhodobé spravy Zivodu formou

Pachtyf bere na védomi soucasny stav Zdvodu dle specifikaci obsaZenych v této Smlouve a
Jejich ptiloh4ch a s pfihlédnutim k prohl4Senim Propachtovatele garantujicim stav Zavodu bere
za podminek sjednanych v této Smlouvs Zavod do pachtu.

Propachtovatel nabidku Pachtyie ze dne 31.5.2017 (ve znéni jejtho pozdéjsiho doplnéni)
akceptoval, a proto Strany uzavirajf tuto Smlouvu ve znéni a za podminek déle v ni vyslovné
sjednanych.

Strany berou na védomi, Ze soudasné s touto Smlouvou se uzavird mezi Pachtyfem jako
ndjemcem a statutdrnim méstem Liberec, ICO: 00262978, adresa nim. Dr. E. Benese 1/1,
Liberec I-Staré Mésto, 460 01 Liberec (ddle jen ,,SML") jako pronajimatelem ndjemnf smlouva
na movity a nemovity majetek ve vlastnictyi SML, jejimz predmétem Je ndjem majetku vzce a
bezprostfedné souvisejictho s provozem Zavodu (déle jen ,,Ndjemni smlouva“). Strany jsou si
v€domy, Ze bez existence této Néjemni smlouvy by pacht Zdvodu byl znemoZnén a zavazuji se,
Ze ponechajf jak tuto Smlouvu tak Néjemni smlouvu v platnosti, a jinak ne? na zikladé
sjednanych ¢&i zékonnych divodi jednu nebo druhu smlouvu neukongf. Strany berou dile na
védomi, Ze soudasné s touto Smlouvou se uzavird mezi Pachtyfem, jako ptikaznikem, a
statutdrnim méstem Liberec, ICO: 00262978, adresa nim. Dr. E. Benese 1/1, Liberec I-Staré
Mésto, 460 01 Liberec (dile jen ,,SML*), jako piikazcem, smlouva 0 spravé a tidrzb& souboru
majetku, jejim# ptedmétem Je sprdva a ddrzba movitého a nemovitého majetku ve vlastnictvi
SML pofizeného primdmé zdotaci Ministerstva Skolstvi a t€lovychovy (dile jen
»Ministerstvo®) (dile jen ,Smlouva o spravé souboru majetku*). Strany jsou si védomy, e
bez existence této Smlouvy o sprivé souboru majetku by pacht Zgvodu byl znemoZnén a

z téchto smluv neukonéi.

Dile se Strany dohodly, Ze veskeré dluhy Pachtyte viigi Propachtovateli vznikl€ z této Smlouvy
nebo v souvislosti snf budou zajiste

PSC: 031 01 (déle jen ~Rugitel*).

Pachtyi predd soudasng s podpisem této Smlouvy Propachtovateli podepsané ruditelské
prohlaSent, jehoZ vzor tvoti P¥ilohu &. 6 této Smlouvy.

V pfipadé& uplatnéni garance v podobé ru¢eni budou jednotlivé niroky Propachtovatele viigi
vyzvanému Rugéiteli uhrazeny nasledujicim zplisobem:

a)  dluh zdluzného Pachtovného nebo smluvni pokuty za podstatné poruseni Smlouvy
uvedené v ¢ldnku XII. bod 3 této Smlouvy ve vysi odpovidajici vysi soudtu maximalni
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vySe smluvni pokuty dle &lanku XII odst. 3 této Smlouvy a Pachtovného za pfislu$ny rok
do 30 dnii od dorugeni pisemné vyzvy Propachtovatele, pfi€emZ ruéeni bude kazdy rok
automaticky obnovovino;

b)  dluh ze smluvni pokuty za zadluZeni uvedené v &ldnku XII. odst. 5 a dluhy z vypoiddani
dle ¢lanku XII. odst. 7 této Smlouvy zpiisobem, aby thrada tohoto zivazku sledovala
dluhovou sluzbu z ptedmétného zadluFeni Zavodu, do 30 dnii od dorugeni pisemné vyzvy
Propachtovatele;

V ptipadé, Ze Pachtyf bude {idné plnit své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, zejména
v piipadé, Ze bude ¥4dn& hradit Pachtovné, zavazuje se Propachtovatel po uplynuti 10 let od
uzavieni této Smlouvy zrusit ruéeni uvedeng pod pism. a) tohoto ¢&l. I odst. 8.

Pachtyf prohlasuje, e Jej Propachtovatel pied podpisem této Smlouvy sezndmil se viemi dluhy
nileZejicimi k Zdvodu k 31.10.2017 této Smlouvy, v rozsahu ¢&l. IIT odst. 2.

¢l II.
Predmét Smlouvy

Pachtyt se na zdkladg této Smlouvy a za podminek v ni sjednanych zavazuje provozovat Zivod
s odbornou pégf a hradit Propachtovateli sjednané Pachtovné.

Propachtovatel se na z4kladé této Smlouvy a za podminek v nf sjednanych zavazuje pienechat
Zévod Pachtyi, aby Jej samostatné provozoval a #dil na vlastni ndklad a nebezpet a aby z ngj
pobiral uZitky.

Strany se zavazujf si poskytovat vzdjemnou souéinnost v dohodnutém ¢&i pro f4dné plnéni této
Smlouvy nezbytném rozsahu.

¢l 11,
Zivod

Propachtovatel prohlaluje a potvrzuje, Ze Je vyhradnim a neomezenym vlastnikem Zavodu,
ktery tvof{ organizovany soubor jmén{ vytvofeny Propachtovatelem z jeho vile a slouZici
k provozovani jeho &innosti. K Zavodu nidle%i vse, co zpravidla slouZi k jeho provozu.
Propachtovatel se zavazuje, Ze do 40 dnii od nabyti dinnosti této Smlouvy pfedd Pachtyfi
veSkeré ti¢etnictvi, vztahujici se k Zdvodu s udaji k datu @&innosti této Smlouvy, kde budou
vylisleny vSechny polozky uvedené zejména v odst. 2 pism. a) a7 k) a p) a¥ r) ni¥e tohoto
Clanku, a jeho predani bude soud4st{ pfedavaciho protokolu uvedeného v &1, TV. odst. 8.

Zavod se skldd4 zejména, nikoliv viak vyluéné, z nésledujiciho:

(@) Dlouhodobého nehmotného majetku;

(b) Dlouhodobého hmotného majetku, véetné pozemkd ve vlastnictvi Propachtovatele
uvedenych na listu vlastnictvi & 127, pro k.. Svétld pod Je§tédem, obec Svétls pod
JeSté€dem, vedeného u Katastralntho dfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté
Liberec;

(c) Zasob;

(d)  Dlouhodobych pohled4vek;

(¢)  Kritkodobych pohleddvek;

(®  Casového rozlifeni —aktivniho;

(8) Rezerv;

(h)  Dlouhodobych zdvazki,

(1)  Kritkodobych zévazki;

()  Bankovnich dvérii a vypomocf;

(k) Casového rozliSeni — pasivniho;



(1) Smluv uzavienych Propachtovatelem v rdmci provozu Zivodu nebo slouZicim provozu
Zéavodu;

(m) Prav a povinnosti k zamé&stnanclm, kteff néle#{ k Zavodu a podili se na jeho provozu;

(n)  Bankovnich é&td;

(0)  Soudnich spori;

(P)  Soupisu majetku evidovaného v podrozvahové evidenci;

(@ Seznamu »podrozvahovych dluhi*;

(r) Seznamu ,,podrozvahovych aktiv*,

Propachtovatel do Piilohy &, 1 Smlouvy uvede tidaje o dlouhodobém majetku, zdsobdch,
dlouhodobych a krétkodobych pohleddvkach, dlouhodobych a krdtkodobych zdvazcich,
bankovnich tdvérech a vypomocich k 31. 10.2017.

Propachtovate] do Piilohy & 2 Smiouvy uvede aktudlni ptehled smluv uzavienych
Propachtovatelem v ramci provozu Zavodu a slouZici provozu Zavodu.

Propachtovatel uvede aktu4lnf seznam zaméstnanci k 31.10.2017, kte¥f ndlef k Zavodu a podili
se na jeho provozu v Piiloze & 3. Piiloha & 4 bude obsahovat bankovn{ ucty a jejich stavy
k31.10.2017, Priloha & 5 Seznam soudnich sporii vedenych Propachtovatelem nebo proti
Propachtovateli nebo hrozicich Propachtovateli a Piiloha & 9 list vlastnictvi & 127, pro k.i.
Svétld pod Jestédem, obec Svéti4 pod Jedtédem, vedeny u Katastralniho dfadu pro Liberecky
kraj, Katastralnf pracovisté Liberec.

Strany sjedn4vaji, Ze smlouva o finanénfm leasingu ¢&. 2150168 s pravem koupé (opci) predmétu
leasingu uzavfeni dne 3.3.2015 mezi Propachtovatelem, jakozto ndjemcem, a spole€nosti
UNILEASING a.s., ICO: 25205552, se sidlem Randova 214, 339 01 Klatovy I, jakozto
pronajimatelem, jejim? predmétem je mimo jiné leasing ¢tyrkolky Bombarider CanAm
Outlander 1000 Max LTD, Jje vylou&ena z pachtu Zavodu.

IV.
Piedéni provozu a provozovani Zavodu

Pachtyf je opravnén samostatng provozovat Zavod a souvisejici zafizenf na svoji zodpovédnost,
pod svou obchodn{ firmou a na sviij ddet.

oM 2

Pachty¥ je povinen propachtovany Zavod provozovat s odbornou PECi. Strany sjednaly, Ze podle
§ 2349 Obcanského zdkoniku Jje Pachtyf opravnén zménit pfedmét &innosti provozované
v Zivodu za nasledujicich podminek. Pachtyt je opravnén bez souhlasu Propachtovatele
predmét &innosti Zdvodu rozsftit. Zménu pfedmétu Cinnosti je Pachtyf povinen Propachtovateli
pfedem pisemné sdélit. Ned4-lj Propachtovatel Pachtyti ve 1hité 14 dnd od doruéeni sdélen{
pisemné stanovisko, kterym zménu pfedmétu Cinnosti bud’ schvilf, nebo odmitne, m4 se za to,
Ze Propachtovatel se zménou pfedmétu &innosti Zavodu souhlasi. Propachtovatel m4 privo
odmitnout zménu pfedmétu &innosti Zavodu Pachtyfem jen ze zéva’nych a spravedlivych
divodd, kterymi je zejména rozsifeni pfedmétu &innosti o &innosti, které ani nepiimo
nesouviseji s provozovanim lyZatského aredlu. Zmény pfedmétu Einnosti vyvolané zménou
pravnich pfedpisti souhlasu Propachtovatele nepodiéhaji, podléhaji pouze oznamovaci
povinnosti.

2 ryr

Dnem nabyti d&innosti této Smlouvy ptechdzi na Pachtyfe viechna priva a zdvazky néleZejici
k propachtovanému Zivodu, véetng prdv a povinnosti z pracovnépravnich vztahi k
zaméstnancim Z4vodu. Pachtyf je opravnén po dobu trvén{ Smlouvy pfijimat nové zaméstnance
Zavodu do pracovniho pomeéru, jakoZ je i oprdvnén se stdvajicimi zamé&stnanci Zdvodu ukongit
pracovni pomér. V obdobi nejméné 12 meésict pfed koncem tdinnosti Smlouvy je Pachtyf
opravnén uzavirat pracovni smlouvy ¢i smlouvy o pracich vykondvanych mimo pracovni pomeér
s novymi zaméstnanci, piipadné uzavirat dodatky k pracovni smlouvdm nebo smlouvdm o
pracich vykondvanych mimo pracovni pomeér a jinak aktualizovat smluvni vztahy se stdvajicimi
zaméstnanci toho &asu, na obdobi del§{ ney Je datum konce d&innosti této Smlouvy, pouze
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10.

11.

s vyslovnym souhlasem Propachtovatele. Pracovn{ smlouvy nebo smlouvy o pracich
vykondvanych mimo pracovni pomér uzaviené pred 12 mésici pfed koncem wéinnosti této
Smlouvy ziist4vaji zachované.

Strany se vyslovné dohodly, ze nejpozdgji do 30 dnii ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy
spoleCné pisemné& oznami viem dluZnikim a véfitelim, jejichZ vztah k Propachtovateli vznikl
vsouvislosti & pHmo pfi provozovan{ Zavodu, pfechod pohleddvek a pievzeti zdvazki
Pachtyfem.

Obdobné Strany nejpozdéji do 30 dnii ode dne nabyt{ W€innosti této Smlouvy spole&né pisemn&
ozndmi vSem smluvnim partnerim néleZejicim k Zavodu, e doglo k uzavieni Smlouvy a o
zménéch souvisejicich se zm&nou #zeni Z4vodu Pachtyiem.

Propachtovatel prohlasuje, e mu dle jeho nejlepsiho védomi neni znamo, Ze by uzavfeni této
Smlouvy mohlo zaloZit divod &i titul pro kteréhokoliv ze smluvnich partnerti Z4vodu pro
vypovézeni ¢i odstoupeni od smlouvy souvisejici & potfebné pro provoz Zivodu. Stejné tak
Propachtovatel prohlasuje, e k uzavieni t€to Smlouvy neni tfeba souhlasu #4dného ze
smluvnich partnerd, respektive v pfipadé, kdy tato potieba existuje, byl souhlas ze strany vSech
pfisluSnych partnert jiz udélen s vyjimkou souhlasu Ceské spofitelny a.s., s nfZ dosud probihd
jedndni o udéleni souhlasu Ceské spofitelny a.s. s pachtem Zivodu a pfevzetim dluhii
Propachtovatele vii¢i Ceské spofitelné a.s. z pfislusnych ivérovych smluv Pachtyiem.

Ziaroveti Propachtovatel prohlaSuje, Ze mu ke dni uzavfeni této Smlouvy neni znidmo, Ze by
v rdmci Zévodu existoval havarijn{ stav nebo urgentn{ potieba podstatnych okamZitych oprav ¢i
vymény zafizen{ pouZivanych pfi provozu Zavodu.

O pfedani Zévodu Pachty#i bude mezi Pacht jfem a Propachtovatelem do 40 dnii od nabyti
tcinnosti této Smlouvy vyhotoven pisemny pfedavaci protokol, jehoZ tiéelem bude mimo jiné
ovefit soulad stavu Zivodu se stavem uvedenym v této Smlouvé a Jejich piflohdch. Po predéni
Zavodu Pachtyfi, bude rovn&? mezi Pachtyfem a Propachtovatelem provedeno vzdjemné
vyporadaéni, s daji aktudlnimi ke dni G&innosti této Smlouvy, a to tak, %e viechny pohleddvky a
dluhy Zavodu (s vyjimkou dluhu v spolegnosti Cesk4 spofitelna a.s. do vyse 15.000.000 Kz,
ktery se Pachtyi zavazuje fadné a v&as splatit) ke dni dG&innosti této Smlouvy budou Stranami
vy€isleny v jejich nomindlni hodnots, Budou-li dluhy Zivodu pievaZovat nad pohled4vkami
Zéavodu, pak zjistény rozdil uhrad{ Propachtovatel Pachtyii na Jjeho bankovn{ uget nejpozdsji do
180 dnii od nabytf Géinnosti této Smiouvy. Budou-li pohledavky Z4vodu pfevaZovat nad dluhy
Zavodu, pak se Pachtyf zavazuje uhradit zji§tény rozdil Propachtovateli na jeho bankovni et
nejpozdéji do 180 dnii od nabyti déinnosti této Smlouvy. Strany se mohou dohodnout na

s w2

zapocteni ¢4stek podle tohoto odstavee.

Strany zéroveii jmenuji kazd4 jednu povéfenou osobu, JjejimZ dkolem bude nejpozdéji do 40 dni
ode dne nabyt{ ti¢innosti této Smlouvy protokoldmné pfedat soudasné s ticetnictvim i smluvnf{ a
souvisejici dokumentaci, IT vybaven{ v aktudlnim stavu a veSkery hmotny majetek vztahujici se
k Zavodu. Pachtyt povede t&etnictvi konzistentné s i&etnf praxi.

Pachtyt bude v rdmci provozu propachtovaného Zavodu pokradovat ve vedenf ti¢etni a jiné
standardn{ evidence zpiisobem a v rozsahu korespondujicim se sou€asnym provozem Zivodu.
Pokud bude mit Pachtyt diivodné za to, Ze zménou vyuZivanych systémii a néstroji mize dojit
k vyznamnému zlep3en nebo k provoznim tsporam, je opravnén takovou zménu provést, aviak
vidy stim, Ze novy systém &i ndstroj musi pfimé&fenym zpisobem plnit stejnou funkci jako
nahrazovany systém.

2 4w

Propachtovatel konstatuje, Ze ke dni nabyti Wéinnosti této Smlouvy ddvd ve smyslu § 32b
zdkona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni pozdgjsich pfedpisti, Pachtyti souhlas s
odepisovanim majetku.

Pachtyt neni opravnén Zdvod jako celek pfenechat do podndjmu, ve smyslu § 2215 a § 2341
Oblanského zékoniku jakékoliv tfeti osobg bez predchoziho pisemného souhlasu
Propachtovatele. Uvedené omezeni se viak nevztahuje ve vztahu k Zdvodu na kritkodoby
podndjem, jehoZ doba trvan{ nepfesahuje 30 dnd, a dlouhodoby podndjem sjezdovek nebo
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pozemki prinéleZejicim ke sjezdovkdm ¢&i jinych zaffzeni nebo budov souviseji-li takové
podndjmy, bezprostiedné s provozovédnim lyZafského aredlu. V pfipadé jinych dlouhodobych
podndjmi, neZ dlouhodobych prondjmu souvisejicich s provozovanim lyZatského aredlu, je
Pachtyt povinen Propachtovateli z4mér uzaviit takovy dlouhodoby podnédjem pfedem pisemng
sdélit. Ned4-li Propachtovatel Pachtyfi ve 1hité 14 dnii od dorudeni sdélen{ souhlasné pisemné
stanovisko, m4 se za to, %e s podndjmem Propachtovatel nesouhlasi. Podndjem uzavieny dle
tohoto ¢lanku IV odst. 12 v kadém pfipad€ nepiekro&i dobu d&innosti této Smlouvy.

V.
Priva a povinnosti Stran

Propachtovatel se Zavazuje:

2 swe

(a) pfenechat Zdvod Pachtyfi ke dni nabyti d&innosti této Smlouvy, a to ve stavu popsaném
v této Smlouvé a jejich pfilohéch;

(b)  zajistit, aby Z4dvod v okam¥iku Jjeho pienechdni Pachtyfi v podstatnych ohledech
odpovidal a byl v souladu se stavem popsanym v této Smlouvé, véetng Jjejich pfloh s tim,
Ze PachtyF bere na védom, %e stav popsany v této Smlouvé, véetng Jejich pfiloh se mize
od okamZiku vyhotoven{ uvedenych piiloh do doby skutegného pfedanf Zavodu zménit, a
to pouze v rozsahu a s ohledem na béZny provoz Zivodu. Obsah pfiloh této Smlouvy se
tak miiZe v uvedeném rozsahu liit od stavu zjiSténého v preddvacim protokolu dle &lanku
IV. bodu 8 této Smlouvy.

(c)  umoZnit Pachty ze strany Propachtovatele neruseny provoz propachtovaného Zivodu po
celou dobu pachtu bez pierusens a v souladu s podminkami této Smlouvy, za podminky
Ze Pachty¥ (piip. Ruditel) f4dné a véas plni zdvazky, jeZ na sebe pfevzal touto Smlouvou;

(d)  poskytovat Pachtyfi souginnost v rozsahu a za podminek zde sjednanych, véetné nikoliv
vSak vylugné véasného vydavani stanovisek a vyjddfeni a soudinnosti potiebné k vyfesen{
mozZnych problémi souvisejicich s prevzetim provozu Zévodu Pachtyfem a pro naplnéni
tcelu této smlouvy ve smyslu €1. I odst. 4 této Smlouvy;

()  Propachtovatel se zavazuje, Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude jakymkoli zplsobem
konkurovat Pachtyii v oblasti provozovéni lyZaiského aredlu, a tim znemoziiovat
provozovini &innosti souvisejicich se Z4vodem.

(H)  Zajistit ud&leni souhlasu Pachtyfi s umisténim sidla spole¢nosti na adrese: Liberec 5,
Jabloneck4 41, PSC 46001, a Pachtyt se zavazuje pfemistit své sidlo na uvedenou adresu
do 3 mésict ode dne w&innosti této Smiouvy;

(8)  poskytnout Pachtyfi veskerou souCinnost, kterou lze po Propachtovateli spravedlivé
poZadovat, k ziskdni pfisluSnych tfednich povoleni pro provozovéni lanovych drah:
»Horni Hanychov — Cerny Vrch*, wHorni Hanychov dojezd — Horn{ Hanychov Mistky*,
»Horni Hanychov — Skalka* a , sedackovd lanovd drdha Nové Pldné™, zejména poskytne
Pachtyti vekeré potfebné doklady prokazujici technickou zpisobilost viech vyse
uvedenych lanovych drah k jejich provozovini, které m4 k dispozici, piipadné uéinf dals{
kroky vigi pfisluSnym drdZnim dfadim nezbytné k ziskdn{ piislusnych drednich
povoleni, zejména zaZ4d4 o zrueni Gcinnosti dosavadnich drednich povolenf
Propachtovatele nejpozdéji ke dni nabyt prdvni moci novych tfednich povolen{ Pachtyte.

Pachtyt se zavazuje:
(a)  platit Pachtovné v souladu s touto Smlouvou;

(b)  spravovat propachtovany Zavod tak, aby byla zvySovédna jeho hodnota a doslo k jeho
dalSimu rozvoji a zlepSeni lyZafskych podminek i dalSich navazujicich sluzeb
a Cinnosti,
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(d)

(e)

()

@
(h)

(®)

@

(k)

M

(m)
(n)

(o)

(P

(@

()

(s)

uZivat a provozovat Zavod k obvyklym t&eltim a zajistit dodr¥ovan{ vSech technickych
norem a zikonnych ustanoveni pro provoz Zavodu, v&etn& dopravy osob a dopliikového
prodeje,

dodrZovat veskeré smluvni a zikonné podminky a povinnosti vztahujici se k provozu
Zévodu a souvisejic s nim, véetné vedenf tcetnictvi a dalSich souvisejicich &innosti,

zajistit plnéni veskerych povinnosti i vykon veSkerych prdv ve vztahu ke viem
zaméstnanciim néleZejicim k Zavodu,

podporovat vykonnostni a vrcholovy sport po celou dobu trvan{ pachtu Zavodu v souladu
s ¢l. VIIL. této Smlouvy,

zaji§tovat na své niklady celoroéni ddrzbu Zévodu,

udrZovat nemovitosti Z4vodu v provozuschopném stavu a predchézet havarijnimu stavu
Jednotlivych slozek Zdvodu, zejména nemovitych véci uvedenych na LV &. 127 pro k..
Svetld pod Jeltédem, obec Svétls pod JeSt€dem, vedené Katastralnim dfadem pro
Liberecky kraj, Katastraln{ pracovisté Liberec, kter€ je Piilohou ¢&. 9 této Smlouvy,

ode dne nabyti Géinnosti této Smlouvy plnit povinnosti néleZejici provozovateli Zavodu v
oblasti poZarn{ ochrany a zabezpe&eni objektu vigi prisludnym organtim. Za timto t¢elem
Jje povinen zajistovat zejména plnéni, funk&nost a kontroly hasicich pfistrojli umist&nych
v Zivodu,

v Zivodu zajisfovat na své niklady a nebezpedi pro viechny osoby, které se s jeho
védomim na pfedmétu pachtu zdrZuji, bezpe&nost a ochranu zdravi pii prici (déle jen
~BOZP*) ve smyslu obecné zdvaznych prévnich ptedpis,

zajistit provadéni revizi, periodickych kontrol a technickych kontrol dle piislu$nych
norem vsech technickych zatizeni uZivanych Zavodem, a to jak pevné spojenych
s nemovitostmi Zivodu, tak i nespojenych, at’ pohyblivych & staciondrnich, a to vie
fddné a véas v souladu s pfisluSnymi dotéenymi pfedpisy a zdkony. Pachtyt je povinen
kopie reviznich zprév fadné archivovat,

faddné monitorovat a udrzovat v platnosti viechna povolenf a souhlasy pfislunych organd
statni sprévy nutnd k provozu Zdvodu a zajistit dodrZovani viech platnych pfedpisu,
zejména v oblasti BOZP, poZérn{ ochrany, hygieny, ochrany Zivotniho prostfeds atd.,

zajistit, Ze jeho audit bude provadén renomovanou auditorskou spolecnosti,

zajistit, Ze smlouvy o poskytnuti sluzeb mezi Pachtyfem a jeho spole¢niky nebo
spfiznénymi osobami mohou byt uzavieny pouze za standardnich trznich podminek,

umozZnit Propachtovateli nejméné 1x ro¢né, po piedchozi pisemné Vvyzvé zaslané Pachtyii
alespoti 10 dni predem, provedeni kontroly fadného pInéni povinnost{ Pachtyfe dle ¢l. V.
odst. 2 této Smlouvy, a za timto delem umoZznit Propachtovateli fadny piistup tak, aby
mohl kontrolu provést,

zajistit, aby vlastni provoz zasn&ovani do doby vybudovéni novych nddr¥{ neved] k vyS§{
spotiebé pitné vody, nez do doby uzavienf této Smiouvy,

zajistit piipravu aredlu na zimn{ sezonu, véetné véasného zasnéZovani sjezdovek, provozu
lanovek, tdpravy sjezdovek a zpfistupnit vechny prostory pronajatého majetku vefejnosti
minimalné v rozsahu v jakém byly zpfistupnény v obdob{ pfed uzavienim této Smiouvy.

zajistit na své ndklady ddrzbu svéfeného majetku tvofictho Zivod, jeho opravy a obnovu,
tak aby se jeho hodnota nesniZovala a byl vidy v provozuschopném stavu,

zajistit ptiméstsky charakter aredlu Jedtdd a tomu prfizpisobit strukturu a ceny
pfedplatnich jizdenek, (napf. pro Zaky, studenty, zdravotns znevyhodnéné &i seniory).

Strany se zavazuji si po celou dobu trvani této Smlouvy poskytovat vzijemnou souginnost,
zejména v rozsahu odpovédného, v&asného a efektivniho dodrZovan{ zdvazki v této Smlouvé
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sjednanych a déle v p¥ipadech, kdy efektivni a v&asné poskytnuti souéinnosti &i poskytnut{
stanoviska ¢&i udéleni rozhodnuti je podminkou pro zajisténi F4dného provozu &i rozvoje
Zavodu. Zejména se Propachtovatel zavazuje poskytnout Pachty¥i sou&innost pro provedeni
pferegistrace &i prehldSeni viech movitych véci, zafizeni a vybaven{ ndleZejicich k Zavodu.
Propachtovatel timto vyslovné zmociiuje Pachtyfe k provadénf téchto tkond ve vztahu ke v§em
Castem a v&cem ndleZejicim k Zavodu s vyjimkou nemovitosti, a to vyslovné véetné spravy,
udrzby i dispozice se viemi vécmi naleZejicimi k Zavodu. Pro tyto tiely Propachtovatel vystavi
na Zadost Pachtyfe plnou moc prokazujici viii tfetfm osobdm opravnéni Pachtyte disponovat a
Spravovat véci, préva a jiné majetkové hodnoty ndleZejici k Zavodu, a to nejdéle na dobu trvani
této Smlouvy. Uk4Ze-li se to potfebnym a Pachty¥ o to Propachtovatele poZada, Propachtovatel
bez zbyte&ného odkladu vystavi Pachty¥i plnou moc doklddajici jeho opravnéni vidi diléfm
vécem tvoficim soud4st Zavodu nebo k ni naleZejici. Obdobné& Propachtovatel vystavi Pachtyti,
vidy na jeho Z4dost, plnou moc pro ucely jednani se smluvnimi partnery €i pro jednani se
spravnimi, samospravnymi & Jjinymi vefejnymi institucemi a dalgimi obdobnymi subjekty.
Strany jsou si védomy skuteénosti, Ze Zdvod miize v pritbéhu doby trvéni této Smlouvy doznat
urlitych zmén, zejména vlivem tdkond a rozhodnut{ tfetich stran, jejichz majetek &i jim
poskytovand plnéni jsou vyuZivdna pro provoz Zavodu. Jeliko? riziko nenadilého nebo
externiho ohroZeni provozu Zivodu pfechdzi nabytim u&innosti této Smlouvy na Pachtye,
Propachtovatel se zavazuje na pisemnou Z4ddost Pachtyfe poskytnout bezodkladng poZadovanou
sou€innost potiebnou & vhodnou k vyfeSeni takto vzniklych rizik a ohro¥enf za ticelem zajistén{
stavu odpovidajicimu stavu Zivodu a Jjeho vztahiim s tfetimi osobami ke dni nabyti ti¢innosti
této Smlouvy. V rdmci této soudinnosti Propachtovatel zejména udéli Pachtyfi nebo jim uréené
osob€ plnou moc k realizaci potiebnych tikond smétujicich k odvriceni & minimalizaci
hrozicich $kod a zdroven vyvine maximéln{ moZné usili k nalezenf a zajisténi fe¥enf a udini
viechny téelné tikony sméfujici k ochran& Zavodu a zachovéni Jeho stavu, a to v rozsahu,
v jakém je toto mo¥no po Propachtovateli rozumn& povaZovat. Neni-li v konkrétnim piipadé
dohodnuto jinak, platf, Ze Propachtovatel je povinen poskytnout poZadovanou souinnost
nejpozdéji do 14 dnti ode dne dorudeni Zadosti Pachtyfe.

Strany se dohodly, %e pokud Propachtovateli vznikne na zikladé zmocnéni udéleného Pachtyii
podle €. V. odst. 3 a/nebo 4 této Smlouvy jakdkoliv tijma, pak se Pachtyf zavazuje bez
zbyte€ného odkladu po vyzvé Propachtovatele tuto djmu Propachtovateli nahradit, a to
v penéZni forms.

Pachtyf se zavazuje vyvinout pfiméfené usili k tomu, aby bylo zamezeno poskozenim a ztratdm
na majetku v ramci Zavodu, a v pfipadg, Ze k nim dojde zavinénim Pachtyte, jeho zaméstnanca,
zdkazniki nebo v jiné souvislosti s provozem Zivodu, tyto obvyklym zpiisobem odstranit a
udrZovat &i zlepsit stdvajic pojistné kryti Zavodu v souladu s podminkami této Smlouvy.

Pachtyf bude mit hospodafsky rok od 1.11. pfisluSného kalenddiniho roku do 31.10.
ndsledujiciho kalendainiho roku, s tim Propachtovatel souhlast.

Pachtyt se zavazuje po dobu trvani Smlouvy zdrZet se jakékoli dals{ podnikatelské nebo jing
¢innosti nebo investic nesouvisejicich s provozovanim Zavodu nebo s Jeho rozvojem.

Pachtyt se zavazuje k tomu, e neposkytne rudenf &i jiné zajistén{ za zdvazky jakékoliv tieti
osoby. i

Pachtyf se zavazuje, Ze neuzavie smlouvu o fizenf spolecnosti ani jinou obdobnou smlouvu bez
pisemného souhlasu Propachtovatele a smlouvy o poskytnutf ostatnich sluZeb mezi Pachtyfem a
Jjeho akciondfi nebo spfiznénymi osobami mohou byt uzavieny pouze za standardnich tr2nich
podminek.

Pachtyf se zavazuje do 3 mésicii od uzavieni Smlouvy zajistit, aby mgl Propachtovatel po celou
dobu trvani Smlouvy svého zéstupce v kontrolnim orgdnu Pachtyfe.



VI.
Pachtovné

Strany se dohodly, Ze PachtyF bude Propachtovateli hradit za pacht Z4vodu pachtovné za kazdy
rok trvan{ pachtu ve vysi 1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun Ceskych) bez DPH/ro¢né
(déle jen ,Pachtovné“).

Pachtyf a Propachtovatel sjednali, Ze Pachtovné bude zvySeno na &dstku 3.000.000 K¢ (slovy tii
miliony korun &eskych roéné), a to s t&innost{ od Ctvrtleti, které bude ndsledovat po Ctvrtleti, ve
kterém dojde k nabyti pravnich moci viech stavebnich povoleni na vystavbu pro zahdjeni
investic ve II. f4zi (,,Stavebni Povoleni*). Pachtyi se zavazuje postupovat v souvislosti se
ziskdvanim Stavebnich povoleni s maximélnim urychlenim tak, aby Stavebni povoleni byla
vyddna a nabyla privni moci bez zbyteéného odkladu, a to zejména v souladu
s harmonogramem postupu, ktery tvofi Pfilohu ¢&. 8. Pachtovné se zvy3uje dle tohoto &lanku, tj.
na ¢astku 3.000.000 K& roéné, i v pfipadé€, Ze vSechna Stavebni povoleni nenabydou pravn{
moci do 30.9.2022, a to po&inaje 1.10.2022. Bliz{ definice Faze I a Faze II je soug4sti Piilohy
€. 10

Pachtovné bude na z4kladé dohody Stran kaZdoro&né zvySovéno o tolik procent, kolik &inf
»Mira inflace vyjddrend pririistkem prumérného indexu spotfebitelskych cen za posledni
kalenddini rok proti priméru PFedchoziho kalenddrniho roku v %* vyhlaSovand Ceskym
statistickym tifadem (www.czs0.c2), pfipadné jinym subjektem, ktery roli Ceského statistického
tifadu za dobu trvani této Smlouvy ptevezme (dile jako ,Mira inflace®). Poprvé miiZe byt
inflaéni navySeni zrealizovéno pocinaje 1.1.2019. Uéinnost zvySeni Pachtovného nastdvi
prvnim terminem splatnosti Pachtovného nisledujicim po 1.1. probihajictho kalendéinho roku.
Zikladem pro kaZdoro&ni zvySovani Pachtovného je vidy ¢&4stka pachtovného roku
pfedchdzejiciho, v ptipads navySeni Pachtovného dle &lanku VI odst. 2, bude zdkladem pro
zvyseni Pachtovného dle Miry inflace jiZ Pachtovné ve zvy3ené podobg, tj. 3.000.000 K&.

Pachtovné bude splatné ve &tvrtletnich splatkach ve vysi % ro&niho Pachtovného, splatnych
vZdy k poslednimu dni kalend4iniho Ctvrtletf, za které je pomé&m4 &4st Pachtovného hrazena,
nedohodnou-li se Strany pisemné jinak. Strany sjedndvaji, e prvni splatka Pachtovného za
obdobf{ ode dne W&innosti této Smlouvy do 1.1.2018 &inf &4stku 83.333,- K¢ (slovy: osmdesat t¥i
tisic tfi sta tficet tii korun Ceskych), tj. 1/12 ro&niho Pachtovného dle &l4nku VI odst. 1 této
Smlouvy.

Propachtovatel se zavazuje Pachtyfti vystavit a dorugit datiovy doklad (fakturu) na pachtovné a
to tak, aby byl Pachtyti vidy doruden nejméné 30 dni prede dnem splatnosti pfislusné splatky
Pachtovného;

Piipadnd DPH vytétovand na datiovém dokladu bude uhrazena bezhotovostnim prevodem ve
splatnosti dafiového dokladu. Vegkeré ceny sjednané v této Smlouve jsou cenami bez DPH.

2 2w

Piislusnd DPH bude pfipoétena a uvedena na faktufe tak, jak stanovi idetnf a dafiové pfedpisy.

Pro odstranéni pochybnosti se sjedndva, Ze po celou dobu trvin{ této Smlouvy je Pachtyi
povinen platit veskeré platby vyplyvajici z provozu Zivodu & v souvislosti s nim z vlastnich
prostredkii véetné prostiedki ziskanych provozem Zivodu. Propachtovatel po dobu trvan{ této
Smlouvy nehradi v souvislosti se Z4vodem Zidné platby, s vyjimkou svych dafiovych
povinnosti.

Pachtyt a Propachtovatel vyslovné potvrzuji, Ze sjednané Pachtovné obsahuje a reflektuje takté?
pfevod vlastnického priva ke zbo¥{ na skladé, materidlim uréenym ke zpracovani, ndhradnim
dilim a jinym vécem urenym dle druhu, které se spotfebovévaji v souvislosti s provozem
Zavodu. ZboZ{ ve skladé, materidl uréeny ke zpracovani, nahradn{ dily a jiné véci uréené dle

druhu pfechazeji na Pachtyfe za ceny vedené v déetnictvi Propachtovatele (icetnf ceny).

V piipadé prodleni Pachtyie s dhradou Pachtovného &i jakékoliv jeho &4sti Jje Pachty¥ povinen
uhradit Propachtovateli na jeho pisemnou vyzvu drok z prodleni dle p¥islu§ného pravniho
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pfedpisu, ktery bude v daném &ase regulovat trok z prodleni, v pfipadg, Ze Z4dny takovy predpis
nebude, pak trok v ase a misté obvykly, z dluzné &4stky Pachtovného & Jeho &4sti za kazdy
zapocaty den prodleni s tihradou Pachtovného ¢i jakékoliv jeho &dsti.

Pachtyt a Propachtovatel potvrzujf, Ze v piipadé poruseni zivazku Pachtyfte platit véas a 4dng
sjednané Pachtovné se jedn4 o podstatné porugenf této Smlouvy s disledky uvedenymi v &l4nku
XI. niZe.

VII.
Investice do Zavodu

Strany potvrzujf, Ze Jednim zdivodi pro uzavien{ této Smlouvy je zajiténi dalstho
komplexniho rozvoje Zavodu Pfi vyuZiti know-how a zkusenosti Pachtyfe, resp. Ruéitele, ktery
Jje matefskou spole&nosti Pachtyfe, s provozem horskych lyZaiskych stredisek.

Investicemi podle této Smlouvy se rozumi investice do reprodukce majetku Zdvodu (d4le jen
~Investice“) s cflem zkvalitnén{ a zlepSeni podminek v Z4vodu.

Strany se dohodly, Ze Pachtyt je oprivnén provést Investice podle podminek smlouvy o
spolupréci uzaviené mezi Pachtyfem a SML.

Pfi provddéni Investic se Pachtyt zavazuje postupovat vzdy Géelné a hospodarns tak, aby byly
realizovany za trznich podminek. V souladu s touto Smlouvou je téelnou takovs Investice, kterd
je realizovéna za obvyklych trznich podminek. Mimoi4dné Investice, tj. Investice, u nich je
zfejmé, Ze snimi Z4vodu vzniknou dlouhodobé, dobu trvani pachtu dle této Smlouvy
pfesahujici, zdvazky a omezeni, podléhaji souhlasu Propachtovatele. Pachtyf predlozi
Propachtovateli k odsouhlaseni formou pisemné zprivy se specifikaci a zdlivodnénim
navrhované Investice, pfidems Propachtovatel se v takovém pfipadé vyjadii, zda souhlas
udéluje, nejpozdéji do 2 mésici ode dne dorueni zprivy; pokud Propachtovatel nezagle
Pachtyti do 2 mésici ode dne dorugenf zpravy Zidné vyjadten, plati, Ze s navrhovanou
mimof4ddnou Investici nevyslovil souhlas.

Pachtyt je oprivnén provadét po dobu trvéni této Smlouvy v rdmci Investic stavebni tpravy
Zivodu, budovani novych staveb a providéni technickych zhodnoceni, v&etns obnovy
stavajictho vybaveni naleZejictho Zdvodu a jeho nahrazeni novym. Pachty¥ se zavazuje po dobu
trvan{ této Smlouvy pfi realizaci Investic postupovat tak, aby jejich realizace neméla negativni
dariovy dopad na Propachtovatele.

Pro odstranéni pochybnostf se sjedndvd, Ze Investicemi pro tcely této Smlouvy nejsou vydaje
Pachtyfe na zajistén{ b&zng UdrZby a b&Znych oprav Zavodu, stejné tak Investicemi nejsou
vydaje Pachtyfe na konzultace, poradenstvi, reklamu a marketing Zavodu.

Za Investici se pro Uely této Smlouvy povaZuje také ndkup pozemki realizovany
Propachtovatelem, a to zpisobem, Ze Pachtyi, po pfedchozi pisemné dohods
s Propachtovatelem ohledné specifikace pozemku a vySe kupni ceny, uhradi Propachtovateli
mimofddné pachtovné ve vy3i odpovidajici kupnf cené + dani z nabyti nemovitych vécf, kterou
bude hradit Propachtovatel + takovému navyseni, aby po uhrazen{ dané z piijmu z této splatky
zistala Propachtovateli &4stka odpovidajici kupni cené.

Pachtyf je oprdvnén koupit nebo Jinak nabyt pozemky vlastnéné tietimi osobami i jinak, ne? za
podminek uvedenych vtomto bodu Smlouvy, v takovém pfipadé se vSak nakup pozemku
nepovazuje za Investici pro tcely této Smlouvy a takovy ndkup nenf povaZovan za poruseni této
Smlouvy. Pachty¥ se viak zavazuje, Ze pozemky takto nabyté za dobu trvin{ této Smlouvy, na
pisemnou vyzvu Propachtovatele pfevede bezodkladné na Propachtovatele zpiisobem uvedenym

2 w2

Vv prvni €4sti tohoto &lanku.,

Informaci o vSech Investicich zaji§tovanych Pachtyfem a uskute¢nénych po uzavieni této
Smlouvy (vetné& prehledu realizagni dokumentace), bude Pachtyt ptedklddat Propachtovateli
formou pisemné zpravy vidy za kaZdy uplynuly kalend4ni rok, a to vidy nejpozdéji do konce
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dubna nésledujictho kalend4iniho roku, pfi€emZ finanéni vyjadieni Investic bude v souladu

s G¢etnf zdvérkou Pachtyie za pfedchoz{ déetn{ obdobi ovétenou auditorem,

Propachtovatel se zavazuje poskytnout Pachty¥ veskerou potfebnou soudinnost pi#i realizaci
Investic, zejména se zavazuje vyvinout usili a souéinnost potfebnou k ziskdni souhlast,
kladnych stanovisek a dalsich potfebnych tkonii ze strany statnich a samospravnych instituci a
smluvnich partner Zavodu.

Jak technické zhodnoceni, tak Jakdkoliv nov4 Investice do Zavodu pofizend z prostfedki
zajiSténych Pachtyfem bude po dobu trvani této Smlouvy jako soudst spravovaného Zdvodu
odepisovana Pachtyiem.

Pfi skonéenf této Smlouvy budou provedené Investice vypoidddny vrdmci celkového
vypofddén{ Stran v souladu s &lankem XII. niZe, pti¢emZ ke dni platného zaniku Smlouvy se
Investice vidy stavaji majetkem Propachtovatele jako sou&dst navriceného Zavodu.

V souvislosti s providénim Investic je Pachtyf oprdvnén realizovat za obvyklych trznich
podminek a v souladu stouto Smlouvou prodej zbytného majetku néleZejictho k Zavodu,
pfi¢emZ je vSak oprdvnén prodat takovy majetek pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Propachtovatele. Propachtovatel se zavazuje k Zddosti o schvileni prodeje movitého majetku
nileZejictho k Zavodu vyjadfit do 15 dni ode dne doruéen{ pfsemné ¥4dosti Propachtovatele o
ud€leni takového souhlasu. Marnym uplynutim této lhiity se m4 za to, 7e Propachtovatel souhlas
neudélil. V pkipadé prodeje nemovitosti nileZejicich k Zavodu je Pachtyf i Propachtovatel
oprdvnén pisemné navrhnout prodej takového nemovitého majetku. K prodeji takového
nemovitého majetku miZe vsak dojit pouze na zikladé pisemné dohody Stran. Pachtyt je
povinen vynos z prodeje majetku Zavodu dle tohoto bodu vyuZit k rozvoji Zdvodu. Pachtyr je
povinen 30. 4. kazdého roku trvan{ pachtu pfedloZit Propachtovateli seznam zbytného majetku,
ktery hodl4 prodat v nadchdzejicim kalend4inim roce, véetng navrZené minimalni kupni ceny, a
predloZit ho Propachtovateli ke schvélent. Nebude-li Propachtovatel souhlasit s prodejem, bude
takovy majetek povaZovany za vyglenény z pachtu Zavodu a Propachtovatel pfevezme takovy
majetek zp&t do vlastni spravy, o ¢emZ Strany sepis{ pisemny doklad. Bez ohledu na toto
ustanoveni, je Pachtyf oprivnén naklidat s movitym majetkem, s vyjimkou technologickych
zafizen{ nezbytnych k provozovani Zavodu (zejména lanovek, vlekd, Jjejich souddsti a
pfisluSenstvi), pofizenym z viastnich prostiedki nebo z prosttedki ziskanych dvérem nebo
zdpijckou bank nebo tfetich osob v pribéhu trvani této Smlouvy dle viastntho uvé¥en;.

V souvislosti s financovanim provedeni Investic a provozu Zivodu se Strany dohodly, Ze
Pachtyt je oprdvnén provoz Zavodu i Investice financovat vedle vlastnich zdrojii za podminek
béZnych v obchodnim styku nebo lep3ich taktéz (i) Uvéry od standardnich komerénich bank
v Ceské republice, (ii) dodavatelskymi ivéry anebo leasingem anebo (iii) dvéry spoledniki.
Strany se dohodly, Ze Pachtyt splati veskeré financovani podle pfedchozi véty, presahujici miru
pipustného zadluZenf uvedeného v této Smlouvé v Cl. XII odst. 7, nejpozdgji ke skon&eni doby
trvani této Smlouvy a toto financovani nebude tvofit souédst Zavodu.

VIII.
Zajisténi podminek pro rozvoj sportu

Pachtyt bude p¥i provozovani Z4vodu postupovat tak, aby umoznil za obvyklych nebo lepsich
ekonomickych podminek s pfihlédnutim k celkovému provozu Zévodu naplnéni predpokladi
pro vyuzit{ Zavodu pro vykonnostn{ a vrcholovy lyZafsky sport.

V Priloze &. 8 jsou v plném rozsahu stanoveny dohodnuté parametry a rozsah vyuZziti Zavodu
pro vykonnostni a vrcholovy sport. Pachtyf se v tomto rozsahu zavazuje vyvinout maximaln{
usili, aby bylo kaZdoro&né& umoznéno vyuZitf Zavodu. Pro odstranén{ pochybnosti viak Strany
potvrzuji, Ze skutedné vyuZiti Zavodu je zavislé také na fadg nezdvislych faktorii, zejména pak
na pocasi a stavu snéhové pokryvky.
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Strany mohou kdykoliv po dobu trvan{ této Smlouvy s ohledem na aktudlni potieby upravit
pisemnou dohodou podminky pro vyuZiti Zdvodu pro vykonnostni a vrcholovy sport, do doby
uzavieni takové dohody viak plati podminky zde sjednané.

IX.
Prohlaseni Propachtovatele ohledné Zavodu

Propachtovatel podpisem této Smlouvy prohlasuje, 7e ke dni jejtho podpisu a déle a¥ do dne
nabyt{ i¢innosti pachtu Zivodu:

(@) jekuzavienia pInénf této Smlouvy opravnén,

(b) uzavfenf, &innost za podminek v této Smlouvs uvedenych ani plnéni této Smlouvy
nebude mit za nasledek poruseni jakékoliv smlouvy, kterd se vztahuje k Zavodu nebo
JejiZ predmét slouzi k provozu Zivodu,

(©) je vyluénym a neomezenym vlastnikem Zaivodu, a na zdklads této Smlouvy Pachtyi
vznikne vyluény pacht Zavodu,

(d)  majetek ndleZejici Zavodu neni zatiZen z4stavnim privem, vécnym bfemenem, n4jemnim
pravem nebo jakymkoliv jinym prdvem ve prospéch Jakékoliv tieti osoby s vyjimkou t&ch
prév, kterd jsou evidov4na na piislusném listu vlastnictvi,

(e)  informace, které Propachtovatel poskytl Pachtyti v souvislosti s touto Smlouvou, jsou
pravdivé, dostadujici a umoZiiujf tak ziskat dplny a spravny pfehled o celkové finanéni,
majetkové a podnikatelské situaci Zavodu,

(f) déetni zdvérka Propachtovatele sestavend ke dnj 31.3.2017, jejiz kopie byla
Propachtovatelem poskytnuta Pachtyti (ddle jen ,,Vyroéni zprva“) byla ve vztahu k
Zéavodu piesn4 a tipInd a ddvala pravdivy a dplny obraz finanénf situace a stayu ticetnich
zéleZitosti Zavodu ke dni Jejtho sestavent,

(8)  Vyroéni zpriva, jakoZ i déetnf zdvérka, kterd Je jeji souddst, byly ve vztahu k Z4vodu
sestaveny v souladu s pifslusnymi pravnimi pfedpisy a d&etnimi principy, standardy a
postupy obecné uzndvanymi v Ceské republice,

(h)  déetnf zdvérka uvadi veskerd zévazky Zévodu, at’ jiZ skuteéné nebo podminéné, existujici
ke dni jejiho sestaveni,

v s

(i)  seznam smluv tvo¥ici PHlohu ¢. 2 a pracovni smlouvy zaméstnancii uvedené v Piloze ¢.
3 této Smlouvy, pfedstavuji Gplny vycet existujicich smluv, které souvisejf se Zdvodem;
neexistuje Z4dn4 jind smlouva, kter4 by jakékoliv tfeti strané dvala prava &i opravnéni

nebo zaklddala pohleddvky &i ndroky vztahujici se k Zavodu.

Propachtovatel odpovid4 dle tohoto Clanku Pachtyfi, pokud se prokdZe &dstetnd &i dplnd
nepravdivost nékterého z prohldseni uvedenych v odstavei 1 vySe. V takovém pfipadé€ vznikne
Pachtyti viiéi Propachtovateli ndrok na penéZitou kompenzaci ve vysi nikladi, jeZ Pachty
prokazatelné a i&eln& vynalo¥ na to, aby byl Zdvod uveden do stavu, ve kterém by byl, pokud

by k tomuto poruien nedoglo.

Propachtovateli, kdy Je Propachtovatel opravnén odstranit a napravit nasledky poruseni ve
vztahu k Zavodu. Pachtyi Je povinen poskytnout Propachtovateli veskerou soudinnost za tcelem
odstranéni a napraveni poruseni ve vztahu k Zivodu.

12



X.
Doba trvani Smlouvy

Pachtovni vztah zaloZeny touto Smlouvou se uzaviri na dobu uréitou v délce 10 (deset) Iet

pocinaje ode dne nabyt{ G&innosti této Smlouvy.

V souladu s ustanovenim § 2350 Obg&anského zékoniku nabyvd pacht Z4dvodu u&innosti
zvefejnénim tdaje, Ze Pachty¥ ulozil doklad o pachtu Zavodu do sbirky listin. Strany prohla3ujf,
Ze pred uzavienim této Smlouvy byl jedinym akciondfem pfislusné Strany vysloven souhlas
s uzavienim této Smlouvy. Strany povéfuji své statutdrn{ orgny k tomu, aby bez zbyte&ného

odkladu po uzavieni této Smlouvy byl poddn nivrh na zverejnéni ddaje, Ze Pachty¥ ulozil
doklad o pachtu Zavodu do sbirky listin.

Strany se vyslovné dohodly, Ze ¥4dn4 z nich nenf opravnéna tuto Smlouvu vypovédet ¢i jinak
jednostranng ukong&it bez ud4n{ divodu. Stejné tak se Strany dohodly, Ze od této Smlouvy neni
moZné€ odstoupit s vyjimkou podstatného poruSeni Smlouvy definovaného v tomto &l4nku.

Tuto Smlouvu lze na zakladg dohody Stran ukon¢it vylugné Jjednim z nésledujicich zpiisobii:
(@  pisemnou dohodou Stran,

(b)  uplynutim sjednané doby, pokud Pachtyi neuplatni u Propachtovatele privo na
prodlouZen{ doby pachtu v souladu s odstavcem 9 tohoto ¢lanku,

()  ukonéenim Ndjemn{ smlouvy,
(d) ukon&enim Smlouvy o sprivé souboru majetku,

()  odstoupenim z diivodu podstatného poruseni Smlouvy Pachtyfem nebo Propachtovatelem
tak, jak je podstatné porusen{ definovano v odstavci 5 tohoto &lanku, pfigemy odstoupeni
Je G¢inné dorugenfm pisemného projevu odstoupen{ druhé Strané.

Podstatnym porusenim Smlouvy se pro ucely této Smlouvy rozum jen a vyluéng:

(@) prodlenf Pachtyfe s Ghradou Pachtovného trvajici déle nez 1 mésic, za podminky, Ze
Pachtyt takové prodleni zcela nenapravi (véetné thrady eventuilniho naroku
Propachtovatele na smluvni pokutu vzniklou takovym prodlenim) ani na zdkladg
dodateéné pisemné vyzvy Propachtovatele obsahujici pfesné vyéisleni dluzné Castky a
upozornéni na moZnost odstoupen, a to nejpozdéji do 1 mésice ode dne dorudeni takové
vyzvy Pachty¥i; anebo

(b)  prodleni Propachtovatele s poskytnutim souCinnosti podstatné pro zajiSténi fddného
provozu Zivodu ve smyslu &lanku V. odst. 3 a 4 vySe trvajici déle ne? 3 mésice a za
podminky, Ze Propachtovatel takové prodleni zcela nenapravi ani na zdkladé dodate&né
pisemné vyzvy Pachtyte obsahujici specifikaci prodlenf s pfisluSnou soudinnosti a
upozornéni na moZnost odstoupent, a to nejpozdéji do 6 mésicii ode dne dorudeni takové
vyzvy Propachtovateli; anebo

()  porusenf prohldsent uinénych Propachtovatelem v &ldnku IX. odst. 1, které v podstatném
ohledu ohrozuje provozuschopnost Z4vodu Pachtyfem v rozsahu sjednaném v této
Smlouvé, jehoZ hodnota na Z4vodu vyjédfena v pené&zich presahuje 10.000.000,- K¢ a za
podminky, Ze Propachtovatel takové poruseni zcela nenapravi ani na zékladé dodatedngé
pisemné vyzvy Pachtyie obsahujici specifikaci poruseni a upozornéni na moZnost
odstoupent, a to nejpozdéji do 6 mésici ode dne dorucenf takové vyzvy Propachtovateli;

anebo

(d)  viigi Pachtyfi byl zjistén tipadek dle zdkona &. 182/2006 Sb., o tipadku a zptisobech jeho
feSenf (insolvenéni zékon), ve znéni pozd¢jich predpisii; anebo

(e)  provozovani Zavodu Je zcela znemoZznéno po dobu del3f ne# 1 zimn{ sezonu nesouhlasem
tfetich stran - vlastniké nemovitostf potiebnych k provozu Zivodu, s u¥ivinim jejich
nemovitosti k diéelu dle této Smlouvy; anebo
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10.

I1.

12.

()  Provozovani Zdvodu Je zcela nebo podstatné znemoZnéno nebo omezeno po dobu del§i
nez 1 zimni sezonu nesouhlasem nebo neud&lenim souhlasu jinych tfetich stran ne¥ t&ch
uvedenych v pism. e) shora tohoto ¢lanku, nezbytnych k provozu Zavodu, s uZivanim
Jjejich nemovitosti & movitych vé&ci k déelu dle této Smlouvy, pfi¢emz takovym
podstatnym znemoZnénim nebo omezenim se nerozumi pfipadné neschvilenf zmény
uzemniho pldnu mésta Liberec potiebného k zisk4ni Stavebnich povolen, neziskdn{
Stavebnich povolent, &i jinych souhlasii & povolent nezbytnych pro vstup do Féze II
Investic dle Prilohy &. 10; anebo

(g) vdisledku poruSeni zdvazku Pachtyte dle &ldnku V odst. 2 nebo z Jjiného divodu (s
vyjimkou pipadt nedostatecnych snéhovych podminek) nedojde k otevieni arelu
tvoficiho Zdvod po dobu alespoii 14 dnti v rémci kterékoli ze sezén trvani pachtu dle této
Smliouvy.

Smluvn{ strany berou na védomi, Ze ke dni ukonenf této Smlouvy, je vidy automaticky
ukoncena platnost i Ndjemni smlouvy i Smlouvy o spravé souboru majetku i Smlouvy o
spoluprici.

V piipadé z4niku Smlouvy v disledku odstoupeni od smlouvy Strany sjedndvaji, Ze Smlouva
nezanik4 s G€innosti od samého potitku, ale a¥ od okamZiku doruéeni odstoupeni od Smlouvy
druhé Strané.

Tato Smlouva zanik4 taktéz v pfipadé, Ze nenabude G&innosti nejpozdéji dne 28.2.2018.

Pachtyt je oprdvnén po 7. vyro&i nabytf ti¢innosti této Smlouvy a nejpozdéji do konce 8. roku
trvani této Smlouvy dorugit Propachtovateli pisemné ozndmeni, kterym uplatiiuje své
jednorazové pravo na prodlouZeni doby trvani Smlouvy o dal$ich 10 let, pfiCemZ v takovém
pfipadé se tato Smlouva automaticky prodluZuje o dal$ich 10 let za podminek platnych
v poslednim roce prvni zdkladni desetileté doby trvdni. Stejné se doba trvdn{ Smlouvy
prodluZuje o dalSich 10 let, jestlize Pachty u€inf tento tikon po 17. vyroti (27., 37. atd. vyrogi)
a nejpozdgji do konce 18. roku (28., 38. atd. roku). Nedohodnou-lj se Strany jinak, bude vyse
pachtovného po dobu prodlouzeni doby trvini této Smlouvy navySovdna kaZdoroéng o Miru
inflace. Strany mohou vy3i pachtovného na zdkladg pisemné dohody Stran upravit Jjinak.

Strany se vyslovné dohodly, Ze Propachtovatel Je oprédvnén pisemnym ozndmenim doruéenym
Pachtyti nejdive ke dni §. vyro&i (ptipadné 15., 25. atd. vyro€i) a nejpozdgji ke dni 6. vyroéi
(pifpadné 16., 26. atd. vyrogi) nabyti d&innosti této Smlouvy jednostranné zrugit pravo Pachtyte
na jednostranné prodlouZeni trvani této Smlouvy sjednané v pfedchozim odstavei. Dojde-li
v ditsledku tohoto zruseni prava k ukon&enf Smlouvy uplynutim prvni zakladni desetileté doby,
zavazuje se Propachtovatel nejpozdéji do 3 meésicti ode dne ukondeni Smlouvy pfevzit od
Pachtyfe vekeré dluhy po odetteni pohleddvek, uhradit hodnotu doposud realizovanych
Investic ve vysi zistatkové ceny a uhradit Pachty¥i smluvni pokutu ve vysi &tyindsobku
EBITDA za pfedchézejici hospodatsky rok, v takovém pfipadé se neuplatnf ustanoveni v &ldnku

XII odst. 2 této Smiouvy.

Pachtyi predd Propachtovateli Zivod s pfiméfenym pracovnim kapitdlem nezbytnym pro
zajisténi dalSiho fungovéani Zavodu.

V piipadg, Ze ze strany Pachtyfe nebude uplatnéno prévo na prodlouZeni doby trvani této
Smlouvy, Strany prohla3uji, Ze i pfes to cht&ji nad4le spolupracovat na poli rozvoje provozovani
sportovnich zafizenf v horskych sttediscich na izemf Ceské republiky.

XI.
Zvlastni ujednani
Propachtovatel konstatuje, e ke dni 30.10.2012 uzavfel se Sportovnim klubem JESTED, ICO:

640 40 577, se sidlem Ovocnd 157/2, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec, zapsanym ve
spolkovém rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ust{ nad Labem, oddil L, vloZka 2431 (dile
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Jen ,SKJ*), dohodu o narovnéni, o splatkdch a o dal3{ spoluprici, dle které Jje Propachtovatel
povinen mimo jiné k postupnym finanénim splitkdm odmény aZ do roku 2038 a dile je povinen
spolupracovat s SKJ na spole¢né podpofe sportovntho aredlu Jestéd (déle jen ,Dohoda o
narovnani“). Dohoda o narovnani byla uzaviena na podkladé smiuv historicky uzavienych
mezi SML a SKJ. Vedlej§im t&astnikem Dohody o narovnéni je SML. Propachtovatel
konstatuje, Y¢ Dohoda o narovndni, jakoZz i veskeré pfedchozi smlouvy uzaviené mezi
Propachtovatelem a SKJ, byly ke dni uzavieni této Smlouvy nahrazeny novym ujedndnim mezi
stranami Dohody o narovnénf a z t&chto smluy Propachtovateli nevznikaji Zddné povinnosti anj

zdvazky, a to jakéhokoli charakteru.

Propachtovatel konstatuje, e pohleddvky ze smiouvy o pujcce uzaviené mezi Propachtovatelem
a SML ze dne 15. 7. 2010, ve zn&ni pozdgjsich dodatki (déle jen ,,Smlouva o pijéce”) zanikly
pfed ucinnosti této Smlouvy, a nepfechdzi tedy v rdmci této Smlouvy na Pachtyie. Na Pachtyie
ze Smlouvy o pijéce nepiechdzeji Z4dné povinnosti anj zévazky viiéi SML, a to jakéhokoli
charakteru.

Pachtyi konstatuje, Ze si je védom, Ze v souvislosti s propachtovinim Zivodu na Pachtyie
nepfechdzi odbératelski smlouva ve smyslu zdkona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zmé&né n&kterych zikond (zdkon o vodovodech a
kanalizacich), uzaviend mezi Propachtovatelem, jakozto odbératelem, a spole&nosti
Severogeské vodovody a kanalizace, a.s., se sidlem Teplice, Ptitkovskd 1689, PSC 41550, ICO:
490 99 451, jakozto provozovatelem, o doddvkéch pitné vody. Pro zajistén{ doddvek pitné vody
do propachtovaného Z4vodu bude Propachtovatel naddle hradit ndklady za odebrané dodavky
pitné vody na zdkladé vyse uvedené odbératelské smlouvy poskytovateli, které bude nasledné
na zdkladé€ Propachtovatelem vystavenych faktur hradit Propachtovateli Pachty¥, a to do 15 dni
od vystaveni piisluiné faktury Propachtovatelem. Pojme-li Pachty¥ zimér uzaviit vlastnf
smlouvu o dodéavkich pitné vody, ozndmi tuto skuteGnost bez zbytecného odkladu
Propachtovateli tak, aby Propachtovatel mohl zajistit ukon&eni dosud uzaviené odbératelské
smlouvy dle véty prvni tohoto &ldnku XI odst. 3, s iinnosti ke dni nabytf i¢innosti smlouvy o
dodévkéch pitné vody uzaviené Pachtyiem.

XIIL.
Ukonéeni Smlouvy a vyporidani Stran

V piipadg, e dojde k z4niku Smlouvy dohodou, vyporadaji Strany dohodou i vSechny vzdjemné
vztahy, véetné finandnich a k dohodnutému  dni pfejde Zivod zpét z Pachtyfe na
Propachtovatele.

V ptipadé, Ze dojde k zdniku Smlouvy uplynutim celé sjednané doby, ptejde Zivod zpét z
Pachtyfe na Propachtovatele véetns provedenych Investic a Pachtyfi z titulu provedenych
Investic nebude néleZet ¥4dné dodate&né vyrovndni,

V piipadé, Ze dojde k zaniku Smlouvy odstoupenim od této Smlouvy Propachtovatelem
zdivodu podstatného poruSeni Smlouvy Pachtyiem, pfipadné k zaniku této Smlouvy
v disledku skong&eni Ndjemni smlouvy a/nebo Smlouvy o spravé souboru majetku z diivodu
jejich poruseni ze strany Pachtyfe nebo z jiného diivodu na strang Pachtyfte, zavazuje se Pachty¥
nejpozdé&ji do 3 mésici ode dne ukondenf Smlouvy ptedat Zivod zpét Propachtovateli. O tomto
pfedéni bude vyhotoven pisemny pfeddvaci protokol. Na zdkladg dohody Stran nem4 Pachtyf
v pfipadé ukonéen{ Smlouvy odstoupenim Propachtovatele n4rok na shradu Investic do Zavodu
a provedeného zhodnoceni Z4vodu. Vedle toho Je Propachtovatel opravnén na Pachtyf¥i uplatnit
smluvni pokutu ve vysi 3.000.000,- K&, za podstatné poruSeni Smlouvy Pachtyfem. Na
Propachtovatele prejdou dluhy Pachtyfe, za podminek dle odst. 5 tohoto &ldnku nie,
v maximéiln{ vy$i 2ndsobku priméru EBITDA, kterymi byly realizovany Investice zajisténé
Pachtyfem, o které se zvySila hodnota Zavodu.

V pfipadg, Ze dojde k zaniku Smlouvy odstoupenim od této Smlouvy Pachtytem z ditvodu
podstatného porusen{ Smlouvy Propachtovatelem nebo zdivodu leZictho na strand
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Propachtovatele, zavazuje se Propachtovatel nejpozdéji do 3 mésicti ode dne ukondeni Smiouvy
pfevzit od Pachtyfte dluhy, za podminek dle odst. 5 tohoto ¢&ldnku niZe, v maximalni vysi
2ndsobku priméru EBITDA, kterymi byly realizovany Investice zajiSténé Pachtyfem, o kter€ se
zvysila hodnota Z4vodu.

Strany se vyslovng dohodly a Pachtyf se zavazuje, Ze ke dni z4niku této Smlouvy bude celkov4
vySe dluhit Zavodu niZ3f & maximalng stejnd (po o¢isténi od inflace za dobu trvéni Smlouvy)
jako celkovd vyse dluhii Zévodu ke dni nabyt{ idinnosti této Smlouvy. Toto neplati o dluzich
spoéivajicich v bankovnich zdvazcich, zdvazcich z leasingli nebo jinych dvérd & zdpljcek,
uzavienych za podminek v obchodnim styku bé&Znych nebo lepsich, které mohou byt (v&etné
narostlého vroku) do 2n4sobku priméru EBITDA uréeného die vzorce, ktery tvoii Piflohu & 11
za ti1 dcetni obdobi bezprostredng pfedchazejici z4niku této Smlouvy, zji§téného na zaklads
piisludnych auditovanych d&etnich zdvérek Pachtyfte, které Propachtovatel piebira. Zanikne-li
Smlouva dfive nez po uplynuti tf let od jejiho uzavieni, bude vy3e p¥ipustného zadluZeni
odpovidat 2ndsobku priimérného EBITDA za viechna ukondend utdetni obdobi Pachtyfte,
zjisténého na zdklade pfisluSnych auditovanych déetnich z4avérek Pachtyfe. V piipadé porugent
tohoto zdvazku je Propachtovatel oprévnén celou &dstku zjisténého rozdilu jako smluvni pokutu
poZadovat od Pachtyie a Pachtyt se zavazuje Propachtovateli tuto Castku uhradit nejpozdgji do
30 dnti ode dne dorugen{ vyzvy Propachtovatele. Hodnota celkove vySe dluhd Zivodu ke dni

na bankovnich tétech).

Pachtyt predd Z4vod zpét Propachtovateli v ¥4dném a provozuschopném stavu, tj. Zdvod bude
preddn jako nedélitelny a celistvy soubor majetku, ktery umozni bez dalich krokd, dkont &i
jednéni Propachtovatele, tietf osoby &i Pachtyfe, s vyjimkou t&ch krokd, dkonii & jednanf
vyplyvajicich z této Smlouvy a prévnich pfedpisii, kontinuéln{ plnohodnotné a neruené
provozovani Zivodu, a poskytne Propachtovateli veSkerou soudinnost nezbytnou pro fidné
prevzeti Zavodu Propachtovatelem. Soucinnost bude Pachtyfem poskytnuta v takovém rozsahu,
Jjaky poskytl Propachtovatel Pachtyti pfi preddni Zavodu dle této Smlouvy. O ptedé4ni Z4vodu

v rd

zp&t Propachtovateli bude mezi Pachtyfem a Propachtovatelem vyhotoven pisemny pfeddvaci

¥

vycisleny v jejich nomin4lni hodnots. Budou-li dluhy Zivodu pfevaZovat nad pohleddvkami
Zavodu, pak zjistény rozdil uhradi Pachtyt Propachtovateli na Jjeho bankovn{ Géet nejpozdéji do
90 dnti od skonéeni této Smiouvy. Budou-li pohleddvky Zavodu prevaZovat nad dluhy Zavodu,
pak se Propachtovatel zavazuje uhradit zjiStény rozdil Pachtyfi na jeho bankovnf vget nejpozdéji
do 90 dnii od skonéen této Smlouvy; to neplati pro pfipad ukonéen{ uvedeny v odstavci 3 vyse.
Toto ujedndni se nevztahuje na bankovn{ dluhy, zdvazky z leasingovych smluv a z dvérg od
tietich stran a zdptjéek od tetich stran, které budou Propachtovatelem pfevzaty do vyse
uvedené v &l. XII odst. 5. Pachtyt se dile zavazuje zajistit, Ze nejpozdéji jeden kalend4in{ rok
pfede dnem skonéen{ této Smlouvy pfedd Propachtovateli seznam viech déinnych smluv a
ujedndni, které tvoi{ soudast Zavodu a mély by tedy pfejit v souvislosti s vricenim Zivodu na
Propachtovatele (d4le jen »Vybrané smlouvy*). Propachtovatel je opravnén nejpozdéji do 6
mésich pfede dnem skonéen{ této Smlouvy dorugit Pachty¥i seznam Vybranych smluv, které
maji byt ze strany Pachtyfe ukongeny pred skon&enim této Smlouvy. V piipads, Ze Pachtyf
Vybrané smlouvy neukonéf do doby ukonéenf této Smlouvy, pak bude Propachtovatel oprdvnén
ukoncit Vybrané smlouvy sim. Pachty¥ se zavazuje zcela uhradit veskeré néklady, které mu
vzniknou v souvislosti s ukonéenim Vybranych smluv (véetné nikoliv viak vyluéné nakladii na
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pravni zastoupeni a/nebo odborné poradenstvi). V piipads, Ze by v souvislosti s ukonéenim
Vybranych smluv do3lo ke vzniku povinnosti, kter4 by v disledku skon&eni této Smlouvy piesla
na Propachtovatele, pak se Pachtyt zavazuje Propachtovatele odskodnit za ve¥keré naklady
a/nebo #jmu, kters Propachtovateli vznikne v souvislosti se splnénim nebo ukonéenim této
povinnosti. Obdobné bude postupovano, rovnéZ v piipads, ze Pachtyt neuvede do seznamu
Vybranych smluv nékteré smlouvy &i ujedndni, které by v disledku skonéeni této Smlouvy
pfesly na Propachtovatele. Toto ustanoveni o Vybranych smlouvéch se nevztahuje na smlouvy
uverové, o zdpijéce a o leasingu uzaviené, za podminek b&Znych v obchodnim styku nebo
lepsich, s bankami a s tfetimi osobami, z nichZ budou Z4vodu vyplyvat dluhy do celkové vyse
stanoven€ v ¢ldnku XII odst. 5.

8. Pachtyf se zavazuje, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele, nebude po dobu
12 mésici od skonéeni trvan{ Smlouvy, uzavirat & nabizet & se snazit uzavfit & nabizet
zameéstnanecky pomér &i obdobny vztah k jakékoli osobé&, kterd byla & je zaméstnancem
Zavodu. PoruSenim povinnosti dle pfedchozi véty nenf pfipad, kdy bude s takovou osobou

w v 742

ukon&en pracovn&pravni vztah & obdobny vztah jednostranné v dobg po skonéenf této Smlouvy

popf. takovy vztah zanikne uplynutim &asu. Ka¥dym poruSenim povinnosti dle prvni véty
vznikd Propachtovateli viigi Pachtyfi pravo na smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢.

9. Strany se dohodly, 7e &lanek IV odst. 4 a Clanek IV odst. 9 se pfiméfend pouZiji i v pfipadé
predén{ Zavodu Pachtyfem zpét Propachtovateli v souvislosti s ukonéenim této Smlouvy,

10.  Pachtyt a Propachtovatel vyslovné potvrzuji, Ze mnoZstvi zbo¥{ ve skladé, materi4lu ur&eného
ke zpracovani, nahradnich dili a Jjinych vé&ci uréenych dle druhu, jeZ se spotfebovavaji
v disledku provozu Zivodu, bude ke dni skoncenf této Smlouvy minim4lng srovnateln€é se
stavem ke dni d&innosti Smlouvy, a tyto véci pfejdou po skoné&eni Smlouvy na Propachtovatele
bez nédroku Pachtyfe na Jakoukoli dal§f kompenzaci.

11.  Pachtyt se v souvislosti s vySe uvedenym zavazuje zajistit fddné veden{ d&etnictvi Pachtyfte v
souladu s platnymi d&etnimi a dafiovymi zdkony Ceské republiky, kontinudlné a v fddném
terminu sestavovat tidetn{ zavérku a zajistit jeji ovéfenf renomovanou auditorskou spoleénosti.
Bude-li Pachty¥ provozovat i jiné podnikéni, které nesouvisi s provozem Zivodu, musi
Ucetnictvi Pachtyfe zahrnovat oddélenou tdetn{ analytickou evidenci provozu Zivodu, véetng

fddného vykazani nepfimych nékladd. Pro vypotet EBITDA dle &lanku XII odst. 5 bude

relevantni ta oddé&len4 tidetn{ analytickd evidence tykajic se Zdvodu.

XIIL
Pojisténi

Pachtyt se zavazuje udrzovat pfiméfené pojistné kryt{ Zdvodu a nemovitého a movitého majetku
ndleZejiciho k Zavodu po celou dobu trvani této Smlouvy na sviij tidet a svym nikladem, a vyslovné
s€ zavazuje uzaviit pojisténi odpovédnosti za $kodu zpisobenou jeho &innosti na a v Zavodu v
souvislosti s jeho uZivanim.

PojiSt€ni musi zajistovat dhradu tkod ve vy3i nejméné 50.000.000 K& (slovy: pades4t milionti korun
geskych); tuto minim4ln{ vy3i pojisténi dodr#{ Pachty# souhrnné i pro pojiSténi odpovédnosti za $kodu
zpiisobenou jeho ¢innosti v rimci Néjemn{ smlouvy a Smlouvy o spravé a ddrzbg majetku;

XIV.
Doruéovani

1. Oznédmenfi na zdkladg nebo v souvislosti s touto Smlouvou (déle jen ,»Ozndmeni*):

(@)  budou v pisemné formé:
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10.

(b)  budon doruéena osobné nebo zasldna postou s pfedplacenym postovnym (pokud mé4 byt
dorugeno v Ceské republice, potom se jedn4 o doporudenou zasilku) nebo faxem Strang,
kterd je ptjemcem Ozndmeni, na adresu nebo faxové ¢islo uvedené nize nebo na jinou
adresu ¢i faxové &islo uvedené touto Stranou v pisemném ozndmen{ doru€eném druhé
Strané.

Adresa zni:

(a)  pro Propachtovatele
Adresa: Sportovni aresl Jestéd a.s., Liberec 5, Jabloneckd 41, PSC: 460 01
K rukdm pfedsedy ptedstavenstva

(b)  pro Pachtyte

Adresa: Tatry mountain resorts CR, as., Primyslové 1472/11, Hostivat, 102 00 Praha
10, pfip. nov4 adresa jez bude uvedena ve vypisu z obchodniho rejstiiku Pachtyfte

K rukdm Ceiika Jilka, MBA

XV.

Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyvs platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Stranami, G&innosti v den
zvefejnéni tdaje, Ze doklad o pachtu Zavodu byl uloZen do sbirky listin.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnou formou, a to ve forme dodatkd, které musi byt
Cislovany vzestupnou fadou a podepsany oprdvnénymi zéstupci Stran. Bez dodrzen{ pisemné
formy si Strany nepteji byt vazany.

Strany se vyslovné dohodly, Ze tuto Smlouvu jako celek ani prava zni vyplyvajici nelze
postoupit na tfeti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Strany.

Strany se dohodly, Ze ndsledujici ustanoveni Obg&anského zdkoniku se na tuto Smlouvu
nepouZiji: § 556-558, § 1740 odst. 3, § 1766, § 1978 - 1979, § 2002 - § 2005, § 2050, § 2207
odst. 1 véta druh4, § 2208, § 2210 odst. 2 a 3,§22120dst. 223, § 2226 - 2227 a § 2337.

Strany se vyslovng dohodly, Ze Z4dnd ze Stran nenf v souladu s ustanovenim § 2913 odst. 2
Ob¢anského zdkoniku odpovédna za prodleni & nemoZnost plnéni, kterd nastala v disledku
plisobenf okolnosti mimo jejich kontrolu, nezévisle na pisoben této Strany a které piislu$na
Strana objektivné nemohla pfedvidat a vyuZit alternativniho a zéroveii ekvivalentniho zplisobu
splnénf pfisluiného zdvazku.

Smlouva je vyhotoven4 ve &tyfech vytiscich, z nichz po dvou obdrZi kazd4 ze Stran.
Tato Smiouva se ¥#{di ¢eskym pravem.

Pro igely § 1765 odst. 2 Ob&anského zdkoniku se ujedndva, e Pachtyt na sebe prebir4
nebezpedi zmény okolnosti.

Strany se zavazuji piipadné spory vyplyvajici z této Smlouvy fegit nejdifve smirnou cestou.
KaZd4 ze Stran je oprivnéna zahdjit smirnd jednan{ pisemnym ozndmenim. Pokud by ve lhité
dvou mésicii od takového ozndmen{ nebylo dosaZeno smiru, je kterakoli ze Stran oprdvnéna
obrétit se na obecny soud.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni t€to Smlouvy neplatnym &i ned€innym, zistdvaji
ostatn{ ustanoven{ této Smlouvy platné a 6ig¢innd. Namisto neplatného ¢&i nedéinného ustanoveni
se pouZiji ustanoveni obecné zdvaznych prévnich predpis, upravujicich danou otdzku
vzdjemného vztahu Stran.
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11.  Strany prohlasujf, %e tuto Smlouvu uzaviraji v dobré vife, svobodng, va#né, nikoliv v tfsnj a za

népadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
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Piilohy:
Nasledujtci piilohy jsou nedilnou soug4stf této Smlouvy:
Piiloha &. 1 - dle €lanku III. odst. 3;

Pfiloha¢.2 - Smlouvy uzaviené Propachtovatelem v ramci provozu Ziavodu nebo slouZici jeho
provozu;
Piiloha&.3 - Seznam zaméstnanct, kteff nile?i k Zavodu a podili se na jeho Provozu;
Pilloha¢.4 - Seznam bankovnich uctid;
Priloha€.5 - Seznam soudnich sporti;
Pfiloha¢.6 - Rugitelské prohléSent;
Piiloha€.7 - Popis vyu¥ivani Z4vodu pro organizovany trénink a pog4dan{ zdvodd;
8

Ptiloha ¢&. - Harmonogram postupu;

Piiloha &. 9 - LV vztahujici se k Zdvodu;

Pifloha¢. 10 - Specifikace Féze I a Faze I;

Pfiloha €. 11 - Vzorovy vypocet EBITDA;

Piiloha €. 12 - Nabidka TMR véetné jejtho pozdgjsiho doplnéni

Propachtovatel Pachty¥

za Statutdrni mésto Liberec za Tatry mountain resorts CR, as.
V Liberci dne 21.12.2017 V Liberci dne 21.12.2017

Jan Svatos, na zékladé plné moci Cengk J ilek, MBA, statutdrn{ feditel
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Piiloha ¢. 2
Specifikace Faze I a Faze II investic



Priloha €. 2
Definice fazi investic

Definice faze |

Realizace investic v fasovém horizontu 5 let od podpisu Pachtovni smlouvy, které jsou
v souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci a byly vymezeny v nabidce TMR CR,
a.s. do vefejné soutéie o nejlepsi nabidku ve spoluprici se spole€nosti Sportovni aredl
Jestéd, a.s., zejména se jedna o:

- Modernizace skiaredlu spocivajici v modernizaci stdvajici zasnéfovaciho systému +
zasnéiovani sjezdovky Skalka

- Vystavba nové sjezdovky Skalka

- Modernizace gastrosluZeb, samoobsluZné restaurace — rekonstrukce interiéru, mobilidF*

- Kiosek Skalka, upravy, mobiliar*

- Kiosek Pod Lany, Upravy, mobiliaf*

- Restaurace Moiner — Gpravy*

- Modernizace skiaredlu v oblasti motion, Central Parking Shop&Rental&Servis*

- Kids SkiSchool Central Parking*

- Souvenir Shop u DS kabiny*

- Biker Rental*

- Kolobézkova dréha z Jestédu.*

*nékteré investice v oblasti Motion a Gastro mohou byt svou realizac! posunuty do obdobi
i vice neZ 5 let pa podpisu Pachtovni smlouvy

Definice faze 1l

Realizace faze Il moind ai po pravni moci zmény pfisluiného Gzemniho planu,
v odhadovaném casovém obdobi do 2/3 let od nabyti privnich moci jednotlivych
stavebnich povoleni k realizaci nize uvedenych investic, zejména se jedna o

- rozéifeni sjezdovek 2, 4;

- vystavha nové 6 sedatkavé lanovky Cerny vrch ;

- vystavba nové 6 sedatkové lanovky podél kabinkové lanavky ;

- vystavba 2 novych modrych sjezdovek se zasnézovanim , se $itkou do 60m a trasovanim,
které vzejde z konkrétniho projektu Pachtyie a ostatnich potfebnych propojeni mezi
sjezdovkami;

- prodlouZeni lanovky Plané na vrchol Skalky ;

- vystavba zasnéZovaciho systému a viech souvisejicich staveb (akumulatni nadrie,
rozvadny, technologie apod.);

- vystavba vedkerych potfebnych inZenyrskych siti, infrastruktury, reklamnich ploch.

-

**nékteré investice mohou byt posunuty do ohdobi
i vice neZ 2/3 roky po nabyti pravnich moci shora uvedenych stavebnich povoleni

V celém pribéhu platnosti Pachtovni smlouvy, se priib&iné realizuji i dalsi nezbytné a GZelové
uriené investice do aredlu, jako napf. technologické a strojové vybaveni skiaredlu, nutné investice
vyvolané pravnimi pfedpisy, jakoZ i investice do majetku SML.



Priloha é. 3

Parametry a rozsah vyuZiti lyZarského aredlu JeStéd pro vykonnostni a vrcholovy sport



Prilohat. 3

Parametry a rozsah vyuziti lyZzafského aredlu Jetéd pro vykonnostni a vrcholovy sport
Spoluprace se Sportovnim klubem Je$téd, spoluprace se SLCR

- Pachtyf garantuje 20% slevu z cenikovych cen skipasd pro lokélni sportovni kluby (se
sidlem v Liberci} a sportovni kluby registrované pod SLCR;

- Pachtyf poskytne po pfedchozi pisemné domiuvé vjezd do aredlu pro zajidténi zavodni,
tréninkové a daldi &innosti Elend oddilu Sportovniho klubu Jestéd (dale jen ,SKi“) (pfi
zavodech v omezené mife);

- Pachtyf bude respektovat majetek SKI a-umoZni pfistup SKJ k objektiim ve vlastnictvi SKJ
— konkrétni pfistupy budou Fedeny v zdvislosti na dal3im rozvoji aredly, rovné? umisténi
reklam sponsoril a partnerd SKJ a samotného SKI v Aredlu bude FeSeno s piedchozim
souhlasem Pachtyfe v zdvislosti na dalsim rozvoji arealu a s ohledem na zamezeni moiné
kolize zajm0 partner( Pachtyfe s partnery SKj;

- Pachtyf poskytne SKI béhem zimni sezény bufiku na skladovani materidlu (v prostoru
skokanského aredlu) ~ ndklady na energie a daldl sluzby poskytované SKi, nese SKJ
pausdinim ndkladem, umisténi bufiky zdvisi na daldim rozvoji Aredlu;

- Pachtyf zajisti, aby obsluha lanovych drah byla ndpemocna pfi organizaci nasedani déti
na lanovku pfi jejich vyeviku v lyZafské Skole SKI; PachtyF odpovédnost za déti, kterym je
poskytavan vycvik v lyZaiskych Skoldch, nepfebird;

- SKI bude zasilat pisemny poZadavek na tréninky Elenii SKJ, zévody, eventy atd. fediteli
Pachtyfe jeden tyden dopfedu, odpovéd feditele bude rovnéi v pisemné formé a bude
se odvijet i od pldnovanych eventd a zavodit pofddanych Pachtyfem. SKJ na potatku
sezony stanovi terminy dvou konkrétnich zavod®, které bude organizovat v zimni
sezoné, a pokud nebudou zdvody vterminech hlavni sezény a nebudou kolidovat
s jinymi planovanymi akcemi Pachtyfe, PachtyF termin pro SKI zarezervuje. Dalsi zavody
v dalsich sportovnich disciplindch budou Feleny operativng;

- Pachtyf v dobé zévod( umoini organizétorim zévodu ze SKJ prostory zazemi, event..
materidl (sité, oplitky, ploty), SKI po zdvodé vrati vbezvadném stavu, jinak nese
odpovédnost za jejich po3kozeni b&hem zdvodu, b&hem zdvodd se nepotita
s pfednostnim vyuzitim LD a LV zévodniky, ani doprovodem, ledaZe dojde k predchozi
pisemné dohodé, Pachtyf béhem zdvodii neposkytuje lidské zdroje;

i i

- Vpfipadé roziifeni sjezdovek v Aredlu budou dosavadni (star$i) sjezdovky primarné

slouZit k tréninkovym GZellim &lend SKJ, vefejnost bude vyuZivat nové sjezdovky;

- Pachtyf umoini za pfiznivych snéhovych podminek vytvofeni ,boulové trati“ pro
vefejnost ve spodni Easti sjezdovky Pod lany, trat bude kdispozici i ¢leniim SKJ
k tréninkovym Gcellim;

- Pachtyf umoini vyuiiti skokanskych miistkii pro tréninkové Gcely €lenii SKI opét po
pfedchozi pisemné domluvé zdstupcli SKI sfFeditelem Pachtyfe na konkrétnich
terminech;



Po pfedchozf dohodé se SKJ, PachtyF podpofi stavbu letniho tréninkového mstku do
retenéni nadrie, Pachtyi neodpovidd za dodrieni bezpeénostni opatfeni pfi vystavbé
mdstku a trénincich, za které odpovida SKJ;

Pachtyr umozni na skokanskych mistcich konéni republikovych a mezindrodnich zévoda,
naklady s tim spojené nese organizator takového zévodu;

PachtyF vyhradi osoby k udribé skokanskych mistkd;

Pachtyf' poskytne SLCR na 14 dni roéné vyuliti skokanskych mistkil, vie po pfedchozi
pisemné domluvé ohledné termind;

Pachtyf bude spolupracovat s lyzafskou 3kolou SKI v sezéné nadchdzejici po uzavfeni
smlouvy o pachtu zavodu, po prvni sezéné spoluprace bude ucingno vyhodnoceni této
spoluprace a nastaveny parametry dal$i spoluprace a rozvoje lyZaiské skoly;

Pachtyf bude obdobnym zpusobem postupovat pfi rezervaci termini akci ¢ zavodi
organizovanych jinymi lokdlnimi sportovnimu kluby. Budou upfednostfiovany terminy
mimo hlavni sezonu {(vanoce, silvestr, jarni prazdniny v CR).



