SMLOUVA O SPOLUPRACI

SMLUVNIi STRANY

1)

()

Tatry mountain resorts CR, a.s.

1CO: 060 80 413

se sidlem: Primyslova 1472/11, 102 00 Praha 10 Hostivaft

zapsana: v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 22459
zastoupena: Cetikem Jilkem, MBA, statutarnim feditelem

¢islo bankovniho uc¢tu: 2228308/5800 u J&T Banky, a.s.

(dale jen ,,Pachtyi)

Sportovni areal JeStéd a.s.

ICO: 25437941

se sidlem: Liberec 5, Jablonecka 41, PSC: 460 01

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddilu B, vlozce
¢. 1390

zastoupena: Jan Svato§, na zdklade plné moci

(déle jen ,,SAJ; Pachtyt a SAJ jsou dale spole¢né oznacovani jako ,,Strany* nebo jednotlive
jako ,,Strana‘)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé Gplného a vzajemného konsensu o vSech nize
uvedenych ustanovenich a v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,

obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,Obcansky zakonik*), tuto

SMLOUVU O SPOLUPRACI
(dale jen ,,Smlouva®)

PREAMBULE

(A)

(B)

(©)
(D)

Spole¢nost SAJ je vlastnikem zavodu Sportovni areal Jestéd (dale jen ,,Zavod“). Zavod je
roz¢lenén na dvé samostatné ucetni jednotky:

(i) Ski Areal Jested, a
(if) Skokansky Areal Jestéd.

SAJ jako propachtovatel a Pachtyt jako pachtyi uzavieli dne 21.12.2017 smlouvu o pachtu
zavodu, jejimz predmétem je pacht Zavodu (dale jen ,,Pachtovni smlouva“). Pachtovni
smlouva tvofi PFilohu €. 1 této Smlouvy.

Pojmy dale uzité a zde nedefinované maji stejny vyznam jako v Pachtovni smlouvé.
Strany si timto pfeji upravit SVOU vzajemnou spolupraci mj. ve vztahu k Pachtovni smlouvé a
Zavodu.
l.
Predmét Smlouvy

Strany timto prohlasuji, ze chtéji vzajemné spolupracovat na poli rozvoje provozovani
sportovnich zafizeni v horskych stfediscich na uzemi Ceské republiky.
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Strany se zavazuji si poskytovat vzajemnou soucinnost v dohodnutém ¢i pro fadné plnéni této
Smlouvy nezbytném rozsahu.

SAJ bere na védomi, ze Pachtyt planuje provést investice do téchto oblasti:
a) rozsifeni sjezdovek 2, 4;

b) vystavba nové 6-ti sedackové lanovky Cerny vrch;

C) vystavba nové 6-ti sedackové lanovky podél kabinkové lanovky;

d) wvystavba 2 novych modrych sjezdovek se zasnéZovanim, se $itkou do 60 m a trasovanim,
které vzejde z konkrétniho projektu Pachtyfe a ostatnich potfebnych propojeni mezi
sjezdovkami;

e) prodlouzeni lanovky Plané na vrchol Skalky;

f) vystavba zasnézovaciho systému a vSech souvisejicich staveb (akumula¢ni nadrze,
rozvodny, technologie apod.) v pozadovaném rozsahu;

g) vystavba novych nemovitosti, za i¢elem zvySeni komfortu nav§tévniki a sportovci a s
vystavbou ostatnich objekti sluzeb (zejména, ale nejenom gastro na Skalce, cyklotrasy,
sankarské trasy, osvétleni sjezdovek, a jiné doplikové sluzby),

h) vystavba potiebnych inzenyrskych siti, infrastruktury, reklamnich ploch atd.;
i)  zlepSeni nebo obnova stavajiciho strojového a technologického vybaveni,

J)  investice do majetku Statutarniho mésta Liberec (dale jen ,,SML*) a SAJ;

k) nutné investice vyvolané platnymi pfedpisy ¢i jejich upravou.

1) nakup 100% podilu ve spole¢nostech tietich osob (podilem se rozumi vzdy 100% podil ve
spolecnosti s ru¢enim omezenim nebo 100 % akcii v akciové spole€nosti), pokud tato
spole¢nost vlastni nemovitost/nemovitosti vyznamné pro dalsi rozvoj Zavodu.

SAJ sprovedenim investic souhlasi a poskytne rozumné pozadovanou soucinnost. Blizsi
definice ¢asovych fazi investic je obsazena v Priloze €. 2 této Smlouvy a Pachtovni smlouve.

1.
Doba trvani Smlouvy

Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou v délce 10 (deset) let poéinaje ode dne nabyti
ucinnosti Pachtovni smlouvy.

V ptipadé, Ze dojde k prodlouzeni doby trvani Pachtovni smlouvy postupem dle ¢lanku X. odst.
9 Pachtovni smlouvy, bude o stejnou dobu automaticky a bez dalSiho prodlouzena i doba trvani
Smlouvy. Strany se zavazuji bezodkladné takovou skutecnost potvrdit v pisemném dodatku
k této Smlouve.

Strany se dohodly, Ze tato Smlouva zanika dnem zaniku Pachtovni smlouvy.

1.
Projednavani investic

Informaci o vSech investicich zajistovanych Pachtyfem a uskute¢nénych po uzavieni Pachtovni
smlouvy (v€etné piehledu realizaéni dokumentace), bude Pachtyt piedkladat spolecnosti SAJ, a
to formou pisemné zpravy vzdy za kazdy uplynuly hospodatsky rok (hospodaisky rok Pachtyte
je vzdy od 1.11. do 31.10. néasledujiciho roku), a to vzdy nejpozdéji do konce dubna
nasledujiciho kalendainiho roku, pficemz finan¢ni vyjadieni investic bude v souladu s ucetni
zaverkou Pachtyfe za predchozi hospodaisky rok ovéfenou auditorem.



Informaci o v8ech investicich planovanych na dalsi hospodaisky rok, véetné piedpokladanych
nakladd, bude Pachtyt predklddat Propachtovateli vzdy spole¢né s informaci o jiz zajiSténych
investicich.

SAJ za tim ucelem sestavi 6-Clennou pracovni skupinu sestavajici z jednoho zastupce SAJ a péti
zbyvajicich zastupcti jmenovanych SML. Ukolem pracovni skupiny bude vzdy nejpozdgji do
30.4. nasledujiciho kalendainiho roku po skonceni hospodarského roku spolu s Pachtyfem
projednat uskutecnéné investice za uplynuly hospodaisky rok a projednat planované investice
na dal§i hospodarsky rok. O jednani, kde Pachtyi bude informovat pracovni skupinu zastupct
SAJ a SML o provedenych a planovanych investicich bude potizen pisemny zépis, a to vzdy do
30 dnii od predmétného jednani.

Investicemi se rozumi i Technické zhodnoceni majetku ve smyslu N4jemni smlouvy a Smlouvy
o spravé a udrzbé souboru majetku, které Pachtyt uzavira se Statutarnim méstem Liberec.

V.
Rozvoj sportu, zajisténi podminek pro rozvoj sportu

Pachtyt bude pfi provozovani Zavodu postupovat tak, aby umoznil za obvyklych ekonomickych
podminek s pfihlédnutim k celkovému provozu Zavodu, naplnéni ptfedpokladd pro vyuziti
lyzaiského arealu Jestéd pro vykonnostni a vrcholovy sport, zejména lyzovani, snowboarding,
skoky na lyzich, ale i jakékoli dalsi sporty, a to jak zimni, tak letni.

V Ptiloze ¢. 3 jsou stanoveny dohodnuté parametry a rozsah vyuziti lyzarského arealu Jestéd pro
vykonnostni a vrcholovy sport. Pachtyi se v tomto rozsahu zavazuje vyvinout maximalni Gsili,
aby bylo kazdoro¢né umoznéno vyuziti lyzarského arealu Jestéd pro vSechny tyto sporty. Pro
odstranéni pochybnosti vSak Strany potvrzuji, ze skutecné vyuziti aredlu je zavislé také na radeé
nezavislych faktorti, zejména pak na pocasi a stavu snéhové pokryvky.

Pachtyi se zavazuje vyhradit dostate¢nou kapacitu v Arealu tak, aby mohlo byt v plném rozsahu
vyCerpano plnéni garantované SML (resp. sportovnim klubiim) za podminek dle ¢lanku VII
najemni smlouvy uzaviené dne$niho dne mezi SML a Pachtyfem.

Strany mohou kdykoliv po dobu trvani této Smlouvy s ohledem na aktualni potfeby upravit
pisemnou dohodou podminky pro vyuziti arealu pro vykonnostni a vrcholovy sport, do doby
uzavieni takové dohody vSak plati podminky zde sjednané.

V.
Doruéovani

Oznameni na zakladé nebo v souvislosti s touto Smlouvou (dale jen ,,Oznameni*) budou:

(@) v pisemné formé; a

(b) doru¢ena osobné nebo zaslana postou s predplacenym postovnym (pokud ma byt doru¢eno
v Ceské republice, potom se jedna o doporutenou zasilku) Strang, ktera je pifjemcem
Oznameni, na adresu uvedenou V zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu uvedenou
touto Stranou v pisemném oznameni doru¢eném druhé Stran¢.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Stranami a G¢innosti dnem ucinnosti
Pachtovni smlouvy.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnou formou, a to ve formé¢ dodatkd, které musi byt
¢islovany vzestupnou fadou a podepsany opravnénymi zastupci Stran. Bez dodrZeni pisemné
formy si Strany nepieji byt vazany.

Strany se vyslovné dohodly, ze tuto Smlouvu jako celek ani prava zni vyplyvajici nelze
postoupit na tieti osobu bez ptedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany.



4. Strany se dohodly, ze nasledujici ustanoveni Obcanského zakoniku se na tuto Smlouvu
nepouziji: § 556-558, § 1740 odst. 3 a § 1766.

5. Strany se vyslovné dohodly, ze Zadna ze Stran neni v souladu s ustanovenim § 2913 odst. 2
Obc¢anského zakoniku odpovédna za prodleni ¢i nemoznost plnéni, kterd nastala v disledku
pusobeni okolnosti mimo jejich kontrolu, nezavisle na ptisobeni této Strany a které ptisluSna
Strana objektivné nemohla predvidat a vyuzit alternativniho a zaroven ekvivalentniho zptisobu
splnéni piislusného zavazku.

6. Smlouva je vyhotovena v dvou vytiscich, z nichz po jednom obdrzi kazda ze Stran.

7. Tato Smlouva se fidi ceskym pravem.

8. Pro ucely § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku se ujednava, Ze Pachtyf na sebe ptebira
nebezpeci zmény okolnosti.

9. Strany se zavazuji piipadné spory vyplyvajici z této Smlouvy fesit nejdiive smirnou cestou.
Kazda ze Stran je opravnéna zahajit smirna jednani pisemnym oznamenim. Pokud by ve lhité
dvou mésicti od takového oznameni nebylo dosazeno smiru, je kterakoli ze Stran opravnéna
obratit se na obecné soudy.

10.  Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym ¢i neGéinnym, zstavaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a ¢inna. Namisto neplatného ¢i netcinného ustanoveni
se pouziji ustanoveni obecn¢ zavaznych pravnich ptedpisii, upravujicich danou otazku
vzajemného vztahu Stran.

11.  Nedilnou soucast této Smlouvy tvoii nasledujici ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 Pachtovni smlouva;

Ptiloha ¢. 2 Specifikace Faze I a Faze Il investic.

Ptiloha ¢. 3 Parametry a rozsah vyuziti lyzaifského arealu Jestéd pro vykonnostni a
vrcholovy sport

12.  Strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji v dobré vife, svobodné, vazné, nikoliv v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek, a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

Tatry mountain resorts CR, a.s. Sportovni areal JeStéd a.s.

Misto: Liberec Misto: Liberec

Datum: 21.12.2017 Datum: 21.12.2017

Jméno: Cenék Jilek, MBA Jméno: Jan Svatos

Funkce: statutarni feditel Funkce: na zakladg pIné moci



