SMLOUVA O PACHTU ZAVODU

SMLUVNI STRANY:

)

)

Sportovni areal JeStéd a.s.

ICO: 254 37 941

Se sidlem: Liberec 5, Jabloneck4 41, PSC: 460 0}

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddilu B, vlozce
¢. 1390

Zastoupena: Jan Svatos, na zaklad¢ plné moci

Cislo bankovniho u¢tu: || G—_

(dale jen ,,Propachtovatel)

Tatry mountain resorts CR, a.s.
ICO: 060 80 413

Se sidlem: Praha 10 Hostivai , Pramyslova 1472/11, PSC: 102 00
Zapsana V obchodnim rejstiiku, vedenym Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 22459
Zastoupena: Cenkem Jilkem, MBA, statutarnim feditelem

Cislo bankovniho uctu: _

(déle jen ,,Pachtyr*)

(Propachtovatel a Pachtyi jsou dale spole¢né oznacovani jako ,,Strany“ nebo jednotlivé jako
»otrana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé Gplného a vzajemného konsensu o vSech nize
uvedenych ustanovenich a v souladu s ustanovenim § 2349 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,Obéansky zakonik®), tuto

SMLOUVU O PACHTU ZAVODU
(dale jen ,,Smlouva*)

¢l 1.
Prohlaseni stran

Propachtovatel je majitel zavodu sportovni areal Jestéd (dale jen ,,Zavod), ktery dosud
provozoval v ramci vykonu své podnikatelské ¢innosti. Zavod je roz¢lenén na dvé samostatné
ucetni jednotky: (i) Ski Areal Jestéd a (ii) Skokansky Areal Jestéd.

Soucasti Zavodu neni nasledujici bankovni ucet:
- &.7572132/0800, vedeny u spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s.

Pachtyt ma zajem o pacht Zavodu tak, jak je v této Smlouveé a jejich piilohach definovan, s ¢imz
Propachtovatel souhlasi.



Pachtyi je obchodni spole¢nosti majici k dispozici dostatecné finan¢ni, materialové i personalni
zdroje, vcetné¢ rozsadhlého know-how a zkuSenosti s podnikdnim v oblasti provozovani
sportovnich zatfizeni v horskych stfediscich véetné znalosti specifickych podminek Zavodu, a to
zejména prostiednictvim Rucitele (jak je tento pojem definovan nize), ktery je matetskou
spolecnosti Pachtyie.

Pachtyt je zalozen vyluéné za Géelem dlouhodobého provozovani Zavodu. Diky unikatnimu
know-how, tymu zkusenych expertd a unikatnim zkuSenostem s lokalnim trhem pii zapojeni
nejnovéjsich trendt a technologii je Pachtyf ve spolupraci s Ruclitelem, ktery je matefskou
spolecnosti Pachtyte, schopen zajistit dlouhodoby rozvoj Zavodu s cilem vytvofeni moderniho,
$pickového a efektivniho lyzatského aredlu, véetn€ jeho vyuziti pro tcely sportovniho lyZovani.

Pachtyi nabidl dne 31.5.2017 Propachtovateli moznost dlouhodobé spravy Zavodu formou
pachtu Zavodu za uéelem jeho dal$iho rozvoje pifi vyuZziti novych trendd, technologii a know-
how tak, aby (i) byly zajistény stalé vynosy ze Zavodu formou sjednaného Pachtovného (jak je
tento pojem definovan dale v textu) a zaroven aby (ii) byl zajiStén dal$i rozvoj Zavodu
prostfednictvim investic do Zavodu realizovanych Pachtyfem podle smlouvy o spolupraci
uzaviené mezi Pachtyfem a Propachtovatelem. Nabidka Pachtyfe véetné jejiho pozdé&jsiho
doplnéni tvori Prilohu €. 12.

Pachtyt bere na védomi souCasny stav Zavodu dle specifikaci obsazenych v této Smlouve a
jejich piilohach a s pfihlédnutim k prohlaSenim Propachtovatele garantujicim stav Zavodu bere
za podminek sjednanych v této Smlouveé Zavod do pachtu.

Propachtovatel nabidku Pachtyie ze dne 31.5.2017 (ve znéni jejiho pozdé¢jsiho doplnéni)
akceptoval, a proto Strany uzaviraji tuto Smlouvu ve znéni a za podminek dale v ni vyslovné
sjednanych.

Strany berou na védomi, Ze soucasné Stouto Smlouvou se uzavira mezi Pachtyfem jako
najemcem a statutdrnim méstem Liberec, ICO: 00262978, adresa nam. Dr. E. Benese 1/1,
Liberec I-Staré Mé¢sto, 460 01 Liberec (dale jen ,,SML*) jako pronajimatelem najemni smlouva
na movity a nemovity majetek ve vlastnictvi SML, jejimz pfedmétem je najem majetku tizce a
bezprostiedné souvisejiciho s provozem Zavodu (dale jen ,,Najemni smlouva‘®). Strany jsou si
védomy, ze bez existence této N4jemni smlouvy by pacht Zavodu byl znemoznén a zavazuji se,
ze ponechaji jak tuto Smlouvu tak Najemni smlouvu v platnosti, a jinak nez na zakladé
sjednanych ¢i zakonnych divodd jednu nebo druhu smlouvu neukonéi. Strany berou dale na
védomi, Ze soucasné stouto Smlouvou se uzavira mezi Pachtyifem, jako piikaznikem, a
statutarnim méstem Liberec, ICO: 00262978, adresa nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec I-Staré
Mgésto, 460 01 Liberec (dale jen ,,SML®), jako pfikazcem, smlouva o spravé a udrzbé souboru
majetku, jejimz pfedmétem je sprava a Gdrzba movitého a nemovitého majetku ve vlastnictvi
SML pofizeného primamé zdotaci Ministerstva Skolstvi a télovychovy (déale jen
,Ministerstvo®) (dale jen ,,Smlouva o spravé souboru majetku). Strany jsou si védomy, ze
bez existence této Smlouvy o spravé souboru majetku by pacht Zavodu byl znemoznén a
zavazuji se, ze ponechaji jak tuto Smlouvu, tak Najemni smlouvu, tak i Smlouvu o sprave
souboru majetku v platnosti, a jinak nez na zakladé sjednanych &i zakonnych divodu Zadnou
z téchto smluv neukon¢i.

Dale se Strany dohodly, ze veskeré dluhy Pachtyie vici Propachtovateli vzniklé z této Smlouvy
nebo v souvislosti sni budou zajistény rucenim spole¢nosti Tatry mountain resorts, a.s.,
ICO: 31560 636, se sidlem Slovenska republika, Liptovsky Mikula$, Deminovska Dolina 72,
PSC: 031 01 (dale jen ,,Ruditel”).

Pachtyt pfedd soucasné¢ s podpisem této Smlouvy Propachtovateli podepsané rucitelské
prohlaseni, jehoz vzor tvoii PFilohu €. 6 této Smlouvy.

V piipadé uplatnéni garance v podobé ruceni budou jednotlivé naroky Propachtovatele viéi
vyzvanému Ruciteli uhrazeny nasledujicim zpisobem:

a) dluh z dluzného Pachtovného nebo smluvni pokuty za podstatné poruseni Smlouvy
uvedené v ¢lanku XII. bod 3 této Smlouvy ve vysi odpovidajici vysi souc¢tu maximalni
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vySe smluvni pokuty dle ¢lanku XII odst. 3 této Smlouvy a Pachtovného za pfislus$ny rok
do 30 dnti od doruceni pisemné vyzvy Propachtovatele, pticemz ruceni bude kazdy rok
automaticky obnovovano;

b)  dluh ze smluvni pokuty za zadluzeni uvedené v ¢lanku XII. odst. 5 a dluhy z vyporadani
dle ¢lanku XII. odst. 7 této Smlouvy zplsobem, aby thrada tohoto zavazku sledovala
dluhovou sluzbu z predmétného zadluzeni Zavodu, do 30 dnl od doruéeni pisemné vyzvy
Propachtovatele;

V ptipadé, Zze Pachtyt bude tadné plnit své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, zejména
Vv piipade, Zze bude fadné hradit Pachtovné, zavazuje se Propachtovatel po uplynuti 10 let od
uzavieni této Smlouvy zrusit rué¢eni uvedené pod pism. a) tohoto ¢l. I odst. 8.

Pachtyt prohlasuje, Ze jej Propachtovatel pfed podpisem této Smlouvy seznamil se vS§emi dluhy
nalezejicimi k Zavodu k 31.10.2017 této Smlouvy, V rozsahu ¢l. IIT odst. 2.

¢l I1.
Piedmét Smlouvy

Pachtyt se na zaklad¢ této Smlouvy a za podminek v ni sjednanych zavazuje provozovat Zavod
s odbornou péci a hradit Propachtovateli sjednané Pachtovné.

Propachtovatel se na zakladé této Smlouvy a za podminek v ni sjednanych zavazuje pfenechat
Zavod Pachtyfi, aby jej samostatné provozoval a fidil na vlastni naklad a nebezpeéi a aby z ngj
pobiral uzitky.

Strany se zavazuji si poskytovat vzajemnou souc¢innost v dohodnutém ¢i pro fadné plnéni této
Smlouvy nezbytném rozsahu.

¢l I11.
Zavod

Propachtovatel prohlasuje a potvrzuje, ze je vyhradnim a neomezenym vlastnikem Zavodu,
ktery tvofi organizovany soubor jméni vytvofeny Propachtovatelem zjeho vile a slouzici
k provozovani jeho ¢innosti. K Zavodu nalezi vSe, co zpravidla slouzi kjeho provozu.
Propachtovatel se zavazuje, ze do 40 dnii od nabyti GcCinnosti této Smlouvy ptreda Pachtyii
veskeré ucetnictvi, vztahujici se k Zavodu s tdaji k datu Gcinnosti této Smlouvy, kde budou
vy¢isleny vSechny polozky uvedené zejména v odst. 2 pism. a) az k) a p) az r) nize tohoto
¢lanku, a jehoz predani bude soucasti predavaciho protokolu uvedeného v ¢l. IV. odst. 8.

Zavod se sklada zejména, nikoliv vSak vylucné, z nasledujiciho:

(@ Dlouhodobého nehmotného majetku;

(b) Dlouhodobého hmotného majetku, vcetné pozemku ve vlastnictvi Propachtovatele
uvedenych na listu vlastnictvi ¢. 127, pro k.u. Svétla pod Jestédem, obec Svétla pod
Jestédem, veden¢ho u Katastralnitho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté
Liberec;

(c) Zasob;

(d) Dlouhodobych pohledavek;

(e) Kratkodobych pohledavek;

(f)  Casového rozliseni —aktivniho;

(g) Rezery,

(h)  Dlouhodobych zavazkd;

(i)  Kratkodobych zavazku,

() Bankovnich Gvéra a vypomoci;

(k) Casového rozligeni — pasivniho;



() Smluv uzavienych Propachtovatelem v ramci provozu Zavodu nebo slouzicim provozu
Zavodu;

(m) Prav a povinnosti k zaméstnanctim, kteti nalezi k Zavodu a podili se na jeho provozu,

(n)  Bankovnich ucti;

(0) Soudnich sport;

(p)  Soupisu majetku evidovaného v podrozvahové evidenci;

(@) Seznamu ,,podrozvahovych dluhu®;

(r) Seznamu ,,podrozvahovych aktiv®.

Propachtovatel do Prilohy €. 1 Smlouvy uvede tdaje o dlouhodobém majetku, zasobach,
dlouhodobych a kratkodobych pohledavkach, dlouhodobych a kratkodobych zavazcich,
bankovnich uvérech a vypomocich k 31.10.2017.

Propachtovatel do Prilohy ¢ 2 Smlouvy uvede aktualni piehled smluv uzavienych
Propachtovatelem v ramci provozu Zavodu a slouzici provozu Zavodu.

Propachtovatel uvede aktualni seznam zaméstnancti k 31.10.2017, kteti nalezi k Zavodu a podili
se na jeho provozu v Priloze ¢. 3. Priloha ¢. 4 bude obsahovat bankovni uéty a jejich stavy
k 31.10.2017, P¥iloha ¢ 5 Seznam soudnich sporti vedenych Propachtovatelem nebo proti
Propachtovateli nebo hrozicich Propachtovateli a Priloha ¢. 9 list vlastnictvi ¢. 127, pro k.u.
Svétla pod Jestédem, obec Svétla pod Jestédem, vedeny u Katastralniho ufadu pro Liberecky
kraj, Katastralni pracovisté Liberec.

Strany sjednavaji, Ze smlouva o finan¢nim leasingu ¢. 2150168 s pravem koupé¢ (opci) predmétu
leasingu uzaviena dne 3.3.2015 mezi Propachtovatelem, jakozto najemcem, a spolecnosti
UNILEASING a.s., ICO: 25205552, se sidlem Randova 214, 339 01 Klatovy I, jakozto
pronajimatelem, jejimz pfedmétem je mimo jiné leasing cCtyikolky Bombarider CanAm
Outlander 1000 Max LTD, je vyloucena z pachtu Zavodu.

V.
Pfedani provozu a provoezovani Zavodu

Pachtyt je opravnén samostatné provozovat Zavod a souvisejici zatfizeni na svoji zodpovédnost,
pod svou obchodni firmou a na sviij ucet.

Pachtyft je povinen propachtovany Zavod provozovat s odbornou péci. Strany sjednaly, ze podle
§ 2349 Obcanského zakoniku je Pachtyf opravnén zménit pfedmét Cinnosti provozované
v Zavodu za nasledujicich podminek. Pachtyi je opravnén bez souhlasu Propachtovatele
predmét Cinnosti Zavodu rozsifit. Zménu predmeétu Cinnosti je Pachtyf povinen Propachtovateli
predem pisemné sdélit. Neda-li Propachtovatel Pachtyti ve lhit¢ 14 dni od doruceni sdéleni
pisemné stanovisko, kterym zmenu predmétu ¢innosti bud’ schvali, nebo odmitne, ma se za to,
7e Propachtovatel se zménou predmétu ¢innosti Zavodu souhlasi. Propachtovatel ma pravo
odmitnout zménu predmétu Cinnosti Zavodu Pachtyiem jen ze zavaznych a spravedlivych
divodi, kterymi je zejména rozSifeni predmétu ¢innosti o Cinnosti, které ani nepfimo
nesouviseji s provozovanim lyzafského arealu. Zmény piedmétu Cinnosti vyvolané zménou
pravnich pfedpisit souhlasu Propachtovatele nepodléhaji, podléhaji pouze oznamovaci
povinnosti.

Dnem nabyti U¢innosti této Smlouvy piechazi na Pachtyie vSechna prava a zavazky nalezejici
k propachtovanému Zavodu, véetné prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahti k
zaméestnanciim Zavodu. Pachtyf je opravnén po dobu trvani Smlouvy pfijimat nové zaméstnance
Zavodu do pracovniho poméru, jakoz je i opravnén se stavajicimi zaméstnanci Zavodu ukoncit
pracovni pomér. V obdobi nejméné 12 mésict pred koncem ucinnosti Smlouvy je Pachtyt
opravnén uzavirat pracovni smlouvy ¢i smlouvy o pracich vykonavanych mimo pracovni pomér
Snovymi zaméstnanci, piipadné uzavirat dodatky k pracovni smlouvam nebo smlouvam o
pracich vykonavanych mimo pracovni pomér a jinak aktualizovat smluvni vztahy se stavajicimi
zaméstnanci toho Casu, na obdobi delsi nez je datum konce ucinnosti této Smlouvy, pouze
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10.

11.

s vyslovnym souhlasem Propachtovatele. Pracovni smlouvy nebo smlouvy o pracich
vykondvanych mimo pracovni pomér uzaviené pred 12 mésici pfed koncem ucinnosti této
Smlouvy zlistavaji zachované.

Strany se vyslovné dohodly, ze nejpozdéji do 30 dni ode dne nabyti U¢innosti této Smlouvy
spole¢né pisemné oznami v§em dluznikim a véfitelim, jejichz vztah k Propachtovateli vznikl
v souvislosti ¢i pfimo pii provozovani Zavodu, pfechod pohledavek a prevzeti zavazkl
Pachtytem.

Obdobné¢ Strany nejpozdéji do 30 dnit ode dne nabyti Ui¢innosti této Smlouvy spolecné pisemné
oznami vSem smluvnim partnerim nélezejicim k Zavodu, ze doSlo kuzavieni Smlouvy a o
zménach souvisejicich se zménou fizeni Zavodu Pachtyfem.

Propachtovatel prohlasuje, ze mu dle jeho nejlepsiho védomi neni znamo, Ze by uzavieni této
Smlouvy mohlo zalozit divod ¢i titul pro kteréhokoliv ze smluvnich partneri Zavodu pro
vypoveézeni ¢i odstoupeni od smlouvy souvisejici ¢i potiebné pro provoz Zavodu. Stejné tak
Propachtovatel prohlasuje, ze kuzavieni této Smlouvy neni tfeba souhlasu zadného ze
smluvnich partnert, respektive v piipadé, kdy tato potieba existuje, byl souhlas ze strany vSech
piislusnych partnerd jiz udélen s vyjimkou souhlasu Ceské spofitelny a.s., s niz dosud probiha
jednani o udéleni souhlasu Ceské spofitelny a.s. spachtem Zavodu a pievzetim dluhit
Propachtovatele vii¢i Ceské spofitelné a.s. z ptislusnych Givérovych smluv Pachtyfem.

Zaroven Propachtovatel prohlasuje, Ze mu ke dni uzavieni této Smlouvy neni znamo, ze by
v ramci Zavodu existoval havarijni stav nebo urgentni potieba podstatnych okamzitych oprav ¢i
vymény zafizeni pouZzivanych pfi provozu Zavodu.

O predani Zavodu Pachtyii bude mezi Pachtyfem a Propachtovatelem do 40 dnti od nabyti
ucinnosti této Smlouvy vyhotoven pisemny ptfedavaci protokol, jehoz t¢elem bude mimo jiné
ovetit soulad stavu Zavodu se stavem uvedenym v této Smlouvé a jejich prilohach. Po predani
Zavodu Pachtyti, bude rovnéz mezi Pachtyfem a Propachtovatelem provedeno vzajemné
vypotadani, s tidaji aktudlnimi ke dni u€innosti této Smlouvy, a to tak, Ze vSechny pohledavky a
dluhy Zavodu (s vyjimkou dluhu viiéi spoleénosti Ceska spofitelna a.s. do vyse 15.000.000 K¢&,
ktery se Pachtyt zavazuje fadné a véas splatit) ke dni G¢innosti této Smlouvy budou Stranami
vycisleny v jejich nominalni hodnoté. Budou-li dluhy Zavodu pievazovat nad pohledavkami
Zavodu, pak zjistény rozdil uhradi Propachtovatel Pachtyfi na jeho bankovni ucet nejpozdéji do
180 dnti od nabyti u¢innosti této Smlouvy. Budou-li pohledavky Zavodu ptevazovat nad dluhy
Zavodu, pak se Pachtyi zavazuje uhradit zjistény rozdil Propachtovateli na jeho bankovni ucet
nejpozdéji do 180 dnii od nabyti ucinnosti této Smlouvy. Strany se mohou dohodnout na
zapocteni ¢astek podle tohoto odstavce.

Strany zaroveil jmenuji kazdéa jednu povétrenou osobu, jejimz tkolem bude nejpozdéji do 40 dnt
ode dne nabyti u¢innosti této Smlouvy protokolarné piedat soucasné s ucetnictvim i smluvni a
souvisejici dokumentaci, IT vybaveni v aktualnim stavu a veskery hmotny majetek vztahujici se
k Zavodu. Pachtyt povede ucetnictvi konzistentné s tiéetni praxi.

Pachtyi bude v ramci provozu propachtovaného Zavodu pokraovat ve vedeni Gcetni a jiné
standardni evidence zpluisobem a v rozsahu korespondujicim se sou¢asnym provozem Zavodu.
Pokud bude mit Pachtyt divodné za to, Ze zménou vyuzivanych systému a nastroju mize dojit
k vyznamnému zlepSeni nebo k provoznim Gsporam, je opravnén takovou zménu provést, avsak
vzdy s tim, ze novy systém ¢i nastroj musi pfiméfenym zpiisobem plnit stejnou funkci jako
nahrazovany systém.

Propachtovatel konstatuje, ze ke dni nabyti uéinnosti této Smlouvy dava ve smyslu § 32b
zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni pozde€jsich piedpist, Pachtyii souhlas s
odepisovanim majetku.

Pachtyi neni opravnén Zavod jako celek prenechat do podndjmu, ve smyslu § 2215 a § 2341
Obcanského zakoniku jakékoliv treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
Propachtovatele. Uvedené omezeni se v8ak nevztahuje ve vztahu k Zavodu na kratkodoby
podnajem, jehoZ doba trvani nepiesahuje 30 dnt, a dlouhodoby podnajem sjezdovek nebo
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pozemku pfinaleZejicim ke sjezdovkam ¢i jinych zafizeni nebo budov souviseji-li takové
podnajmy, bezprostiedné s provozovanim lyzafského aredlu. V pftipadé jinych dlouhodobych
podnajmi, nez dlouhodobych pronajmu souvisejicich s provozovanim lyzarského aredlu, je
Pachtyi povinen Propachtovateli zamér uzaviit takovy dlouhodoby podnajem piedem pisemné
sdélit. Neda-li Propachtovatel Pachtyti ve lhiité 14 dnti od doruceni sdéleni souhlasné pisemné
stanovisko, ma se za to, ze s podnajmem Propachtovatel nesouhlasi. Podnajem uzavieny dle
tohoto ¢lanku IV odst. 12 v kazdém ptipadé nepiekro¢i dobu ucinnosti této Smlouvy.

V.
Prava a povinnosti Stran

Propachtovatel se zavazuje:

(@) prenechat Zavod Pachtyti ke dni nabyti G¢innosti této Smlouvy, a to ve stavu popsaném
V této Smlouvé a jejich piilohach;

(b)  zajistit, aby Zavod v okamziku jeho prenechani Pachtyii Vv podstatnych ohledech
odpovidal a byl v souladu se stavem popsanym v této Smlouve, v¢etné jejich ptiloh s tim,
ze Pachtyt bere na védomi, Ze stav popsany v této Smlouve, véetné jejich piiloh se mize
od okamziku vyhotoveni uvedenych ptiloh do doby skuteéného piedani Zavodu zménit, a
to pouze v rozsahu a s ohledem na bézny provoz Zavodu. Obsah ptiloh této Smlouvy se
tak mtize v uvedeném rozsahu lisit od stavu zjisténé¢ho v piedavacim protokolu dle clanku
IV. bodu 8 této Smlouvy.

(c) umozZnit Pachtyti ze strany Propachtovatele neruseny provoz propachtovaného Zavodu po
celou dobu pachtu bez pferuseni a v souladu s podminkami této Smlouvy, za podminky
ze Pachtyt (ptip. Rucitel) fadné€ a v¢as plni zadvazky, jez na sebe pievzal touto Smlouvou;

(d) poskytovat Pachtyti soucinnost v rozsahu a za podminek zde sjednanych, véetné nikoliv
vsak vylu¢né véasného vydavani stanovisek a vyjadieni a soucinnosti potiebné k vyfeseni
moznych problémi souvisejicich s pfevzetim provozu Zavodu Pachtyfem a pro naplnéni
ucelu této smlouvy ve smyslu €l. I odst. 4 této Smlouvy;

(e)  Propachtovatel se zavazuje, Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude jakymkoli zptisobem
konkurovat Pachtyfi V oblasti provozovani lyzafského aredlu, a tim znemoziovat
provozovani ¢innosti souvisejicich se Zavodem.

(f)  Zajistit udéleni souhlasu Pachtyfi s umisténim sidla spole¢nosti na adrese: Liberec 5,
Jablonecka 41, PSC 46001, a Pachtyt se zavazuje pfemistit své sidlo na uvedenou adresu
do 3 mésict ode dne ucinnosti této Smlouvy;

(g) poskytnout Pachtyii veSkerou soucinnost, kterou lze po Propachtovateli spravedlivé
pozadovat, K ziskani ptisluSnych tfednich povoleni pro provozovani lanovych drah:
Horni Hanychov — Cerny Vrch“, ,Horni Hanychov dojezd — Horni Hanychov Miistky*,
Horni Hanychov — Skalka“ a ,,sedackova lanova draha Nové Pliné*, zejména poskytne
Pachtyii veskeré pottebné doklady prokazujici technickou zpusobilost vSech vyse
uvedenych lanovych drah k jejich provozovani, které ma k dispozici, pfipadné ucini dalsi
kroky wvuci ptislusnym draznim afadim nezbytné k ziskani pfislusnych ufednich
povoleni, zejména zazadd o zruSeni ucinnosti dosavadnich ufednich povoleni
Propachtovatele nejpozdéji ke dni nabyti pravni moci novych ufednich povoleni Pachtyte.

Pachtyrt se zavazuje:
(@) platit Pachtovné v souladu s touto Smlouvou;

(b) spravovat propachtovany Zavod tak, aby byla zvySovana jeho hodnota a doSlo k jeho
dalsimu rozvoji a zlepSeni lyzafskych podminek 1 dalSich navazujicich sluzeb
a ¢innosti,



(©)

(d)

(€)

()

(9)
(h)

@)

(k)

(1

(m)
(n)

(0)

(p)

(a)

(r)

(s)

uzivat a provozovat Zavod K obvyklym ucelim a zajistit dodrzovani v8ech technickych
norem a zdkonnych ustanoveni pro provoz Zavodu, v€etné dopravy osob a doplikového
prodeje,

dodrzovat veskeré smluvni a zakonné podminky a povinnosti vztahujici se k provozu
Zavodu a souvisejici s nim, véetné vedeni ucetnictvi a dalSich souvisejicich ¢innosti,

zajistit plnéni veskerych povinnosti i vykon veskerych prav ve vztahu ke vSem
zaméstnancim nalezejicim k Zavodu,

podporovat vykonnostni a vrcholovy sport po celou dobu trvani pachtu Zavodu v souladu
s ¢l. VIIL této Smlouvy,

zajiStovat na své néklady celoro¢ni udrzbu Zavodu,

udrzovat nemovitosti Zavodu V provozuschopném stavu a pfedchéazet havarijnimu stavu
jednotlivych slozek Zavodu, zejména nemovitych véci uvedenych na LV ¢. 127 pro k..
Svétla pod Jestédem, obec Svétla pod Jestédem, vedené Katastralnim ufadem pro
Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, které je Prilohou &. 9 této Smlouvy,

ode dne nabyti u€innosti této Smlouvy plnit povinnosti nalezejici provozovateli Zavodu v
oblasti pozarni ochrany a zabezpeceni objektu vii¢i ptislusnym organtim. Za timto ucelem
je povinen zajistovat zejména plnéni, funkcnost a kontroly hasicich pfistrojii umisténych
V Zavodu,

vV Zavodu zajistovat na své naklady a nebezpeci pro vSechny osoby, které se s jeho
védomim na pfedmétu pachtu zdrzuji, bezpecnost a ochranu zdravi pii praci (dale jen
,»BOZP*) ve smyslu obecn¢ zavaznych pravnich piedpist,

zajistit provadeéni revizi, periodickych kontrol a technickych kontrol dle pfislusnych
norem vSech technickych zafizeni uzivanych Zavodem, a to jak pevné spojenych
s nemovitostmi Zavodu, tak i nespojenych, at’” pohyblivych ¢i stacionarnich, a to vse
fadné a véas v souladu s pfislusnymi dotéenymi piedpisy a zakony. Pachtyi je povinen
kopie reviznich zprav fadné€ archivovat,

fadn¢€ monitorovat a udrzovat v platnosti v§echna povoleni a souhlasy pfislusnych organt
statni spravy nutna k provozu Zavodu a zajistit dodrZzovani vSech platnych piedpist,
zejména v oblasti BOZP, pozarni ochrany, hygieny, ochrany zivotniho prostfedi atd.,

zajistit, ze jeho audit bude provadén renomovanou auditorskou spole¢nosti,

zajistit, ze smlouvy o poskytnuti sluzeb mezi Pachtyfem a jeho spolecniky nebo
spriznénymi osobami mohou byt uzavieny pouze za standardnich trznich podminek,

umoznit Propachtovateli nejméné 1x ro¢né, po piedchozi pisemné vyzveé zaslané Pachtyti
alespon 10 dni pfedem, provedeni kontroly fadného plnéni povinnosti Pachtyte dle ¢l. V.
odst. 2 této Smlouvy, a za timto ¢elem umoznit Propachtovateli fadny piistup tak, aby
mohl kontrolu provést,

zajistit, aby vlastni provoz zasnézovani do doby vybudovani novych nadrzi nevedl k vyssi
spotiebé pitné vody, nez do doby uzavieni této Smlouvy,

zajistit pfipravu arealu na zimni sezoénu, vcetné v€éasného zasnézovani sjezdovek, provozu
lanovek, Gpravy sjezdovek a zptistupnit vSechny prostory pronajatého majetku vetejnosti
minimalné v rozsahu v jakém byly zpfistupnény v obdobi pied uzavienim této Smlouvy.

zajistit na své naklady udrzbu svéteného majetku tvoticiho Zavod, jeho opravy a obnovu,
tak aby se jeho hodnota nesnizovala a byl vzdy v provozuschopném stavu,

zajistit priméstsky charakter arealu JeStéd a tomu pfizpisobit strukturu a ceny
predplatnich jizdenek, (napf. pro zaky, studenty, zdravotn€ znevyhodnéné ¢i seniory).

Strany se zavazuji si po celou dobu trvani této Smlouvy poskytovat vzajemnou soucinnost,
zejména v rozsahu odpovédného, v€asného a efektivniho dodrzovani zavazki v této Smlouve

7



10.

11.

sjednanych a dale v pfipadech, kdy efektivni a v€asné poskytnuti soucinnosti ¢i poskytnuti
stanoviska ¢i udé€leni rozhodnuti je podminkou pro zajisténi fadného provozu ¢i rozvoje
Zavodu. Zejména se Propachtovatel zavazuje poskytnout Pachtyii soucinnost pro provedeni
preregistrace ¢i prehlaseni vSech movitych véci, zafizeni a vybaveni nalezejicich k Zavodu.
Propachtovatel timto vyslovné zmociiuje Pachtyie k provadéni téchto ukont ve vztahu ke viem
castem a vécem nalezejicim k Zavodu S vyjimkou nemovitosti, a to vyslovné vcetné¢ spravy,
udrzby i dispozice se vSemi vécmi nalezejicimi k Zavodu. Pro tyto ucely Propachtovatel vystavi
na zadost Pachtyie plnou moc prokazujici vici tietim osobam opravnéni Pachtyie disponovat a
spravovat véci, prava a jiné majetkové hodnoty nalezejici k Zavodu, a to nejdéle na dobu trvani
této Smlouvy. Ukaze-li se to potfebnym a Pachty 0 to Propachtovatele pozada, Propachtovatel
bez zbyteéného odkladu vystavi Pachtyii plnou moc dokladajici jeho opravnéni viici diléim
vécem tvorticim soucast Zavodu nebo Kk ni nalezejici. Obdobné Propachtovatel vystavi Pachtyii,
vzdy na jeho zadost, plnou moc pro ucely jednani se smluvnimi partnery ¢i pro jednani se
spravnimi, samospravnymi ¢i jinymi vefejnymi institucemi a dalS§imi obdobnymi subjekty.

Strany jsou si védomy skuteénosti, ze Zavod muze v prib&éhu doby trvani této Smlouvy doznat
urCitych zmén, zejména vlivem ukond a rozhodnuti tfetich stran, jejichz majetek ¢i jim
poskytovana pln€ni jsou vyuzivana pro provoz Zavodu. Jelikoz riziko nenadalého nebo
externiho ohrozeni provozu Zavodu ptrechazi nabytim ucinnosti této Smlouvy na Pachtyie,
Propachtovatel se zavazuje na pisemnou zadost Pachtyie poskytnout bezodkladné pozadovanou
soucinnost potfebnou ¢i vhodnou k vyfeseni takto vzniklych rizik a ohroZeni za celem zajisténi
stavu odpovidajicimu stavu Zavodu a jeho vztahiim s tfetimi osobami ke dni nabyti u¢innosti
této Smlouvy. V ramci této soucinnosti Propachtovatel zejména udéli Pachtyii nebo jim uréené
osobé plnou moc krealizaci potiebnych tkond sméfujicich k odvraceni ¢i minimalizaci
hrozicich Skod a zaroven vyvine maximalni mozné Usili k nalezeni a zajisténi feSeni a ucini
vSechny tcelné tkony sméfujici k ochrané Zavodu a zachovani jeho stavu, a to v rozsahu,
Vv jakém je toto mozno po Propachtovateli rozumné povazovat. Neni-li v konkrétnim piipadé
dohodnuto jinak, plati, ze Propachtovatel je povinen poskytnout pozadovanou soucinnost
nejpozdéji do 14 dnil ode dne doruceni zadosti Pachtyte.

Strany se dohodly, Ze pokud Propachtovateli vznikne na zakladé zmocnéni udéleného Pachtyii
podle ¢l. V. odst. 3 a/nebo 4 této Smlouvy jakdkoliv Gjma, pak se Pachtyi zavazuje bez
zbyte¢ného odkladu po vyzvé Propachtovatele tuto ujmu Propachtovateli nahradit, a to
V penézni forme.

Pachtyt se zavazuje vyvinout pfimétené usili k tomu, aby bylo zamezeno poskozenim a ztratam
na majetku v ramci Zavodu, a v pfipad¢, Zze k nim dojde zavinénim Pachtyfe, jeho zaméstnanci,
zakaznikli nebo v jiné souvislosti s provozem Zavodu, tyto obvyklym zpisobem odstranit a
udrzovat ¢i zlepsit stavajici pojistné kryti Zavodu v souladu s podminkami této Smlouvy.

Pachtyt bude mit hospodaisky rok od 1.11. pfislusného kalendainiho roku do 31.10.
nasledujiciho kalendainiho roku, s tim Propachtovatel souhlasi.

Pachtyt se zavazuje po dobu trvani Smlouvy zdrzet se jakékoli dal$i podnikatelské nebo jiné
¢innosti nebo investic nesouvisejicich s provozovanim Zavodu nebo s jeho rozvojem.

Pachtyt se zavazuje k tomu, ze neposkytne ruceni ¢i jiné zajisténi za zavazky jakékoliv tieti
0soby.

Pachtyt se zavazuje, Ze neuzavie smlouvu o fizeni spole¢nosti ani jinou obdobnou smlouvu bez
pisemného souhlasu Propachtovatele a smlouvy o poskytnuti ostatnich sluzeb mezi Pachtyfem a
jeho akcionaii nebo spfiznénymi osobami mohou byt uzavieny pouze za standardnich trznich
podminek.

Pachtyt se zavazuje do 3 mésicti od uzavieni Smlouvy zajistit, aby mél Propachtovatel po celou
dobu trvani Smlouvy svého zastupce v kontrolnim organu Pachtyte.



VI.
Pachtovné

Strany se dohodly, ze Pachtyi bude Propachtovateli hradit za pacht Zavodu pachtovné za kazdy
rok trvani pachtu ve vysi 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych) bez DPH/roéné
(dale jen ,,Pachtovné®).

Pachtyi a Propachtovatel sjednali, Ze Pachtovné bude zvyseno na ¢astku 3.000.000 K¢ (slovy tii
miliony korun ¢eskych ro¢n¢), a to s ucinnosti od ctvrtleti, které bude nasledovat po ctvrtleti, ve
kterém dojde k nabyti pravnich moci vSech stavebnich povoleni na vystavbu pro zahajeni
investic ve II. fazi (,,Stavebni povoleni“). Pachtyi se zavazuje postupovat v souvislosti se
ziskavanim Stavebnich povoleni s maximalnim urychlenim tak, aby Stavebni povoleni byla
vydana a nabyla pravni moci bez zbytecného odkladu, a to =zejména v souladu
S harmonogramem postupu, ktery tvoii PFilohu €. 8. Pachtovné se zvySuje dle tohoto ¢lanku, tj.
na ¢astku 3.000.000 K¢ ro¢né, i v ptipadé, ze vSechna Stavebni povoleni nenabydou pravni
moci do 30.9.2022, a to poc¢inaje 1.10.2022. BIlizsi definice Faze I a Faze II je soucasti Piilohy
¢. 10

Pachtovné bude na zakladé dohody Stran kazdorocné zvySovano o tolik procent, kolik ¢ini
~Mira inflace vyjadrena prirustkem prumeérného indexu spotiebitelskych cen za posledni
kalenddarni rok proti priméru predchoziho kalenddiniho roku v % vyhlaSovand Ceskym
statistickym Gfadem (WwWw.Czs0.¢z), piipadné jinym subjektem, ktery roli Ceského statistického
ufadu za dobu trvani této Smlouvy pievezme (dale jako ,,Mira inflace*). Poprvé muze byt
inflaéni navySeni zrealizovano poéinaje 1.1.2019. Uginnost zvyseni Pachtovného nastavé
prvnim terminem splatnosti Pachtovného nasledujicim po 1.1. probihajiciho kalendainiho roku.
Zakladem pro kazdoroéni zvySovani Pachtovného je vzdy c¢astka pachtovného roku
predchézejiciho, V pfipadé navyseni Pachtovného dle ¢lanku VI odst. 2, bude zakladem pro
zvySeni Pachtovného dle Miry inflace jiz Pachtovné ve zvySené podobé, tj. 3.000.000 K¢.

Pachtovné bude splatné ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi Y4 roéniho Pachtovného, splatnych
vzdy k poslednimu dni kalendainiho ¢tvrtleti, za které je pomérna ¢ast Pachtovného hrazena,
nedohodnou-li se Strany pisemné jinak. Strany sjednavaji, Zze prvni splatka Pachtovného za
obdobi ode dne Gc¢innosti této Smlouvy do 1.1.2018 ¢ini ¢astku 83.333,- K¢ (slovy: osmdesat tfi
tisic ti1 sta tficet tfi korun ceskych), tj. 1/12 rocniho Pachtovného dle ¢lanku VI. odst. 1 této
Smlouvy.

Propachtovatel se zavazuje Pachtyfi vystavit a doruéit dafiovy doklad (fakturu) na pachtovné a
to tak, aby byl Pachtyii vzdy doru¢en nejméné 30 dni pfede dnem splatnosti pfislusné splatky
Pachtovného;

Ptipadna DPH vyuctovana na daiiovém dokladu bude uhrazena bezhotovostnim pievodem ve
splatnosti danového dokladu. Veskeré ceny sjednané v této Smlouvé jsou cenami bez DPH.
Prislusna DPH bude ptipoétena a uvedena na faktuie tak, jak stanovi U¢etni a danové piedpisy.

Pro odstranéni pochybnosti se sjednava, ze po celou dobu trvani této Smlouvy je Pachtyf
povinen platit veskeré platby vyplyvajici z provozu Zavodu ¢i v souvislosti s nim z vlastnich
prostiedkt véetné prostiedki ziskanych provozem Zavodu. Propachtovatel po dobu trvani této
Smlouvy nehradi v souvislosti se Zavodem zadné platby, s vyjimkou svych danovych
povinnosti.

Pachtyi a Propachtovatel vyslovné potvrzuji, Ze sjednané Pachtovné obsahuje a reflektuje taktéz
prevod vlastnického prava ke zbozi na sklad¢, materialim ur¢enym ke zpracovani, ndhradnim
dilim a jinym vécem urcenym dle druhu, které se spotfebovavaji v souvislosti s provozem
Zavodu. Zbozi ve sklad¢, material urCeny ke zpracovani, nahradni dily a jiné véci uréené dle
druhu piechazeji na Pachtyie za ceny vedené v Gcetnictvi Propachtovatele (i¢etni ceny).

V ptipadé prodleni Pachtyte s tthradou Pachtovného ¢i jakékoliv jeho ¢asti je Pachtyi povinen
uhradit Propachtovateli na jeho pisemnou vyzvu trok z prodleni dle pfislu§ného pravniho
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predpisu, ktery bude v daném ¢ase regulovat Grok z prodleni, v pfipad¢€, ze zadny takovy piedpis
nebude, pak urok v Case a misté obvykly, z dluzné castky Pachtovného ¢i jeho ¢asti za kazdy
zapocaty den prodleni s uhradou Pachtovného ¢i jakékoliv jeho ¢asti.

Pachtyt a Propachtovatel potvrzuji, Ze v piipadé poruseni zavazku Pachtyte platit v¢as a fadné
sjednané Pachtovné se jednd o podstatné poruseni této Smlouvy s disledky uvedenymi v ¢lanku
XI. niZe.

VII.
Investice do Zavodu

Strany potvrzuji, Ze jednim zdivodii pro uzavieni této Smlouvy je =zajiSténi dalSiho
komplexniho rozvoje Zavodu pfi vyuziti know-how a zkusSenosti Pachtyte, resp. Rucitele, ktery
je matefskou spolecnosti Pachtyte, s provozem horskych lyzatskych stredisek.

Investicemi podle této Smlouvy se rozumi investice do reprodukce majetku Zavodu (dale jen
»Investice®) s cilem zkvalitnéni a zlepSeni podminek v Zavodu.

Strany se dohodly, Ze Pachtyf je opravnén provést Investice podle podminek smlouvy o
spolupraci uzaviené mezi Pachtyiem a SML.

Pii provadéni Investic se Pachtyt zavazuje postupovat vzdy Gcelné a hospodarné tak, aby byly
realizovany za trznich podminek. V souladu s touto Smlouvou je ucelnou takova Investice, ktera
je realizovana za obvyklych trznich podminek. Mimofadné Investice, tj. Investice, u nichz je
ziejmé, ze snimi Zavodu vzniknou dlouhodobé, dobu trvani pachtu dle této Smlouvy
pfesahujici, zavazky a omezeni, podléhaji souhlasu Propachtovatele. Pachtyi ptedlozi
Propachtovateli k odsouhlaseni formou pisemné zpravy se specifikaci a zdivodnénim
navrhované Investice, pficemz Propachtovatel se vtakovém ptipadé vyjadii, zda souhlas
udéluje, nejpozdéji do 2 mésici ode dne doruceni zpravy; pokud Propachtovatel nezasle
Pachtyti do 2 mésici ode dne doruceni zpravy z4dné vyjadfeni, plati, Ze s navrhovanou
mimoiadnou Investici nevyslovil souhlas.

Pachtyt je opravnén provadét po dobu trvani této Smlouvy v ramci Investic stavebni upravy
Zavodu, budovani novych staveb a provadéni technickych zhodnoceni, vcetné obnovy
stavajiciho vybaveni naleZejiciho Zavodu a jeho nahrazeni novym. Pachtyi se zavazuje po dobu
trvani této Smlouvy pii realizaci Investic postupovat tak, aby jejich realizace neméla negativni
danovy dopad na Propachtovatele.

Pro odstranéni pochybnosti se sjednava, ze Investicemi pro ucely této Smlouvy nejsou vydaje
Pachtyie na zajisténi bézné tdrzby a béznych oprav Zavodu, stejn¢ tak Investicemi nejsou
vydaje Pachtyie na konzultace, poradenstvi, reklamu a marketing Zavodu.

Za Investici se pro ucely této Smlouvy povazuje také nakup pozemkd realizovany
Propachtovatelem, a to zpuisobem, ze Pachtyf, po ptredchozi pisemné dohod¢
s Propachtovatelem ohledné specifikace pozemku a vySe kupni ceny, uhradi Propachtovateli
mimofadné pachtovné ve vysi odpovidajici kupni cené + dani z nabyti nemovitych véci, kterou
bude hradit Propachtovatel + takovému navySeni, aby po uhrazeni dané z piijmu z této splatky
zustala Propachtovateli ¢astka odpovidajici kupni cené.

Pachtyi je opravnén koupit nebo jinak nabyt pozemky vlastnéné tfetimi osobami i jinak, nez za
podminek uvedenych vtomto bodu Smlouvy, v takovém piipadé se vSak ndkup pozemki
nepovazuje za Investici pro ucely této Smlouvy a takovy ndkup neni povazovan za poruseni této
Smlouvy. Pachtyt se vSak zavazuje, ze pozemky takto nabyté za dobu trvani této Smlouvy, na
pisemnou vyzvu Propachtovatele pievede bezodkladné na Propachtovatele zptisobem uvedenym
V prvni ¢asti tohoto ¢lanku.

Informaci o vSech Investicich zajistovanych Pachtyfem a uskutecnénych po uzavieni této
Smlouvy (v€etné piehledu realizaéni dokumentace), bude Pachtyi predkladat Propachtovateli
formou pisemné zpravy vzdy za kazdy uplynuly kalendaini rok, a to vzdy nejpozdéji do konce
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dubna nasledujiciho kalendainiho roku, pfi¢emz finanéni vyjadieni Investic bude v souladu
s tcetni zavérkou Pachtyte za ptedchozi Gi¢etni obdobi ovétenou auditorem.

Propachtovatel se zavazuje poskytnout Pachtyii veSskerou potfebnou souéinnost pii realizaci
Investic, zejména se zavazuje vyvinout usili a soucinnost potfebnou k ziskani souhlast,
kladnych stanovisek a dalSich potfebnych ukonil ze strany statnich a samospravnych instituci a
smluvnich partnerti Zavodu.

Jak technické zhodnoceni, tak jakakoliv nova Investice do Zavodu pofizena z prostiedki
zajisténych Pachtyfem bude po dobu trvani této Smlouvy jako souéast spravovaného Zavodu
odepisovana Pachtyfem.

Pti skonceni této Smlouvy budou provedené Investice vypotfadany v ramci celkového
vyporadani Stran v souladu s ¢lankem XII. nize, pfi¢emz ke dni platného zaniku Smlouvy se
Investice vzdy stavaji majetkem Propachtovatele jako soucast navraceného Zavodu.

V souvislosti s provadénim Investic je Pachtyf opravnén realizovat za obvyklych trznich
podminek a vsouladu stouto Smlouvou prodej zbytného majetku nalezejiciho k Zavodu,
ptiemz je vSak opravnén prodat takovy majetek pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Propachtovatele. Propachtovatel se zavazuje k zadosti o schvaleni prodeje movitého majetku
nalezejiciho k Zavodu vyjadfit do 15 dnii ode dne doruceni pisemné zadosti Propachtovatele o
udéleni takového souhlasu. Marnym uplynutim této lhuty se ma za to, ze Propachtovatel souhlas
neudélil. V ptipadé prodeje nemovitosti nalezejicich k Zavodu je Pachtyi i Propachtovatel
opravnén pisemné navrhnout prodej takového nemovitého majetku. K prodeji takového
nemovitého majetku mize vSak dojit pouze na zakladé pisemné dohody Stran. Pachtyi je
povinen vynos z prodeje majetku Zavodu dle tohoto bodu vyuzit k rozvoji Zavodu. Pachtyt je
povinen 30. 4. kazdého roku trvani pachtu piedlozit Propachtovateli seznam zbytného majetku,
ktery hodla prodat v nadchazejicim kalendainim roce, véetné navrzené minimalni kupni ceny, a
ptedlozit ho Propachtovateli ke schvaleni. Nebude-li Propachtovatel souhlasit s prodejem, bude
takovy majetek povazovany za vy¢lenény z pachtu Zavodu a Propachtovatel pifevezme takovy
majetek zpét do vlastni spravy, o ¢emz Strany sepiSi pisemny doklad. Bez ohledu na toto
ustanoveni, je Pachtyf opravnén nakladat s movitym majetkem, s vyjimkou technologickych
zafizeni nezbytnych k provozovani Zavodu (zejména lanovek, vlekl, jejich soucasti a
prislusenstvi), pofizenym z vlastnich prostfedki nebo z prostiedkti ziskanych uvérem nebo
zapujckou bank nebo tetich osob v pribehu trvani této Smlouvy dle vlastniho uvazeni.

V souvislosti s financovanim provedeni Investic a provozu Zavodu se Strany dohodly, Ze
Pachtyt je opravnén provoz Zavodu i Investice financovat vedle vlastnich zdroji za podminek
béznych v obchodnim styku nebo lepSich taktéz (i) uvéry od standardnich komerénich bank
v Ceské republice, (ii) dodavatelskymi véry anebo leasingem anebo (iii) tivéry spole¢nikil.
Strany se dohodly, ze Pachtyt splati veskeré financovani podle pfedchozi véty, presahujici miru
pripustného zadluzeni uvedeného v této Smlouvé v ¢l. XII odst. 7, nejpozdéji ke skonéeni doby
trvani této Smlouvy a toto financovani nebude tvofit soucast Zavodu.

VIII.
Zajisténi podminek pro rozvoj sportu

Pachtyt bude pii provozovani Zavodu postupovat tak, aby umoznil za obvyklych nebo lepSich
ekonomickych podminek s pfihlédnutim k celkovému provozu Zavodu naplnéni predpokladi
pro vyuziti Zavodu pro vykonnostni a vrcholovy lyzatsky sport.

V Priloze €. 8 jsou v plném rozsahu stanoveny dohodnuté parametry a rozsah vyuziti Zavodu
pro vykonnostni a vrcholovy sport. Pachtyf se v tomto rozsahu zavazuje vyvinout maximalni
usili, aby bylo kazdorocné umoznéno vyuziti Zavodu. Pro odstranéni pochybnosti v§ak Strany
potvrzuji, Ze skute¢né vyuziti Zavodu je zavislé také na fadé nezavislych faktord, zejména pak
na pocasi a stavu sné¢hové pokryvky.
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Strany mohou kdykoliv po dobu trvani této Smlouvy s ohledem na aktualni potfeby upravit
pisemnou dohodou podminky pro vyuziti Zavodu pro vykonnostni a vrcholovy sport, do doby
uzavieni takové dohody vsak plati podminky zde sjednané.

IX.
Prohlaseni Propachtovatele ohledné Zavodu

Propachtovatel podpisem této Smlouvy prohlasuje, Ze ke dni jejiho podpisu a dale az do dne
nabyti u¢innosti pachtu Zavodu:

(@  je kuzavieni a plnéni této Smlouvy opravnén,

(b)  uzavieni, ucinnost za podminek v této Smlouvé uvedenych ani plnéni této Smlouvy
nebude mit za nasledek poruseni jakékoliv smlouvy, ktera se vztahuje k Zavodu nebo
jejiz ptedmét slouzi k provozu Zavodu,

() je vyluénym a neomezenym vlastnikem Zavodu, a na zéakladé této Smlouvy Pachtyii
vznikne vyluény pacht Zavodu,

(d) majetek naleZejici Zavodu neni zatizen zastavnim pravem, vécnym bfemenem, najemnim
pravem nebo jakymkoliv jinym pravem ve prospéch jakékoliv tteti osoby s vyjimkou téch
prav, ktera jsou evidovana na pfislusném listu vlastnictvi,

(e) informace, které Propachtovatel poskytl Pachtyti v souvislosti stouto Smlouvou, jsou
pravdivé, dostacujici a umoziiuji tak ziskat uplny a spravny piehled o celkové finanéni,
majetkové a podnikatelské situaci Zavodu,

(f)  ucetni zavérka Propachtovatele sestavena ke dni 31.3.2017, jejiz kopie byla
Propachtovatelem poskytnuta Pachtyii (dale jen ,,Vyroéni zprava®) byla ve vztahu k
Zavodu piesna a uplna a davala pravdivy a uplny obraz finan¢ni situace a stavu ucetnich
zalezitosti Zavodu ke dni jejiho sestaveni,

(g) Vyro¢ni zprava, jakoz i Géetni zavérka, ktera je jeji soucasti, byly ve vztahu k Zavodu
sestaveny v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy a ucetnimi principy, standardy a
postupy obecné uzndvanymi v Ceské republice,

()  ucetni zavérka uvadi veskeré zavazky Zavodu, at’ jiz skute¢né nebo podminéné, existujici
ke dni jejiho sestaveni,

(i)  seznam smluv tvotici P¥ilohu €. 2 a pracovni smlouvy zaméstnanci uvedené v Priloze ¢&.
3 této Smlouvy, predstavuji uplny vycet existujicich smluv, které souviseji se Zavodem;
neexistuje zadna jind smlouva, ktera by jakékoliv tieti stran¢ davala prava ¢i opravnéni
nebo zakladala pohledavky ¢i naroky vztahujici se k Zavodu.

Propachtovatel odpovida dle tohoto ¢lanku Pachtyii, pokud se prokaze Caste¢nd &i uplna
nepravdivost nékterého z prohlaseni uvedenych v odstavci 1 vySe. V takovém piipad€é vznikne
Pachtyii vici Propachtovateli narok na penézitou kompenzaci ve vysi nakladi, jez Pachtyt
prokazatelné a tiéelné vynaloZi na to, aby byl Zavod uveden do stavu, ve kterém by byl, pokud
by k tomuto poruseni nedoslo.

Jakékoli naroky dle odstavce 2 vySe je Pachtyf povinen uplatnit vi¢i Propachtovateli formou
pisemného oznameni, jez bude specifikovat, ve vztahu ke kterému prohlaseni doslo k poruseni
ze strany Propachtovatele, jakoz i vysi uplatnéného naroku, ktery Pachtyi s ohledem na dané
skutecnosti v souladu s odstavcem 2 vySe uplatiiuje. Zaroven plati, Zze pred splatnosti naroku
bézi Propachtovateli 3 mésicni lhita, jez po¢ina bézet dnem doruceni oznameni o vzniku naroku
Propachtovateli, kdy je Propachtovatel opravnén odstranit a napravit nasledky poruSeni ve
vztahu k Zavodu. Pachtyt je povinen poskytnout Propachtovateli vesSkerou sou¢innost za Gi¢elem
odstranéni a napraveni poruseni ve vztahu k Zavodu.
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X.
Doba trvani Smlouvy

Pachtovni vztah zaloZeny touto Smlouvou se uzavira na dobu urcitou v délce 10 (deset) let
pocinaje ode dne nabyti i¢innosti této Smlouvy.

V souladu sustanovenim § 2350 Obcéanského zakoniku nabyva pacht Zavodu ucinnosti
zvefejnénim udaje, ze Pachtyt ulozil doklad o pachtu Zavodu do sbirky listin. Strany prohlasuji,
ze pred uzavienim této Smlouvy byl jedinym akcionafem pfislusné Strany vysloven souhlas
S uzavienim této Smlouvy. Strany povétuji své statutarni organy k tomu, aby bez zbyte¢ného
odkladu po uzavieni této Smlouvy byl podan navrh na zvefejnéni udaje, ze Pachtyi ulozil
doklad o pachtu Zavodu do sbirky listin.

Strany se vyslovné dohodly, Ze zadna z nich neni opravnéna tuto Smlouvu vypovédét ¢i jinak
jednostranné ukonéit bez udani duvodu. Stejné tak se Strany dohodly, Ze od této Smlouvy neni
mozné odstoupit s vyjimkou podstatného poruseni Smlouvy definovaného v tomto ¢lanku.

Tuto Smlouvu 1ze na zakladé dohody Stran ukoncit vyluéné jednim z nasledujicich zptsobu:
(@ pisemnou dohodou Stran,

(b)  uplynutim sjednané doby, pokud Pachtyi neuplatni u Propachtovatele pravo na
prodlouzeni doby pachtu v souladu s odstavcem 9 tohoto ¢lanku,

() ukoncenim Najemni smlouvy,
(d) ukoncenim Smlouvy o spravé souboru majetku,

(e)  odstoupenim z diivodu podstatného poruseni Smlouvy Pachtyfem nebo Propachtovatelem
tak, jak je podstatné poruSeni definovano v odstavci 5 tohoto ¢lanku, pficemz odstoupeni
je ucinné dorucenim pisemného projevu odstoupeni druhé Strané.

Podstatnym porusenim Smlouvy se pro tc¢ely této Smlouvy rozumi jen a vyluéné:

(@) prodleni Pachtyfe s uhradou Pachtovného trvajici déle nez 1 mésic, za podminky, Ze
Pachtyt takové prodleni zcela nenapravi (vcetné thrady eventudlniho naroku
Propachtovatele na smluvni pokutu vzniklou takovym prodlenim) ani na zéakladé
dodate¢né pisemné vyzvy Propachtovatele obsahujici piesné vy¢isleni dluzné Gastky a
upozornéni na moznost odstoupeni, a to nejpozdéji do 1 mésice ode dne doruceni takové
vyzvy Pachtyii; anebo

(b) prodleni Propachtovatele s poskytnutim soucinnosti podstatné pro zajisténi fadného
provozu Zavodu ve smyslu ¢lanku V. odst. 3 a 4 vySe trvajici déle nez 3 mésice a za
podminky, Ze Propachtovatel takové prodleni zcela nenapravi ani na zakladé dodate¢né
pisemné vyzvy Pachtyfe obsahujici specifikaci prodleni s pfislusnou soucinnosti a
upozornéni na moznost odstoupeni, a to nejpozdéji do 6 mésicti ode dne doruceni takové
vyzvy Propachtovateli; anebo

(c) poruseni prohlaseni ué¢inénych Propachtovatelem v ¢lanku IX. odst. 1, které v podstatném
ohledu ohroZuje provozuschopnost Zavodu Pachtyfem Vrozsahu sjednaném v této
Smlouveé, jehoz hodnota na Zavodu vyjadifena v penézich presahuje 10.000.000,- K¢ a za
podminky, Ze Propachtovatel takové poruseni zcela nenapravi ani na zaklad¢ dodateéné
pisemné vyzvy Pachtyfe obsahujici specifikaci poruSeni a upozornéni na moznost
odstoupeni, a to nejpozdéji do 6 mésicti ode dne doruceni takové vyzvy Propachtovateli;
anebo

(d) vuci Pachtyii byl zjistén upadek dle zakona ¢. 182/2006 Sb., o Gpadku a zpuisobech jeho
feSeni (insolvenéni zdkon), ve znéni pozd&jsich predpist; anebo

(e) provozovani Zavodu je zcela znemoznéno po dobu delsi nez 1 zimni sezonu nesouhlasem
tretich stran - vlastnikii nemovitosti potfebnych k provozu Zavodu, s uzivanim jejich
nemovitosti k téelu dle této Smlouvy; anebo
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10.

11.

12.

(f)  Provozovani Zavodu je zcela nebo podstatné znemoznéno nebo omezeno po dobu delsi
nez 1 zimni sezonu nesouhlasem nebo neudélenim souhlasu jinych tfetich stran nez téch
uvedenych v pism. €) shora tohoto ¢lanku, nezbytnych k provozu Zavodu, s uzivanim
jejich nemovitosti ¢i movitych véci k ucelu dle této Smlouvy, pficemz takovym
podstatnym znemoznénim nebo omezenim se nerozumi piipadné neschvaleni zmény
uzemniho planu meésta Liberec potifebného k ziskani Stavebnich povolen, neziskani
Stavebnich povoleni, ¢i jinych souhlast ¢i povoleni nezbytnych pro vstup do Faze 11
Investic dle Prilohy ¢. 10; anebo

(9) vduisledku poruseni zavazku Pachtyie dle ¢lanku V odst. 2 nebo zjiného divodu (S
vyjimkou pfipadi nedostatecnych snéhovych podminek) nedojde K otevieni aredlu
tvoficiho Zavod po dobu alesponl 14 dnd v ramci kterékoli ze sezon trvani pachtu dle této
Smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, ze ke dni ukonceni této Smlouvy, je vzdy automaticky
ukoncena platnost i Najemni smlouvy i Smlouvy o spravé souboru majetku i Smlouvy o
spolupraci.

V ptipadé zaniku Smlouvy v disledku odstoupeni od smlouvy Strany sjednévaji, ze Smlouva
nezanika s u¢innosti od samého pocatku, ale az od okamziku doruceni odstoupeni od Smlouvy
druhé Strané.

Tato Smlouva zanika taktéz v ptipade, ze nenabude G¢innosti nejpozdéji dne 28.2.2018.

Pachtyt je opravnén po 7. vyro¢i nabyti u€innosti této Smlouvy a nejpozdé&ji do konce 8. roku
trvani této Smlouvy doruéit Propachtovateli pisemné oznameni, kterym uplatiiuje své
jednorazové pravo na prodlouzeni doby trvani Smlouvy o dalSich 10 let, pficemz v takovém
piipad¢ se tato Smlouva automaticky prodluzuje o dalsich 10 let za podminek platnych
v poslednim roce prvni zakladni desetileté doby trvani. Stejné se doba trvani Smlouvy
prodluzuje o dalSich 10 let, jestlize Pachtyt ucini tento ukon po 17. vyroc¢i (27., 37. atd. vyroci)
a nejpozdéji do konce 18. roku (28., 38. atd. roku). Nedohodnou-li se Strany jinak, bude vyse
pachtovného po dobu prodlouzeni doby trvani této Smlouvy navySovana kazdoro¢né o Miru
inflace. Strany mohou vysi pachtovného na zakladé pisemné dohody Stran upravit jinak.

Strany se vyslovné dohodly, ze Propachtovatel je opravnén pisemnym oznamenim doruc¢enym
Pachtyii nejdiive ke dni 5. vyro¢i (ptipadné 15., 25. atd. vyroc¢i) a nejpozdéji ke dni 6. vyroci
(ptipadné 16., 26. atd. vyroci) nabyti Gcinnosti této Smlouvy jednostranné zrusit pravo Pachtyie
na jednostranné prodlouzeni trvani této Smlouvy sjednané v pfedchozim odstavci. Dojde-li
v dusledku tohoto zruseni prava k ukonc¢eni Smlouvy uplynutim prvni zakladni desetileté doby,
zavazuje se Propachtovatel nejpozdéji do 3 mesict ode dne ukonceni Smlouvy pievzit od
Pachtyie veskeré dluhy po odecteni pohledavek, uhradit hodnotu doposud realizovanych
Investic ve vysi zlstatkové ceny a uhradit Pachtyii smluvni pokutu ve vysi Ctyinasobku
EBITDA za piedchazejici hospodaisky rok, v takovém piipadé se neuplatni ustanoveni v ¢lanku
XII odst. 2 této Smlouvy.

Pachtyt pteda Propachtovateli Zavod s pfiméfenym pracovnim kapitadlem nezbytnym pro
zajisténi dalsiho fungovani Zavodu.

V piipadé, ze ze strany Pachtyfe nebude uplatnéno pravo na prodlouzeni doby trvani této
Smlouvy, Strany prohlasuji, Ze i ptes to chté&ji nadale spolupracovat na poli rozvoje provozovani
sportovnich zatizeni v horskych stfediscich na uzemi Ceské republiky.

XI.
Zvlastni ujednani
Propachtovatel konstatuje, Ze ke dni 30.10.2012 uzaviel se Sportovnim klubem JESTED, ICO:

640 40 577, se sidlem Ovocna 157/2, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec, zapsanym ve
spolkovém rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil L, vlozka 2431 (dale
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jen ,,SKJ“), dohodu o narovnani, o splatkach a o dalsi spolupraci, dle které je Propachtovatel
povinen mimo jiné k postupnym finanénim splatkam odmény az do roku 2038 a dale je povinen
spolupracovat s SKJ na spolecné podpoie sportovniho arealu Jestéd (dale jen ,,Dohoda o
narovnani). Dohoda o narovnani byla uzaviena na podkladé¢ smluv historicky uzavienych
mezi SML a SKJ. Vedlejsim ucastnikem Dohody o narovnani je SML. Propachtovatel
konstatuje, ze Dohoda o narovnani, jakoz i veSkeré ptedchozi smlouvy uzaviené mezi
Propachtovatelem a SKJ, byly ke dni uzavfeni této Smlouvy nahrazeny novym ujednanim mezi
stranami Dohody o narovnani a z téchto smluv Propachtovateli nevznikaji zadné povinnosti ani
zavazky, a to jakéhokoli charakteru.

Propachtovatel konstatuje, ze pohledavky ze smlouvy o pijcce uzaviené mezi Propachtovatelem
a SML ze dne 15. 7. 2010, ve znéni pozd¢jsich dodatku (dale jen ,,Smlouva o ptijéce) zanikly
pted ucinnosti této Smlouvy, a nepiechazi tedy v ramci této Smlouvy na Pachtyie. Na Pachtyie
ze Smlouvy 0 pujcce neptechazeji zadné povinnosti ani zavazky vuci SML, a to jakéhokoli
charakteru.

Pachtyi konstatuje, ze si je védom, ze v souvislosti s propachtovanim Zavodu na Pachtyie
nepiechdzi odbératelskd smlouva ve smyslu zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl (zdkon o vodovodech a
kanalizacich), uzaviena mezi Propachtovatelem, jakoZto odbératelem, a spoleCnosti
Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., se sidlem Teplice, Pfitkovska 1689, PSC 41550, ICO:
490 99 451, jakozto provozovatelem, o dodavkach pitné vody. Pro zajisténi dodavek pitné vody
do propachtovaného Zavodu bude Propachtovatel nadale hradit naklady za odebrané dodavky
pitné vody na zakladé vyse uvedené odbératelské smlouvy poskytovateli, které bude nasledné
na zakladé Propachtovatelem vystavenych faktur hradit Propachtovateli Pachtyt, a to do 15 dnti
od vystaveni piislusné faktury Propachtovatelem. Pojme-li Pachtyf zamér uzaviit vlastni
smlouvu o dodavkach pitné vody, oznami tuto skuteCnost bez zbyte¢ného odkladu
Propachtovateli tak, aby Propachtovatel mohl zajistit ukonéeni dosud uzaviené odbératelské
smlouvy dle véty prvni tohoto ¢lanku XI odst. 3, s G¢innosti ke dni nabyti uc¢innosti smlouvy o
dodavkach pitné vody uzaviené Pachtyiem.

XII.
Ukonceni Smlouvy a vyporadani Stran

V ptipadé, Ze dojde k zaniku Smlouvy dohodou, vypofadaji Strany dohodou i vSechny vzajemné
vztahy, vcetn€é financnich a k dohodnutému dni ptfejde Zavod zpét z Pachtyfe na
Propachtovatele.

V piipadé, Ze dojde k zaniku Smlouvy uplynutim celé sjednané doby, piejde Zavod zpét z
Pachtyife na Propachtovatele véetné provedenych Investic a Pachtyfi z titulu provedenych
Investic nebude nalezet zadné dodatecné vyrovnani.

V ptipadé, ze dojde k zaniku Smlouvy odstoupenim od této Smlouvy Propachtovatelem
z divodu podstatného poruseni Smlouvy Pachtyfem, pfipadné k zaniku této Smlouvy
v disledku skonéeni Najemni smlouvy a/nebo Smlouvy o spravé souboru majetku z diivodu
jejich poruseni ze strany Pachtyie nebo z jiného divodu na strané Pachtyte, zavazuje se Pachtyt
nejpozdéji do 3 mésict ode dne ukonceni Smlouvy piedat Zavod zpét Propachtovateli. O tomto
predani bude vyhotoven pisemny predavaci protokol. Na zakladé dohody Stran nemé Pachtyt
Vv piipadé ukonc¢eni Smlouvy odstoupenim Propachtovatele narok na uhradu Investic do Zavodu
a provedeného zhodnoceni Zavodu. Vedle toho je Propachtovatel opravnén na Pachtyfi uplatnit
smluvni pokutu ve vysi 3.000.000,- K&, za podstatné poruseni Smlouvy Pachtyfem. Na
Propachtovatele pfejdou dluhy Pachtyfe, za podminek dle odst. 5 tohoto clanku nize,
v maximalni vysi 2nasobku priméru EBITDA, kterymi byly realizovany Investice zajisténé
Pachtytem, o které se zvysila hodnota Zavodu.

V piipadé, Ze dojde k zaniku Smlouvy odstoupenim od této Smlouvy Pachtyfem z divodu
podstatného poruseni Smlouvy Propachtovatelem nebo 2z davodu leziciho na strané
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Propachtovatele, zavazuje se Propachtovatel nejpozdéji do 3 mésicti ode dne ukonceni Smlouvy
prevzit od Pachtyfe dluhy, za podminek dle odst. 5 tohoto ¢lanku nize, vV maximalni vysi
2nasobku priméru EBITDA, kterymi byly realizovany Investice zajisténé Pachtyiem, o které se
zvysila hodnota Zavodu.

Strany se vyslovné dohodly a Pachtyi se zavazuje, Ze ke dni zaniku této Smlouvy bude celkova
jako celkova vyse dluhii Zavodu ke dni nabyti G¢innosti této Smlouvy. Toto neplati o dluzich
spoCivajicich v bankovnich zavazcich, zavazcich z leasingli nebo jinych aveéra ¢i zapujcek,
uzavienych za podminek v obchodnim styku béznych nebo lepsich, které mohou byt (vCetné
narostlého troku) do 2nasobku praméru EBITDA uréeného dle vzorce, ktery tvoii Prilohu €. 11
za tfi ucetni obdobi bezprostiedné predchazejici zaniku této Smlouvy, zjisténého na zaklade
ptislusnych auditovanych ucetnich zavérek Pachtyte, které Propachtovatel piebira. Zanikne-li
Smlouva dfive nez po uplynuti tfi let od jejiho uzavieni, bude vySe ptipustného zadluzeni
odpovidat 2nasobku primémého EBITDA za vSechna ukoncena ucetni obdobi Pachtyte,
zjisténého na zékladé piislusnych auditovanych ucetnich zavérek Pachtyie. V piipad€ poruSeni
tohoto z&vazku je Propachtovatel opravnén celou ¢astku zjisténého rozdilu jako smluvni pokutu
pozadovat od Pachtyte a Pachtyi se zavazuje Propachtovateli tuto ¢astku uhradit nejpozdéji do
30 dnti ode dne doruceni vyzvy Propachtovatele. Hodnota celkové vyse dluht Zavodu ke dni
nabyti uCinnosti této Smlouvy bude Stranami zjiSténa a potvrzena formou pisemného
souhlasného prohlaseni nejpozdéji do 90 dni ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy. Ke dni
zaniku této Smlouvy bude rovnéz soucasti Zavodu priméiena provozni hotovost (v¢. prostiedki
na bankovnich tuctech).

Pachtyt pfeda Zavod zpét Propachtovateli v fadném a provozuschopném stavu, tj. Zavod bude
predan jako nedé¢litelny a celistvy soubor majetku, ktery umozni bez dalSich krokd, tkonu ¢i
jednéni Propachtovatele, tfeti osoby ¢i Pachtyte, s vyjimkou téch krokti, ukonti ¢i jednani
vyplyvajicich z této Smlouvy a prévnich ptredpist, kontinualni plnohodnotné a nerusené
provozovani Zavodu, a poskytne Propachtovateli veskerou soucinnost nezbytnou pro fadné
ptrevzeti Zavodu Propachtovatelem. Souéinnost bude Pachtyfem poskytnuta v takovém rozsahu,
jaky poskytl Propachtovatel Pachtyti pfi pfedani Zavodu dle této Smlouvy. O ptedani Zavodu
zpét Propachtovateli bude mezi Pachtyfem a Propachtovatelem vyhotoven pisemny piedavaci
protokol, jehoz ucelem bude mimo jiné ovétit soulad stavu Zavodu se stavem uvedenym v této
Smlouvé a jejich pfilohach s ohledem na dobu trvani této Smlouvy a bézné opotiebeni
jednotlivych slozek Zavodu jejich provozem a rovnéZz s ohledem na Investice provedené
Pachtyiem.

Po pfedani Zavodu zpét Propachtovateli, bude rovnéz mezi Pachtyfem a Propachtovatelem
provedeno vzajemné vyporadani, s tidaji aktudlnimi ke dni skonceni pachtu dle této Smlouvy, a
to tak, ze vSechny pohledavky a dluhy Zavodu ke dni ukonceni této Smlouvy budou Stranami
vy¢isleny v jejich nominalni hodnoté. Budou-li dluhy Zavodu pievazovat nad pohledavkami
Zavodu, pak zjistény rozdil uhradi Pachtyt Propachtovateli na jeho bankovni ucet nejpozdéji do
90 dnti od skonceni této Smlouvy. Budou-li pohledavky Zavodu pievazovat nad dluhy Zavodu,
pak se Propachtovatel zavazuje uhradit zjistény rozdil Pachtyti na jeho bankovni Gcet nejpozdéji
do 90 dnti od skonéeni této Smlouvy; to neplati pro piipad ukoncéeni uvedeny v odstavci 3 vyse.
Toto ujednani se nevztahuje na bankovni dluhy, zavazky z leasingovych smluv a z veérd od
tretich stran a zapidjéek od tietich stran, které budou Propachtovatelem pievzaty do vysSe
uvedené v ¢l. XII odst. 5. Pachtyr se dale zavazuje zajistit, ze nejpozdeji jeden kalendaini rok
pfede dnem skonceni této Smlouvy pfedd Propachtovateli seznam vSech ucinnych smluv a
ujednani, které tvoii soucast Zavodu a mély by tedy piejit v souvislosti s vracenim Zavodu na
Propachtovatele (dale jen ,,Vybrané smlouvy*). Propachtovatel je opravnén nejpozdéji do 6
mésict prede dnem skonceni této Smlouvy dorucit Pachtyii seznam Vybranych smluv, které
maji byt ze strany Pachtyfe ukonceny pied skoncenim této Smlouvy. V ptipadé, Ze Pachtyt
Vybrané smlouvy neukonc¢i do doby ukonéeni této Smlouvy, pak bude Propachtovatel opravnén
ukonéit Vybrané smlouvy sam. Pachtyt se zavazuje zcela uhradit veskeré naklady, které¢ mu
vzniknou Vv souvislosti s ukon¢enim Vybranych smluv (véetné nikoliv vSak vyluéné nakladi na
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11.

pravni zastoupeni a/nebo odborné poradenstvi). V piipadé, ze by v souvislosti s ukonéenim
Vybranych smluv doslo ke vzniku povinnosti, kterd by v diisledku skonceni této Smlouvy ptesla
na Propachtovatele, pak se Pachtyi zavazuje Propachtovatele odskodnit za veskeré naklady
a/nebo ujmu, ktera Propachtovateli vznikne v souvislosti se splnénim nebo ukoncenim této
povinnosti. Obdobné bude postupovéano, rovnéz v piipade, ze Pachtyf neuvede do seznamu
Vybranych smluv nékteré smlouvy ¢i ujednani, které by v disledku skonceni této Smlouvy
presly na Propachtovatele. Toto ustanoveni o Vybranych smlouvach se nevztahuje na smlouvy
uvérové, o zapijcce a o leasingu uzaviené, za podminek béznych v obchodnim styku nebo
lepsich, s bankami a s tfetimi osobami, z nichz budou Zavodu vyplyvat dluhy do celkové vyse
stanovené v ¢lanku XII odst. 5.

Pachtyi se zavazuje, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele, nebude po dobu
12 mésicti od skonéeni trvani Smlouvy, uzavirat ¢i nabizet ¢i se snaZzit uzaviit ¢i nabizet
zaméstnanecky pomér ¢i obdobny vztah k jakékoli osob¢, kterd byla ¢i je zaméstnancem
Zavodu. Porusenim povinnosti dle ptedchozi véty neni ptipad, kdy bude stakovou osobou
ukoncen pracovnépravni vztah ¢i obdobny vztah jednostranné v dobé po skonceni této Smlouvy
ze strany Propachtovatele ¢i bude tento vztah ukon¢en dohodou po skonéeni této Smlouvy,
popft. takovy vztah zanikne uplynutim ¢asu. Kazdym poruSenim povinnosti dle prvni véty
vznika Propachtovateli vii¢i Pachtyfi pravo na smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢.

Strany se dohodly, ze ¢lanek IV odst. 4 a Clanek IV odst. 9 se pfiméfené pouziji i v ptipadé
pfedani Zavodu Pachtyfem zpét Propachtovateli v souvislosti s ukonéenim této Smlouvy.

Pachtyt a Propachtovatel vyslovné potvrzuji, Ze mnozstvi zbozi ve skladé, materialu urc¢eného
ke zpracovani, nahradnich dila a jinych véci uréenych dle druhu, jez se spotfebovavaji
v dtsledku provozu Zavodu, bude ke dni skonceni této Smlouvy minimalné srovnatelné se
stavem ke dni uc¢innosti Smlouvy, a tyto véci piejdou po skonéeni Smlouvy na Propachtovatele
bez naroku Pachtyte na jakoukoli dals$i kompenzaci.

Pachtyt se v souvislosti s vySe uvedenym zavazuje zajistit fadné vedeni Gcetnictvi Pachtyte v
souladu s platnymi Géetnimi a dafiovymi zakony Ceské republiky, kontinualné a v fadném
terminu sestavovat ucetni zavérku a zajistit jeji ovéfeni renomovanou auditorskou spole¢nosti.
Bude-li Pachtyif provozovat i jiné podnikani, které nesouvisi s provozem Zavodu, musi
ucetnictvi Pachtyfe zahrnovat oddélenou ucetni analytickou evidenci provozu Zavodu, vcetné
fadného vykazani neptimych nakladd. Pro vypocet EBITDA dle clanku XII odst. 5 bude
relevantni ta oddélend ucetni analyticka evidence tykajici se Zavodu.

X111,
Pojisténi

Pachtyt se zavazuje udrzovat piiméfené pojistné kryti Zavodu a nemovitého a movitého majetku
nalezejiciho k Zavodu po celou dobu trvani této Smlouvy na svlij Gcet a svym ndkladem, a vyslovné
se zavazuje uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou jeho Cinnosti na a v Zavodu v
souvislosti s jeho uzivanim.

Pojisténi musi zajist'ovat thradu Skod ve vysi nejméné 50.000.000 K¢ (slovy: padesat milionti korun
¢eskych); tuto minimalni vysi pojisténi dodrzi Pachtyi souhrnné i pro pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpusobenou jeho ¢innosti v ramci Najemni smlouvy a Smlouvy o spravé a tdrzbé majetku;

1.

XIV.
Dorucovani

Oznameni na zakladé nebo v souvislosti s touto Smlouvou (dale jen ,,Oznameni*):

(@) budou v pisemné formé;
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(b) budou doruc¢ena osobné nebo zaslana postou s pfedplacenym poStovnym (pokud ma byt
dorugeno v Ceské republice, potom se jedna o doporudenou zasilku) nebo faxem Strang,
ktera je pfijemcem Oznameni, na adresu nebo faxové ¢islo uvedené nize nebo na jinou
adresu ¢i faxové Cislo uvedené touto Stranou v pisemném oznameni doru¢eném druhé
Stran€.

Adresa zni:

(@) pro Propachtovatele
Adresa: Sportovni areal Jestéd a.s., Liberec 5, Jablonecka 41, PSC: 460 01
K rukam ptedsedy predstavenstva

(b)  pro Pachtyie

Adresa: Tatry mountain resorts CR, a.s., Primyslova 1472/11, Hostivaf, 102 00 Praha
10, pfip. nova adresa jez bude uvedena ve vypisu z obchodniho rejstiiku Pachtyte

K rukam Cetika Jilka, MBA

XV.

Zavérefna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami, ucinnosti Vv den
zvetejnéni Udaje, ze doklad o pachtu Zavodu byl ulozen do sbirky listin.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnou formou, a to ve formé dodatkl, které musi byt
¢islovany vzestupnou fadou a podepsany opravnénymi zastupci Stran. Bez dodrzeni pisemné
formy si Strany nepieji byt vazany.

Strany se vyslovné dohodly, ze tuto Smlouvu jako celek ani prava zni vyplyvajici nelze
postoupit na tieti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany.

Strany se dohodly, Ze nasledujici ustanoveni Obcanského zékoniku se na tuto Smlouvu
nepouziji: § 556-558, § 1740 odst. 3, § 1766, § 1978 — 1979, § 2002 - § 2005, § 2050, § 2207
odst. 1 véta druha, § 2208, § 2210 odst. 2 a 3, § 2212 odst. 2 a 3, § 2226 — 2227 a § 2337.

Strany se vyslovné dohodly, ze Zadna ze Stran neni v souladu s ustanovenim § 2913 odst. 2
Obc¢anského zakoniku odpovédna za prodleni ¢i nemoznost plnéni, kterd nastala v dasledku
pusobeni okolnosti mimo jejich kontrolu, nezavisle na plisobeni této Strany a které pfislusna
Strana objektivné nemohla predvidat a vyuzit alternativniho a zaroven ekvivalentniho zplisobu
splnéni piislusného zavazku.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich, z nichz po dvou obdrzi kazda ze Stran.
Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravem.

Pro ucely § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku se ujednava, Ze Pachtyi na sebe piebira
nebezpeci zmény okolnosti.

Strany se zavazuji piipadné spory vyplyvajici z této Smlouvy feSit nejdiive smirnou cestou.
Kazda ze Stran je opravnéna zahajit smirna jednani pisemnym oznamenim. Pokud by ve lhité
dvou mésicti od takového ozndmeni nebylo dosazeno smiru, je kterakoli ze Stran opravnéna
obratit se na obecny soud.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym ¢i neudinnym, zustavaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a ¢inna. Namisto neplatného ¢i netcinného ustanoveni
se pouziji ustanoveni obecné zavaznych pravnich ptedpisl, upravujicich danou otazku
vzajemného vztahu Stran.
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11.  Strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzaviraji v dobré vife, svobodn¢, vazn¢, nikoliv v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek, a na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.
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Prilohy:
Naésledujici ptilohy jsou nedilnou soucésti této Smlouvy:

Ptiloha €. 1 - dle ¢lanku III. odst. 3;

Ptiloha ¢. 2 - Smlouvy uzaviené Propachtovatelem v ramci provozu Zavodu nebo slouzici jeho
provozu;

Ptiloha ¢. 3 - Seznam zaméstnancii, ktefi nalezi k Zavodu a podili se na jeho Provozu;

Ptiloha ¢. 4 - Seznam bankovnich Uctu;

Piiloha ¢. 5 - Seznam soudnich sport;

Piiloha ¢. 6 - Rucitelské prohlasenti;

Ptiloha ¢. 7 - Popis vyuzivani Zavodu pro organizovany trénink a poradani zavod;

Ptiloha ¢. 8 - Harmonogram postupu;

Priloha ¢. 9 - LV vztahujici se k Zavodu;

Priloha ¢. 10 - Specifikace Faze I a Faze II;

Priloha ¢. 11 - Vzorovy vypocet EBITDA,

Pfiloha ¢. 12 - Nabidka TMR vcetné jejiho pozdé€jsiho doplnéni

Propachtovatel Pachtyf

za Statutarni mésto Liberec za Tatry mountain resorts CR, a.s.
V Liberci dne 21.12.2017 V Liberci dne 21.12.2017

Jan Svatos, na zaklad¢ plné moci Cengk Jilek, MBA, statutarni feditel
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