Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
(§2302 NOZ)

Pronajimatel:

Hamzova odborna Iécebna pro déti a dospélé

statni piispévkova organizace MZCR, samostatny pravni subjekt,
zfizovaci listina MZCR z 29.5.2012, &.j. 17268-V1/2012

Sidlo: Luze — KoSumberk 80, 538 54 Luze

IC: 00183024, DIC: CZ00183024

Bankovni spojeni: CNB, &.0:XXXXXXXXXXXX
ZastoupenaXXXXXXXXXXXXXXXXXXX., feditelem Hamzovy odborné |é¢ebny pro déti a dospélé
Kontaktni osoba: Milos Mlynaf, vedouci provozniho odboru
Telefon: XXXXXXXXXXXXXX

E-mail: XXXXXXXXXXXX

(dale jen “Pronajimatel”)

Najemce:

KUBIK a.s.,

Sidlo: Praha 1, U Pragné brany 1090/2, PSC 111 21 Praha 1

ICO: 25928082, DIC: CZ25928082

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9502
zastoupena XXXXXXXXXXXXXXXXXX, mistopfedsedkyni pfedstavenstva

(dale jen ,Najemce*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani dle ust. § 2302 a
nasl. ob¢anského zékoniku:

.
Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodareni k budové ¢. p.68 na adrese 538 54 Luze — KoSumberk 80,
postavené na stavebni parcele ¢. 434, zapsané na LV ¢. 79, kat. Uzemi LuZe, zapsané u Katastralniho ufadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovi$té Chrudim, a to na zdkladé hospodafské smlouvy ¢.2/1991 ze dne 5.2.1991.

Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou k do¢asnému uzivani prostor slouzici k podnikani - mistnosti

v prvnim nadzemnim podlaZi budovy €. p. 68 — prodejna potravin, a to:

Pronajaté prostory:
prodejna 58 m?,
pfipravna 4,5 m?
soc. zafizeni 11 m?
kancelai 6 m?
sklad 32,61 m?
sklad prepravek 12 m
rampa 8 m?
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Najemce prohlasuje, Ze stav pronajatych prostor je mu zndm a v tomto stavu je prejima

Vyuziti m2

Prodejna potravin 132,11

k ucelu dale uvedenému (dale jen ,pfredmét najmu®). Najemce se zavazuje platit ndjemné a dalsi dhrady dle ¢l. Il
této smlouvy.

Najemce prohlaSuje, Ze bude uzivat pfedmétné prostory v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

Pronajaté prostory lze uzivat pouze pro smluvné dohodnuty Ucel, kterym je prodejna potravin.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze pronajaté prostory jsou z hlediska technického, provozniho, predpisti BOZP a PO ve
stavu, ktery umoznuje jejich Fadné uzivani.

Pfedmét najmu Pronajimatel pfeda Najemci v dohodnutém terminu pfedavacim protokolem.
Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z u€elu najmu jiz vySe sjednaného.

Il.
Doba trvani najmu

Najemni vztah se sjedndva na dobu urcitou 3 let od data podpisu této smlouvy s moznosti prodlouzeni o
dalsich 8 let ve smyslu § 27, odst. 2, zak. ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni (za podminky dodrzeni ¢l. I.)

M.
Najemné a uhrada nakladii za poskytnuté sluzby

Druh mistnosti Plocha (m?) | Zakladni cena | Ndjemné
(K&/ m2/rok) | (K&/rok)
Prodejna potravin 132,11 1470,30 194 241,33
Celkem 132,11 194 241,33
Celkem Ké/rok 194 241,33 Ké

Najemce je povinen zaplatit také ztratu na ndjemném, ktera je vyvolana inflaci. Smluvni strany se dohodly na
kazdorocnim zvySeni sazeb pro pfislusny kalendarni rok podle statem oznamené miry inflace.

Mimo najemné a ztratu na ndjemném zpUsobenou inflaci je ndjemce povinen hraditi vodné, sto¢né, dodavku tepla
a elektrické energie (pro Gcely této najemni smlouvy dale jen ,Uhrady za sluzby”).

Vyse uvedené sluzby budou hrazeny na zdkladé podminek samostatnych kupnich smluv o dodavce tepla, elektrické
energie, vodného a sto¢ného uzaviené s HL.

Najemné bude hrazeno mési¢né na zakladé Pronajimatelem vystavené faktury (dariového dokladu) se splatnosti 15
dnl od vystaveni faktury.

Za prodleni se splnénim jakéhokoliv penézitého zdvazku nebo jeho ¢asti se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky/den prodleni iza zapocaty den a Urok z prodleni dle platné legislativy.
Narok na nahradu skody timto neni dotcen.



Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliZzSim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel je povinen:

- prenechat pfedmét ndjmu Najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému Gcelu
- udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat
- zajistit Ndjemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu

- provadét ostatni udrzbu predmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy

- sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavreni najemni smlouvy strany védély a které nebrani
uzivani véci.
Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou véc ménit, nedohodnou-li se strany jinak.

Najemce je povinen:

- uzivat véc jako radny hospodar k ucelu sjednanému, pripadné obvyklému a platit ndjemné dle této
smlouvy.

- oznamit Pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit Pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti
nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl

- ukaZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na dobu po skonceni
najmu, musi ji Najemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo omezi uzivani véci

- predloZit Pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu s minimalnim limitem 2 mil. K¢
s pfipojisténim véci uzivanych

- dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se provozovani pfedmétu
najmu a hradit pripadné sankce udélené prislusSnymi statnimi a spravnimi organy

- provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni

Najemce odpovida za skody, které zpUsobi na pfedmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim povérené osoby a jiné
osoby, které k nému maji vztah (provozni ¢innost). Najemce déle odpovida za Skody, které vzniknou provozni ¢innosti
na zdravi jinych osob. Takové Skody je ndjemce povinen na svij ndklad napravit nebo uvést do plvodniho stavu,
pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

- oznami-li Ndjemce radné a véas Pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit Pronajimatel a ten tak
neucini bez zbyteéného odkladu, takie Nadjemce muZe véc uZivat jen s obtiZzemi, ma Ndjemce pravo na
pfimérenou slevu z ndjemného nebo muiZe sdm provést opravu a poZadovat po Pronajimateli ndhradu ucelné
vynaloZenych nakladd. V pfipadé, Ze vada bude zasadnim zplsobem stéZovat uZivani nebo ho znemoini zcela,
ma Ndjemce pravo na prominuti najemného

- trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimérené dlouhou nebo ztézuje-li oprava uzivani véci nad miru
obvyklou, ma Najemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu

- Najemce ma pravo provést zménu predmétu ndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, a to
na svij naklad. Provede-li ndjemce zménu véci bez predchoziho souhlasu Pronajimatele, je povinen predmét
najmu uvést do plivodniho stavu, jakmile ho o to Pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pfi skonceni ndjmu.
Neuvede-li Ndjemce na Zadost Pronajimatele véc do plvodniho stavu, mizZe Pronajimatel najem vypovédét



V.

Podndjem
Najemci se zakazuje uzavirat podnajemni smlouvy na predmétné prostory nebo jejich jakékoliv samostatné ¢asti.

VI.
Skonceni najmu

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku Il. této smlouvy.

Najemni vztah Ize ukondit vypovédi z dlivodd danych zakonem. Vypovéd vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé
strané. Trimési¢ni vypovédni doba béZi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla
druhé strané. V pfipadé odepreni pfijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla doruéena 3. dnem po jejim uloZeni na posté.

Najemce muizZe vypovédét ndjem pouze z divodl uvedenych v ust. § 2308 pism. a) aZ c) ob¢anského zakoniku, je
pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

Pronajimatel mize vypovédét najem z dlvod( uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) obc¢anského zakoniku, je pritom
téz povinen uvést vypovédni dlvod ve vypovédi. Pronajimatel je opravnén ukondit najemni vztahvypovedi i v
pripadé,ze z jakéhokoliv divodu prestanou platit podminky, za kterych je pronajimatel opravnén ve smyslu ust. §
27 odst.1 zdkona ¢.219/2000 Sb. pfenechat pfedmétné nemovitosti do uZivani najemci.

Najemni vztah mUze déle skoncit dohodou smluvnich stran.
Zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu, najem skonci. Zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu z<asti,

ma Ndjemce pravo bud na pfimérenou slevu z najemného, anebo miZe najem vypovédét

Pfi zaniku ndjemniho vztahu vyrovnaji smluvni strany vzdjemné zavazky a pohledéavky ve vypovédni IhGté nebo do 30
dnll od jeho skonceni.

Najemce je povinen odevzdat predmét ndjmu Pronajimateli v den, kdy najem kond¢i. Pfedmét ndjmu je odevzdan,
obdrzi-li Pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani. Ndjemce je povinen
odevzdat predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotrebeni pti béZném uzivani a na vady,
které je povinen odstranit Pronajimatel, a to formou pisemného ptredavaciho protokolu.

Neodevzda-li Najemce predmét najmu Pronajimateli v den skonceni najmu, Pronajimatel ma pravo na nahradu ve
vysi ujednaného najemného az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skutecné odevzda.

Pronajimatel ma dale pravo predmét najmu vyklidit a movité véci sloZit v prostoru k tomu ur¢enému, a to na naklady
najemce.

VII.
Zaveérecna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit jen ¢islovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Pisemnosti, které se dle této smlouvy nebo pravnich predpist dotykaji vzajemnych vztah(, maji icinnost radného
doruceni i v pfipadé, Ze byly odeslany na posledni znamou adresu smluvni strany a posta zasilku vratila jako
nedorucitelnou, pfip. adresat odmitl jeji pfijeti.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi zejména obcanskym zakonikem.

Tato smlouva je sepsana a podepsana ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze na obsahu smlouvy se shodly a uzavrely ji po vzdjemném projednani dle své pravé a
svobodné vile, coZ stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.



Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu, plné nahrazuje smlouvu €. 2006126 ze dne 30.8.2006 véetné vsech
dodatka. V pfipadé aplikace zakona €. 340/2015, o registru smluv, nabyva smlouva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni
v registru smluv.

V LuzZi KoSumberku dne. ................... Vi dne.eveeeeee e
Za pronajimatele: Za najemce:
XXXXXXXXXXXXXX. XXXXXXXXXXX

feditel [éCebny mistopfedsedkyné predstavenstva



