NAJEMNI SMLOUVA

(,,Smlouva®)
SMLUVNI STRANY:
(1) Statutarni mésto Liberec
se sidlem 460 01 Liberec - Liberec I-Staré Mésto, nam. Dr. E. Benese 1/1
ICO 002 62 978
zastoupené Tiborem Batthyanym, primatorem mésta,

()

¢islo bankovniho uétu || . vedeny u CS, ass. Liberec

(,,Pronajimatel*)

Tatry mountain resorts CR, a.s.

se sidlem 102 00 Praha 10 Hostivat, Primyslova 1472/11

ICO 060 80 413

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 22459
zastoupena Ceiikem Jilkem, MBA, statutarnim feditelem

&islo bankovniho u¢tu: || I vedeny v J&T Banky, as.

(,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né oznaCovani také jako ,,Strany* nebo jednotlivé jako ,,Strana‘)

l.
PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

1.

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem souboru nemovitého (,,Nemovitosti*) a movitého majetku
funkéné tvoriciho (i) Ski Aredl Jestéd a (ii) Skokansky aredl Jestéd v Liberci (,,Soubor véci
tvoricich areal”).

Soupis majetku nalezejiciho do Souboru véci tvoficich aredl je uveden ve znaleckém posudku
Zpracovaném_. 264-19/2017, ze dne 27.10.2017 (,,Znalecky posudek®),

ktery tvoii Piilohu ¢& 2 této Smlouvy (,,Inventai nebo také jako ,,PFedmét najmu).
Predmét najmu slouzi k provozu lyzatského a skokanského arealu v lokalité Jestéd, Liberec.

Néjemce je obchodni spolecnosti zaloZzenou podle ceského prava majici k dispozici dostatecné
finan¢ni, materialové i personalni zdroje pro ucely podnikani v oblasti provozovani sportovnich
zafizeni v horskych stfediscich a ma zajem provozovat Pfedmét nidjmu za shodnym ucelem
a Vprubc¢hu jeho provozu dosdhnout i jeho dalsiho rozvoje pifi vyuziti novych trendd,
technologii. Vypis z obchodniho rejstiiku Néjemce tvoii Piilohu ¢ 1 Smlouvy.
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SMLUVNI STRANY UZAVIRAJI V SOULADU S USTANOVENIM § 2201 A NASL. ZAKONA
C. 89/2012 SB., OBCANSKY ZAKONIK, VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU (,,OBCANSKY
ZAKONIK*) TUTO SMLOUVU:

1.
PREDMET NAJMU

1. Predmétem najmu dle této Smlouvy je/ jsou:

a) nemovitosti — pozemky a stavby zapsané v katastru nemovitosti, véetné vSech soucasti,
vedlejsich staveb, pfisluSenstvi, pfipojek vSech médii a dalsich venkovnich tprav a jsouci
ve vlastnictvi Pronajimatele, které jsou specifikovany v Piiloze ¢ 2 Smlouvy;

b) nemovitosti, stavby a investi¢ni celky nezapisované do katastru nemovitosti, véetn¢ v§ech
soucasti, vedlejSich staveb, pfisluSenstvi, pfipojek vSech médii a dalSich venkovnich
uprav a jsouci ve vlastnictvi Pronajimatele, které jsou specifikovany v Priloze ¢ 2
Smlouvy.

1.
PREDMET SMLOUVY

1. Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele pfenechat Najemci Predmét najmu
k do¢asnému uzivani, a to za ucelem podnikatelského vyuziti shodného s dosavadnim téelem,
pro néz Piedmét najmu slouzi, a zavazek Najemce Predmét najmu uZzivat a zaplatit za to
Pronajimateli najemné.

\VA
UCEL NAJMU, PREDANI PREDMETU NAJMU

1. Néjemce je povinen uzivat Predmét najmu podle stavebné technického urceni k zajisténi
provozu lyzafského arealu a skokanského arealu, k provozovani sportovist a sportovnich
zafizeni a k vlastni podnikatelské ¢innosti, ke které je opravnén.

2. Strany berou na védomi, Ze soucasné s touto Smlouvu se uzavira mezi Najemcem jako
pachtyfem a spole¢nosti Sportovni areal Jestéd a.s., se sidlem Liberec 5, Jablonecka 41, PSC:
460 01, ICO: 254 37 941 jako propachtovatelem pachtovni smlouva vztahujici se k Predmétu
najmu (,,Pachtovni smlouva“). Strany jsou si védomy, Ze bez existence této Pachtovni smlouvy
by dosazeni ucelu Najemni smlouvy bylo znemoznéno a zavazuji se, ze ponechaji jak tuto
Smlouvu tak Pachtovni smlouvu v platnosti, a jinak nez na zaklad¢ sjednanych ¢i zakonnych
diivodl jednu nebo druhu smlouvu neukonéi. Strany dale berou na védomi, Ze mezi Najemcem
a spole¢nosti Sportovni areal Jestéd a.s., se sidlem Liberec 5, Jablonecka 41, PSC: 460 01, ICO:
254 37 941 je rovnéZ uzavirana smlouva o spolupraci (,,Smlouva o spolupraci®), kde jsou
mimo jiné vymezeny oblasti, ve kterych Najemce jako Pachtyf planuje provést investice.
Najemce prohlasuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si Predmét nagjmu a Ze ma k dispozici
stavebné-technické posouzeni Pfedmétu najmu a je mu tak znadm jeho stavebné-technicky stav,
ve kterém se nachazel pii predani a prohlaSuje, Ze splituje ucel najmu podle této Smlouvy.
Technickou dokumentaci Pfedmétu ngjmu veetné archivu prevezme Najemce po uzavieni této
Smlouvy. Pronajimateli bude technicka dokumentace na vyzadani zaptijcena.

3. Pronajimatel preda Najemci Predmét najmu do uzivani ve stavu odpovidajicim stavebné-
technickému posouzeni Predmétu ndjmu, ktery byl predlozen Néjemci tak, aby byl Predmét
najmu zpusobily ke smluvenému uzivani a zaroven se vsim, co je ke smluvenému zpisobu
uzivani Pfedmétu najmu tieba.
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Fyzické pfedani Pfedmétu najmu Najemci ze strany Pronajimatele bude provedeno nejpozdéji
do 3 mésicti po podpisu této Smlouvy. O piedani Pfedmétu najmu bude vyhotoven pisemny
predavaci protokol obsahujici mimo popis technického stavu Predmétu najmu. V predavacim
protokolu Pfedmétu najmu Pronajimatel provede dale soupis veskerého majetku, polozku po
polozce tak, jak jsou tyto polozky uvedeny v pfilohach této Smlouvy (,,pFedavaci protokol
majetku®). Polozky budou ze strany Najemce fyzicky zkontrolovany a jejich kontrola bude
zaznamenana do pfedavaciho protokolu. Polozky nezapsané do ptedavaciho protokolu, nebo
polozky, u nichz nemohla probéhnout fyzickd kontrola, nebudou povazovany za soucast této
Smlouvy, pficemz u polozek, které nelze fyzicky zkontrolovat (napf. polozky ulozené,
zabudované do zem¢) bude zaznamenano, ze kontrolu nelze provést, protoze dana polozka je
umisténa V zemi (pficemz bude alespon uréeno misto jejiho pfesného umisténi). Pfedmét najmu
bude Nijemci predan cCisty a uklizeny a v provozuschopném stavu, v opa¢ném ptipadé bude
Vv piedavacim protokolu majetku jiny nez deklarovany stav zapsan.

Néajemce je povinen udrzovat v platnosti veskera povoleni a licence v rozsahu predmétu ¢innosti
Néjemce uvedeném ve vypisu z obchodniho rejstiiku, ktery tvoti Prillohu ¢. 1 této Smlouvy a
pfipadné si nejpozdéji do 30 (tficeti) dnii od podpisu této Smlouvy, popt. od vzniku takové
potieby na vlastni naklady zajistit dal$i povoleni a licence, jez pravni ptedpisy vyzaduji
k fadnému vykonu provozu lyzaiského a skokanského arealu po celou najemni dobu
(,,Povoleni®), a tato Povoleni udrzovat po celou najemni dobu platnd a G¢innd, jakoz i plnit
podminky v nich uvedené. Najemce bude informovat Pronajimatele o ziskani nového Povoleni,
jeho dodatku ¢i zmény do 10 dnt ode dne kdy kazda z téchto skuteCnosti nastane a preda
Pronajimateli na jeho zadost kopii kazdého Povoleni a jejich dodatkl ¢i zmén, a to vzdy bez
zbytec¢ného odkladu po jejich vydani pfislusSnym organem. Jedna se hlavné o Ufedni povoleni
k provozovani drahy dle zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist.

Néjemce je zejména povinen zajistit osobu, kterd bude odpovédnéd za fadné vedeni provozu
Piedmétu najmu a bude téZ jednou z kontaktnich osob ve vztahu k Pronajimateli (,,Odpovédna
osoba Najemce). Pokud odpovédnd osoba jmenovana nebude, stava se jim automaticky
statutarni zastupce Néjemce.

Pronajimatel je rovnéz povinen zajistit osobu, ktera bude kontaktni osobou ve vztahu k Néjemci
a bude odpovédna za poskytnuti veskeré potfebné soucinnosti a jednani ve vztahu k Najemci pii
provozu Predmétu najmu (,,Odpovédna osoba Pronajimatele®).

Najemce bude mit hospodaisky rok od 1.11. piislusného kalendainiho roku do 31.10.
nasledujiciho kalendainiho roku, s tim Pronajimatel souhlasi.

V.
DOBA NAJMU

Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu 10 (slovy: deset) let pocinaje dnem nabyti
ucinnosti Pachtovni smlouvy.

V ptipadé, Ze dojde k prodlouzeni doby trvani Pachtovni smlouvy postupem dle ¢lanku X. odst.
9 Pachtovni smlouvy, bude o stejnou dobu automaticky a bez dalSiho prodlouzena i doba trvani
Smlouvy. Strany se zavazuji bezodkladné takovou skutecnost potvrdit v pisemném dodatku
k této Smlouve.
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VI,
PRAVNI POMERY STRAN, PROHLASENI STRAN

Najemce je povinen na svij naklad provadét veskeré opravy a udrzbu Predmétu najmu.
Najemce je povinen vzdy s vyhledem na nasledujici kalendaini rok piedlozit Pronajimateli
(Odboru majetkové spravy) plan oprav a udrzby Piedmétu najmu ke schvaleni (terminy pro
ptredlozeni téchto ro¢nich plant jsou: 30. dubna, kalendarniho roku). Pronajimatel se zavazuje
k planu oprav a udrzby Pfedmétu najmu vyjadiit do 14 kalendafnich dnd od jeho piedlozeni.
Pronajimatel je rovnéz opravnén zahrnout i jiné nez Njemcem navrzené opravy do tohoto
planu oprav a udrzby Pfedmétu najmu, které Nijemce dle svého uvazeni miize nebo nemusi
provést, avsak v pripade, kdy opravy neprovede, musi Najemce neprovedeni oprav podrobné
zdvodnit a uvést, z jakého divodu opravy neprovede, kdy je ma v umyslu provést, pfipadné
jakym jinym zplsobem ma v Umyslu napravit stav vyzadujici opravu. Najemce bude
Pronajimateli predkladat zpravu o provedenych opravach a drzbé Predmétu ndjmu vzdy do 30.
dubna po skonceni kazdého kalendainiho roku. Néajemce umozni povéfenym pracovnikim
Pronajimatele kontrolu fadného provadéni oprav a udrzby Pfedmétu ndjmu, v¢. Gcasti na
kontrolnich dnech apod. V pfipadé¢ ndhlych potfeb oprav a tdrzby, bude Najemce postupovat
S péci fadného hospodare a tyto na vlastni naklady provede, nasledné provedené oprav nebo
udrzbu zahrne do zpravy o provedenych opravach a udrzbé Predméetu najmu.

Najemce jako Pachtyt z Pachtovni smlouvy a Smlouvy o spolupraci citovanych shora v ¢l. V.
odst. 2 této Smlouvy, bude po dobu platnosti Pachtovni smlouvy provadét investice v oblastech
rozvoje skiarealu souvisejici s Pfedmétem najmu. Pronajimatel je s textem téchto smluv
seznamen a souhlasi, Ze v piipad€, ze planovana realizace investic se n¢jakym zptisobem dotkne
Piedmétu najmu nebo se dokonce bude tykat, ¢asteéné nebo Gplné Pfedmétu najmu, poskytne
N4ajemci souhlas a Najemcem pozadovanou souéinnost k realizaci této investice. Realizované
zhodnoceni Pfedmétu ndjmu bude povazovano za investici ve smyslu shora uvedenych smluv a
podléhéd procesu Projednavani investic ve smyslu ¢l. III Smlouvy o spolupraci. Pozadovanou
soucinnost v maximalnim mozném rozsahu Pronajimatel poskytne Vv ramci své samostatné
pusobnosti Najemci i1 v pribéhu podani a realizace zmén uzemniho planu, potfebného
k realizaci faze II provadéni investic ve smyslu Pachtovni smlouvy. Za poruseni povinnosti
soucinnosti Pronajimatele dle predchozi véty tohoto ¢lanku VI odst. 2 se nepovazuje piipadné
neschvaleni zmény Uzemniho planu Zastupitelstvem mésta Liberec, nebo jiné nesouhlasné
stanovisko, vychazejici z hlasovani Zastupitelstva mésta Liberec nebo Rady mésta Liberec.

Najemce rovnéz nese ze svého naklady spojené s odstranovanim zavad a $kod na Pifedmétu

v

porusenim pracovnich povinnosti pracovnikii Najemce nebo treti osobou.

Néjemce neodpovida na Pfedmétu najmu za havarie budov, konstrukci nebo jejich ¢asti, které
jsou disledkem zivelnych pohrom nebo jinych Najemcem neovlivnitelnych skutecnosti a nenese
na nich vinu.

Najemce je povinen hradit veskeré poplatky spojené se svou podnikatelskou ¢innosti a poplatky
stanovené a uplatiiované Vv této souvislosti organy statni spravy. Najemce zajiStuje a hradi
vSechny potfebné revize v fadnych terminech, na vyzadani je povinen piedlozit doklady o
provedeni potfebnych revizi Pronajimateli. Pronajimatel je opravnén pozadovat doklady o
provedeni potiebnych revizi jedenkrat rocné.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Rozhodnuti o neupotiebitelnosti nebo piebyte¢nosti a vyfazeni pronajatého hmotného
investi¢niho majetku z Pfedmétu najmu nebo jeho prodeji piislusi vyhradné Pronajimateli,
zpravidla na navrh N3jemce, pfiCemz nebude-li mit pro to Pronajimatel spravedlivy davod,
souhlas s vy¢lenénim zbytného majetku udé€li (to se vSak netyka prodeje). Najemce je povinen
predlozit Pronajimateli vzdy nejpozdéji ke konci kalendainiho roku seznam zbytného majetku,
ktery hodla prodat v nadchéazejicim roce, v€etné navrzené minimalni kupni ceny, a predlozit ho
Pronajimateli ke schvaleni. Nebude-li Pronajimatel souhlasit s prodejem zbytného majetku,
vycleni se takovy majetek z Predmétu najmu, o cemz Strany sepisi pisemny doklad.

Najemce je opravnén pii splnéni povinnosti stanovenych touto Smlouvou provozovat vlastni
podnikatelskou ¢innost v rozsahu této Smlouvy a v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.
Touto ¢innosti nesméji byt nepifiznivé dotéena vlastnickd prava Pronajimatele k Predmétu
najmu.

Néajemce je povinen umoznit Pronajimateli a v§em dal$im osobam zmocnénym Pronajimatelem,
jakoz 1 jejich zaméstnancim, v pifiméfenou dobu po predchozim oznameni Pronajimatele
V dostatecném piedstihu (nebo kdykoli v ptipad€¢ naléhavé situace bez predchoziho ozndmeni)
vstup do Predmétu ndjmu za jakymkoli odivodnénym ucelem, jenz muze byt stanoven
Pronajimatelem, a/nebo za jakymkoli Gcelem piedjimanym v této Smlouveé, zejména pak za
ucelem kontroly fadného uzivani Predmétu ndjmu a plnéni povinnosti Nijemce dle této
Smilouvy.

Pronajimatel se zavazuje provadét kontrolu pouze v nezbytné mife tak, aby nepfiméfenym
zplisobem neomezoval Najemce v jeho ¢innostech plnénych ve smyslu této Smlouvy, Pachtovni
smlouvy a dalSich smluv uzaviranych se spolecnosti Sportovni aredl Jestéd a.s. se sidlem
Liberec 5, Jablonecka 41, PSC 46001, ICO: 254 37 941, zapsanou V obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1390 a/nebo s Pronajimatelem.

Strany se zavazuji poskytovat si vzajemnou soucinnost v dohodnutém ¢i pro fadné plnéni této
Smlouvy nezbytném rozsahu. Pronajimatel udéli Najemci plnou moc tehdy, bude-li to tieba k
dispozicim se Souborem véci tvoricich aredl ¢i Predmét najmu.

Pronajimatel nebude v souvislosti s najmem dle této Smlouvy zajist'ovat zadné sluzby s najmem
souvisejici kromé sluzeb a povinnosti Pronajimatele vyslovne uvedenych v této Smlouve.

Pronajimatel prohlasuje, ze na zadné véci ze Souboru véci tvoricich areal ¢i Pfedmét najmu
nevaznou jakékoli dluhy, zastavni prava ani vécna bfemena ani jiné pravni povinnosti nebo
zavazky kromé téch, jez jsou uvedeny v castech C prislusnych list vlastnictvi.

Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze je zaplacena dan z nemovitosti u pfislusnych véci ze Souboru
véci tvoricich areal ¢i Pfedmétu najmu a na této dani ani jinych danich nema Pronajimatel dluh
vici statu. Pronajimatel déle prohlasuje, Zze k zadné véci ze Souboru véci tvoficich aredl ¢i
Piedmét najmu nevzniklo zdkonné zastavni pravo ve smyslu § 170 zakona ¢. 280/2009 Sb.,
danovy tad, ve znéni pozdé&jsich predpisd, v disledku danového nedoplatku.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze jako vlastnik Nemovitosti bude i nadale poplatnikem dané
Z nemovitosti, tato povinnost nepiechdzi na Najemce.

N4ajemce je opravnén dat Pfedmét ndjmu nebo i jen jeho jednotlivou ¢ast, vztahujici se na danou
¢ast Predmétu najmu do kratkodobého podnajmu, kterym se rozumi podnajem, jehoz doba
trvani nepiesahuje 30 dnti, nebo dlouhodobého podnédjmu, jehoz ucel bezprostiedné souvisi s
provozem lyzatského a skokanského arealu v lokalité Jestéd, Liberec, bez pisemného souhlasu
Pronajimatele. Najemce pouze pisemné uzavieni podnajemni smlouvy Pronajimateli oznami.
V piipadé jiného dlouhodobého podnajmu nez dlouhodobého podnajmu podle prvni véty tohoto
odstavce je Najemce tento zamér povinen Pronajimateli pfedem pisemné sdélit. Neda-li
Pronajimatel najemci ve lhuté 14 dnti od doruceni sdéleni souhlasné pisemné stanovisko, ma se
za to, Ze S podnajmem Pronajimatel nesouhlasi.
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VILI.
NAJEMNE

Strany se dohodly, Zze Najemce bude hradit Pronajimateli najemné za kazdy rok trvani najmu ve
vysi 4.200.000 K¢ bez DPH (slovy: Ctyfi miliony dvé sté tisic korun Ceskych bez DPH),
pri¢emz tato Castka se bude pribézné zvysovat, a to (i) o 100.000 K¢ od 1.1.2022 na 4.300.000
K¢; (il)) o 100.000 K¢ od 1.1.2026 na 4.400.000 K¢&; a (iii) o 100.000 K¢ od 1.1.2031 na
4.500.000 K¢, to vSe uvedeno bez DPH.

Takto sjednané ndjemné je splatné na ucet Pronajimatele na zdkladé danového dokladu —
faktury vystavené Pronajimatelem jednou ro¢né vzdy v Cervenci prislusného kalendainiho roku,
za ktery se nagjemné plati. Strany se dohodly, ze najemné za prvni rok trvani Smlouvy bude
splatné do tficeti (30) dnti ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy.

Danovy doklad — faktura musi obsahovat nalezitosti dle platnych a t€innych pravnich ptedpist,
zejména zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpist, a dale
¢islo této Smlouvy, nazev N4jemce a Cislo uctu Poskytovatele. V ptipadé, ze datiovy doklad —
faktura nebude mit odpovidajici nalezitosti, je Najemce opravnén danovy doklad — fakturu
zaslat ve lhuté splatnosti zpét Poskytovateli k doplnéni ¢i opravé, aniz se tak dostane do
prodleni s thradou najemného; lhita splatnosti poc¢ina bézet znovu ode dne doruceni nalezité
doplnéného ¢i opraveného datiového dokladu — faktury Najemci.

Najemné dle ¢lanku VII odst. 1bude na zakladé dohody Stran kazdoro¢né zvySovano o tolik
procent, kolik ¢ini ,,Mira inflace vyjadiena priristkem priimérného indexu spotiebitelskych cen
za posledni kalendarni rok proti priiméru predchoziho kalendarniho roku v % vyhlaSovana
Ceskym statistickym ufadem (WWw.Czs0.cz), ptipadné jinym subjektem, ktery roli Ceského
statistického ufadu za dobu trvani této Smlouvy pfevezme. Poprvé mize byt inflacni navyseni
zrealizovano dne 1.1.2019, pficemz Gc¢innost inflaéniho navyseni nastane k prvnimu dni dané¢ho
kalendainiho roku.

Strany se dohodly, ze dluhy Najemce vici Pronajimateli vzniklé z tohoto ¢lanku Smlouvy nebo
v souvislosti snim budou zajistény ruCenim spoleénosti Tatry mountain resorts, a.s.,
ICO: 31560 636, se sidlem Slovenska republika, Liptovsky Mikulds, Deménovska Dolina 72,
PSC: 031 01 (,,Ruditel”).

Néjemce predd souCasné s podpisem této Smlouvy Pronajimateli rucitelské prohlaSeni
podepsané Rucitelem, jehoZ vzor tvoii Prilohu ¢ 3 této Smlouvy.

VIII,
UHRADA SLUZEB

Platby za elektrickou energii, teplo, vodné, sto¢né, odpady a dalsi souvisejici sluzby s provozem

lyzafského arealu na Jestédu v Liberci hradi Najemce dodavatelim na zakladé samostatnych
smluv uzavienych Najemcem.

IX.
POJISTENI PREDMETU NAJMU

Néjemce je povinen uzavfit a po celou dobu najmu udrzovat v platnosti a ucinnosti pfimerené
pojisténi:
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a) odpovédnosti za $kodu zplisobenou jeho ¢innosti naa v Pfedmétu najmu a/nebo v
souvislosti s jeho uzivanim. Pojisténi musi zajiStovat thradu Skod ve vySi nejméné
50.000.000 K¢ (slovy: padesat miliondt korun ceskych), tuto minimalni vysi pojisténi
dodrzi Najemce souhrnné i pro pojisténi odpoveédnosti za skodu zplisobenou jeho ¢innosti
V ramci Pachtovni smlouvy a Smlouvy o spravé a udrzb€ majetku;

b)  Nemovitosti a veskerych tprav Nemovitosti pofizenych Najemcem, a to predevsim proti
pozaru, zivelnym pohromam a rizikim plynoucim z provozu Nemovitosti; a

c) Inventadfe a wvnitintho vybaveni a veSkerého zafizeni nachazejiciho se na a v
Nemovitostech, a to v plné vysi jejich nahrazovaci hodnoty.

Pojisténi dle pism. b) a c) tohoto ¢lanku musi byt N4jemcem sjedndno s omezenim dispozice
vyplaty pojistného plnéni (vinkulace) ve prospéch Pronajimatele. Narok na vyplatu pojistného
plnéni tak bude mit pouze Pronajimatel jakozto vlastnik Pfedmétu najmu. V ptipad€ pojistné
udalosti, kdy po dohod¢ s Pronajimatelem zejména ohledné rozsahu a rozpocétu uvedeni
Predmétu najmu do pivodniho stavu provadi rekonstrukci ¢i opravy Najemce, je Pronajimatel
povinen uhradit pfislusné naklady oproti Najemcem piredlozenym fakturdm az do vySe
pojistného plnéni.

X.
OCHRANA MAJETKU

Néjemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu S péci fadného hospodare, zejména tento chranit pred poskozenim,
ztratou nebo znicenim, ¢i jinym zneuzivanim,;

b)  provadét pravidelnou ro¢ni inventarizaci hospodaiskych prostiedkti podle platnych
predpist. Vysledek inventury piedlozi Najemce zapisem ve dvojim vyhotoveni
Pronajimateli do 31. fijna inventarniho roku s navrhem na vypofadani inventurnich
rozdili. K fyzickému provedeni inventury pfizve Najemce pracovnika Pronajimatele.
Néjemce umozni poveéfenym pracovnikiim Pronajimatele kontrolu fadného zajisténi a
ochrany Pfredmétu najmu prenechaného do uZzivani;

c) uzivat a udrzovat Pfedmét ndjmu spocivajici ve strojovém zafizeni a vybaveni
Vv provozuschopném stavu a v souladu s pedpisy bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci a
pozarni ochrany v¢etné hygienickych a technickych norem;

d)  Skody na majetku Pronajimatele zavinéné Najemcem nebo tieti osobou v souvislosti
S plnénim tcelu této Smlouvy nebo podnikatelskou ¢innosti Najemce odstranit na svij
naklad v plném rozsahu;

e)  vpienechanych prostorach, budovach, sportovistich a pozemcich tvoficich Predmét
najmu zodpovidat za dodrzovani pfislusnych pozarnich ptedpist a predpisii pii ochrané
bezpecnosti a zdravi pfi praci, hygienickych a technickych norem a ostatnich obecné
platnych pravnich predpisi.

Na Najemce piechazeji uzavienim této Smlouvy povinnosti Pronajimatele udrzovat a spravovat

pronajaté Nemovitosti tvofici Pfedmét najmu.

Néajemce je povinen pfedem pisemné informovat Pronajimatele o imyslu Néjemce pienechat
kratkodobé¢ do 30 kalendafnich dnti Pfedmét najmu ¢i jeho jakoukoli ¢ast jiné osob¢€. Pienechani
¢asti Predmétu najmu jiné osobé na dobu delsi nez 30 kalendainich dnt je Najemce opravnén
provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
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XI.
UKONCENI NAJEMNi SMLOUVY, VYPORADANI PRI UKONCENI NAJMU

Tato Smlouva mize byt pred¢asné ukoncena dohodou, vypoveédi nebo odstoupenim.
Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypoveédét z nasledujicich divodi:
a)  Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou;

b)  Néajemce je o vice nez 30 (tficet) dnl v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem;

C) Najemce porusi tuto Smlouvu a takové poruSeni nenapravi ani v pfiméfené lhiate
stanovené Pronajimatelem ve vyzvani k napravé takového poruseni, pficemz tato lhtita
nepiekroci 30 (tficet) dni.

Néjemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pouze z nasledujiciho divodu:

a) Pronajimatel hrubé porusi tuto Smlouvu a takové poruseni nenapravi ani v pfimefené
1haté stanovené Najemcem ve vyzvani k napravé takového poruseni, ktera vSak nebude
krat$i nez 30 (tficet) dnti.

Pro vylouceni pochybnosti neni Najemce opravnén Smlouvu vypoveédét pro Spatny stav nékteré
z jednotlivych véci tvoficich Pfedmét najmu.

Vypovéd musi byt pisemnd a musi byt doru¢ena druhé Smluvni strang. Uginnost Smlouvy
v piipadé vypovédi konéi uplynutim vypovédni doby, ktera je 12 (dvanact) mésici. Strany jsou
opravnény vypoveédét Smlouvu jen v piipadé€, Zze vypovédni doba uplyne nejpozdéji k 1. dubnu
ptislusného kalendainiho roku.

Pronajimatel je dale opravnén od této Smlouvy odstoupit s okamzitou ucinnosti z nasledujicich

dtvodi:

a) Néjemce porusi tuto Smlouvu a takové poruseni nenapravi ani po 60 (Sedesati) dnech od
vyzvy Pronajimatele k napravé takového poruseni; nebo

b)  pokud Najemce ztrati faktickou nebo pravni zptsobilost k provozovani ¢innosti, K niz si
Predmét najmu pronajal.

Ke dni ukonceni najemniho poméru dle této Smlouvy bude Pfedmét najmu predan zpét
Pronajimateli, a nebude-li Stranami dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém byl Najemcem pievzat,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, ¢isty a uklizeny a v provozuschopném stavu s ohledem
na povinnost Ndjemce provadét pravidelnou udrzbu a opravy Pfedmétu ndjmu dle této Smlouvy.
Najemce je povinen odstranit z Nemovitosti jakakoliv zafizeni a vybaveni ve vlastnictvi
Najemce.

Pokud Najemce nepieda Pronajimateli Pfedmét najmu ke dni ukonceni této Smlouvy ve stavu
podle ¢lanku 6. vyse, zaplati Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za
kazdy den prodleni spolu s veskerymi naklady na odstranéni a uskladnéni jakychkoliv zatizeni a
vybaveni Pfedmétu najmu ve vlastnictvi Najemce, vyjma zafizeni a vybaveni, kterymi Najemce
Pfedmét ndjmu technicky zhodnotil. Pronajimatel musi ptfed uplatnénim smluvni pokuty
Néajemce pisemné vyzvat K odstranéni zafizeni a vybaveni ve vlastnictvi N4ajemce a poskytnout
mu k tomu pfimétené dlouhou dobu, minimalné vsak 30 dnti. Pouze v pfipadé, ze Najemce po
marném uplynuti této lhity zafizeni a vybaveni ve svém majetku neodstrani, je Pronajimatel
opravnén smluvni pokutu vytétovat. Strany této Smlouvy sjednévaji, ze prede dnem ukonceni
této Smlouvy zahaji mezi sebou jednani o tom, ze zafizeni a vybaveni Pfedmétu najmu ve
vlastnictvi Najemce, pokud zde takova zafizeni a vybaveni budou, Pronajimatel v piipadé jeho
zajmu odkoupi od Najemce za cenu obvyklou.
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10.

11.

O piedani Pfedmétu najmu se provede pisemny piedavaci protokol obsahujici mimo jiné popis
technického stavu Pfedmétu najmu ke dni pfedani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli.

Dojde-li k ukonceni této Smlouvy vypovédi Najemcem dle ¢lanku XI. odst. 3, provede
Pronajimatel s N4jemcem vzajemné vypotadani zhodnoceni, provedeného Najemcem dle této
Smlouvy, nejdéle do 30 dni od skonceni této Smlouvy. O tomto vypoiadani jsou Strany
povinny vydat pisemné potvrzeni. Splatnost Castky zjisténé vypotradanim Technického
zhodnocenti je 60 dni od ukonceni této Smlouvy. V ptipad€ jiného ukonceni této Smlouvy nema
Néjemce narok na thradu zhodnoceni.

XIlI.
USTANOVENI SPOLECNA A ZAVERECNA

Zamér Pronajimatele pronajmout Pfedmét ndjmu byl po projedndni a schvéleni zastupitelstvem
statutarniho mésta Liberec zvefejnén na ufedni desce ve dnech 27.10.2017 - 14.11.2017 a
nasledné byl pronajem Pfedmétu najmu projednan a schvalen zastupitelstvem statutarniho mésta
Liberec na své schtizi dne 30.11.2017 usnesenim ¢. 301/2017.

Pravni vztahy Stran touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Veskeré zmény nebo dopliky této Smlouvy lze provést pouze oboustranné podepsanym
pisemnym dodatkem, jinak jsou neplatné.

N4ajemce je povinen umoznit Pronajimateli kontrolu odepisovani ve svém ucetnictvi, bude-li 0
to Pronajimatelem pozadan.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po dvou
stejnopisech.

Strany souhlasi, ze tato Smlouva mtze byt zvefejnéna na webovych strankdch Pronajimatele
(www.liberec.cz), s vyjimkou osobnich udaji fyzickych osob uvedenych ve smlouvé.

Strany berou na védomi, ze tato Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach ucinnosti n€kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a
0 registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich piedpist (,,zakon o registru
smluv®), pti¢emZ uvefejnéni zajisti Pronajimatel. Strany berou na védomi, Ze jsou povinny
oznacit udaje ve Smlouvé, které jsou chranény zvlastnimi zakony (obchodni tajemstvi, bankovni
tajemstvi, osobni udaje, atd.) a nemohou byt tak vefejné poskytnuty. Tyto udaje Strany oznaéi
zvyraznénim textu Sedou barvou. Strana, ktera Smlouvu uvefejni Vv registru smluv, nenese za
zvetejnéni neoznacenych udaju podle predeslé véty zddnou odpovédnost.

Smlouva nabyva uGCinnosti nejdiive dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu
s § 6 odst. 1 zakona o registru smluv.

Strany berou na védomi, Ze plnéni podle této Smlouvy poskytnuta pred jeji ucinnosti jsou plnéni
bez pravniho divodu a Strana, ktera by plnila pfed G¢innosti této Smlouvy, nese veskerou
odpovédnost za piipadné §kody takového plnéni bez pravniho divodu, a to i v piipadé, Ze druha
Strana takové plnéni ptijme a potvrdi jeho pfijeti.

Strany shodné prohlasuji, ze platnost a Géinnost této Smlouvy je dale vazana na platnost,
ucinnost ¢i ukonceni Pachtovni smlouvy, a to ve smyslu podminky rozvazovaci dle § 548 odst.
2 Obcanského zdkoniku. V piipadé neplatnosti, neucinnosti ¢i ukonceni Pachtovni smlouvy
zanika i tato Smlouva, pfi¢emz se ¢lanek XI. odst. 9 této Smlouvy pouzije obdobné.

Strany shodné prohlasuji, Ze cena uréena ve Smlouvé je cenou obvyklou ve smyslu § 2999
obcanského zakoniku.
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12.

13.

14.

Strany se zavazuji ptfipadné spory vyplyvajici z této Smlouvy fesit nejdiive smirnou cestou.
Kazd4 ze Stran je opravnéna zahdjit smirnd jednani pisemnym oznamenim. Pokud by ve lhité
dvou mésicti od takového oznameni nebylo dosazeno smiru, je kterakoli ze Stran opravnéna
obratit se na obecny soud.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym ¢i neudinnym, zstavaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a ¢inna. Namisto neplatného ¢i neti¢inného ustanoveni
se pouziji ustanoveni obecné¢ zavaznych pravnich predpisii, upravujicich danou otazku
vzajemného vztahu Stran.

Strany vyslovné prohlasuji, ze toto uplné znéni Smlouvy odrazi stav k datu podpisu této
Smlouvy. Na dikaz svého tvrzeni piipojuji své podpisy.
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Pronajimatel
Misto: Liberec

Datum: 21.12.2017

Najemce
Misto: Liberec

Datum: 21.12.2017

Jméno: Tibor Batthyany Jméno: Cenék Jilek, MBA
Funkce: primator statutarniho mésta Liberec Funkce: statutarni feditel
Ptilohy:

Pfiloha ¢. 1:
Piiloha ¢. 2:

Pfiloha ¢. 3:

Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce;

w

Znalecky posudek zpracovany Filipem Pofizem, .
27.10.2017

Vzor rucitelského prohlaSeni

264-19/2017, ze dne
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