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ADVOKATNI KANCELAR JUDr. DALILA PELECHOVA

JUDr. Dalila Pelechova

Cs. legii 1364/20

702 00 Moravska Ostrava

Ev. ¢.: 12 562 1C: 71472568

Uéastnici smlouvy

DaF — STAVBY s.r.0.,
IC: 25907042,
se sidlem Ostrava-Moravska Ostrava, Hornopolni 131/12, 702 00,
jednajici jednatelem Tomasem Forstrem,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vloZka 24994,
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., pobocka Ostrava,
adresa pro doru¢ovani pisemnosti: Hudebni 2, Ostrava — Marianské Hory, PSC 709 00

(dale jen ,,pronajimatel”)

Ceska republika — Urad prace Ceské republiky
IC: 72496991,
se sidlem Karlovo namésti 1359/1, 128 01 Praha 28
jednajici generalni feditelkou Ing. Marii Bilkovou
adresa fakturaéni a korespondenéni: UP CR, Krajska pobo¢ka v Ostravé
se sidlem 30. dubna 3130/2c, 701 60 Ostrava
zastoupena feditelkou Ing. arch. Yvonou Jungovou
bankovni spojeni: CNB, pobotka Ostrava, &.d.: ||| . nev'étce DPH

(dale jen ,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu ondjmunebytovych prostor

(dale jen ,,najemni smlouva“)
uzavienou dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik

Telefon: 591 159 353

Mobil: 725221 622

E-mail; pelechova.d@pdak.cz
C. Gétu:  43-54 54 04 02 37 /0100

www.pdak.cz
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ADVOKATNI KANCELAR JUDr. DALILA PELECHOVA

JUDr. Dalila Pelechova

Cs. legii 1364/20

702 00 Moravska Ostrava
Ev.¢.: 12 562 1C: 71472568

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je na zakladé kupni smlouvy ze dne 10.2.2012 vyluénym vlastnikem
nemovitosti na ulici Hudebni 2, a to budovy ¢.p. 496 na pozemku oznageném jako stavebni parcela
p.C. St. 414, pozemku oznaceného jako stavebni parcela p.€. St. 414, vie zapsano u Katastralniho

Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava na listu vlastnictvi ¢ 1568, pro
katastralni Uzemi Marianské Hory, obec Ostrava, okres Ostrava.

2. Pronajimatel prohladuje, Ze vlastnické pravo ke shora uvedenym nemovitostem nepozbyl a neni ani
jinak omezen v naklddani se shora specifikovanymi nemovitostmi.

3. Pronajimatel prohladuje, Ze jsou splnény veskeré podminky vyZadované pravnim fadem Ceské
republiky, zejména zdkonem ¢. 89/2012, pro platné uzavieni ndjemni smlouvy a Fadny vznik
najemniho vztahu, a Ze prostory nachézejici se vbudové jsou zpisobilé k pInéni Géelu najmu
siednaného v této smlouvé, zejména Ze jejich stav vyhovuje viem technickym a hygienickym
podminkdm vyZadovanym pravni fddem Ceské republiky k plnéni Géelu najmu. Nad ramec shora
uvedeneho ndjemce prohlauje, Ze byl pronajimatelem upozornén na vlhkost vyskytujici se v 1
podzemnim podlaZi, a toto bere na védomi.

Il.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uZivéni prostory v budové ¢.p. 496 na ulici
Hudebni 2, v Ostravé-Marianskych Horach, tedy budovu tvofenou 4 nadzemnimi podlazimi a 1
podzemnim podlaZim, a to v niZze uvedeném rozsahu.

2. Prostory, které jsou pfedmétem tohoto najmu, jsou mezi smluvnimi stranami definovany pro
vypocet najmu nize uvedeny zplisobem:
prostory — kancelarské a ostatni prostory v [.NP, v IL.LNP, v II.NP a ve IV.NP o celkové vyméfe 1117
mZ
prostory — skladové prostory v I.PP a schodi$té a chodby v I.NP, v ILLNP, v III.LNP a IV.NP o celkové

vyméie 176 m’
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- 1. podzemni podlazi je v pfiloze €. 1, kterd je nedilnou sou&sti této smlouvy se pro Géely této
smlouvy oznacuje jako skladové prostory o vymére 67 m?,

- 1. nadzemni podlaZi je v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou sou&asti této smlouvy se pro Gcely této
smlouvy oznacuje jako kancelafské a ostatni prostory, véetné chodeb a schodisté o vymére 238
m?,

- 2. nadzemni podlaii je v pfiloze €. 1, kterd je nedilnou soulasti této smlouvy se pro téely této
smlouvy oznacuje jako kanceldiské a ostatni prostory, vietné chodeb a skladisté o vyméie 308
m?,

- 3. nadzemni podlaZi je v pfiloze €. 1, kterd je nedilnou soucdsti této smlouvy se pro G&ely této
smlouvy oznacuje jako kancelai'ské a ostatni prostory, véetné chodeb a schodi$té o vyméie 322
m?,

- 4. nadzemni podlaZi je v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soudasti této smlouvy se pro Géely této
smlouvy oznacuje jako kancelarské a ostatni prostory, véetné chodeb a schodiité o vymére 358

m’.

Pfesné oznaceni a vyméra shora specifikovanych a oznagenych prostor slouzicich pro téel tohoto
najmu je vyznacena na pGdorysovém planu této budovy, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy
a je oznacen jako pfiloha €. 1.

3. Najemce shora specifikované prostory pfijima do ndjmu a zavazuje se platit sjednané najemné a
naklady souvisejici s jejich uzivanim tak, jak je uvedeno v této smlouvé.

4. Prostory se pronajimaji nevybavené. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci vybaveni
pronajatych prostor vhodnym zafizenim a vybavenim; toto vybaveni a zafizeni je vlastnictvim
ndjemce a najemce je povinen toto zafizeni a vybaveni na své naklady, nejpozdéji ke dni zaniku
najmu, z pronajatych prostor( vyklidit. V pfipadé ukonéeni ndjmu neni pronajimatel povinen
uhradit ndjemci finan¢ni nahradu vynaloZenou na zménu a v souvislosti se zménou prostor(
slouzicich k podnikani, pokud se nedohodnou smluvni strany jinak.

Il
Uéel najmu

1. Najemni vztah vznikd za Gcelem zajisténi vykonu statni spravy ndjemce v souladu se zakonem &.
73/2011 Sb., o Uradu prace Ceské republiky a o zméné souvisejicich zakont, na zakladé ného? byl
zfizen, a dalSich zvlastnich zékon(, kterymi byly na néj delegovany definovand prava a povinnosti.

Telefon: 591 159 353

Mobil: 725 221 622

E-mail: pelechova.d@pdak.cz
C. G&tu:  43-54 54 04 02 37 /0100

www.pdak.cz



ADVOKATNI KANCELAR JUDr. DALILA PELECHOVA

JUDr. Dalila Pelechova

Cs. legii

1364/20

702 00 Moravska Ostrava
Ev. ¢.:12 562 IC: 71472568

2.

Ndjemce je opravnén uZivat prostory specifikované v €lanku I1. této smlouvy toliko ke sjednanému
Gcelu.

BlizSi podminky uZivani prostor slouZicich k podnikani jsou upraveny v ustanovenich této smlouvy,
pficemz zménit dohodnuty tcel uZivani Ize jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaté

prostory do podndjmu tfeti osobé&, provadét stavebni tpravy, ani zasahovat do rozvodil elektfiny,
spojl a jinych rozvodi a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

V.
Doba trvani ndjemniho vztahu a zplisob jeho skonéeni

Najem prostor specifikovanych v ¢lanku 1. se sjedndva s G&innosti od 1. fijna 2014 a to na dobu
neurcitou.

Najem muZe byt ukonéen:

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

- zanikne-li pfedmét najmu

- vypovédi. Vypovéd musi byt pisemnd a musi byt v souladu se zékonem doruéena druhé smluvni strané.

3.

Telefon:
Mobil:
E-mail:
C. Gétu:

Vypovédni |hata Cini 3 mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé, Ze se najemce octne v prodleni s platbou &tvrtletniho
najemného a zalohovych plateb spojenych s ndjmem, po dobu del3i ne# jeden kalenda¥ni mésic od
data jejich splatnosti, je pronajimatel opravnén vypovédét najem s vypovédni Ihiitou v délce trvani
20 kalendafnich dni, kterd po¢ne béZet od prvniho dne nasledujiciho po doruceni vypovédi.

V.
Vyse najemného a thrady za sluZzby s uZzivanim prostor

Smluvni strany se dohodly na Ctvrtletnim najemném, véetné zdlohovych plateb na sluiby spojené
s najmem nebytovych prostor v celkové vysi 697.410,-K& bez DPH (najem prostor, sluzby spojené
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Telefon:
Mobil:
E-mail:
C. uctu:

sndjmem prostor - domovnictvi, sité, vytah), zalohové platby za doddvku elektrické energie,
zalohové platby na dodavku tepla, zélohové platby na dodavku vody.

Ndjemné a platby spojené snajmem nebytovych prostor, zejména paudalni platby za sluzby
spojené s najmem (domovnictvi, sité, vytah) a zalohy na dodavku tepla, vody a elektrické energie,
jsou splatné Ctvrtletng, a to v kazdém kalendainim roce po dobu trvani ndjemni smlouvy, vidy
ke dni 25.9, ke dni 25.12, ke dni25.3, ke dni25.6 na jednotliva ¢tvrtleti predem, pfevodem na
bankovni et pronajimatele. Prvni Ghradu ndjemného a zalohovych plateb ma povinnost ndjemce
uhradit ke dni 25. 9. 2014.

Najemné a platby spojené sndjmem, zejména pau3alni platby za sluzby spojené snajmem
nebytovych prostor (domovnictvi, sité, vytah) a zalohy na doddvku tepla, vody a elektrické energie,
se stanovuiji dle pFilohy €. 2 oznacené jako specifikace ndjm@ a nakladd spojenych s ndgjmem domu
na ulici Hudebni 496/2, 709 00 Ostravé-Marianskych Horach, kterd je nedilnou soudasti této
smlouvy.

Ndjemné je ndjemce povinen zaplatit fadné a v&as na G¢et pronajimatele vedeny u Raiffeisenbank
a.s. ¢.u.: 5015007873/5500 pod variabilnim symbolem ¢&. 001, pfi¢emz za den spinéni se povaiuje
den pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni Uéet pronajimatele.

Vyse najemného miZe byt smluvnimi stranami zménéna pouze pisemné, formou pisemného
tislovaného dodatku, vyjma navy$eni najemného o inflaci.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné bez dohody smluvnich stran z divodu inflace, tedy ve vysi
inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gradem za piededly kalendafni rok. Zvygent je vzdy ucinné
zpétné pro pfisludny rok a bude uplatnéno ve faktufe nasledujici po ozndmeni vy3e inflace, pficemz
toto zvy3eni je pronajimatel povinen ohldsit ndjemci pisemné, pfedem.

Nezaplati-li ndgjemce fddné a vcas dle této smlouvy predepsané najemné a zalohové platby spojené
s najmem, je pronajimatel opravnén po najemci poZadovat smluvni pokutu ve vy3i 0,05% z dluzné
¢astky za kazdy, byt jen zapodaty, den prodleni.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad, Ze dojde k prokazatelnému zvyieni cen ze strany dodavatelil
jednotlivych energii nebo sluZeb, ma pronajimatel pravo upravit vysi Ghrady za dodavky energii a
sluzeb v souladu s prokazatelnym navySenim cen. Zménu stanovené vyse zéloh,v¢. jejich prepoétu
je pronajimatel povinen pisemné ozndamit najemci. Ndjemce je povinen hradit zvysené zalohy
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Telefon:
Mabil:
E-mail:
C. actu;

potinaje ¢tyrtletim nasledujicim po prokazatelném doruceni sdéleni pronajimatele o zvy3eni zaloh
na energie a sluzby spojené s ndjmem.

Pronajimatel je povinen vydétovat najemci doplatek &i preplatek na hrazenych sluzbach, tj.
vylctovat pfipadné nedoplatky nebo preplatky poskytnutych zaloh na dodavku tepla, vody a
elektrické energie, a to do jednoho mésice ode dne, kdy byla dorucena pronajimateli pfisluina
faktura s vyGctovanim.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti pronajimatele:

-prenechat predmét najmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k sjednanému Gcelu, udriovat po dobu
najmu prostory ve stavu zptisobilém k uzivani

-odstranit poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu
oznamil.

-zajistit najemci neru$ené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu

-provadét ostatni Gdrzbu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provadét
najemce

- umoznit najemci propojeni lokalni PC sité do sité WAN MPSV

-pojistit budovu, ve které se pfedmét najmu nachazi

-zajistit pravidelnou kontrolu a revizi rozvodi a zafizeni, tvoficich pevnou cast prostor, vyjma
technickych zafizeni souvisejicich s &innosti ndjemce, kterd jsou v jeho vlastnictvi ¢i spraveé

- zajistit Gdrzbu budovy a vnitinich zafizeni, véetné rozvodl viech energii apod., kdy pronajimatel
hradi naklady spojené s opravou a udrzbou pasivnich prvkd pocitacové sité.

Povinnosti najemce:

-uzivat pfedmét najmu fadné v souladu s ndjemni smlouvou

-dodriovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani v prostorach a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku obvyklého podle mistnich poméra

-provadét a hradit béZnou Udribu a drobné opravy souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu

-strp&t Gpravu prostor & budovy, popfipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu, jen nesniZi-li
hodnotu najmu a Ize-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel
na pfikaz orgdnu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvl&dt zavaZna Gjma. V ostatnich pfipadech Ize
zménu provést jen se souhlasem najemce.
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1.

Telefon:
Mobil:
E-mail:
C. Gctu:

-zjisti-li ndjemce v pfedmétu najmu poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uZivani, oznami
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce je povinen ucinit podle svych moznosti to, co lze
olekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi skoda.
Ndjemce ma pravo na nahradu nakladl Ucelné vynaloZenych pfti zabranéni vzniku dalsi $kody,
ledaZze poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

-platit ndgjemné dle této smlouvy

-provadét béznou Gdrzbu predmétu najmu

-uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo Zada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; poZada-li o to, je pronajimatel
povinen mu poskytnout ochranu.

-0znami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umoini mu ndjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za G¢elem provedeni potiebné opravy nebo udrzby
véci. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni. Vzniknou-li najemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné,
ma pravo na slevu z ndjemného.

VII.
Pfedani a prevzeti predmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmét ndjmu bude pfevzat na zakladé pisemného pfedavaciho
protokolu nejpozdéji k poslednimu dni v mésici zafi roku 2014.

Najemce je povinen v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu pfedat pronajimateli vyklizené prostory.
V pripadé, Ze tak najemce neucini do dne nasledujiciho po skonceni najemniho vztahu,
pronajimatel ma pravo pfedmét ndjmu i bez soucinnosti najemce vyklidit a véci v predmétu najmu
uschovat. Najemce je povinen uhradit pronajimateli naklady vzniklé s vyklizenim a uskladnénim.

VIiIl.
Zavérecna ustanoveni

1. Jakékoliv oznameni podle této smlouvy bude povaZovano za dorucené:

(a) dnem fyzického pfedéani ozndmeni, je-li oznameni zasilano prostfednictvim kuryra nebo
dorucovano osobné; nebo
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(b) dnem doruceni potvrzenym na dorucence, je-li oznameni zasilano doporucenou postou;
nebo
(c) dnem doruceni s naslednym potvrzenim neporuseného dorucéeni, v pripadech, kdy

oznameni bylo dorucovano faxem; nebo

(d) dnem, kdy bude, v pfipadé, Ze doruceni vyse uvedenym zplsobem nebude z jakéhokoli
divodu moiné, ozndmeni zaslano doporu€enou postou na adresu uréenou shora
uvedenym zplisobem anebo na adresu zapsaného sidla pfisluiné Strany (bude-li odli3na),
aviak k jeho prevzeti z jakéhokoli diivodu nedojde, a to ani ve Ihiité t¥ pracovnich dni od
jeho uloZeni na pfislusném postovnim Gfadu.

(e) dnem, kdy se opravnény uZivatel prihlasi prostfednictvim uZivatelskych hesel do datové
schranky

VySe uvedené adresy a telekomunikacni spojeni mohou byt ménéna jednostrannym pisemnym
oznamenim doru¢enym pfislusnou Stranou druhé Strané s tim, Ze takovato zména se stane u¢innou
uplynutim deseti pracovnich dnii od doruceni takového ozndmeni druhé Strané.

2. Strany prohlasuji a zaru€uji, kazdd samostatné vici druhé smluvni strané, Ze v den podpisu
této smlouvy:

(@)  jsou oprdvnény tuto smlouvu uzavfit;
(b)  nebude uzavienim této smlouvy poruden jakykoli jiny zavazek pfislusné smluvni strany;

(c)  neexistuje Zadna skutecnost, ktera by jakymkoli zplisobem omezovala fddné splnéni zavazkd
uvedenych v této smlouvé a dosaZeni jejiho Gcelu.

3. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, nevymahatelnym nebo
neudinnym, nedotykd se tato neplatnost, nevymahatelnost & nelcinnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit do ¢trnécti pracovnich dn(i po
doruceni vyzvy druhé smluvni strany neplatné, nevymahatelné nebo neGéinné ustanoveni
ustanovenim platnym, vymahatelnym a t¢innym se stejnym nebo obdobnym obchodnim a
pravnim smyslem, pfipadné uzavfit novou smlouvu.

4. Vsechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovény s kone¢nou
platnosti u vécné prislusného soudu se sidlem v Ostravé.
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5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich? kaidy bude povaovan za
prvopis. Kazda ze smluvnich stran obdrZi jeden stejnopis.

6. Tato smlouva nabyvd platnosti a Gcinnosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

NA DUKAZ TOHO, Ze smluvni strany s obsahem této smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu plnéni,

pfipojuji své podpisy a prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a vainé ville prosté
tisné.

DaF — STAVBY s.r.o. Ceska republika — Urad prace Ceské republiky

Jméno: Tomas Forster Jméno: Ing. Marie Bilkoy

Funkce: jednatel Funkce: generalni fedi ’I/ka up CR

patum: - 3 07 101 Datum: - 3 -(7- L/e ,
Misto: Ostrava Misto: Praha— e : I‘
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