2017/1141/OOM/STAR

Stejnopis Cislo:
ev. C.; ...[17
Smlouva o spravé majetku
(pFikazni smlouva)

€. SPR/..ccvci 12017

uzaviend nize uvedeného, dne, mésice a roku
podle § 2430 a nésl. zakona €. 89/2012 Sh., obfansky zakonik
adie usneseni Rady meéstské Casti Praha 4 ¢. 23R-1068/2017 ze dne 13. 12. 2017

Smluvni strany

méstska ¢ast Praha 4

se sidlem:  Antala StaSka 2059/80, 140 46 Praha 4
zastoupend: Mgr. Petrem Stépankem. CSc., starostou
IC: 00063584

DIC: CZ00063584

(dale jen ,,pFikazce" nebo .,MCP4*)

4-Majetkova, a.s.

se sidlem:  Plaminkové 1592, 140 00 Praha 4

zastoupena: Ing. Radkem Svobodou, pfedsedou predstavenstva

5 Ing. Michalem Zdénkem M.A., mistopfedsedou predstavenstva

IC: 28477456

DIC: CZ28477456

spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B,

vlozka 14768
(dale jen ..pFikaznik" nebo ,,4M*)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o spravé a obchodnim vyuZziti
majetku a vykonu dalSich Cinnosti (dale jen ,,smlouva'*)

Clanek 1.
Predmét smlouvy
1.1. Pfikazce dle zakona ¢. 131/2000 Sbh., o hlavnim mésté Praze a Statutu hlavniho mésta Prahy
vykonava vlastnicka prava k nemovitostem uvedenych v pfilohach €. 2, 3, 4, 5 a 6 (spolecné
jen ..spravovany majetek™). Tyto nemovitosti jsou ve vlastnictvi obce hlavniho mésta Prahy a
byly dle ustanoveni § 19 odst. | zdkona €. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni

pozdéjsich predpist, svéfeny do spravy MCP4.

1.2. Pfikaznik jakozto pravnicka osoba zaloZena prikazcem, u niz vice nez 80% celkové Cinnosti

je provéadeéno pfi pInéni akoll svéfenych ji pfikazcem, zabezpec€uje spravu majetku hl. m. Prahy
svéfeného do spravy (dale jen majetek) prfikazci jménem pfikazce a na jeho (Cet. Prikazce
vykonava prava a pIni povinno.sti dle této smlouvy prostiednictvim Ufadu méstské Casti Praha
4 resp. jeho prislusnych odbord. Prikazce zéaroveri touto smlouvou zplnomociuje prikaznika
k zajisténi a vykonu predmeétu smlouvy plnou moci, ktera tvofi pfilohu ¢. | této smlouvy.



Pfikazce touto smlouvou zmocfiuje pfikaznika:

a) k zajiStovani spravy nemovitého majetku s vyjimkou majetku, ktery ma prikaznik
v najmu na zékladé najemniho vztahu uzavieného s Prikazcem a nemovitého majetku
uzivaného Gfadem Prikazce, pokud tento neni v této smlouvé nebo jejich pfilohach zvlasté
specifikovan.

b) k zajistovani spravy movitého majetku pfikazce umisténého na nemovitém majetku ve
spravé prikaznika;

C) k predepisovani a vybirdni najemného a Ghrad za poskytované sluzby spojené
s uzivanim majetku ve spravé prikaznika v rozsahu a zptsobem uvedenym v této smlouvé

d) k provadéni kontroly uzivani majetku a v ramci této kontroly ke sledovani dodrZzovani
platnych pravnich predpisd, ujednani pInéni z najemnich smluv a pfipadného poskozovani
majetku prikazce ze strany ndjemcl. Prikaznik oznami prikazci vsechny jim zjisténé
neopravnéné stavebni Upravy, opravy na majetku a poda pfikazci navrhy na ukonceni
stavajicich najemnich vztahd;

e) k zastupovani prikazce jako spravce domu a pozemku v prfipadé spolecenstvi viastnikd

zaloZeného prohl&Senim o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam
nebo zaloZeného schvalenim stanov spolecenstvi vlastnik(;

t) k zastupovani pfikazce jako vlastnika jednotek;
) k zastupovani prikazce jako €lena statutarniho organu spolecenstvi vlastnik.

1.3. Prikaznik zmocnéni udélené mu shora v odst. 1.2. tohoto Clanku smlouvy pfijima a
zavazuje se za pfikazce /zajiStovat ¢innosti uvedené v ¢lanku 1. odst. 1.2. této smlouvy a v jejich

dalSich ujednéanich.

1.4. PFi své Cinnosti je prikaznik povinen Fidit se touto smlouvou a v zaleZitostech ji

neupravenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Spravu majetku vykonéva s péci radného
hospodére. PFikaznik neni opravnén k majetkovym dispozicim se spravovanym majetkem.

1.5. PFikaznik vykonava Cinnosti dle této smlouvy poctivé a s odbornou péci v souladu se zajmy
prikazce, obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a s usnesenimi Zastupitelstva méstské Casti
Praha 4 a Rady méstské Casti Praha 4. Pfikaznik je povinen vykonavat uvedené cinnosti osobné,
pokud neni smlouvou stanoveno jinak. Pfikaznik je povinen plnit téZ veSkeré dalsi pokyny
pfikazce v souladu s touto smlouvou vztahujici se k zajiStovani spravy, udrzby, oprav a provozu
majetku dle této smlouvy.

1.6. Pfikaznik pfeneché pfikazci veSkery uZitek z obstarané zalezitosti.

1.7. Prikaznik odpovida prikazci za $kodu, kterou mu zplsobil pfi plnéni pfikazu dle této
smlouvy.

1.8. Prikazce odpovida prikaznikovi za $kodu, kterou mu zpUsobil pfi pInéni pfikazu i za $kodu,
ktera mu vznikla v souvislosti s pInénim prikazu.

1.9. K vykonavani cinnosti ve smlouvé uvedenych je pfikaznik opravnén na zakladé
Zivnostenského opravnéni.



1.10. Smluvni strany se zavazuji dodrzovat mlcenlivost o vSech skutecnostech, které se dozvi
v souvislosti s realizaci svych zavazk( dle této smlouvy. Povinnosti zachovat ml¢enlivost jsou
smluvni strany zpro$tény v rozsahu, v jakém maji povinnost poskytovat informace dle zakona
¢. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni
strany se ve vécech ochrany osobnich Gdaji a Upravy prav a povinnosti prikaznika jakoZto
zpracovatele osobnich Gdaji ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udajd,
v platnem znéni, (a od 25.5.2018 nafizeni Evropského parlamentu a Rady €. 2016/679, tj.
obecného nafizeni na ochranu osobnich Gdajli - dale jen GDPR.) dohodly na nasledujicich
ujednénich, ktera jsou podle vile smluvnich stran ujednanimi smlouvy o zpracovani osobnich
Udajd;

a) Pfikazce jako spravce osobnich (daji najemcl a spolubydlicich osob stavajicich,
byvalych i budoucich povéfuje touto smlouvou prikaznika zpracovanim téchto osobnich Gdajd.
Pfikaznik toto zmocnéni pfijima a stdva se touto smlouvou zpracovatelem shora uvedenych
osobnich (dajd a to po dobu platnosti této pfikazni smlouvy.

b)  Prfikazce stanovuje tento Ucel, k némuz jsou osobni Udaje pfikaznikcm zpracovany: pfesna
identifikace najemcl a spolubydlicich osob stavajicich, byvalych i budoucich za Géelem plnéni
najemnich smluv, provadéni jejich zmén a dopliikd, pro vymahani plnéni povinnosti z téchto
smluv vyplyvajicich a pro jednani o uzavfeni nadjemnich smluv a realizace prava na bydleni.
Pfikaznik je povinen shromazdovat resp. zpracovavat osobni Gdaje odpovidajici pouze shora
stanovenému Ucelu a uchovavat osobni Udaje pouze po dobu, ktera je nezbytna k ucelu jejich
zpracovani.

c) Prikaznik je povinen shromaZzdovat resp. zpracovavat osobni Udaje pouze v rozsahu
nezb\dném ke spInéni ucelu, k némuz jsou osobni Udaje zpracovavany. Prikaznik nesmi
shromazdovat ani jinak zpracovavat rodna Cisla.

d)  Prikaznik je povinen dbat pfi zpracovani osobnich dajil dle této smlouvy, aby subjekty
Gdajd neutrpély Gjmu na svyeh pravech, zejména na pravu na zachovani lidské distojnosti, a
také je povinen dbat na ochranu pred neopravnénym zasahovanim do soukromého a o0.sobniho
Zivota subjektl udaju.

e)  Prikaznik je povinen neprodlené realizovat takova opatfeni, aby nemohlo dojit
k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim udajdm, k jejich zméng, zniceni Ci
ztraté, neopravnénym prenosiim, k jejich neopravnénému zpracovani, jakoZ i jinému zneuZziti
zpracovavanych osobnich Gdajl. Tato povinnost plati i po ukonéeni zpracovani osobnich Gdaju.
Pfikaznik je povinen zpracovat a dokumentovat prfijata a provedena technicko-organizacni
opatfeni k zajisténi ochrany zpracovavanych osobnich Udajii v souladu s pfedpisy uvedenymi
v této smlouvé. Pfikaznik je povinen kopii dokumentace téchto opatfeni predat prikazci
neprodlené po jejich prijeti.

0 Pfikaznik se zaruCuje, Ze pfi jeho Cinnosti dle této smlouvy nedojde k neopravnénému
nebo nahodilému pristupu k osobnim Gdajiim, k jejieh zméng, zniceni ¢i ztraté, neopravnénym
prenostim, k jejich neopravnénému zpracovani, jakoZ i jinému zneuZiti zpracovavanych
osobnich Gdajl. Technické a organizaéni zabezpeceni ochrany osobnich tdajll spociva zejména
v mechanické ochrang proti nahodilému pFistupu k osobnim Gdajlim (napf. zabezpeceni listin a
nosicll dat s osobnimi Udaji uzaméenim ve skfinich), softwarové zabezpeceni pfistupu do
databaze osobnich Gdajl pouze za pouZiti hesla).

Q) Pfikaznik a jeho zaméstnanci, ktefi zpracovavaji osobni Udaje, a dalSi osoby, které u
pfikaznika prichazeji do styku s osobnimi (daji, jsou povinny zachovavat micenlivost o
osobnich Udajich a o bezpe€nostnich opatfenich, jejichz zvefejnéni by ohrozilo zabezpeceni



osobnich Gdajd. Povinnost mlcenlivosti trva i po skonéeni zaméstnani nebo pfislusnych praci a
u pfikaznika i po skonCeni této smlouvy.

1.11. Zmocnéni uvedené v ¢l. I, odst. 1.2., pism. e), f) se vztahuji i na vykon spravy domu a
pozemku v pripadé spoledenstvi vlastnik(l zaloZzeného prohlasenim o rozdéleni prava k domu a
pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm nebo zaloZeného schvalenim stanov spolecenstvi
vlastnik(i vykonavané za prikazce jako vlastnika po dobu dokud ma pfikazce jako zakladatel
spolecenstvi vlastnikl vétSinu hlasl; na svolani shromazdéni spoledenstvi vlastnikl(l ke
schvaleni stanov, zajisténi pfitomnosti notafe a vedeni tohoto shromazdéni a k zastupovani
prikazce jako Clena spoleCenstvi (tj. k GCasti a hlasovani) na néaslednych shroméazdénich
spolecenstvi vlastnik{ po dobu, nez budou viechny bytové a nebytové jednotky prevedeny na
noveé vlastniky a pfikazce tak pozbude vlastnictvi ke vsem jednotkam v bytovém domeé.

1.12. Zmocnéni uvedené v ¢l. 1, odst. 1.2., pism. g) se vztahuje na vykon €innosti Clena
statutarniho organu (vyboru) za pfikazce, prostfednictvim prikaznikem urceného jeho
zameéstnance - fyzické osoby plné svépravné a bezihonné ve smyslu jiného pravniho predpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani.

1.13. O terminu konani shromazdéni vlastnikl k prijeti stanov SV je pfikaznik povinen
s dostateCnym predstinem vyrozumét p¥ikazce, ktery si jako vlastnik vyhrazuje pravo ucastnit
se ustavujici schiize a hlasovat na této schlizi o stanovach a organech SV prostfednictvim svého
zameéstnance jako zastupce vlastnika.

1.14. Prikaznik se zavazuje oznamit pfikazci vznik spolegenstvi vlastniki do 5 pracovnich dnii
od zapisu spolecenstvi vlastnik(l do verejného seznamu.

1.15. Pfikaznik je povinen predloZit pfikazci notarsky zapis ze shromézdéni SV k pfijeti stanov
a kopii zapisu z nasledujicich shromazdéni SV neprodlené po jeho obdrzeni.

1.16. Prikazce vystavi prikaznikovi individualni plnou moc pro zastupovéni pfikazce
v konkrétnim SV v souladu s €l. 1, odst. 1.2., pism. €) a t).

1.17. Prikazce vystavi prikaznikovi individualni plnou moc vystavenou na konkrétniho
zameéstnance urceného prikaznikem pro zastupovani pfikazce jako Clena statutarniho organu
v konkrétnim SV v souladu s €l. 1., odst. 1.2., pism. g).

Clanek I1.
5 Dalsi povinnosti prikaznika
Cinnost prikaznika v ramci spravy majetku prikazce:

2.1. Prikaznik je povinen v plném rozsahu pouzivat jednotny pocitaCovy systém ureny
pfikazcem, (v dobé podpisu této smlouvy v program iDES-domovni a evidencni system
a Ucetniho programu GINIS), pokud prikazce neuréi jinak (déle jen ,software MCP4“) a
jménem prikazce projednavat doplnéni nebo Upravu programd tak. aby spliioval poZadavky
pfikazce na zajisténi spravy majetku. Pfikaznikje povinen zfidit provozovnu pro styk s uzivateli
majetku pfikazce s minimalni provozni dobou tohoto styku 20 hodin tydné.

2.2. Prikaznikje povinen zpracovavat podklady ke spravovanému majetku, zejm. podklady pro
najemni smlouvy a jejich dodatky, smlouvy o kauci, dohody o skonceni najmu, smlouvy o



postoupeni pohledavky, dle pokynl prikazce, a plnit pokyny prikazce tykajici se prechodu
najmd, vymeén a slucovani b>td, apod..

2.3. Prikaznik je povinen predepisovat, vybirat najemné a kontrolovat placeni najemneho a
zaloh na sluzby spojené s uzivanim spravovaného majetku a pisemné upominat a upozoriovat
najemce na neplnéni jejich povinnosti, vyplyvajicich pro né z najemnich smluv a predepisovat
jim pfislusenstvi pohledavky a pozadovat jeho placeni.

2.4. Prikaznikje povinen predavat prikazci neprodleng, (nejpozdgéji ve Ihité 12 mésicl pred
koncem promlceci lhity stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy) kompletni podklady
k vymahani pohledavek vcetné pfisluSenstvi a nahrady Skody ¢i vymahani vydani
bezdlvodného obohaceni na najemcich, pripadné najejich dédicich ¢i pravnich nastupcich, ¢i
na osobach uzivajicich majetek bez pravniho diivodu véetné pisemnych upominek spolu
s doklady o jejich doruceni nebo zapisti z osobniho projednani podepsanych dluznikem.
Prikaznikje povinen predavat prikazci kompletni podklady k vypovédim z ndjmu majetku dle
ustanoveni obCanského zakoniku a podklady na vyklizeni majetku a téZ zpracovavat a uzavirat
dohody o uznani dluhu jménem pfikazce a po uzavieni je bezodkladné predavat pFikazci.

2.5. Prikaznik je povinen predavat pfikazci dosSlé Zadosti a podklady pro uzavirani dohod o
plnéni ve splatkach, a to vCetné svého stanoviska k Zadosti, specifikace dluhu co do jeho
ddvodu, vyse a doby prodleni véetné vypoctu poplatku ¢i Groku z prodleni a vycéisleni dal$iho
pfisluSenstvi, a na zakladé rozhodnuti Rady méstské Casti Praha 4 kontrolovat plnéni
uzavienych dohod a dale predavat prikazci doslé Zadosti dluznikd a podklady pro uzavirani
dohod o prominuti dluhu a odkladu placeni dluhu, a to vCetné svého stanoviska k Zadosti,
specifikace dluhu co do dilvodu a vyse a doby prodleni véetné vypoCtu vyse prislusenstvi
pohledavky.

2.6. Prikaznik je povinen uchovavat a vést evidenci a dostupnou dokumentaci k jim
spravovanému majetku, zejména podle stavebniho zakona, pasportizaci majetku v pisemné a
elektronické podobg (v ,.softwaru MCP4*) , dobé uzavfeni této smlouvy v programu iDES)
véetné jeji aktualizace, zaznamenavat priibézné do pasporttl druh a rozsah provedenych oprav,
k jejichZ provedeni je povinen vlastnik nemovitosti, a udrzby majetku véetné prislusnych smluv
o dilo a vSech jejich dodatkd, kone¢né ceny, dodavatele a zaruky; vést a uchovavat podklady
pro pfedpis ndjemného a sluzeb.

2.7. Pfrikaznikje povinen predkladat prikazci do 30. 6. béZného roku podklady pro tvorbu planu
oprav a Udrzby spravovaného majetku na nésledujici kalendafni rok s wvycislenim
predpokladanych nakladu;

2.8. ,,Pfikaznikje povinen predavat pfikazci smlouvy ajejich dodatky, a to do péti pracovnich
dnd po jejich uzavreni. Toto plati i pro prikaznikem vystavené objednavky s vysi pInéni vyssi
nez 50.000 K¢ bez DPH*.

2.9. Prikaznik je povinen pfi uzavirani smluv ¢i vystavovani objednavek jménem prikazce
postupovat v souladu se zakony €. 134/2016 Sh. o zadavani verejnych zakazek a €. 340/2015



Sh. o registru smluv v platném znéni a veSkeré obecné zavazné pravni predpisy a odpovida
prikazci za Skodu, zplsobenou mu porudenim tohoto ujednani a ujednani uvedeného v odst. 2.8.
tohoto ¢lanku smlouvy.

2.10. Prikaznikje povinen zajiStovat jménem pfikazce a na jeho ucet GdrZzbu a opravy majetku
svéfeného mu do spravy aZz do celkové vyse nakladd stanovené pro kazdy kalendarni rok
planem oprav a Udrzby schvéalenym pfikazcem. Pfikaznik nesmi provest vybér dodavatele,
vyloucit ucastnika zadavaciho fizeni, zruSit zadavaci fizeni, nebo rozhodnout o namitkach u
verejné zakazky s hodnotou vyssi, nez je hodnota vefejné zakazky malého rozsahu (viz. ust. §
43 zékona €. 134/2016 Sh. o zadavéani verfejnych zakézek). Prikaznik poskyluje sluzby, dodavky
a provadi prace v ramci této prikazni smlouvy.

2.11. Pfikaznik neni opravnén zajiStovat udrzbu a opravy majetku béhem trvani uzivaciho
vztahu, je-li to povinnosti uzivateld majetku pfikazce podle uzavienych smluv nebo pravnich
predpist s vyjimkou stav( hrozicich vznikem $kody prikazci.

2.12. Pfikaznikje povinen zajiStovat nepfetrzitou havarijni sluzbu a infonnovat o tom uZivatele
majetku pfikazce. Pfikaznik je povinen oznamit pisemné pfikazci (postaCi e-mail) kazdou
havarii nebo technickou poruchu, kterou nevyvolal svou Cinnosti najemce ani jiny uZivatel
predmétu najmu a kterd vede k podstatnému omezeni nebo preruSeni provozu v predmétu
najmu. Pfikaznikje povinen v pfipadech havarie Ci v krajné naléhavém pfipadé hrozici Skody
na majetku nebo Zivoté nebo omezujici €i prerusujici provoz v predmétu ndjmu prijmout takova
opatfeni, aby Skoda na majetku nebo zdravi nevznikla, nebo se nenavySovala a omezeni i
preruseni provozu predmétu najmu bylo jen po nezbytné nutnou dobu a k odstranéni nasledkd
havérie je opravnén v pripadé nebezpeci z prodleni. Pfikaznikje viak v kazdém pfipadé povinen
dodrZovat ujednani uvedena v odst. 2.8. az 2.12. tohoto ¢lanku smlouvy.

2.13. Prikaznik je povinen zabezpeCovat nezbytna povoleni spravnich organd pro provadéni
oprav a udrzby spravovaného majetku, které bude provadét i zajiStovat v ramci pfikazu a pfi
realizaci zajiSt'ovat kontrolu provadénych praci, vCetné pfipadnych reklamaci.

2.14. Prikaznik je povinen neprodlené a to i pisemné hlasit pfikazci, a to odboru obecniho
majetku (dale jen OOM) prikazce a prostfednictvim odboru financni spravy (dale jen OFS)
prikazce prisludné pojistovné veskeré Skodni udalosti na spravovaném majetku a Skody ihned
po jejich zjisténi fadné zdokladovat a zadokumentovat.

2.15. Prikaznik je povinen v rdmci spradvy majetku zajiStovat pInéni spojena s uZivanim
majetku, nikoli viak uklid chodnik( ve vlastnictvi hl. m. Prahy nesvéfenych do spravy MC
(zejm. uklid
a Udrzbu technickych a biologickych prvkl ve vnitroblocich, Gklid dom(, dezinfekci a
deratizaci, odvoz domovniho odpadu, provoz vytahl, STA. provozuschopnost rozvod vody,
plynu, elektrické energie, hromosvod, apod.);

2.16. Pfikaznikje povinen zajistovat pravidelné i mimoradné revize a servis elektrickych a
plynovych rozvodi a spotfebicl, elektrickych a jinych technickych zafizeni instalovanych
prikazcem na spravovaném majetku i jim pofizenych, kominl, hromosvodd, vytaht, hasicich



zafizeni; provadét pozarni a bezpecnostni prevenci a ochranu dle platnych pravnich predpisti o
pozarni ochrané a bezpecnosti prace a zaznamenavat ji do pasportll. V pfipadech, kdy touto
povinnosti je smluvné zavazan najemce, je pfikaznik povinen kontrolovat plnéni této
povinnosti, vyplyvajici z prislusného smluvniho vztahu a vést o tom evidenci, dale zajistovat
zpracovani prikaz( energetické narocnosti budov, ucelenych &asti budov a jednotek ve
vlastnictvi pfikazce, budou-li to platné pravni pfedpisy vyZadovat (viz zakon €. 406/2000 Sh. o
hospodareni energii ve znéni pozdéjsich predpist.

2.17. Pfikaznik je povinen provadét kontroly majetku v pfipadé nepfiznivych klimatickych
podminek, zejm. v zimnich mésicich, a pfijimat opatfeni za GCelem predchézeni $kod na
majetku a zdravi (napf. odstraiiovani snéhu, ledovych rampouchil a uvolnénych predmétl ze
stfech a fasad dom).

2.18. Pfikaznikje povinen oznamovat pisemné pfikazci uvolnéni majetku a to neprodlené po
prevzeti nebo od zjisténi uvolnéni, nebylo-li mozné prevzeti od konkrétni osoby. Oznameni
musi obsahovat zejména pFesnou identifikaci bytu nebo nebytového prostoru, nebytového
objektu ¢i pozemku, diivod a datum uvolnéni (v pfipadé Umrti uvést datum Gmrti, odstéhovani
se. skonceni najmu, atd.); Pfikaznik uvede, zda na majetku vaznou dluhy ¢i zavazky a v jaké
vysi. Dale je pfikaznik povinen identifikovat osobu, kterd majetek predava nebo méla predat a
zjistit jeji kontaktni Udaje a uvést vztah pfedavajici osoby k najemci, (neni-li pfedavajicim
najemce), uvolnény majetek protokolarné prebirat a Fadné zadokumentovat jeho technicky stav
a popsat ho vCetné vsech jeho poSkozeni (zaméreni, fotodokumentace), zapsat stavy méfidel a
zajistit jejich odpojeni (v pfipadé nutnosti zajistit temperovani).

2.19. V pfipadé, Ze majetek neni pfi ukonceni jeho uzivani dosavadnim uzivatelem pfedavan
ve stavu, v jakém jej prevzal k uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a vykazuje
poSkozeni nad miru obvyklou a tato poSkozeni byvaly uZivatel ani na vyzvu ve stanovené
primérené lhdté neodstrani, pfikaznik je odstrani na naklady byvalého uZivatele z penézité
jistoty sloZené byvalym uZivatelem a neni-li ji ¢i nepostaCuje-li jistota k odstranéni poskozeni,
pfikaznik odstrani poSkozeni a preda prikazci podklady pro pfisluSnou Zalobu proti byvalému
uzivateli.

2.20. Prikaznik je povinen provéadét priibézné kontrolu spravovaného majetku, zda je radné
uzZivan v souladu s uzavienymi smlouvami; v pfipadé zjisténi zavadového stavu oznamit
prikazci tuto skuteCnost a prijata napravna opatfeni, pfipadné jejich navrh. Dale je pfikaznik
povinen provadét pribézné kontrolu spravovaného majetku z hlediska jeho stavebné-
technického stavu a tento stav zaznamendavat do programu iDES.

2.21. Prikaznikje povinen zajistovat fyzické pfedani majetku kupujicim a to na zakladé kupni
smlouvy vcetné vydavani vSech podkladd do 30 dni od podani navrhu na vklad do katastru
nemovitosti nebo zapisu SVJ do obchodniho rejstfiku a zapisy o pfevzeti majetku predat do 5
pracovnich dnll prikazci. Dale je pfikazce povinen spolupracovat s prislusnymi oddélenimi
OOM piikazce dle poZzadavk( téchto oddéleni, zejména zajistit soupis viech pohledavek, véetné
prislusenstvi, naklad( soudniho fizeni a zavazk(, soupis smluvnich vztah( vztahujicich se
k prodavanému nebo vydavanému majetku tak, aby mohl nabyv*atel tyto pohledavky prevzit;



pfedat OOM a OFS prikazce a novému nabyvateli majetku zavére¢né vyuctovani majetku, a to
ve Ih(té urcené prikazcem.

2.22. Pfikaznikje povinen zajiStovat soucinnost pfi vyklizeni spravovaného majetku, podavat
prikazci ndvrh na trestni ozndmeni v souvislosti s neoprdvnénym uzivanim majetku a navrh
oznameni o prestupcich v jinych pfipadech poruSovani obfanského souZiti.

2.23. Prikaznikje povinen na zakladé podkladi predanych odborné zpdsobilou firmou provadét
vyUctovani vody, tepla, teplé uZitkové vody a dalSich sluzeb spojenych s uzivanim majetku a
toto vyUctovani prokazatelnym zplsobem v pisemné formé predat jednotlivym uZivateldm
majetku, dale vyfizovat fadné a v¢as reklamace z vyaétovani sluzeb; zajistit Ghradu nedoplatki
a vyporadani pripadnych preplatk( zaloh na tyto sluzby véetné provedeni reklamacéniho Fizeni.
Preplatky z vyuctovani sluzeb tepla a fUV za predchozi rok je pfikaznik povinen vratit
prislusnym uzivatelim majetku ve lhitach stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy
po uplynuti zGEtovaciho obdobi.

2.24. Prikaznikje povinen provadét inventarizaci svéfeného majetku dle pokynd prikazce.

2.25. Prikaznik je povinen vystavovat veSkeré ucetni doklady zachycujici €innost pfikaznika
pro prikazce jménem prikazce v souladu se zakonem €. 563/1991 Sh. o GCetnictvi, v platném
znéni (zejména § 11). Pfi nedodrZzeni této povinnosti odpovida prikaznik prfikazci za
zpUsobenou $kodu.

2.26. Prikazce je povinen provadét kontrolu spolehlivosti platct DPH dle ust. § 109 zakona ¢.
235/2004 Sh. o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdgéjSich predpisd véetné kontroly zverejnéni
Ucth, na néZ prikaznik uskuteciuje Uhrady, dle ust. §96 téhoz zakona vyjma plnéni, ktera spadaji
pod pfenesenou dafnovou povinnost.

2.27. Pfikaznik je povinen predepisovat a vybirat ndjemné a Uhrady za sluzby spojené
s uzivanim spravovaného majetku na urcené bankovni Gcty pfikazce a nejpozdéji do 15. dne
nasledujiciho mésice prevést 50% z vybraného najemného zab NMASONMAINého

ého za nebytové prostory, na bankovni tcet VHC pfikazce VS
yty) a A vybraného najemného za nebytové objekty
a pozemky na Ucet A pfedat vyplnény formular ,,HI&Seni

predpisti vybraného ndjmu a sluzeb a odvod( za mésic... dle pokynu pfikazce (original
formulare na OFS prikazce - véetné prislusnych dokladl). Zbylé finanéni prostfedky podléhaji
zGctovani v ramci rocni Gcetni zavérky.

2.28. Prikaznikje povinen pfedavat pfikazci do dvacatého dne nasledujiciho mésice potvrzené
sestavy vsech neplaticll a preplatk(l z evidence vedené v iDES, v ¢lenéni samostatné za byty,
samostatné za nebytové prostory, objekty a reklamy a samostatné za pozemky vcetné jejich
souctu (sestava neplatic¢ll a preplatk(i dle vybraného obdobi).

2.29, Prikaznik je povinen pfedavat OFS pfikazce radné zlikvidované Gcetni i dalSi doklady,
jak po formalni, tak i po vécné strance, a to v terminech 6., 11., 21. a posledni den v kalendarnim



meésici, pripadné nejblizsi pracovni den nasledujici po stanovenych terminech; terminy a zplisob
predavani dokladd uréuje, schvaluje a je opravnén zménit OFS. Pfikaznik je dale povinen
pfedavat OFS vSechny zbyvajici GCetni doklady tykajici se predchoziho mésice, které ze
zévazného diivodu nemohly byt OFS piedany v temiinech predchozi véty, do 6. pracovniho
dne nasledujiciho mésice, a to vCetné pokladni knihy Pfikaznik pfedava OFS zby\'ajici ucetni
data nejpozdéji do 12. dne nasledujiciho mésice.

2.30. Prikaznikje povinen predavat OFS pfikazce ro¢ni vyuctovani zalohovych plateb na sluzby
do 31. 5. nasledujiciho roku. a to na formulafich stanovenych OFS.

2.31. Prikaznikje povinen predkladat prikazci Ctvrtletné do 15. pracovniho dne nového Ctvrtleti,
pokud pfikazce neurCi jinak, pfehled pohledavek nad 10.000,- K& vcetné jejich zajisténi;
v prehledu bude uveden dluznik, vySe dluhu, dluzné obdobi a stav zajisténi dluhu, ¢imz se
rozumi stru€ny popis vymahani pohledavky a pfislusenstvi, navrh dalSiho feSeni;

2.32. Pfikaznikje povinen dodrZovat schvaleny finan¢ni plan s tim, Ze schvalené ucelové uréeni
financnich prostredkl a jejich limity jsou nepfekroCitelné bez predchoziho souhlasu pfikazce.
Prikaznikje povinen navrhovat pfikazci aktualizaci financniho planu a jeho Upravy v pfipadé
nezbytné potfeby.

2.33. Prikaznik neni opravnén zahrnovat do nakladd na spravu majetku tyto naklady:

a) osobni naklady spolecnosti;

b) rezijni naklady pfikaznika, tj. zejména najemné a sluzby souvisejici s najmem majetku
uzivaného pro vykon cinnosti pfikaznika, cestovné, kancelafsky a jiny spotfebni materidl,
telefonni poplatky, postovné (vyjma poStovného hrazeného v rdmci Cinnosti pro prikazce,
zejména roze.silani upominek, vydctovani sluZzeb a oznameni valorizace najemného),
kopirovéani, vybaveni kancelafe a zafizovaci pfedméty;

C) sankce uplatiované tretimi osobami (napf. dodavateli Ci odbérateli sluzeb, zbozi Ci
pracf) nebo spravnimi Ufady v disledku poruseni povinnosti piikaznika;

d) naroky z odpovédnosti 7z. Skodu uplatfiované tfetimi osobami nebo spravnimi Gfady;
e) pojisténi odpovédnosti za Skody, které by mohly vzniknout pfikazci nebo tfetim osobam

v souvislosti s vykonem cinnosti pfikaznika.
2.34. Limit pokladny je stanoven do|

Clanek I11.
Financ¢ni ujednani 5
3.1. Za realizaci €innosti 4M v rozsahu dle ¢l. . a II. této smlouvy MCP4 uhradi 4M kazZdy
mésic odménu ve vysi 1/12 odmény schvalené v planu vynosd a nakladd ekonomické ginnosti
MCP4 pro aktualni kalendarni rok. Pokud nebude k poslednimu dni roku pfedchazejicimu roku,
ve kterém ma byt odména hrazena, schvalen plan vynost a naklad( ekonomické ¢innosti, bude
do schvéleni tohoto planu 4M odménovana ve vysi 1/12 odmény schvaleného financniho planu
roku predchézejiciho. Po schvaleni aktualniho ro¢niho planu vynost a nakladi ekonomické
¢innosti bude provedeno narovnani za predchazejici obdobi. PFipadné sniZzeni odmény 4M musi

byt feSeno dodatkem k této smlouve.



3.2. Na pfislusnou odménu dle této smlouvy vystavi 4M samostatnou fakturu s patnactidcnni
splatnosti, majici charakter danového dokladu dle zakona €. 235/2004 Sh., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni G¢inném v dobé vystaveni faktur, a to v pfipadé odmeény dle odstavce
3.1. tohoto ¢lanku smlouvy po uplynuti kalendafniho mésice, za néjz je odména fakturovana.

3.3. Veskeré Cinnosti dle pfedmétu této smlouvy budou realizovany a financovany na zakladé
schvéaleného planu vynosti a nakladd ekonomické Cinnosti MCP4. V pfipadé, ze MCP4
neschvali plan vynosl a naklad(i ekonomické ¢innosti do konce roku predchazejicimu roku
béZnému, bude 4M pfedmeét Cinnosti zajistovat ve financnim rozsahu 1/12 roku predchazejiciho
v kazdém mésici béZného roku. V pripadech kdy nékteré Cinnosti dle pfedmétu této smlouvy
(zejména drobné opravy a UdrZzbu, opravy v bytech, revize, havarijni sluzbu, atd.) bude pfimo
vykonavat 4M, budou naklady na tyto Cinnosti uctovany dle sazebniku, ktery tvofi pfilohu €. 7
této smlouvy.

3.4. V pripadé potfeby Upravy planu vynosl a nakladd ekonomické ¢innosti €i jeho poloZek,
pfeda 4M bez prodleni MCP4 zpracovany podklad pro provedeni potfebnych zmén.

V.
Pojisténi prikaznika
4.1. Prikaznik stvrzuje podpisem této smlouvy, Ze ma uzaviené pojisténi své odpovédnosti za
Skody, které by mohly vzniknout pfikazci nebo tfetim osobam v souvislosti s vykonem pfikazu
podle této smlouvy. Kopii pojistné smlouvy poskytne prikaznik pfikazci do 10 dnl od uzavieni
této smlouvy. Pokud maximalni pojistné pInéni podle pojistné smlouvy nebude v konkrétnim
pripadé dostaCujici pro nahradu Skody, je pfikaznik povinen vznikly rozdil pfikazci uhradit.

Clanek V.
5 Povinnosti prikazce
5.1. MCP4 se zavazuje zajistit potfebnou soucinnost pro realizaci ¢innosti dle této smlouvy,

zejména predavat 4M vcas vSechny nezbytné dokumenty, véci a informace, kterymi disponuje,
a které jsou nutné k pInéni povinnosti pfikaznika dle této smlouvy.

5.2. MCP4 se zavazuje vystavit véas 4M pisemné potiebné pIné moci pro realizaci innosti dle
¢l. 11 teto smlouvy;

5.3. Pro zajisténi plnéni zavazkl z této smlouvy MCP4 poskytne 4M bezdplatné nebytové
prostory ve spravovaném majetku jako technické zazemi pro Cinnosti vykonavané jménem
pfikazce, v rozsahu nezbytné nutném. Tyto prostory je 4M povinna vyklidit ke dni zaniku
tohoto smluvniho vztahu. Nejedna se vSak o nebytové prostory uzivané 4M k administrativni
cinnosti.

Cléanek VI.

Doba plnéni a ukonceni smlouvy
6.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

6.2. Smluvni strany mohou bez udani dGvodu smlouvu vypovédét v roéni vypovédni dobg, ktera
zaCina béZet od prvniho dne roku nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.



6.3. Pro pfipad poruseni kterékoliv povinnosti uvedené v ¢l. 1., €l. II. a €l. Ill. této smlouvy a
neucinéni napravy ani v primérené Ihité stanovené druhou smluvni stranou, je kterakoliv ze
smluvnich stran opravnéna vypovédét tuto smlouvu v mésicni vypovédni dobé. Vypovédni
InGita bézi od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

6.4. PFi zaniku smlouvy je 4M povinna zafidit vie co nesnese odkladu, dokud MCP4 neprojevi
jinou viili. Dale je 4M povinna upozornit MCP4 na opatfeni potfebna k tomu, aby se zabranilo
vzniku 3kody bezprostfedné hrozici MCP4 nedokongenim ¢&innosti souvisejicich s pFikazem
podle této smlouvy a pfedat MCP4 vekerou Gcetni a spisovou dokumentaci tykajici se
spravovaného majetku a €innosti 4M dle této smlouvy. Prikaznik se zavazuje poskytnout
veskerou potfebnou soucinnost a spolupréci za G¢elem hladkého prechodu spravy majetku na
pfikazcem urCenou osobu, a to ode dne, ve kterém obdrZzel pisemné oznameni o urCeni této
osoby aZ do uplIného predani kompletni agendy. Pfikaznik se vyslovné zavazuje, Ze pfeda této
osobé veskeré doklady ve véci spravy majetku prikazce, kterymi disponuje, a déale Ze poskytne
veSkerou soucinnost pfi pfevodu dodavatelskych smluv s jednotlivymi dodavateli sluzeb a
médii a s predanim agendy ve vztahu k jinym subjektdim. Pfedani spravy majetku uréené osobé,
musi byt provedeno za Ucasti zastupce pfikazce, ktery svym podpisem na pfedavacim protokolu
potvrdi spravnost a Uplnost pfedani.

6.5.4M je povinna provést vyuctovani ¢innosti dle prikazu nejpozdéji do dvou mésicl po
zaniku smlouvy a predloZit toto vyuctovani MCP4. Za provedeni tohoto vyG&tovani nepfislusi
AM zv1aStni odména.

Clanek VII.
Kontaktni osoby
7.1. Smluvni strany sjednavaji jako kontaktni osoby ve vécech této smlouvy tyto zaméstnanci

pfikazce vykonavajici tyto funkce:

Za MCP4:

ve vécech majetkovych

vedouci_odboru_obecniho majetku
tel.;

vedouci odboru financni spravy
tel.; |

vedouci odboru pravniho
tel.;



vedouci oddéleni majetkovych prav odboru pravniho

tel.

ZadM:

vedouci Useku spravy
tel.:|

vedouci Useku ekonomického
tel.:

vedouci Useku obchodniho
tel.:|

Clanek VII1.
Zavéretna ujednani

8.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G€innosti
dne 1.1.2018, pfiCemzjeji uverejnéni v registru smluv dle § 6 odst. 1) zakona €. 340/2015 Sh.
0 registru smluv, zajisti pFikazce, a nahrazuje v celém rozsahu mandatni smlouvu
¢. 1552/08/OSTA/OMO/STAR ze dne 10. 12. 2008 ve znéni vsech jejich dodatk.

8.2. Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami obecné
platnymi préavnimi predpisy, zejména ustanovenim § 2430 a nésl. z&kona ¢. 89/2012 Sb.
obcCanského z.akoniku v platném znéni.

8.3. Tuto smlouvu je mozné ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

8.4. Tato smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech, z nichz 4M obdrzi | vyhotoveni
a MCP4 2 vyhotoveni.

8.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precCetly, jejimu obsahu
porozumély, a Ze tato smlouva byla uzaviena urcité dle jejich pravé a vazné vile prosté omylu,
COZ niZe stvrzuji svymi podpisy.

8.6. V souladu s § 43 odst. | zadkona ¢. 131/2000 Sbh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjSich pFedpisl, timto MCP4 potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada MCP4
usnesenim ¢. 23R-1068/2017 ze dne 13. 12. 2017.

8.7. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkéach GCinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti MCP4.



8.8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji prilohy:

Pfiloha €. | - plna moc

Priloha €. 2 - seznam bytovych dom(i

PFiloha €. 3 - seznam bytovych a nebytovych jednotek v SVJ ve vlastnictvi MCP4
Pfiloha ¢. 4 - seznam nebytovych objekt(l

Priloha €. 5 - seznam garazi, antén, reklam a drobnych staveb

Priloha €. 6 - seznam pozemk(i

Pfiloha €. 7 - sazebnik

Za MCP4: Za4M:

21 12 2007 21 122017
V Praze dne v Praze dne

Ing. Radek Svoboda
predseda predstavenstva

Ing. Michal Zdének
mistopfedseda pfedstavenstva

|>(Sicps,jr.,j €lvno-
vrzuji. /e JSOU v inipad¢ tohoio pr;;-
ioveni § 43 zK

21 122017



Pfiloha C. | ke smlouvé o spravé majetku a vykonu dalsich Cinnosti
¢. SPF

PLNA MOC

méstska ¢ast Praha 4

se sidlem: Antala Staska 2059/80, 140 46 Praha 4 Kr¢
zastoupena; Mgr. Petrem Stépankem, CSc., starostou
ic: 00063584

DIC: CZ00063584

(dale jen ,,MCP4")
zmocnuje

4-iVlajetkova, a.s.

se sidlem: Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00Praha 4
zastoupena. Ing. Radkem Svobodou,pfedsedou predstavenstva
Ing. Michalem Zderikem M.A., mistopfedsedou predstavenstva
IC: 28477456
DIC: CZ28477456

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14768
(délejen ..spravce™ nebo ,,4M™)

aby jako spravce nemovitosti MCP4, jichZ se tyka PFikazni smlouva o spravé majetku a vykonu
¢. souladu
s touto smlouvou jednaHiTienenMCr”~ozsamnecni”pravneni:

1) Zajistoval uzavirani pFislusnych smluvnich vztahll s dodavateli jednotlivyxh sluzeb, pInéni rlizného
druhu, dodavek zbozi a praci (poskytovateli, zhotoviteli, provozovateli, prodavajicimi atd.), v€etné
ukoncovani smluvnich vztahll a uzaviral i dal3i smlouvy v rozsahu nezbytném pro Fadnou spravu

nemovitosti ajejich plynuly provoz.

2) Zastupoval MCP4 jako G&astnika Fizeni ve spravnich Fizenich. Zejména ohlaSoval drobné stavby,
stavebni Upravy a udrzovaci prace tykajici se €innosti spravce, zadal o stavebni povoleni anebo
0 zménu uZzivani stavby a navrhoval kolaudaci, zabezpe€oval vykon stavebniho dozoru v rozsahu
platnych pravnich predpis(i. Zastupoval MCP4 v rozsahu této pIné moci také v procesné prisluinych
fizenich prfed dalSimi organy a jinymi subjekty, zejména, podaval navrhy a zadosti, pfijimal
doporucené pisemnosti a podavat opravné prostfedky. ZajiStoval inZzenyrskou ¢innost na spravovaném
majetku.

Spravce je opravnén si ustanovit za sebe zastupce, a pokud jich ustanovi vice, souhlasi MCP4, aby
kazdy lakovy zéastupce jednal samostatné v rozsahu pIné moci.

Tato plnd mo~™Molatn™jMobinicinnost™Mikazni smlouvy o spravé majetku a vykonu dalSich

¢. popfipadé

MCP4

Tuto plnou moc prijimam;



