Cislo smlouvy pronajimatele: 319/17/OBH

Smlouva o najmu ¢asti nemovité véci

Uzaviend dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik ve znéni pozdé€jsich
prredpist

Smluvni strany:

Statutarni mésto Ostrava,
Sidlo: ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava — Hrabtvka
zastoupeny Bc. Martinem Bednafem, starostou

IC: 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s. pobocka Ostrava — Hrabiivka
Cislo uétu: 19-9923050277/0100
dale jen ,,pronajimatel*

a

AP sobol — internet connectivity s.r.o.
Sidlo: Stramberska 2878, Vitkovice, 703 00 Ostrava

IC: 29442443
DIC: (CZ29442443

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s. pobocka Ostrava — Hrabiivka
Cislo uétu: 107-5078000257/0100

Zapsana v obchodnim rejstiiku v Ostravé, oddil C, vlozka 53514
Zastoupend: TomaSem Sobolem, jednatelem

dale jen ,,najemce*



Clanek I. Pfedmét najmu

1.

2.

Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci — pozemku p. ¢. 110/34 zastavéna
plocha a nadvofi, v k. 0. Dubina u Ostravy, jehoz soucasti je budova ¢. p. 248, objekt
k bydleni, adresni misto Milana Fialy 1, 700 30 Ostrava, ktera je na zakladé¢ OZV ¢. 14/2013
Statut mésta Ostravy, svéfena méstskému obvodu Ostrava-Jih (dale jen ,,budova®) do spravy.
Soucasti budovy jsou prostory:

a) spolecny prostor budovy o velikosti 1m? (dale také ,,spole¢ny prostor budovy), a

b) cast stfeSniho prostoru o velikosti cca 1m? (dale také ,,¢ast stfeSniho prostoru®),

specifikované v priloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy,

(dale jen ,,pfedmét najmu*).

Clanek II. Ugel najmu

1.

Pronajimatel pfenechdva najemci do uzivani predmét najmu za icelem
a) umisténi vnitiniho racku ve spole¢ném prostoru budovy, a
b) umisténi samostatného demontovatelného anténniho stozaru pro osazeni
telekomunika¢ni technologie (dale jen ,,anténni prvky*) na ¢asti stieSniho prostoru.
(dale jen ,,ucel najmu‘)

Pronajimatel udéluje najemci souhlas k tazeni vnitfnich kabelovych rozvodu sité¢ ke koncovym
zakazniklim najemce jako poskytovatele sluzeb elektronickych komunikaci, a to za podminek
uvedenych v ¢l. V1. této smlouvy, a to pouze ve smyslu ust. odst. 5. tohoto ¢lanku.

Zatizeni umisténa v pfedmétu najmu budou ndjemcem uzivana jako telekomunikacni zafizeni,
které bude slouzit k pfipojeni k siti internetu pro obyvatele bytového domu Milana Fialy
248/1, Ostrava — Dubina a okolnich domi bezdratové v bezlicenénim pasmu 5500
az 5700MHz do vzdalenosti cca 2 km.

Vnitini rack, anténni prvky, kabelové rozvody a pfipadna dalsi souvisejici zafizeni jsou
ve vyluéném vlastnictvi ndjemce.

Pronajimatel je dostate¢né¢ seznamen s rozsahem tUprav, provadénych v navaznosti na vyse
specifikovany ucel plnéni této smlouvy a bez vyhrad s nimi souhlasi. Jakékoliv ptipadné dalsi
upravy pronajatého prostoru budou vzdy s pronajimatelem pfedem odsouhlaseny. Ndjemce se
zavazuje pronajaty prostor zajistit tak, aby vlivem provozu instalované technologie nedoslo
k jakémukoliv moznému ruSeni (hlu¢nost, vibrace, apod.), ¢i jinému dotéeni vykonu
vlastnickych / uzivatelskych prav.

Néjemce prohlasuje, Ze veskeré instalace zafizeni respektuje obecné zdvazné pravni predpisy,
véetné platnych technickych norem, hygienické a pozarni predpisy. Veskera zatizeni najemce
jsou homologovana, zdravotn€ nezavadna a jejich provozem nevznika pronajimateli nebezpeci
zdravi skodlivych vliva.

Néjemce je opravnén uzivat predmét najmu v souladu s jejich uréenim pro ucel uzivani
anema pravo provozovat jinou cinnost nebo zmeénit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z ucelu uzivani nebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pii uzavieni
smlouvy, pokud by tato zmena pulsobila zhorSeni poméru v budové nebo by nad pfimétenou
miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele budovy.

Zmeéni-li najemce ucel uzivani predmetu niajmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, povaZzuje se toto jednani za zvlast’ zdvazné poruseni povinnosti najemce.

Clanek III. Doba trvani najmu

DN =

Néajem prostor se sjednava na dobu urcitou 5 let s tfimesi¢ni vypoveédni dobou.

Néjemce mutze s pfedchozim souhlasem pronajimatele ptevést najem v souvislosti s pfevodem
podnikatelské Cinnosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu
vyzaduji pisemnou formu. Porusi-li ndjemce toto ujednani, povazuje se to za hrubé poruseni
povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo vypoveédet najem bez vypovédni doby.



Clanek IV. Najemné a tihrada sjednaného plnéni

1.

10.

11.

12.

Néjemné je stanoveno v souladu srozhodnutim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih
usnesenim ¢. 5856/142 ze dne 7. 12. 2017 ve vysi 42 000,00 Ké/rok bez DPH (dale jen ro¢ni
najemné), pricemz DPH bude stanovena ve smyslu zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Najemné bude hrazeno za kalendaini pololeti v pomérné c¢asti 21 000,00 K¢ (slovy:
dvacetjednatisic korun ¢eskych) bez DPH (déle jen ,,pomérna ¢ast ndjemného®), pficemz DPH
bude stanovena ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je prvni den prvniho mésice
prislusného kalendainiho pololeti.

Nabude-li ndjemni smlouva ucinnosti jiny nez prvni den kalendainiho pololeti, pak uhrada
za takové obdobi najmu bude fakturovana v alikvotni vysi rocniho najemného za takové
obdobi, a to ode dne Ucinnosti této smlouvy, do posledniho dne piislusného kalendainiho
pololeti. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je den u€innosti této smlouvy.

Podkladem pro thradu ceny je dafiovy doklad (faktura) vystaveny dle pfisluSnych ustanoveni
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich piedpisti (dale jen
»danovy doklad*).

Pronajimatel doruci najemci danovy doklad do 15 kalendainich dnti ode dne uskutec¢néni
zdanitelného plnéni, a to elektronicky na email podpora@apsobol.com nebo jako doporu¢enou
zasilku prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb.

Pomérna ¢ast ndjemného je splatnd do 30 dnd od doruceni danového dokladu najemci
v korunach ¢eskych na ucet pronajimatele ¢islo 19-9923050277/0100, vedeny u Komeréni
banky a.s., pod variabilni symbolem uvedenym v danovém dokladu, a to v¢as, bez upozornéni
a vyzadani, dale bez srazek, protinarokti, kompenzaci nebo odpocti, s vyjimkou takovych
srazek, protinarokii, kompenzaci nebo odpoctii, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouve.
Platby najemného se povazuji za uhrazené dnem, kdy byla uhrada pfipsana na ucet
pronajimatele platbou s fadn¢ uvedenymi platebnimi udaji tak, aby pronajimatel mohl platbu
identifikovat. Nelze-li platbu identifikovat, ma se za to, ze je najemce v prodleni. V piipadé
jakékoli pozdni uthrady budou zakonné uroky z prodleni vypocitany v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Danovy doklad bude zpracovan v souladu s vyhlaskou ¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist, kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o tucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich piedpisd, pro nékteré vybrané ucetni jednotky, které jsou uzemnimi
samospravnymi celky, pfispévkovymi organizacemi, staitnimi fondy a organizacnimi slozkami
stitu. Rovnéz bude ve vsech datiovych dokladech uplatnén Pokyn GFR D-22, k jednotnému
postupu pii uplatiovani nékterych ustanoveni zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu,
ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Nebude-li daiiovy doklad obsahovat nékterou povinnou nebo dohodnutou nalezitost nebo bude
chybné vyuctovana Cena nebo jeji ¢ast, je najemce povinen danovy doklad do tii kalendainich
dnti od doruCeni vratit pronajimateli k provedeni opravy s vyznacenim didvodu vraceni.
Zhotovitel provede opravu vystavenim nového daiiového dokladu. Od doby odeslani vadného
daniového dokladu prestava bézet piivodni lhiita splatnosti. Cela lhuta splatnosti bézi opét ode
dne doruceni nove vyhotoveného daiiového dokladu najemci.

Pokud bude pronajimatel v prodleni s dorucenim dainiového dokladu, je povinen zaplatit
najemci smluvni pokutu ve vysi 0,015 % z fakturované ¢astky za kazdy den prodleni.
Nebude-li danovy doklad uhrazen ve lhité splatnosti, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzené Castky za kazdy i jen zapocaty den
prodleni.

Pronajimatel je opravnén najemné navysit kazdorocné o zvefejnénou miru inflace s u€innosti
od prvniho dne pololeti nasledujiciho po dni jeho zvefejnéni ze strany ptislusného organu
statni spravy. Tato zména bude provedena pisemné jednostrannym oznamenim najemci. Prvni
upravu vyse ngjemného lze provést nejdiive v 2. pololeti roku 2018.



mailto:podpora@apsobol.com

Clanek V. Skonéeni najmu

1.

Néjem prostor lze skoncit:

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
b) pisemnou vypovédi najemce,
c) pisemnou vypoveédi pronajimatele,

kdykoli a bez udéni divodu. Vypovédni doba je tfimésicni a pocind bézet od prvého dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni vypovédi druhé
smluvni strané. Za tadné dorucenou vypovéd bude povazovana i vypoved, jejiz doruCeni
zmafil adresat.

V ptipadé poruSeni povinnosti najemce zvlast zdvaznym zplsobem ma pronajimatel pravo
vypoveédét najem bez vypoveédni doby, vypovéd musi byt vtakovém piipad¢ pisemna
a odiivodnéna. Najemce porusi povinnost zvlast zavaznym zplsobem zejména obdobné dle
ust. § 2291 odst. 2 a dle ust. § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Vyklidi-li ngjemce pfedmét najmu v souladu s vypoveédi, povazuje se vypovéd za platnou
a prijatou ngjemcem bez namitek.

Po skoneni najmu je najemce povinen pifedmét nijmu piedat pronajimateli vyklizeny
a ve stavu, v jakém jej prevzal k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné
dodateénych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoreni
takového stavu nese v plné vysi najemce. Predméet ndjmu je odevzdan, nebrani-li pronajimateli
nic v pfistupu do predmétu najmu a vjeho uzivani. Za poruseni této povinnosti zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze v ptipad€ skonceni ndjmu vypovédi ze strany
pronajimatele, najjemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového
najemce, kterou ziskal prevzetim zakladny vybudované vypovézenym najemcem.
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného
najemného, neodevzda-li ndjemce pfedmét ndjmu pronajimateli nejpozdeji v den skonceni
najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli predmét najmu skute¢né odevzda.

Clanek VI. Priva a povinnosti smluvnich stran

[N

Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem.
Néjemce se zavazuje, ze predmét najmu bude uzivat jako fadny hospodat vyhradné pro tcel
najmu.

Néjemce prohlasuje, Ze se prokazatelné seznamil se stavem piedmétu najmu a Ze tento je
ve stavu zpisobilém k uziti dle Gcelu nagjmu.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umozni provedeni napojeni zafizeni najemce na vlastni
zdroje energie, k ¢emuz dava timto svilj souhlas, jakozto vlastnika nemovitosti. Za Gcelem
radného méfeni spotiebované el. energie je najemce povinen zajistit samostatné odbérné misto
s dodavatelem energii na zakladé¢ smluvniho vztahu. Najemce nebude v ramci své Cinnosti
v pronajatém prostoru vyuzivat zadnych jinych energii. PoruSeni tohoto ustanoveni je zvlast
zavaznym porusenim povinnosti najemce.

Néjemce je povinen predmét najmu udrzovat v fadném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k jeho
poskozeni nebo zniCeni. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny skutecnosti
dilezité k ochrané¢ majetku pronajimatele, a to bez zbyteéného odkladu. V piipadé, Ze
v souvislosti s ¢innosti najemce vznikne pronajimateli v pfedmétu najmu Skoda, zavazuje se
najemce tuto na vlastni naklady odstranit.

Veskeré stavebni Upravy v predmétu najmu vetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii
pronajimateli, mlze najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a ptislusného stavebniho tfadu. Poruseni tohoto ustanoveni je zvlast' zdvaznym
porusenim povinnosti najemce.

Néjemce je povinen umoznit dle predchozi pisemné vyzvy pronajimatele v pfiméfenou denni
dobu pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupcim a osobam jej provazejicim pristup
do predmétu najmu:



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

a) za ucelem kontroly stavu pfedmétu najmu a posouzeni potfeby piipadnych oprav

¢i jiného zajisténi provozuschopnosti pfedmétu najmu,

b) zaucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi predpisy.
Néajemce je povinen strpét Gpravu predmétu ndjmu nebo budovy, popiipadé prestavbu nebo
jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu uzivani a lze-li ji provést bez vétSiho nepohodli
pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na pfikaz organti vetejné moci, anebo hrozi-li
pfimo zvlast’ zavazna Gjma.

Néjemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany ve vSech pronajatych prostorach
podle platnych pravnich norem a bezpecnostnich pfedpisi o pozarni ochrané. Dusledky
z neplnéni vSech preventivnich opatfeni, plynoucich z obecné zavaznych pravnich piedpist,
ato zejména ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozd¢jsich predpisd,
vyhlaskou MV CR &. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni pozdéjsich predpisi, budou
uplatnény vi¢i najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni kontroly zabezpecovani
pozarni ochrany.

Néjemce je povinen zabezpeCovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce v pronajatém prostoru, tj. revize
elektroinstalace. Najemce bude zaroven zajistovat porevizni opravy, a to v rozsahu drobné
udrzby. Zjisténé zavady nad rdmec drobné udrzby je ndjemce povinen neprodlené nahlasit
pronajimateli. Najemce bude pravidelné zasilat jedno vyhotoveni protokolu o provedenych
revizi véetn€ zdznamu o odstranéni poreviznich oprav pronajimateli.

Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajistuje ndjjemce na své naklady. Pronajimatel
neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a Skody zpiisobené tfeti osobou.

Najemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim subjektim
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni je zvlast
zavaznym porusenim povinnosti najemce.

Néjemce odstrani v prostorach zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel nadjemci sdé€li, Ze odstranéni zmén nezadad; najemce pfesto nemlze zadat
vyrovnani, i kdyby se hodnota prostor navysila. Pronajimatel mtize zadat nahradu ve vysi
snizeni hodnoty prostor, které bylo zptisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech skutecnostech, které jsou
podstatné pro plnéni Gcelu ndjmu, nebo které by mohly mit za nasledek Skodu na predmétu
najmu. V piipadé¢ zalezitosti, které nemize uspokojiveé vyiesit pouze jedna smluvni strana, je
druha smluvni strana povinna ji poskytnout potfebnou sou¢innost.

Pronajimatel se zavazuje, ze umozni najemci provedeni nezbytnych stavebnich tUprav
predmétu najmu tak, aby mohlo beze zbytku dojit k naplnéni ti¢elu najmu dle této smlouvy,
Pronajimatel se zavazuje, Ze bez ptedchoziho pisemného souhlasu najemce neumozni instalaci
podobné technologie z divodu vylouceni vzajemného ruSeni. Najemce vSak nesmi
bezdtivodné souhlas odepfit,

Clanek VII. Zavéreéna ujednani

1.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem
uvefejnéni v centralnim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb, zakon o registru smluv,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Zmeénit nebo doplnit tuto smlouvu mohou smluvni strany pouze formou pisemnych dodatkd,
které budou vzestupné Cislovany, vyslovné prohlaseny za dodatek této smlouvy a podepsany
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Néjemce se zavazuje predat pozadavky na zmény nebo doplnéni této smlouvy vyzadujici
uzavieni dodatkti v dostate¢ném predstihu pro jejich projednani a schvaleni v Radé méstského
obvodu Ostrava-Jih. Nesplnéni této podminky je divodem pro odmitnuti pozadavku
na uzavieni dodatku k této smlouve.

Neplatnost ¢i neucinnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nemé vliv na platnost ¢i
ucinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy ¢i této smlouvy jako celku.

Za najemce je opravnén jednat Tomas Sobol

Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech:
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smluvnich: Ing. RuZena Hanslikova, vedouci odboru bytového a ostatniho hospodafstvi
a po dobu jeji nepritomnosti Mgr. Sona Cingrova, vedouci odd¢leni bytového

technickych: Ing. Jifi Holusa, referent-technik DaBF

Pii zméné kontaktnich ¢i opravnénych osob pronajimatele ¢i najemce neni nutné uzavirat

dodatek ke smlouve. O této skutecnosti se druha strana vyrozumi pisemné.

Néjemce nemiize bez souhlasu pronajimatele postoupit sva prdva a povinnosti plynouci

ze smlouvy treti strané.

Pisemnosti se povazuji za dorucené i v piipade, ze kterakoliv ze stran jeji doruceni odmitne, ¢i

jinak znemozni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla

uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile a nikoliv v tisni

za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Vse, co bylo mezi smluvnimi stranami dohodnuto pfed uzavienim této smlouvy, ve véci

tykajici se predmétu této smlouvy, je pravné irelevantni a mezi smluvnimi stranami plati jen

to, co je dohodnuto v této smlouve.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma prévni silu originalu,

podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran, pfiCemz pronajimatel obdrzi tii

vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

Pronajimatel bere na védomi, Ze zafizeni Najemce je nedilnou soucasti telekomunikacni sité

Najemce a jako takové pouziva ochrany dle zak. ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych

komunikacich a o zmén¢ souvisejicich zakont ve znéni pozdéjsich predpist.

Zamér uzaviit tuto smlouvu byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni

pozdgjsich predpisi, zvefejnén na zakladé rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih

ze dne 26. 9. 2017 pod €. usn. 5407/132 na ufedni desce od 17.10.2017 do 2.11.2017.

Tato smlouva je uzaviena na zaklad¢ rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne

7.12.2017 pod €. usn. 5856/142.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvetejnénim celého textu této smlouvy, a to vcetné vSech

ptipadnych pfiloh a dodatkd, v centralnim registru smluv, ziizeném dle zakona c¢islo 340/2015

Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o

registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, je-li povinnost tuto

smlouvu uvefejnit dana timto zadkonem. Registr smluv je trvale vefejné pristupny a obsahuje

udaje zejména o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselném oznaceni smlouvy a o datu

podpisu smlouvy. Smluvni strany déle prohlaSuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouve

nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu pfisluSnych ustanoveni pravnich pfedpist

a ud€luji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalsich podminek.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou prilohy:

Ptiloha ¢. 1 — ptidorys umisténi zafizeni

Ptiloha ¢. 2 — schéma uchyceni zatizeni

Za objednatele Za zhotovitele

Datum:

Datum:

Misto: Ostrava-Hrabuvka Misto:

Bc. Martin Bednar Tomas Sobol

starosta obvodu jednatel



