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CJ.: MUKK/48730/2013
SP. ZN.: OTU-MAJ/ 68/2013/Wo - 5630
ZNAK.: spis. a skart. : 254.3.4 - V/5

SMLOUVA

o najmu prostor slouzicich podnikani

Smluvni strany:

1. Mésto Kadari,
Sidlo mé&stského utadu: Kadai, Mirové nam. &p.1, 432 01 Kadat,

Zastoupené: PaedDr. Jiif Kulhankem, starostou mésta

IC : 00261912 ,DIC : CZ00261912

bankovni spojeni: KB, a. s., Praha, pobo¢ka Kadari

¢. 1.: 19-1725441/0100, VS 31169, SS 5619
(jako pronajimatel) na strané jedné

2. Jaroslav STEJNY, podnikatel
Misto podnikdni:
IC: :
(jako najemce), na strané druh€

uzaviraji podle ustanoveni § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik (déle jen
Zkon) a tuto smlouvu o ndjmu prostor slouZicich podnikéni za dale dohodnutych podminek

L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy &p. 185 v Kadani, Mirové ndmésti, stojici na
parcele ¢.2 (budova radnice).

I1.
Predmét a ticel najmu

1. Pronajimatel pfenechéva touto smlouvou ndjemci do néjmu &4st nebytovych prostor v
budové uvedené v €l. 1. této smlouvy. Jedna se o nebytové prostory umisténé v 1. NP o
celkové vyméfe podlahové plochy 474,61 m2 a nebytové prostory umisténé v 1.PP (sklep)
o celkové vyméfe podlahové plochy 184,31 m2. Presnd specifikace pronajimanych
nebytovych prostor je uvedena v priloze €. 1 této ndjemni smlouvy a tvoii jeji nedilnou
soucast.

2. Nebytové prostory specifikované v priloze ¢. 1 této smlouvy jsou pronajimény za uelem
provozovéni hostinské Cinnosti. Cést pronajatych prostor lze vyuZit i pro konan{ kulturnich
a spoleCenskych akci pofadanych néjemcem.

1. Soucasné s prondgjmem nebytovych prostor uvedenych v odstavei 1. tohoto ustanovent, je
ndjemci umoznéno uZzivéani vnitiniho traktu budovy &p. 185 (dvoru) o vyméte 104 m2.
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IIL.
Vyse, splatnost a zpisob platby najemného

1. Ob€ smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za pronajaté nebytové prostory touto
smlouvou ¢inf 5 000,- K&/mésic (slovy: péttisickorundeskych) tj. 60 000,- K¢ roéné
(slovy: Sedeséttisickorunteskych).

2. Néjemce se zavazuje, Ze ndjemné bude hradit &tvrtletns predem ve vysi 15 000,- K&
(slovy: patnicttisickorungeskych) vzdy nejpozdeji do 15. kalend4ainiho dne prvniho
mésice piislusného &tvrtleti.

Néjemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ti¢et pronajimatele vedeny u KB, a.s.,
Praha, pobo¢ka Kadati, &.. :19 - 1725441/0100, VS 31169, SS 5630

OkamZikem plnéni je datum odepsani p¥islusné Castky z Gc¢tu ndjemce ve prospéch
pronajimatele.

Iv.

radazas 7 )Q%}wl(:l S najmem

1. Néklady souvisejici s doddvkami elektrické energie, plynu a odvozem odpadkd si
ndjemce hradi sdm na zaklad® samostatngd uzavienych smluv s jednotlivymi dodavateli
téchto sluzeb.

2. Obéma smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze ndjemce bude kromé& ndjemného hradit
pronajimateli :
Yodné a stocné:
Ro¢ni zictovatelna zalohova ¢astka &ini 12 000,- K¢ (v¢é. DPH).
Platba bude hrazena ¢tvrtletng predem ve vysi 3 000,- K& (pocinaje bieznem 2014) vzdy
soucasné s Ctvrtletni platbou najemného daného roku.
Uvedena vySe platby bude hrazena bezhotovostnim pievodem na ucet pronajimatele
uvedeny v ¢l. ITL., bod. 2, odst. 2., této smlouvy . :
Néklady ve vysi dle skute&né spotieby budou pieuctovéany pronajimatelem najemeci 1x
ro¢n€, vzdy po obdrZeni vytétovani od dodavatele SEVK a.s. pronajimatelem.

Pronajimatel je povinen zaslat toto preudtovéni ndjemci do 30 dnt od obdrzeni
vylctovani od dodavatele. Pietidtovani bude mit naleitosti datiového dokladu, déle musi
preactovani obsahovat po&atedni a konedny stav métidla za aétované obdobi a bude splatné
15 dnd ode dne dorudeni najemci. '

3. Vytapéni pronajatych prostor bude zajistovat ndjemce na své naklady.
V.

Doba ndjmu

1. Néjem se uzavirAnadobu meur&itou s Wulinnosti od 01.03. 2014.
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V1.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel odevzd4va nebytovy prostor ndjemeci ve stavu, ktery je zplsobily k uzivani

podle této smlouvy, coZ ndjemce jejim podpisem stvrzuje. Ndjemce byl v podminkéch
zvefejnéného zaméru pronajmu seznamen se skutecnosti , Ze veSkeré prostory jsou bez
zatizeni (v&. kuchyné) a Ze si zafizeni musi zajistit ndjemce na své vlastni néklady a to
véetné pofizeni kotle pro vytédpéni pronajatych prostor.

. Pronajimatel je opravnén, po pfedchozi vyzvé ozndmené najemci, provést kontrolu zptisobu

uzivéani pronajatych nebytovych prostor v souladu s touto smlouvou.

. Pronajimatel se zavazuje umoznit pfistup do prostor kotelny (mistnost¢. 4.05)a

vzduchotechniky (mistnost ¢. 4.04) nachazejicich se v podkrovi objektu €.p. 185 osobam
povéfenych ndjemcem (obsluha technickych zatizeni kvalifikovanym pracovnikiim dle
piislusnych predpist a norem) v rémci provadéni pravidelnych provoznich prohlidek 2x
mési¢né a pravidelnych revizi 1x roéné naplanovanych v pracovni dobé MéU Kadar a
predem hlasené odpovédné osob€ povéiené pronajimatelem ( spravci objektu).V piipadé
poruchy a havérie na téchto zafizenich pak moZnost piistupu bez €asového omezeni avSak
na zaklad€ osobni domluvy se spravcem objektu MeEU.

VIL
Priva a povinnesti najemce

. Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pronajatych prostor do

vyse 10 000,- K¢ u kazdého jednotlivého piipadu (zejména provadét jejich pravidelny
uklid, malovani apod.).

. Néjemce je -povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav, jejichz

predpokladand vyse presdhne ¢astku 10.000,- K¢ u kazdého jednotlivého piipadu. Opravy
do vySe této Castky bude hradit najemce v ramci obvyklé tdrzby pronajatych prostor.

. Néjemce je opravnén pienechat nebytovy prostor do podndjmu dalsi osob& pouze s

predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.PoruSeni této povinnosti bude
povazovéano za hrubé poruseni této smlouvy s pravem pronajimatele dat z tohoto divodu
najemci vypoved'.

«,Rada mésta dne 23.01.2014 v usn. €. 41/2014 v_bodg &. 2 schvilila podnédjemce

p. Radka Stépanka s mistem podnikan, do
prostor 1.NP — plochy restaurace (bez byv. Cajovny

Néjemce je povinen do smlouvy o podndjmu zahrnout prava a povinnosti, které jsou
touto smlouvou stanoveny najemci a pfedloZit pronajimateli kopii uzaviené podnéajemni
smlouvy.

. Néjemce je povinen vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele v piipadech,

kdy hodla v pronajatych prostorach provadét stavebni upravy, které vyzaduji povolent
nebo provedeni ohlaseni podle zvlastniho pravniho predpisu a téZ je nesmi provadét bez
zévazného stanoviska organu statni pamétkové péce.

5. Néjemce je povinen pojistit vaitini zatizeni pronajatého prostoru, které je v jeho vlastnictvi.

Pojisténi budovy ¢p.185 zabezpeli pronajimatel.
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6. Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup k hlavnimu uzdvéru vody a
fakturaénimu vodoméru umisténych v mistnosti 0.10 — 1.PP (sklep).

7. Najemce je déle povinen umoznit pronajimateli piistup do mistnosti 1.10 — 1.NP, kde se
nachdzi ovladaci zatizeni technologie vzduchotechniky.

8. Nédjemce se zavazuje provadét obsluhu lapolu v&etn& vymény piislusnych filtrd, ktery
slouzi pro provoz kuchyné a je umistén na nadvoii objektu oznaleném 1.32 (1.NP) pied
vchodem do kuchyné.

9. N4jemce je povinen na svilj ndklad provadét pravidelné revize, zkousky , kontroly
technickych zafizeni zejména vyhrazenych technickych zatizeni dle piislusnych predpist a
norem. Déle je povinen zajistit odstranéni zavad zjisténych pii t&chto revizich, zkouskach a
kontrolach na vlastni nédklady a pfedat pronajimateli kopie zprav o revizich, kontrolach a
zkouskach vZdy po jejich provedeni ve smyslu obecné platnych predpisti k poZarni ochrang
a bezpe€nosti prace . Je téZ povinen zajistit obsluhu téchto zatizeni pouze kvalifikovanymi
pracovniky dle piislusnych piedpisti a norem. Povinnosti je také zajistit servis, tdrzbu a
opravy téchto zafizeni pouze pracovniky s opravnénim tyto ¢innosti provadét.

10.N4jemce je dale povinen dodrZovat povitinosti vyplyvajici z platnych pravnich predpist
v oboru pozarni ochrany, zejména Zékona o pozarni ochrang &. 133/1985 Sb., v platném
znéni a provadéci vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (vyhlaska o poZarni prevenci), ochrany
zivotniho prostiedi (zejména zék. ¢. 201/2012 Sb.) a dale v oblasti nakladéni s odpady
vyplyvajici ze Zékona o odpadech ¢. 185/2001 Sb.
V oblasti bezpecnosti prace je ndjemce povinen dodrZovat povinnosti vyplyvajic
ze Zakona &. 251/2005 Sb. a ze Zékona &. 262/2006 Sb. (Zakonik prace).
Néjemce je rovnéZ povinen provadét kontrolu spalinovych cest a kominu napojenych na
zatizeni kotelny umisténé v mistnosti 4.05.

VIIL
Skonceni najmu

Tato smlouva miiZe byt pred uplynutim doby na kterou je uzaviena ukon&ena:

1. Dohodou smluvnich stran. Dohoda musi mit pisemnou formu a n4jem podle ni skonéi
dnem uvedenym v dohodé.

2. Vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, kde vypovédni lhita &ini v tomto p¥ipadé 6
meésict.

3. Vypovedi ze strany pronajimatele v p¥ipadé zavazného poruseni povinnosti ze strany
ndjemce. Za zdvazné poruseni povinnosti se pro tyto tcely povaZuje prodleni njemce s
thradou ndjemného a zéloh za sluzby dle ¢l. IIl a IV této smlouvy o vice neZ jeden mésic
a déle poruSeni povinnosti uvedenych v €l. VII, bod &. 1 az 4 a 6 aZ 10 této smlouvy
Vypovédni doba pro ptipady uvedené v odstavei 2. a 3. tohoto ustanoveni &ini 3 mésice

4. Vypové&dni doby uvedené v pfedchozich odstaveich po&inaji b&Zet od prvého dne

kalendainiho mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.
Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé nemoznosti dorudit vypovéd” druhé
smluvni stran¢ na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy se za dorueni povaZuje
deséaty kalendéini den ode dne jejiho odeslani.
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IX.
Ostatni ujednani

Na néjemce piechézi ngjemni smlouva &. 12412/2013 uzaviené dne 30.09.2013 mezi

. Mgstem Kadafi (pronajimatelem) a Havelkova & Partners, s.r.o., SN

(OS]

PaedDr. Jiti Kulhéanek

a dobu neurcitou
Né4jemce byl v podminkach zvefejn&ného prondjmu sezndmen s touto skutecnosti.

. N4jemce je povinen vyZadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele

k event. ipravdm vyloh pronajatych prostor (vylep plakatt, vyvésnich Stitil apod.). Pro
piipad poruSeni této povinnosti ze strany najemce byla dohodnuta vySe smluvni pokuty,
kterd &ini 10.000,- K&, za kazdé jednotlivé poruseni. V piipadé uzavieni smlouvy o
podndjmu mezi ndgjemcem a tieti osobou je povinnosti ndgjemee povinnost uvedenou

v ptedchozi v&t& zahrnout do textu uzaviené smlouvy. Pro piipad porueni této povinnosti
najemcem byla dohodnuta smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K.

X.

ZAavérefnd ustanoveni

. Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, iidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici

piislu§nymi obecnymi ustanovenimi Zékona upravujicimi néjem.

. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi tii a ndjemce

dva stejnopisy.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a

uéinnosti dnem 01.03. 2014.

. Ob& smluvni strany prohla$uji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, jejimu

obsahu rozumi a uzaviraji ji podle své pravé a svobodné vile, nikoliv pod natlakem ¢i
népadné nevyhodnych podminek.

. Zamé&r prondgjmu nebytovych prostor uvedenych v této smlouveé byl schvilen usn. RM ¢.

906 dne 24.10.2013. Zvefejnén dne 30.10.2013 a sejmut dne 27.11.2013 a déle uzavieni
ndjemni smlouvy bylo schvéleno radou mésta Kadan€ dne 23. 01.2014 usnesenim ¢.
41/2014 a usn. RM ¢. 984/2013 dne 28.11.2013,

V Kadani dne § 9 -p1- 2014 V Kadani dne

Za pronaj Hnaiele / Néjemce:

L. /M//// .....

starosta mésta
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Vypis z vetejné ¢4sti Zivnostenského rejstiika
Platnost k 25.11.2013 13:55:46

Jméno a pf{jmeni: Jarosiav Stejny
Datum narozenf: EE e )
Obéanstvi: Cesk4 republika

Bydligtg:
Misto podnikani:

Identifikaéni é&islo:

Zivnostenské oprdvnéni & 1

Predmét podnikani: Hostinsk4 &innost
Druh Zivnosti: OhlaSovaci femesin4
Vznik opravnéni: 04.05.1995

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Zivnostenské oprdvnéni &2

Predmé&t podnikéni: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 a% 3 Zivnostenského zékona
Obory Einnosti: Zprostiedkovani obchodu a shiZeb
Vellcoobchod a maloobehod
Druh Zivnosti: Ohlasovaci voln4
Vznik opravnéni: 04.02.2004

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuritou

Provozovny k predmétu podnikéni cislo

1. Hostinskd éinnost
Umisténi: parcela & 254
Adresa: 431 11, Jirkov - éerven}" Hradek
Identifikatnf ¢islo provozovny: 1005534039
Zahdjeni provozovéni dne: 04.05.1995

2. Vyroba, obchod a sluzby neuvedend v prilohdch I az 3 Zivnostenského zdkona
Obor cinnosti: Zprostiedkovéni obchodu a sluzeb
Adresa: Cerveny Hradek 1, 431 11, Jirkov
Identifika¢nf ¢islo provozovny: 1005534047
Zahgjen{ provozovani dne: 04.02.2004

Utad prislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Magistrat mésta Chomutova

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédeuje, Ze Gidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapséany
v Zivnostenském rejstiflu,

L s ZVW 2.5 WEB 0040/032





