Najemni smlouva

1. Mésto Ceska Lipa

Se sidlem ndm. T.G.Masaryka 1, 470 36 Ceska Lipa

IC: 00260428, IC0:CZ00260428

Zastoupené na zakladé Mandatni smlouvy ¢. B 06-3831/2008
SBD Sever se sidlem Bazanti 1415/3, 460 31 Liberec

IC: 00042579, DIC:CZ00042579

Bankovni spojeni: 78-5276020267/0100

jako pronajimatel

2. Sdruzeni TULIPAN, z.s.
V zastoupeni: Mgr. Zora Machartova
Sidlo: Sokolska 113/8, 460 01 Liberec 1
ICO: 26672472
DIC:CZ26672472

jako najemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, tuto

smlouvu o najmu prostoru

I
Pfredmét ndjmu
1. Pronajimatel je vlastnikem prostor v domé ¢&p. 231 v Ceské Lipé&, ulice Zizkova, PSC
470 01, postavené na pozemku ¢&. parcely 332 v k.u. Ceska Lipa a prostor v budové se
nachazejicich, zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢.1.
2. Predmétem této smlouvy je ndjem prostoru umisténého v I. NP stavby ¢.p. 231, ulice

Zizkova, uvedené v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy, blize uréeno takto:

Oznaceni mistnosti m?

Kancelar 22,55
Kancelar 13,70
Umyvarna 0,58
WC 0,46

Celkovd plocha pronajimaného prostoru ¢&ini 37,29 m?2  Podrobny popis
pronajimaného prostoru a jeho stavu ke dni pfedani do ndjmu je uveden v protokolu
o prevzeti prostoru, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

3. Pronajimatel pronajima a predava a ndjemce najima a prebira prostor uvedeny v
¢lanku 1 odst. 2 této smlouvy (dale jen ,predmét najmu”) do najmu. Zamér
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pronajmout prostor dle této smlouvy byl zvefejnén na uredni desce v souladu s § 39
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

Uvedeny predmét ndjmu se pronajima pro Ucely provozovani kancelare pro projekt
Zaméstnani bez hranic vsouladu s jejich stavebnim uréenim. Jakékoliv zmény ve
zplUsobu uzivani tohoto predmétu ndjmu jsou podminény predchozim ohlasenim
najemce na Stavebnim dGradu, ktery o nich rozhodne se souhlasem vlastnika.

Najemce je oprdvnén v pronajatém predmétu najmu zfidit a provozovat sidlo
spolecnosti a je opravnén uzivat predmét najmu pouze k vySe uvedenému ucelu v
souladu s opravnénimi, vydanymi ptisluSnym organem statni spravy k této ¢innosti.
Ndjemce nesmi pfedmét najmu uzivat v rozporu s Ucelem dle této smlouvy nebo v
rozporu s jinymi obecné zavaznymi predpisy.

Najemce prohlasuje, Ze se plné sezndmil se stavem predmétu najmu pred podpisem
této smlouvy a prohlasuje, ze predmét najmu je vhodny pro sjednany ucel najmu a zZe
nebude narokovat na pronajimateli Uhradu investic, které vlozi do pfedmétu najmu.

.
Doba najmu

Pronajimatel prenechava pfedmét ndjmu ndjemci pocinaje dnem ucinnosti této
smlouvy, nejdfive vSak dne 1.1.2018, a to na dobu neurcitou.

1.
Najemné a uhrady za sluzby poskytované s najmem

Ndjemné za uzivani predmétu najmu je stanoveno dohodou (v ndvaznosti na
usneseni Rady mésta Ceskd Lipa) a ¢ini ¢astku 810,-- K& bez DPH mésiéné.

V najemném nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby spojené s ndjmem. Smluvni strany
sjednavaji, Ze pronajimatel zajisStuje jako poskytované sluzby spojené s najmem
osvétleni spol. prostor, vodné, sto€né, elektfina, a uklid spol. prostor. Najemce se
zavazuje hradit pronajimateli na poskytované sluzby spojené s najmem zalohové
platby mésicné, viz pfiloha ¢.2 - Pfedpis ndjemného.

Ndajemce uhradi najemné a zalohu na sluzby do posledniho dne kalendafniho mésice,
za ktery se plati najemné. Platby najemného a zaloh za sluzby je najemce povinen
hradit na Ucet 78-5276020267/0100 vedeny u KB Ceska Lipa nebo v hotovosti na
pobocce SBD Sever, Trini 163, Ceskd Lipa (dale jen ,spravce”). Dnem zaplaceni je
den, kdy jsou finanéni prostfedky pripsany na ucet pronajimatele nebo v hotovosti
predany spravci.

Skutecné ndklady za ceny sluzeb vyuétuje pronajimatel kaZzdoroéné najemci, a to
nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho kalendarniho roku. Pripadny preplatek bude
najemci poukdzan na jeho ucet ¢. 1014924401/6100 vedeny u Equa bank a.s. po
uplynuti 30-ti denni rekl. Ihity a ptipadny nedoplatek bude uhrazen ndjemcem na
ucet pronajimatele do 30-ti dnd ode dne doruceni vyuctovani najemci.

Ndjemné se kazdorocné zvysi o miru inflace vyjadrenou pfirdstkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen, stanovenou Ceskym statistickym Gfadem.
Zvysené najemné bude ndjemce platit na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele.
Pokud pronajimatel nevyzve najemce k platbé najemného navyseného o inflaci, bude
najemce platit ndjemné ve stavajici vysi.
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6. Dojde-li v prabéhu trvani této smlouvy ke zméné podminek pfi uplatiovani dané
z pfidané hodnoty (DPH) za prondjem pfedmétu ndjmu a sluzby spojené s nagjmem na
strané pronajimatele, je pronajimatel opravnén ndjemné a sluzby stanovené v ¢lanku
lll. odst. 1 a 2 o ptisluSnou DPH navysit a ndjemce je povinen takto zvySené ndjemné
a sluzby spojené s ndjmem uhradit.

7. Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo zalohy na Uhrady za sluzby ve lh(té splatnosti, je
povinen zaplatit pronajimateli poplatek a urok z prodleni podle platnych pravnich
predpisa.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen prfedmét ndjmu vlastnim ndkladem udrzovat ve stavu
zpusobilém ke smluvenému obvyklému uZivani po celou dobu ndjmu a umoznit
najemci nerusené uzivani predmétu najmu v souladu s touto smlouvou. Oznami-li to
pronajimatel pfedem v pfimérené dobé&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku predmétu ndjmu, jakoz i pfistup do ného za ucelem kontroly, zda je
najemce uzivad radnym zplsobem a za ucelem provedeni potfebné opravy nebo
udrzby. Pfedchozi ozndmeni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-
li nebezpeci z prodleni.

2. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu s péci radného hospodare a v pripadé jeho
poskozeni, zniceni, nebo opotfebeni nad ramec béZného uzivani po dobu trvani jeho
najmu sjednaného na zdkladé této smlouvy uvést jej do puUvodniho stavu,
odpovidajictho béZnému opotfebeni za dobu uZivani, to vSe pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak.

3. Najemce se zavazuje hradit udrzbu a drobné opravy predmétu najmu do vyse
10.000,- K¢ za jednu opravu, opravy vétSiho rozsahu po predchozim projednani
s vlastnikem objektu. Opravy, jejichz pfi¢inu zavinil ndjemce, hradi ndjemce i
v pfipadé, Ze jejich cena pfesahne limit stanoveny v predchozi vété.

4. Najemce se zavazuje dbat o poradek a Cistotu v nejblizsim okoli pfedmétu najmu.

5. Zmény v pfedmétu najmu véetné zmén vnitfniho vybaveni, které patfi pronajimateli,
je najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. Zménu provadi ndjemce na svlj naklad. VSechna potrebna spravni
rozhodnuti a opatfeni orgdn( statni spravy a samospravy, predepsana obecné
zavaznymi pravnimi predpisy pro provedeni zmén uvedenych v tomto ¢lanku smlouvy
si je povinen zajistit samostatné na vlastni naklady najemce a kopie pravomocného
kolaudacniho rozhodnuti, budou-li stavebnim Ufadem vydany, preda pronajimateli
bez zbytec¢ného odkladu.

Provede-li ndjemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, sjednavaji
smluvni strany toto:

a) Dojde-li zménou predmétu najmu kjejimu zhodnoceni, toto zhodnoceni pfi
skonceni ndjmu prechazi bez dalSiho do vlastnictvi pronajimatele jako smluvni
pokuta za poruseni povinnosti prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele se
zménou predmétu ndjmu; ndjemce vtomto pripadé nema prdvo na vyrovnani
podle miry zhodnoceni od pronajimatele.



b) Dojde-li zménou predmétu ndjmu k znehodnoceni ¢i Skodé na predmétu najmu,
ma najemce povinnost uvést pfedmét ndjmu do puvodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel pozada. Nepozdda-li pronajimatel o navraceni pfedmétu najmu do
pavodniho stavu dfive nebo nedojde-li kjiné pisemné dohodé, je najemce
povinen predmét ndjmu navrdtit do plvodniho stavu nejpozdéji pfi
skonéeni najmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele predmét najmu do
pavodniho stavu, mlze pronajimatel najem vypovédét dle ¢lanku VI. odst. 3 této
smlouvy. Pravo pronajimatele na nahradu Skody tim neni dotceno.

Najemce neni opravnén zfidit treti osobé k predmétu najmu uzivaci pravo. Zfidi-li

najemce i presto treti osobé uZivaci pravo, povazuje se to za zvlast zavainé poruseni

najemcovych povinnosti a pronajimatel mlze najem vypovédét dle ¢lanku VI. odst. 3

této smlouvy.

V.
Zvlastni ujednani

Najemce zabezpedi, aby pfedmét najmu a jeho bezprostiedni okoli bylo udrzovédno
v Cistoté a poradku. V pfipadé opakovaného poruseni této povinnosti s tim, Ze na
pfedchozi poruSeni této povinnosti byl ndjemce pisemné upozornén a nesjednal
napravu, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét dle ¢lanku VI. odst. 3 této
smlouvy.

Nadjemce se zavazuje dodriovat platné predpisy tykajici se bezpecnosti prace a
ochrany zdravi pti prdci, ochrany Zivotniho prostfedi a dale hygienické, bezpecnostni
a pozarni predpisy.

VI.
Ukonéeni najmu

Najem lze ukoncit dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo vypovédi ze
strany pronajimatele nebo najemce.

Strana ma pravo ndjem vypovédét v tiimésicni vypovédni dobé bez uvedeni dlivodu.
Vypovédni lhata pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni
druhé smluvni strané.

Pokud ndjemce porusi povinnost, kterou mu stanovi tato smlouva, nebo porusi pravni
predpis ve vztahu k této smlouvé, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét
s tim, Ze vypovéd nabyvd v takovém pfipadé ucinnosti doruéenim najemci a
vypovédni doba ¢ini 7 dn(. V pfipadé ndjemcova prodleni se zaplacenim ndjemného,
Uhrad za sluzby nebo jinych plateb vzniklych na zakladé této smlouvy, mize
pronajimatel vypovédét smlouvu, pokud je ndjemce v prodleni delSim nez 15 dnl ode
dne jejich splatnosti.

Po skonéeni najmu je ndjemce povinen predat pronajimateli prostory ve stavu
v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani a prevzeti
predmétu najmu jsou obé smluvni strany povinny vidy sepsat a podepsat pisemny
protokol.

Smluvni strany sjednavaiji, Ze skonci-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, nema
najemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou
ziskali pfevzetim zdkaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.
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VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichz dva obdrZi pronajimatel a
jeden najemce.

2. Zmény podminek, za nichZ byla tato ndjemni smlouva sjednana, mohou byt
provedeny pouze pisemné dodatkem k této smlouvé.

3. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Ceskd Lipa dne 13.12.2017
usnesenim ¢. 1263/D/2017.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsdna na zdkladé
pravdivych (dajl a jejich svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek, a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze obsah této smlouvy bude po jejim uzavieni v plném
znéni véetné priloh a dohod, na zakladé kterych se tato smlouva méni, nahrazuje
nebo rusi, zvefejnén pronajimatelem v registru smluv podle z. ¢. 340/2015 Sb. o
zvlastnich podminkach acinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv). Ndjemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato
smlouva véetné pripadnych dohod o jeji zméné, nahrazeni nebo zruseni byla v plném
rozsahu zverejnéna v registru smluv.

6. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dne, ve kterém bude uverejnéna v registru smluv, nejdfive vSak dne
1.1.2018.

7. Pfilohu této smlouvy tvori:
- Priloha ¢. 1 - Protokol o prevzeti prostoru
- Pfiloha ¢. 2 - Pfedpis ndjemného a zalohovych plateb
- Mandatni smlouva (¢i plnd moc) pokud za pronajimatele podepisuje smlouvu
mandatar.

V Ceské Lipé dne 20.12.2017

Podpis pronajimatele Podpis ndjemce

Drastikova Karla, v.r. Mgr. Machartova Zora, v.r.
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